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Datum
8.3.2005

Váš dopis zn È.j.
MHMP-179520/2004/0ZPNI/EIA/120-2Nè

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o
zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), ve znìní zákona è. 93/2004 Sb.

Identifikaèní údaje:

Název: Obchodnì technologický park Terranova, Praha 15 - Štìrboholy

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba nového administrativnì -

skladového objektu. Skladový objekt bude sloužit k uskladnìní omítkových a
maltových smìsí, zateplovacích materiálù, obkladù a dlažeb. V rámci øešené stavby
je navrhováno nové parkovištì pro osobní automobily s kapacitou 38 stání.

17500 m2
4 350 m2
7 400 m2
4 150 m2

38

Kapacita (rozsah) zámìru:
Celková plocha øešeného území
Celková zastavìná plocha (skladový + administrativní objekt)
Celková plocha zpevnìných ploch
Plocha zelenì (zapoèítaná do koeficientu zelenì)
Poèet parkovacích stání

tel.: +420-236 001111
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: ozp@cityofprague.cz
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kraj: Praha
obec: Praha
mìstská èást: Praha 15
katastrální území: Štìrboholy

Umístìní:

srpen 2005
únor 2006

Zahájení stavby:
Ukonèení stavby:

Oznamovatel: Saint-Gobein Weber Terranova, a.s
Radiová 3
102 00 Praha 10

Zpracovatel oznámení: RNDr. Stanislav Lenz
(osvìdèení o odborné zpùsobilosti MŽP ÈR
è.j. 24141/2709/0PVŽP/99)

Souhrnné vvpoøádání pøipomínek:
Ke zveøejnìnému oznámení se vyjádøili:

. hlavní mìsto Praha

. mìstská èást Praha 15

. mìstská èást Praha - Štìrboholy

. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

. Èeská inspekce životního prostøedí

. odbor životního prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy.

V jednotlivých vyjádøeních byly uplatnìny následující pøipomínky a podmínky
k realizaci stavby:

Hlavní mìsto Praha po podrobném seznámení s textem oznámení konstatuje, že
pokud níže uvedené pøipomínky budou respektovány a vyøešeny v navazujících
fázích projektové pøípravy stavby, netrvá na dalším posuzování podle zákona è.
100/2001 Sb.

. Z hlediska umístìní konstatuje, že pøedložené oznámení charakterizuje zámìr
jako technologický a obchodní areál, aèkoli se jedná o areál skladový
s administrativním objektem. S obchodem jako s funkèní náplní ploch se
nepoèítá, použití názvu "technologický" se tedy jeví jako èistì úèelové. Dále
uvádí, že lokalizace ploch skladových areálù není plnì v souladu s funkcí ZOS
- ostatní zvláštní plochy podle platného ÚPn HMP. V tìchto plochách je
skladování pøipouštìno jen výjimeènì, a to pro funkce umis•ované ve

vymezené funkèní ploše.
Z pohledu urbanistické koncepce konstatuje, že oznámení zámìru tak, jak
bylo pøedloženo k posouzení, spíše odpovídá (dle funkèního využití území)
ploše VN - nerušící výroba a služby nebo SK - skladování a distribuce. Dále

konstatuje, že pozemky mají stanovenou míru využití území kódem míry
využití území E. V pøedloženém oznámení chybí jeho doložení výpoètem,
vèetnì výpoètu koeficientu zelenì pro stávající funkèní plochu ZOS.
Dále upozoròuje, že v severní èásti území zámìr zasahuje svojí zpevnìnou
plochou do funkèní plochy IZ/DM - izolaèní zeleò/hromadná doprava osob
(tato funkèní plocha lemuje navrženou trasu prodloužení vìtve trasy A metra
(po roce 2010)) a do plochy ZN - pøírodní nelesní plochy.

tel.: +420-236 001 111
fax: +420-236007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: ozp@citvofpra~e.cz
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Z akustického hlediska nemá k pøedloženému oznámení pøipomínky.
Z hlediska ochrany ovzduší konstatuje, že pøedložené oznámení vyhodnocuje
vliv provozu obchodnì - technologického parku na kvalitu ovzduší v území,
které se øadí mezi imisnì silnì zatížené oblasti mìsta. Posuzovaný areál se
nachází v prùmyslové zónì mezi ulicemi Radiová, Jižní spojka a Prùmyslová.
V dané lokalitì, v bezprostøední blízkosti frekventovaných komunikací,
dochází k pøekraèování imisních limitù pro prùmìrné roèní a maximální
hodinové koncentrace NO2.
Vzhledem k relativnì malému objemu vyvolané obslužné dopravy a k umístìní
objektu lze po výstavbì oèekávat pouze velmi malé pøíspìvky koncentrací
NO2 k celkové imisní situaci. Mírnì zvýšený automobilový provoz významnì
neovlivní celkovou kvalitu ovzduší v okolí.
Z hlediska mìstské zelenì konstatuje, že uvedený zámìr se nachází podle
platného ÚPn HMP ve funkèní ploše zas (ostatní zvláštní plochy), pro kterou
je pøíslušnou vyhláškou k ÚPn stanovena míra využití území E, s koeficientem
zelenì KZ = 0,15. V severní èásti zámìr zasahuje do funkèní plochy IZ/DM -
izolaèní zeleò, po roce 2010 do plochy pro hromadnou dopravu osob a do
plochy ZN - pøírodní nelesní plochy. V této èásti je podle pøedložené situace
navržena výsadba zelenì. Pøi dodržení této podmínky je lokalizace zámìru
z hlediska zelenì v souladu s ÚPn.
Pro plochu zas podle ÚPn je požadováno pøíslušnou vyhláškou dodržení
koeficientu zelenì 0,15. V oznámení se uvádí, že požadovaný koeficient bude
dodržen i bez zápoètu plochy izolaèní zelenì, tento výpoèet však není
doložen.
Lokalita vlastního území výstavby je podmáèená travnatá plocha s vysokým
zastoupením vlhkomilných druhù bez støední a vyšší zelenì, s ojedinìlými
náletovými stromy a keøi, pozemek je silnì poznamenán pøedchozí okolní
výstavbou, lze tedy pøedpokládat, že výstavba nebude mít zásadní vliv na
zeleò.
V dalším stupni projektové pøípravy je tøeba doložit výpoèet koeficientu zelenì
ve funkèní ploše zas a podrobný návrh sadových úprav v areálu vèetnì
funkèních ploch IZ a lN.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek. Realizací zámìru nebude
dotèena kvalitní zeleò, chránìná území pøírody ani prvky územního systému
ekologické stability (ÚSES). Vzhledem k urbanizaci okolního prostøedí ani
nedojde k negativnímu narušení krajinného rázu.
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu konstatuje, že pøedmìtná
lokalita leží uvnitø souèasnì zastavìného území, na volných nezastavìných
plochách stávajícího skladového areálu. Pozemky dotèené stavbou jsou
v katastru nemovitostí evidovány jako ostatní plochy a nejsou souèástí ZPF.
V ÚPn je toto území urèeno pro zas - zvláštní ostatní bez specifikace funkèní
náplnì, IZ/DM - izolaèní zeleò, po roce 2010 zaøízení pro hromadnou dopravu
osob a èást zasahuje do plochy ZN - pøírodní nelesní plochy. Z hlediska
ochrany ZPF je uvedený zámìr v souladu s ÚPn a neznamená žádný
negativní vliv.
Z geologického hlediska konstatuje, že pøedložené oznámení je zpracováno
v dostateèném rozsahu a lze ho akceptovat. V dalším stupni projektové
pøípravy je tøeba provést podrobný inženýrsko-geologický a prùzkum
radonového indexu pøedmìtné lokality.

.
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Z hlediska hospodaøení s odpady konstatuje, že pøíslušná kapitola je
zpracována jen èásteènì. V období bìhem provozu jsou uvedeny druhy
odpadù i jejich odhadnuté množství. Rovnìž je uvedeno místo i zabezpeèení
pøi skladování. Avšak v dobì výstavby jsou uvedeny jen druhy odpadù, není
uvedeno množství ani nakládání s nimi. U výkopové zeminy, která tvoøí
podstatnou èást odpadù vzniklého pøi výstavbì, není vyjádøeno množství a
zpùsob likvidace. Pouze na stranì 21 oznámení je odstavec, kde je
naznaèeno naložení se zeminou. Nejsou však uvedeny konkrétní bilanèní
výpoèty. Dále je v pøedloženém oznámení konstatováno, že nadbyteèná
zemina bude použita do protihlukového valu (není však uvedeno množství
užité zeminy, rozmìry a zákres valu ani odùvodnìní pro jeho zøízení).
Doporuèuje proto pøíslušnou kapitolu pøepracovat a doplnit o chybìjící údaje.
Z dopravního hlediska má k pøedloženému oznámení následující pøipomínky:
V oznámení je uvedeno, že navrhovaná stavba je v souladu s platným ÚPn
HMP. Toto konstatování je nepøesné a nepostihuje v plném rozsahu
problematiku dané lokality. Dle ÚPn HMP se do výhledu poèítá
s prodloužením trasy A metra ze stanice Skalka do tzv. velkého rozvojového
území u Štìrbohol. Tato prodloužená trasa A metra je navržena pod severní
èástí pøedmìtného skladového areálu. Technické øešení trasy v dotèeném
úseku není dosud dostateènì podrobnì provìøeno a stabilizováno.
V pøedmìtné lokalitì je tøeba poèítat s hloubenou technologií výstavby metra i
s možným budoucím upøesnìním rozsahu a prùbìhu stavby metra na základì
podrobné dokumentace.
V grafických pøílohách oznámení je doložen výøez ÚPN HMP (výøez z výkresu
è. 4 - plán využitelných ploch) v mìøítku 1:1 500. ÚPn HMP byl zpracován na
úrovni mìøítka 1: 10 000. Zvìtšený, obsahovì neúplný a nepøesný výøez
výkresu È. 4 ÚPn HMP nepostihuje do všech podrobností další skuteènosti,
které jsou vyjádøeny v jiných výkresech ÚPn HMP i skuteènosti vyplývající
z jiných podkladù.
Dále konstatuje, že v oznámení není uvedeno, z jakého podkladu bylo do
zvìtšeného výøezu ÚPn HMP pøevzato naznaèené ochranné pásmo metra.
Ochranné pásmo metra na tento úsek trasy A metra nebylo (dle informací
hl.m.Prahy) dosud stanoveno. Dále konstatuje, že v lokalitì je tøeba zachovat
dostateènou územní rezervu pro budoucí stavbu metra, která v souèasné
dobì není v pøedmìtném území dostateènì prùkazným zpùsobem prostorovì
stabilizována. Nedostateènì technicky provìøeno je rovnìž pøedpokládané
výhledové prodloužení tramvajové trati z ul. Èernokostelecká dále na východ
podél východního okraje areálu.
Dále upozoròuje, že navrhovaný skladový areál zasahuje do území, na nìmž
platí stavební uzávìra pro trasy mìstské kolejové dopravy. Pøed jakoukoli
pøípravou stavby je nezbytné nejprve projednat udìlení výjimky z uvedené
stavební uzávìry.
Z hlediska odkanalizování a vodních tokù uvádí, že pøi realizaci stavby je
nutno respektovat a provádìt navržená ochranná opatøení uvedená v oddílu
3.4. Nenarušení funkce stávajících vedení technického vybavení situovaných
v dotèeném území vèetnì respektování jejich ochranných pásem musí být
prokázáno v dokumentaci stavby pøedkládané stavebnímu úøadu k provedení
územního øízení.

.
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Navržený zpùsob likvidace odpadních splaškových vod a vod deš•ových
(oddílná soustava) je v souladu s platným ÚPn HMP, vodních tokù se stavba

nedotýká.

Mìstská èást Praha 15 konstatuje, že nepožaduje posuzování zámìru podle
zákona è.100/2001 Sb., ale navrhuje zapracovat do následující dokumentace tyto

oblasti:
K zasakování èásti deš•ových vod je tøeba odborný hydrogeologický posudek.
Ze studie není patrné pøesné místo napojení areálu na komunikaci Radiová.
MÈ Praha 15 požaduje napojení stávajícím vjezdem a výjezdem, tzn. do jižní
vìtve komunikace Radiová.
S ohledem na omezenou únosnost vozovky je nutné studii projednat s TSK
hl.m.Prahy, která je správcem komunikace.

Mìstská èást Praha - Štìrboholy ve svém vyjádøení uvádí, že nemá ke
zjiš•ovacímu øízení pøipomínky a souhlasí s pøedloženou projektovou dokumentací.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy uvádí, že k navrhovanému zámìru
nemá pøipomínek. Pøedloženým návrhem nejsou dotèeny zájmy chránìné orgánem
veøejného zdraví.

Èeská inspekce životního prostøedí má k pøedloženému oznámení následující

pøipomínky:
. Z hlediska odpadového hospodáøství uvádí, že problematika nakládání

s odpady je v oznámení øešena spíše v obecné rovinì. ÈIŽP upozoròuje na
povinnost pùvodce odpadù - shromažïovat veškeré (nejen využitelné)
vznikající odpady utøídìné, a to podle jednotlivých druhù a kategorií, nikoli
pouze podle charakteru odpadu, jak se píše v oznámení na stranì 17. Dále
v souvislosti se skuteèností, že bude vznikat i odpad kategorie nebezpeèný,
upozoròuje na povinnost vlastnit souhlas správního orgánu k nakládání
s nebezpeènými odpady (§ 16 odst. 3 zákona è. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znìní). Dále vzhledem k pøedpokladu, že množství vznjkajícího
nebezpeèného odpadu bude vyšší než 50 kg za rok, upozoròuje ÈlžP rovnìž
na povinnost § 39 zákona o odpadech, a tou je zasílat roèní hlášení o
produkci a nakládání s odpady na pøíslušný správní úøad.

. Z hlediska ochrany pøírody konstatuje, že v oznámení je uvedeno, že
"vzhledem k dobì biologického prùzkumu nemohl být udìlán podrobný soupis
druhù zastoupených na pozemku". Z flory je uvedeno nìkolik základních
druhù. U fauny je uvedeno, že "zde lze oèekávat pøedevším zástupce všech
bìžnìjších bezobratlých a obratlovcù typických pro pøímìstské oblasti", aniž
by bylo zjištìno, které druhy obratlovcù a bezobratlých se na dané lokalitì
skuteènì vyskytují. Tudíž tvrzení, že "ve vlastní lokalitì stavby se trvale
nevyskytují žádné chránìné druhy ve smyslu zákona è. 114/1992 Sb., vyhl.
MŽP è. 395/1992 Sb." se jeví jako odvážné.

V závìru vyjádøení je uvedeno, že upozornìní oddìlení odpadového hospodáøství je
možné zapracovat do podmínek další pøípravy akce, ale absence biologického
prùzkumu považuje ÈIŽP za podstatný nedostatek pøedloženého oznámení.
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Odbor životního prostøedí MHMP ve vyjádøení k oznámení zámìru uplatnil tyto
pøipomínky:

. Z hlediska nakládání s odpady uvádí, že èást oznámení vìnovaná odpadùm je
zpracovaná pøehlednì a v postaèujícím rozsahu. V dokumentaci pro další
stupeò øízení požaduje upøesnit zpùsob nakládání s odpady. Bude
respektován požadavek pøednostního využití odpadù pøed skládkováním.
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o odpadech nepožaduje pokraèovat
v hodnocení procesem EIA.

. Z hlediska ochrany ovzduší uvádí, že dle matematického modelu zneèištìní
ovzduší A TEM 2002 se pohybují roèní prùmìrné imisní koncentrace oxidu
dusièitého (NO2) v zájmové lokalitì pod hodnotou 37 IJg/m3 a roèní prùmìrné
imisní koncentrace benzenu pod hodnotou 1,3 IJg/m3.
Ze zhodnocení provedeného v rozptylové studii je patrné, že u NO2 je
dosahováno v souèasnosti v zájmové lokalitì maximálních hodnot prùmìrných
roèních imisních koncentrací v místì køížení exponovaných komunikací
Prùmyslová, Štìrboholská radiála, Jižní spojka a Èernokostelecká. Zde se dají
oèekávat hodnoty pro NO2 okolo 48 IJg/m , což jsou hodnoty nepøekraèující
imisní limit s mezí tolerance (imisní limit je 40 IJg/m3, mez tolerance pro rok
2004 je 12 IJg/m3). U nejbližší obytné zástavby budou ale hodnoty imisních
koncentrací nižší, a to okolo 38 IJg/m3. Ve výhledových horizontech let 2006 a
2010 lze oèekávat hodnoty prùmìrných roèních imisních koncentrací NO2 34 -
49 IJg/m3 (2006), resp. 33 - 41 IJg/m3. Imisní limit bez meze tolerance bude
pøekroèen ve všech èasových horizontech, ale pouze ve støedu výše uvedené
køižovatky. Pøíèinou tohoto vývoje je navýšení dopravy v období kolem roku
2006, které pøekryje zkvalitòování vozového parku a naopak následný pokles
dopravy v horizontu roku 2010, který bude zpùsoben pøedpokládaným
zprovoznìním vnìjšího okruhu mìsta.
U zneèištìní ovzduší benzenem jsou v rozptylové studii vyèísleny roèní
prùmìrné imisní koncentrace v rozmezí 3,4 - 4,1 IJg/m3 (rok 2004), 3,4 - 4,2
IJg/m3 (rok 2006), 3,4 - 4 IJg/m3 (rok 2010). I pøes jistý nesoulad mezi
hodnotami z matematického modelu A TEM a hodnotami uvádìnými
v rozptylové studii je patrné, že ani jeden pramen informací nenaznaèuje
významné pøiblížení k imisnímu limitu (5 IJg/m3).
Orgán ochrany ovzduší k pøedloženému oznámení konstatuje, že imisní
situace v zájmové lokalitì je nyní a bude i v budoucnu z rozhodující èásti
ovlivòována dopravním zatížením komunikací Prùmyslová, Štìrboholská
radiála, Jižní spojka, Èernokostelecká. Ze vztahu hodnot roèních prùmìrných
imisních koncentrací (39 IJg/m3) nlní dosahovaných v dotèené lokalitì a
izolovaného pøíspìvku (0,013 IJg/m ) navrhovaného zámìru k této hodnotì
vyèísleného v rozptylové studii je patrný minimální vliv zámìru na imisní
situaci v okolí. Pøedložený zámìr lze, vzhledem k jeho umístìní v prùmyslové
zónì, akceptovat.
Dále lze konstatovat, že z hlediska zpracování vlivu objektu na kvalitu ovzduší
lze považovat pøedložené oznámení za dostateèné, a je proto možno z tohoto
hlediska upustit od následného procesu posuzování vlivù na životní prostøedí
dle zákona È. 100/2001 Sb.

. Z hlediska ochrany pøírody a krajiny uvádí, že výpoèet koeficientu zelenì (KZ)
dle Metodického pokynu k ÚP SÚ HMP (úplné znìní ke dni 1.11.2002)
stanovující min. podíl zapoèitatelných ploch zelenì ve funkèní ploše zas není
v oznámení doložen, nicménì je evidentnì naplnìn. Má však pøipomínku
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k parkovacím plochám - v souladu s èi. 10 bodem 8 vyhlášky è. 26/1999 Sb.
hl.m.Prahy o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl.m.Praze
požaduje doplnit parkovací plochy vhodnou zelení, zejména stromy (nejlépe
tak, aby na každé 4. až 5. parkovací stání pøipadl 1 strom).
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o ochranì pøírody a krajiny
nepožaduje pokraèovat v procesu EIA

Pøíslušný úøad prostudoval obdržená vyjádøení a v nich uplatnìné pøipomínky
konzultoval se zástupcem oznamovatele a zpracovatelem oznámení.
Orgán ochrany pøírody (po konzultaci zástupce oddìlení ochrany pøírody a krajiny
OlP MHMP se spolupracovníkem zpracovatele oznámení) netrvá na svém
požadavku týkajícího se výsadby stromù v parkovacích plochách. Požaduje ale, aby
koneèný podrobný návrh vegetaèních úprav byl konzultován s OlP MHMP pøed
zahájením územního øízení.
Po projednání zámìru s investorem stavby zaslala MÈ Praha 15 dodatek ke svému
pùvodnímu vyjádøení, ve kterém uvádí, že nadále netrvá na své podmínce z hlediska
dopravy týkající se napojení areálu na komunikaci Radiová stávajícím vjezdem a
výjezdem, tzn. do jižní vìtve komunikace Radiová.

Pøíslušný úøad v rámci zjiš•ovacího øízení dospìl k závìru, že pøipomínky
uplatnìné v jednotlivých vyjádøeních jsou øešitelné v navazujících øízeních.

Závìr:
Zámìr "Obchodnì technologický park Terranova, Praha 15 - Štìrboholy" naplòuje
dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù
na životní prostøedí, ve znìní zákona è. 93/2004 Sb. Proto bylo dle § 7 citovaného
zákona provedeno zjišt'ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude
posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že
zámìr

"Obchodnì technologický park Terranova, Praha 15 - Štìrboholy"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné v navazujících øízeních dodržet opatøení
k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržená
v oznámení zámìru a zohlednit pøipomínky uvedené v jednotlivých vyjádøeních,
zejména:

- Vypracovat podrobný návrh sadových úprav v areálu vèetnì funkèních ploch
IZ a ZN a doložit výpoèet koeficientu zelenì ve funkèní ploše ZOS. Tento
návrh konzultovat pøed zahájením územního øízení s OZP MHMP.

- Navrhnout dispozièní øešení zámìru tak, aby svou zpevnìnou plochou
nezasahoval do funkèní plochy izolaèní zelenì.

- Zachovat dostateènou územní rezervu pro budoucí stavbu metra.
- Pøed pøípravou stavby nejprve projednat udìlení výjimky ze stavební uzávìry.
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Upøesnit zpùsob nakládání s odpady.
Provést podrobný inženýrsko-geologický prùzkum a prùzkum radonového
indexu pøedmìtné lokality.
Zabývat se dalšími pøipomínkami obsaženými v obdržených vyjádøeních
k oznámení.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

l'Wtaglstrat nt. ff" fo'ral.)
odbor ftvotnlho pro~
Marlin.k. nim 2
L")".h8 ;: tel

Pøílohy: vyjádøení hlavního mìsta Prahy
vyjádøení mìstské èásti Praha 15
vyjádøení mìstské èásti Praha - Štìrboholy
vyjádøení Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy
vyjádøení Èeské inspekce životního prostøedí
vyjádøení odboru životního prostøedí MHMP
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