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UVoD

Hodnoceni vlivu zdméru ,,Centrum Nového Zizkova® na krajinny raz podle
§ 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané¢ piirody a krajiny je zpracovdno jako
samostatna studie, ktera je pfilohou Oznameni zaméru dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.
a slouzi také jako podklad pro rozhodnuti organu ochrany piirody dle § 12 zidkona

¢. 114/1992 Sb., popt. mize byt studie pouzita k dalSim souvisejicim ucelim.

Cilem této studie je vyhodnoceni vlivu zdméru a zmény vyuziti Gzemi
v ramci realizace investi¢niho zameéru z hlediska zasahu do krajinného razu.
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1.  Pouzita metodika a podklady

Hodnoceni vlivil investi¢niho zdméru na krajinny rdz vychazi z metodického
postupu ,,Posouzeni vlivu navrhované stavby, ¢innosti nebo zmény vyuziti izemi na
krajinny rdz, tzv. metody prostorové a charakterové diferenciace Uzemi* autorQ
I. Vorla, R. Bukacka, P. Mat&jky, M. Culka a P. Skleni¢ky. Metodika pouziva postupy
aplikované v architektonickych a krajinarskych névrzich, vyuziva objektivnich kroki
hodnoceni a vSeobecné piijimanych soudi. Metoda posouzeni vlivu zamérti na
krajinny raz vychazi z principu ochrany charakteristik, znakti a hodnot krajinného
rdzu, jak jsou stanoveny zakonem. Tyto hodnoty jsou vyraznymi atributy piirodni,
kulturni a estetické kvality krajiny. Pti ochran¢ krajinného razu se ptedchazi vliviim,
které by mohly znaky poskodit ¢i znicit, byt s nimi v nesouladu nebo nevhodném
konfliktu a tim kvality krajiny snizovat. Metodika hodnoceni spo¢ivd v analyze
celkového komplexniho vlivu a stanoveni dil¢ich, samostatné feSitelnych krok.
Metodika dovoluje urcitou subjektivitu hodnoceni rozclenit na fadu drobnych
objektivizovatelnych rozhodnuti a tim nepifesnosti a odchylky, které by mohly
pramenit z vice ¢i méné subjektivnich hodnoceni, eliminovat. V ramci analyzy
celkového vlivu zdméru na krajinny raz se standardné provadi:
= prostorova a charakterova diferenciace — rozloZeni izemi na krajinné homogenni ¢asti —
oblasti krajinného razu a mista krajinného razu

» identifikace znakli a hodnot definovanych zakonem 114/1192 Sb., tj. pfirodni, kulturni a
historické charakteristiky krajinného rdzu v definovanych oblastech a mistech krajinného
razu

» posouzeni miry vlivu navrhovaného zaméru na identifikované znaky a hodnoty

Hodnoceni vlivli na krajinny raz probiha v néasledujicich krocich:

= popis navrhovaného zaméru (stavby nebo vyuziti izemi)

» vymezeni potencidlné dotéeného krajinného prostoru (PDoKP)

* vymezeni oblasti a mist krajinného razu

= identifikace znaki a hodnot ptirodni, kulturni a historické charakteristiky
= posouzeni miry vlivu zaméru na identifikované znaky a hodnoty

» urceni unosnosti zjisténé miry vlivu

Pro celkové posouzeni miry zasahu zdméru do krajinného rdzu je nutné
vyhodnotit jak stav krajiny v daném tUzemi, tak vliv zdméru na pohledové
charakteristiky. Pfi hodnoceni se nejprve urcuje, zda raz krajiny v prostoru dotCeném
vlivem zdméru obsahuje znaky ptirodni, kulturni a historické charakteristiky krajiny
esteticke hodnoty, které maji vysoky, jedine¢ny nebo neopakovatelny vyznam. Pokud
jsou pfitomny znaky jedinecného a neopakovatelného vyznamu, hodnoti se, zda zasah
do téchto charakteristik je neptfiznivy nebo neptijatelny, do jaké miry dojde ke zméné
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estetickych hodnot krajiny a k poSkozeni jejich hodnot. Déle se v ramci hodnoceni
urcuje, zda zamér podstatnym zplsobem ovlivni krajinnd panoramata a zda bude
zasahovat do cennych scenerii nebo krajinnych vedut.

Vysledkem posouzeni je zdvér o mife zdvaznosti a pfijatelnosti zésahii
navrhovaného zaméru do:

= piirodni, kulturni nebo historické charakteristiky
= pfirodnich a estetickych hodnot

» vyznamnych krajinnych prvki (VKP)

= zvla§té chranénych Gzemi (ZCHU)

= kulturnich dominant

= harmonického méfitka a vztaht

Vyjma vyse charakterizovaného metodického postupu byly jako dalsi podklady
vyuzity zékladni a tematické mapy, uzemné pldnovaci podklady, digitalni geograficka
data, poznatky ucinéné terénnim Setienim, odborna literatura, data zvefejnénd na
internetu a podklady zadavatele.
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2. Legislativa
Zakon €. 114 /1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, stanovi v odst. (1) § 12:

., Krajinny raz, kterym je zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista

¢i oblasti, je chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a prirodni hodnotu. Zdsahy do

krajinného rdzu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadeny pouze

s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkii, zvlaste chranénych vuzemi, kulturnich

dominant krajiny, harmonické méritko a vztahy v krajiné. *

Dale zakon stanovi, ze k umistovani a povolovani staveb, jakoz i1 jinym
¢innostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu
ochrany pfirody.

K ochrané¢ krajinného rédzu s vyznamnymi soustiedénymi estetickymi a
ptirodnimi hodnotami, ktery neni zvIasté chranén podle ¢asti tieti tohoto zdkona, mtze
orgdn ochrany pfirody zfidit obecné zavaznym pravnim piedpisem piirodni park a
stanovit omezeni takového vyuziti uzemi, které by znamenalo zni¢eni, poSkozeni nebo
ruSeni stavu tohoto uzemi. Dle zdkona se krajinny raz neposuzuje v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochach, pro které je tizemnim plédnem nebo regulacnim pldnem
stanoveno plosné a prostorové uspoiddani a podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pfirody. Dané izemi se nachéazi v zastavéném tzemi
stanoveném uzemnim planem.
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3.

Pouzita terminologie

V textu miZe byt pracovdno s nasledujicimi charakterizovanymi pojmy (dle

Vorel a kol.):

esteticka hodnota Kkrajiny je vyjadfenim pfirodnich a kulturnich hodnot, harmonického
méfitka a vztahit v krajiné; predpokladem vzniku estetické hodnoty jsou subjektivni
vlastnosti pozorovatele, objektivni okolnosti pozorovani a objektivni vlastnosti krajiny
(skladba a formy prostorti, konfigurace prvki, struktura slozek).

harmonické méritko krajiny vyjadiuje takové <clenéni krajiny, které odpovida
harmonickému vztahu ¢innosti ¢lov€ka a ptirodniho prostfedi; z hlediska fyzickych
vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka jednotlivych prvki.

harmonické vztahy v krajiné€ vyjadfuji soulad Cinnosti ¢lovéka a ptfirodniho prostiedi
(absence ruSivych jevl), trvalou udrzitelnost uzivani krajiny, harmonicky soulad
jednotlivych prvki krajinné scény.

historicka charakteristika Kkrajinného razu je specifickou soucasti kulturni
charakteristiky a spociva v souvislostech kulturnich a ptirodnich charakteristik oblasti ¢i
mista; historicka charakteristika je klicova pro pochopeni logiky vztahti mezi ptfirodnimi
vlastnostmi krajiny, jejim vyuzivanim vzhledem k jejich trvalé (dlouhodobé) udrzitelnosti;
miZe nést stopy vyznamnych historickych udalosti.

kulturni charakteristika krajinného razu je dana zptisobem vyuZivani ptirodnich zdroji
¢loveékem a stopami, které v krajiné zanechal.

krajinna scéna — pii pozorovani z riznych mist krajiny vnimame tzv. krajinnou scénu;
krajinnou scénu vniméame staticky (napf. jako pohled z vyznamného bodu krajiny) nebo
dynamicky (jako sled pohledt z riznych mist trasy priichodu krajinou); krajinna scéna je
nositelem estetickych hodnot, tkvicich v prostorovém uspotfadani, v neopakovatelnosti a
jedine€nosti panoramat, v harmonickém meéftitku a v harmonickych vztazich krajiny.
krajinna scenérie — dil¢i prostory a partie krajiny vytvareji v krajinné scéné odlisné a
specifické krajinné scenérie.

krajinna slozka je relativné homogenni ekologicka jednotka, je souhrnem prvkl uvnitt
krajiny, mé jednotny projev a vyznacuje se stejnou funkci; velikosti relevantni krajinnému
meéftitku.

krajinny prvek je skladebnou jednotkou krajinné slozky. Je bud’ pfirodni, nebo umély.
misto Kkrajinného razu je Cast krajiny relativné homogenni z hlediska ptirodnich,
kulturnich a historickych charakteristik a vyskytu estetickych a ptirodnich hodnot, které
odliSuji misto krajinného rdzu od jinych mist krajinného razu. Je nejmensim hodnocenym
prostorem; jedna se zpravidla o vizualné vymezeny krajinny prostor, ktery je pohledové
spojity z vétSiny pozorovacich stanovist, nebo o uzemi typické diky své vyrazné
charakterové odlisnosti.

oblast krajinného razu predstavuje krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a
historickou charakteristikou odréazejici se v souboru jejich typickych znakl, ktery se
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vyrazné 1i8i od jiného celku ve vSech charakteristikach ¢i v nékteré z nich a ktery zahrnuje
vice mist krajinného razu; je vymezena hranici, kterou mohou byt pifirodni nebo umélé
prvky nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik.

= prirodni hodnota je dana kvalitativnimi parametry zastoupenych ekosystémut ve vztahu
k jejich trvalé udrzitelnosti, reprezentativnosti aktudlnich znakl ve vztahu ke stanovistnim
podminkdam, prostorovymi parametry, harmonickym charakterem interakci mezi
ekosystémy, vyraznymi piirodnimi dominantami krajiny.

= prirodni charakteristika krajinného razu zahrnuje vlastnosti krajiny ur¢ené jak trvalymi
pfirodnimi podminkami, kterymi jsou predevs§im geologické, geomorfologické, klimatické
a biogeografické pomeéry, tak aktualnim stavem ekosystémtl.

= znak krajinného razu je jednotliva ¢ast krajiny, podilejici se na utvafeni krajinného razu.
Tyto Casti spolecné utvareji pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku krajinného
razu.
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4. Popis hodnoceného zaméru

Resené tizemi se nachazi v méstské ¢asti Praha 3 v katastralnim uzemi Zizkov.
Je vymezeno OlSanskymi hibitovy z jihu, stavajici zastavbou bytového komplexu
Rezidence Garden Towers (ddle RGT) ze zapadu, ulici Jana Zelivského z vychodu a
Olsanskou, na jejiz druh¢ stran¢ se nachéazeji administrativné komercéni budovy, ze
severu. Umisténi zaméru je patrné z obrazka 1 a 2. V z4jmovém uzemi se donedavna
nachazela Ustfedni telekomunikaéni budova (dale UTB) postavena v 70. letech
minulého stoleti a s ni sousedici Ctyfpodlazni parkovaci dim s potfebnym
technologickym zdzemim. Na vSechny tyto budovy byl vydadn demolicni vymér a
v minulych mésicich byly provedeny demolice. V soucasnosti se na ploSe nachazi holéa
plan pokryta recyklatem a zbytky konstrukci.

Posuzovany zamér Centrum Nového Zizkova predstavuje vystavbu moderniho
obytného komplexu. Soucésti souboru jsou 3 obytné bloky a samostatny objekt
mateiské Skolky. V centralni Casti zdméru je planovana valcovad véz. Nadzemni
objekty kazdého bloku maji navrzena spolecnd podzemni podlazi s hromadnymi
garazemi, domovnim a technickym zazemim. Soucésti vSech blokl jsou komercni
prostory v parteru objektli. Déale budou koncipovany vefejné prostory a veiejné
komunikace.

Rozloha feSeného uzemi ¢ini 39 469 m?. Celkova zastavéna plocha nadzemnich
1 podzemnich podlazi je 15 948 m?, zastavéna plocha nadzemnich podlazi je 13 073
m?. V zaméru se piedpoklada 1 114 byth a 149 ateliéri.

Celkova vymeéra hrubych podlaznich ploch bytovych domti a komer¢nich ploch
zdméru bude 103 175 m2. HPP mateiské $koly je navrzeno 2 098 m?, s péti tiidami, tj.
s kapacitou 125 déti. Bytové jednotky budou ve velikosti od 1+kk do 5+kk.

Tab. 1. Bilance po¢tu bytii a ateliéri v objektech zaiméru

Objekt | 1+kk | 2+kk | 3+kk | 4+kk | S5+kk cgign Atfi‘er Atzei‘er ‘:Zfll(‘:;y
Blok A 197 161 23 2 _ 383 27 14 41
Blok B 113 142 21 1 - 277 64 16 80
Blok C - 57 32 20 3 112 N - -
Blok D 120 161 49 12 _ 342 13 15 28
Celkem | 430 521 125 35 3 1114 | 104 45 149

10
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Tab. 2. Bilance ploch v objektech ziméru

Objekt (Zn?ﬁxf;f; Ii)l;,)(f:;emni Zastavéné, plocha , Hl';lbi'l podlazni plocha
podiaz) [m?] (nadzemni podlazi) [m*] | [m?]
A 4636 4047 29930
B 4232 3555 27 709
C 2160 615 14 217
D 4117 4053 31319
MS 803 803 2098
Celkem 15948 13073 105273

Dle platného UP hl. mésta Prahy spada fesené uzemi do ploch SV-S (vieobecnd
smiSené¢ s kodem miry vyuziti uzemi S), SV (vSeobecné smiSené) a ZMK — zelen

meéstskd a krajinna.

Pocet byti a jejich pfesna vymeéra se v dalSich stupnich mlize mirné¢ meénit
(slouCeni nebo rozdéleni jednotlivych bytl, realizace vybranych jednotek) pfi

zachovani celkového rozsahu HPP.

Obr. 1. Umisténi zaméru v SirSich vztazich
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Obr. 2. Umisténi zaméru — zakres v aktudlnim leteckém snimku

Zamgr si klade za cil vytvotit atraktivni a zZivy vefejny prostor, ktery v lokalité
chybi. Partery domt jsou proto uréeny k vyuZiti komerci jako jsou sluzby, obchody,
restaurace a kavarny. To by spolené s kvalitnim vefejnym prostorem mélo podpofit
zivot v misté, které ma potencidl stat se novym centrem Zizkova.

Lokalita je rozd€lena wvnitinimi komunikacemi do Ctyf nestejné velkych
kvadrantii, jeZ svoji kompozici vytvafeji mimo jiné centrdlni prostor s vertikdlni
dominantou bloku C. V SZ ¢asti se nachazi blok A, tvofeny dvéma hmotami tvaru L
s vézi o 12 NP, vytvarejici vnitroblok. Budovy jsou na trovni od 3. NP do 6. NP
stavebn¢ propojeny. Blok je ve sméru V-Z otevieny a umoziiuje volny piistup. Blok
A tvofi zapadni hranici centrdlniho prostoru. SV kvadrant je nejvétsi a sestava se
zbloku B, navrhovaného ve tvaru Z. Svou hmotou jednak vymezuje JZ Cast
planovaného hlavniho namésti ¢asti Nového Zizkova, které bude situovano v SV
okraji teSen¢ho tizemi, a jednak tvofi hranici ze severu a vychodu poklidného
centralniho prostoru s tim, ze pomoci dvou navrzenych prichodi nechiva pro
vefejnost prostory provozné propojené. Soucasti tohoto bloku budou 2 véze o 12 NP.
Blok C je centralni dominantou usazenou uprostied. Je tvofen valcovou vézi o 24 NP.
JV kvadrant je pak tvofen liniovou hmotou bloku D s integralni vézi o 12 NP smérem
do parku, kterd je s ostatni hmotou stavebn¢ propojena na urovni od 3. NP do 6. NP.

12
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Blok D tvofi jizni hranu centralniho prostoru. V poslednim, JZ kvadrantu se nachézi
mateiskd Skolka s péti tiidami se zahradou.

Zastavba v lokalité je navrzena s parterem pro sluzby a maloobchodni prodejny
podél celé jeji hranice smérem do ulic Olanska i Jana Zelivského i do nAmésti v misté
jejich kiizeni. Zaroven zastavba svou hmotou dokaze tyto rusné ulice odclonit, a
uvniti blokli vytvofit klidné a pfijemné prostfedi. V rdmci zaméru jsou navrhovany
komunikace se snizenou maximalni rychlosti, vysoky podil stromi a dalsi zelené, dale
je vytvotfen centralni prostor s dominantou — 78 m vysokou valcovou vézi. Ta je
zasazena do prostoru vytvaiejici misto pro pfijemné venkovni posezeni u obou
uvazovanych komerci. Podél vychodni strany, u ulice Jana Zelivského, je navrzena
alej, jenz je pokraCovanim aleje stavajici a aleje revitalizované v ramci projektu
rekonstrukce ulice.

Co se tyce vegetacnich vysadeb, nejvyraznéjsi plochou zelené¢ v zdméru je
rozsahly park navrZzeny podél celé jizni strany pozemku, sahajici az k pozemkim
Olsanskych hibitovli. Park ma funkci nejen relaxacné-odpoc¢inkovou pro samotnou
navrhovanou zastavbu, ale tim, Ze je soucdsti parkového celku podél témér celé
severni strany OlSanskych hibitovii, bude slouzit i pro SirSi okoli. Na zapadni strané
navrzeného parku je pak komunikaéni piedprostor slouzici pro pobyt lidi, pési vstup
do hibitovil 1 posezeni. Pies celym park je navrzena cyklostezka, kterd spoji TrebeSin
(na vychod¢) s parkem na Vitkove severné od zdméru pres OlSanskou ulici. Dillezitym
prvkem vefejného prostoru bude namésti vzniklé na kiiZovatce ulic OlSanska a Jana
Zelivského. Téziitém FeSené &asti uzemi bude vodni prvek. Paprséité tvofena cestni sit’
da vzniknout zelenym plocham, které budou osazeny trvalkami s celorocnim aspektem
a dominantnimi vicekmeny. Navrhované feSeni zajisti prostupnost lokality vSemi
sméry, a to jak v ramci dopravnich komunikaci, tak stezkami v zeleni a prichody
v nékterych budovach. V soucasném stavu neni lokalita prostupna viibec, nebyla
prostupnd ani ve pied demolicemi telekomunikacnich objekti.
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Obr. 3. Schéma navrhovanych objekti
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Obr. 5. Nadhledova vizualizace (z jihozapadu)
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Obr. 6. Vizualizace urbanistického reSeni zaméru

Materska Skola (z jihozapadu)
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5. Oblast krajinného razu

Jako oblast krajinného razu je oznaCovana cast Uzemi ¢i krajiny, kde se
vyskytuji do urcité miry podobné ptirodni ¢i kulturné-historické jevy, které pak tvoii
charakteristické znaky ¢i rysy uzemi. Rysy pro vymezeni oblasti krajinného razu
mohou byt znaky fyzickogeografické (morfologie terénu, typ vegetacniho krytu,
pritomnost vodnich toki a ploch), ptfirodni (rozsahlé ptirodni plochy vs. urbanizovana
krajina) ¢i kulturné-historické (historické vyuziti, hospodaiské zaméfeni, rozlozeni
sidel, existence liniovych staveb aj.). Definice oblasti krajinného rdzu zahrnuje téz
nalezeni SirSich kulturné-historickych souvislosti, které mohou spoluurcovat podobu
uzemi a jeho rdzu. Krajina, kterd bude novym zdmérem dotCena a kde je mozné
predpokladat vliv zdméru na krajinny raz, se metodicky oznacuje jako dotceny
krajinny prostor. I v dot¢eném krajinném prostoru mohou byt znaky krajiny a jejiho
razu, které nemusi byt novym zamérem vibec dotCeny.

Hranice oblasti krajinného rdzu mize byt tvofena horizontem, ptirodnimi prvky
1 umélymi prvky nebo rozhranim meénicich se charakteristik (pfirodni, kulturni nebo
historické), které se vzdy v rozli¢nych podobach na krajinném razu podileji. Jsou to:
» tvary a konfigurace georeliéfu
= zastoupeni vegetace v krajiné
= plsobeni a obsah vodniho prvku
» historicky vyvoj uzemi (etapy podilejici se na zdsadnich zménéch krajinného razu daného

uzemi)

= soucasné vyuziti krajiny.

Hranice oblasti mtize byt urena kombinaci vSech jmenovanych cCiniteli nebo
tim, ktery je v daném misté rozhodujici.

Zamgér je planovan ve vysoce urbanizovaném prostoru — méstské krajin€, ktera
urCuje rdz mista 1 SirSitho okoli. Prostfedi dané lokality lze charakterizovat jako
intenzivni a v poslednich letech dynamicky se proméiujici mestskou krajinu. V okoli
se nachazi rezidencni i komer¢ni zastavba, méstsky park, v celoméstském kontextu
vyznamny prostor byvalého nakladového nadrazi Zizkov a také nejvétsi prazské
pohiebisté Olsanské hibitovy. Zatimco OlSanské hibitovy jsou stabilnim a neménnym
prvkem prazské meéstské krajiny, areal nakladového nadrazi ceka v nésledujicich
letech zésadni proména na novou méstskou ctvrt s reziden¢ni, komeréni i
spole¢enskou funkci. Resené uzemi s plochou nakladového nadrazi bezprostiednd
sousedi a bude svym charakterem na tento nové vznikly méstsky prostor piirozené
navazovat.
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Na vlastnim uzemi zdméru se az do roku 2024 nachazela UTB s dominantni
vezi postavend v 70. letech minulého stoleti. Tato budova zastarala a nebylo mozné ji
nadale smysluplné vyuzivat, v nedavné dob¢ prob¢hla jeji demolice.

Uzemné analytické podklady hlavniho mésta Prahy 2008 (jev 17; Low a kol.,
2008, viz obr. 7) tadily zajmovou lokalitu do oblasti krajinného razu ¢. 28 OlSansky
prolom. Jde o m¢lké, uzké a dlouhé udoli na severu a jihu ohrani¢ené nuan¢nim
Olsanskym a Vinohradskym hiebenem, na zapadé¢ dominantou televizniho vysilace
Zizkov.

UAP Jev 18 (Mista krajinného razu, obr. 8) hodnoti kvalitu krajinného razu a
uvadéji nekteré rysy krajiny. Jak je patrné z vykresu, nachazi se misto vystavby
v oblasti stfedni krajinatské hodnoty, tedy homogennim, avSak esteticky malo
kvalitnim celku.
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Obr. 8. Mista krajinného razu
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6. Dotéeny krajinny prostor (DoKP) a viditelnost

Jako dotfeny krajinny prostor je oznacovano Uzemi, kde se skutecné projevi
vlivy zamé&ru na vizudlni charakteristiku krajiny. Dotceny krajinny prostor je vymezen
vizualnimi bariérami (terénni vyvyseniny, horizont, les a dal$i porosty, zastavba), dale
je mozné vymezit okruh cca 1 km, kde je zdmeér siln€ viditelny, a okruh do 3 km, kde
jsou objekty zietelné jiz mén€. Za hranici 3 km bézné objekty pii pohledu individualné
nepiisobi a stavaji se soucasti panoramatu mésta. Hranice DoKP nejsou nikdy zcela
ostré a zejména v méstské zastavbé jsou velmi rlznorodé. Vizualni projevy
posuzovaného objektu se méni pii pohybu v ulicnich koridorech, kdy jsou pohledy
blokovany zastavbou.

Vzhledem k vySkovym parametrim zaméru bude dotenym krajinnym
prostorem okoli v fadu nékolika kilometrti. Valcova véz bude viditeln€ zasahovat do
panoramatu vyznamnych prazskych vyhlidkovych bodi, naptiklad Div¢ich hradd, kde
bude patrnd 1 ze vzdalenosti 6 km. Nasledujici obrazky ukazuji uplatnéni zaméru
v prazském panoramatu z vybranych vyhlidkovych bodi.

Obr. 9. Pohled z Divéich hradua
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Obr. 10. Pohled z Prazského hradu
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7. Pfirodni charakteristika uzemi a jeji znaky, ochrana prirody

Uzemi, v némz je zdmér planovan, se nachédzi v oblasti OlSanského prolomu,
uprostied zastavéné a siln€ urbanizované oblasti. Reliéf se v izemi mirné svazuje
z jithovychodu k severozépadu, v rozmezi nadmotskych vysek 248 az 259 m n. m.

Reliéf oblasti ma charakter ploché pahorkatiny, roz¢lenéné erozné-denudacnimi
procesy, s typickymi strukturnimi hibety a suky, které zpravidla smétuji zépado-
vychodnim smérem. Nachdzi se zde také staropleistocénni fi¢ni terasy Vltavy.
Vyznamnym bodem této geomorfologické jednotky je vrch Zizkov (270,4 m n. m.),
ktery tvofi vyrazny, protahly strukturni hibet z ordovickych kiemenct a biidlic.
Zizkovsky hieben vytvati zeleny pas, ktery vede k piirodnimu parku Smetanka. Na
vychodé na n¢j navazuje lesnaty hieben vrchu Smetanka (242 m n. m.), svah
U Hloubétinské vinice a svah Pod Hé4jem nad osadou Aloisov, které tvoii ptrechod
k ptirodnimu parku Klanovice-Cihadla, sahajicimu aZ k vychodnimu okraji Prahy.

Za ukazatele urcitych pfirodnich kvalit a zdroven pfedmét ochrany z hlediska
krajinného rdzu je mozné povazovat zvlaSté chranéna Uzemi, vyznamné krajinné
prvky, pfirodni parky ¢i prvky tzemniho systému ekologické stability dle definice
podle zékona €. 114/1992 Sb. Zamér se nenachdzi ve vymezenych plochach zvlaste
chranénych uzemi (narodni park, CHKO, pfirodni paméatka, pfirodni rezervace,
narodni ptfirodni pamaétka, narodni pfirodni rezervace).

Nejbliz§im takovym tzemi je pfirodni pamatka Bila skala, vzdalena 3,2 km od
zameru.

Nejblizsi lokalitou soustavy NATURA 2000 je lokalita CZ0113773 Praha —
Petiin, vzdalena ptiblizné 4,7 km zapadnim smérem, na druhém biehu Vltavy.

Nejbliz§im pamatnym stromem je Cedr atlasky Na Balkané, ktery se nachazi
cca 1,8 km severovychodné od zdméru. Tento dub roste v aredlu sportovisté v ulici Na
Balkang.

Nejbliz§im pfirodnim parkem je PP Smetanka, jehoz hranice se nachazi
piiblizné€ 3 km vychodné od feSeného uzemi.

Nejbliz8im registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem je Botanické4 zahrada
UK, kterd lezi 3,5 km jithozapadné. Nejbliz§im VKP ze zdkona je les Krejcarek
vzdaleny 700 m severné€ od zdméru.

V prostoru vystavby obytného souboru neni vymezen Zadny prvek tizemniho
systému ekologické stability. NejblizSim prvkem twzemniho systému ekologické
stability je nefunk¢ni lokalni biokoridor na vrchu Vitkov vzdaleny 900 m od severni
hranice zadméru, propojujici nefunkéni lokélni biocentrum v zapadni ¢asti hibetu
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Vitkov a funkéni lokdlni biocentrum v parku Krejcarek, lezici cca 950 m severo-
vychodné od zaméru.

Geomorfologicky misto vystavby lezi v okrsku Uvalska plosina, podcelku
Ri¢anska plosina v Brdské oblasti. Uvalska plosina ptedstavuje relativné plochou
krajinu na vychod& Prahy od Uval pies sidla na vychodé Prahy po poéinajici udoli
Vltavy v Prazské kotlin€. Jedna se o plochou pahorkatinu pfevazné v povodi Vltavy a
castecné Labe. Vlastni misto vystavby lezi v severozapadni ¢asti okrsku, kde ma relief
vétsi dynamiku oproti jeho vychodni ¢asti.

Ve vztahu ke krajiné a k jejimu posouzeni jsou hlavnimi znaky ptirodni
charakteristiky krajiny v okoli mista vystavby nésledujici rysy:

* mirn¢ zvinény reliéf Olsanského prolomu vymezeného nuan¢nimi svahy
= rozlehld plocha vzrostlé zelené€ na OlSanskych hibitovech
= parky Kapslovna a Vrch sv. Kfize, zelen v zastavbé

= Clov€kem siln¢ pfeménéné piirodni prostredi v SirSim okoli.
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8. Kulturné-historicka charakteristika izemi a jeji znaky

Uzemi dne$niho Zizkova je soudasti staré kulturni oblasti s intenzivnim
osidlenim od mlad$i doby kamenné, z niZ jsou znamy archeologické nélezy z oblasti
dnesniho parku Zidovské pece a také z oblasti Olsanskych hibitovi.

Ve stfedovéku byla krajina v okoli Prahy zna¢né odlesnéna. Jiz ve 13. stoleti
nebyl vrch Zizkov a jeho okoli pokryt hustymi lesy a &ast pozemki tvofila pole.
Vyznamnym milnikem v utvafeni mistni krajiny bylo vini¢ni privilegium Karla IV.
zroku 1358. V kratké dobé vznikl kolem Prahy Siroky pas vinic, pficemz jednou
z nejvyznamnéjsich oblasti byly dnesni Vinohrady a Zizkov (znamé jako Viniéni udoli
¢1 Vini¢ni hory). Koncem 14. stoleti byla oblast od Vitkova az po Karlov pokryta
vinicemi. Vinice byly postupem ¢asu nahrazovany a v poloving 18. stoleti jich jiz bylo
v krajiné jen pomalu. I pfes ubytek vinic ale oblast Zizkova setrvavala do poloviny 19.
stoleti v predevsim zemédélské funkci, osidleni tvotily pouze rozptylené zemedélské
usedlosti.

Z nejstardi historie Zizkova je zndmo jen velmi malo informaci. Oblast byla
spravovana vesnicemi OlSany a SeSovice. Zcela zanikla ves SeSovice mohla byt
situovana na kli¢ovém rozcesti mezi vrchy Vitkov, Strahov, sv. KiiZ a Zidovské pece.
Prvni zminka o OlSanech pochéazi z roku 1394, kdy zde existoval dvir s rybnikem,
zahradou, poli a vinicemi. V roce 1866 byl zrusen pevnostni status Prahy a dochéazelo
k bourani méstskych hradeb. Doslo k rychlému rozvoji predmésti, véetné Zizkova.
V edesatych a sedmdesatych letech 19. stoleti byly pozemky od tpati Zizkova az
k Olsanské cesté a podél Videiiské silnice rozprodany a vétSinou zastavény. V roce
1881 ziskal Zizkov status mésta. Do konce 19. stoleti byla oblast mezi nadrazim,
plynarnou, vrchem Zizkov a starymi Ol3any zastavéna méstskymi bloky. Historicky
Zizkov tak vznikl neobvykle rychle, béhem necelého pulstoleti. Ol3anské hibitovy
vznikaly v souvislosti s morovou epidemii v roce 1679, kterd si béhem deviti mésict
v Praze vyzadala 34 tisic obéti. Vyrazny rozvoj ptivodniho morového pohiebisté nastal
koncem 18. stoleti v disledku josefinskych nafizeni z roku 1786, kterd zakazala
pohibivani uvnitt mést. Do konce prvni svétové valky se hibitovy rozrostly do své
sou¢asné nadstandardni velikosti. Vystavba nakladového nadrazi Zizkov zapodala ve
30. letech 20. stoleti. Pravidelny provoz na nadrazi byl zahdjen v roce 1936, ale jeho
vyznam zacal klesat po dokonceni potravinového skladisté ve Strasnicich v roce 1966.
Provoz v budové nadrazi byl ukoncCen v roce 2002, poté byly budovy pronajaty
riznym firmdm pro skladist¢ a obchody. V roce 2016 byl Zelezni¢ni provoz
definitivné zastaven. Hlavni budova nakladového nadrazi byla v roce 2013 vyhlaSena
za kulturni pamaétku.

vvvvvv

centrum, kterou z hlediska vyuzitelnosti ovlivnily rozlehlé plochy Olsanskych
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hibitovii a pozd&ji nakladové nadrazi Zizkov. Soucasna urbanizovana oblast vznikla
témeét ,,na zelené louce™ béhem nékolika desetileti intenzivni vystavby od druhé
poloviny 19. stoleti, pficemz castecné zlstala zachovana plvodni sit’ cest a n€kolik
mistnich ndzvi odkazujicich na byvalé vini¢ni usedlosti.

Co se tyCe vlastni plochy zaméru a jejiho nejbliz§iho okoli, do 40. let minulého
stoleti se zde nachazela zatravnéna plocha. V prabéhu 50. let byly na plose sousedici
s feSenym uzemim ze zapadu vystavény jednopodlazni budovy uréené pro riizné typy
provozu, napiiklad pneuservis. Tento aredl byl v letech 2013—-2016 nahrazen obytnym
souborem RGT. V 70. letech byla na feSenych pozemcich postavena UTB, jejiz
dominantou byla osmnactipatrova telekomunikaéni véz. V dobé svého vzniku patiila
UTB ke svétové $piéce co do vyuzitych technologii. Postupem &asu nicméné vybaveni
zastardvalo a udrzba budovy se stala velmi ndkladnou. Komplex ptestal plnit sviij
puvodni ucel, zaroven byl nevyuzitelny k ucelu jinému. V nedavné dobé¢ probéhly
demolice vSech objektli na pozemcich, plocha je v souc¢asnosti bez vyuziti.

Z pohledu kulturni a historické charakteristiky je moZzné jako hlavni znaky
krajinného razu v dotéeném krajinném prostoru definovat nésledujici skute¢nosti:
» dlouhodobé osidleni a vyuziti krajiny (jiz od pravéku), historické zeméedélské vyuziti
uzemi
= cestni sit’ alespoinl z¢asti konzervujici historické vedeni cest tzemim (Hartigova, MaleSicka
doloZené jiz od stredovéku)

* v soucasnosti vysoce urbanizovand krajina, s nékterymi pomérné¢ zdafilymi a cennymi
urbanistickymi soubory

= pamétkové chranéna hlavni budova byvalého nakladového nadrazi Zizkov, a cely areal
podstupujici zasadni transformaci na obytny komplex

= pamatkoveé chranéné Olsanské hibitovy.

27



CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA

"‘e m PRAHA 3 — ZIZKOV

ATELIER EKOLOGICKYCH MODELU HODNOCENI VLIVU ZAMERU NA KRAJINNY RAZ

Obr. 12. Vyvoj uzemi na historickych mapach
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Otisk stabilniho katastru (1840-1843) Orientacni plan kralovského hlavniho mésta Prahy a
obci sousednich (1909-1914)

Orienta¢ni plan hlavniho mésta Prahy s okolim (1938)
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Obr. 13. Vyvoj uzemi na historickych leteckych snimcich
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9. Estetické hodnoty, prostorové vztahy, harmonie v uzemi

Jako esteticka hodnota krajiny je oznacovéano vizualni plisobeni charakteristik
krajiny jakoZto kladnych a zépornych, zrakem postizitelnych hodnot. Esteticka
hodnota krajiny je projevem piirodnich i kulturnich znakl, métitka a vztaht v krajiné.
Ptedpokladem vnimdani estetick¢é hodnoty jsou vlastnosti a postoje pozorovatele,
okolnosti pozorovani a vlastnosti krajiny. Kladné estetické hodnoty jsou urCovany
témi charakteristikami, které jsou v souladu s historickym a dlouhodobé¢ udrzitelnym
vyuzivanim krajiny, vyznacuji se harmonickym meéfitkem jednotlivych prvkd,
neporusenymi vztahy pfirodnich, kulturnich a historickych prvki a souladem
ptirodniho prostiedi a kulturnich jevi v krajin€. Estetickd hodnota krajiny je ovlivnéna
skladbou a formou prostort, konfiguraci prvkii nebo strukturou slozek.

Estetickd hodnota uzemi je synergickym a pravdépodobné rozhodujicim
aspektem pii subjektivnim vniméani krajinného razu a hodnoceni jeho kvalit.
Estetickou hodnotu tvoii vztahy mezi jednotlivymi prvky krajinné scény — charakter,
rozloZeni a struktura prvkil scény krajiny, které mohou tvofit unikatni ¢i specialni
krajinnou scénu s harmonii vztahti a méfitek jednotlivych prvki. Estetickou hodnotu
ovliviiuje estetickd norma, kterd neni pro vSechny hodnotitele jednotnd, a to jak mezi
jedinci, tak v Case. I tak existuji rysy krajiny, které plsobi esteticky pro vétSinu
pozorovatelll a jsou obecné hodnoceny jako krajina esteticky hodnotné s harmonickym
uspofaddnim. Jedna se zejména o Castou piitomnost pfirodnich ¢i ptirodé blizkych
prvki, existence prvkl vytvorenych lidmi, které maji rozméry nebo tvary srovnatelné
s prvky pfirodnimi, ptfipadné jsou s nimi v esteticky vhodném kontrastu. Pozitivné
jsou vnimany téZ antropogenni struktury, které vznikaly ve vzdéalené;si historii a jsou
v soucasné¢ dobé vnimany jako v krajin¢ tradi€ni (napf. mensi ZzelezniCni trat)
vinohrad, most mens$ich rozméri).

9.1. Hodnoceni estetické hodnoty krajiny pomoci indikatort

Hodnoceni pomoci indikatorti ma za cil objektivizovat celkovy a subjektivni
pohled na krajinny rdz hodnocenim jednotlivych charakteristik a ukazateli. Kazdy
z ukazatelil predstavuje kladnou hodnotu, ¢im vyssi je pocet ziskanych bodi, tim vyssi
je hodnota a zachovalost krajinného razu. Kritéria jsou hodnocena pomoci tficlenné
stupnice:

+ znamena, ze prvek je v krajin¢ piitomen
+/—  znamend, ze prvek je pfitomen ¢astecné nebo jeho vyznam neni zésadni

— znamena, ze prvek v krajin€ neni pfitomen.
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Tab. 3. Kulturné historické hodnoty

Indikator PI‘ltOInlevS ¢ Poznamka
v krajiné
Pritomnost vyznamné historické siluety - Typické prazské pamatky nejsou viditelné.
PHtomnost pamatkovych rezervaci a z6n n Ochranné pasmo pamatkové rezervace v hl.
m. Praze
Hlavni budova byvalého nakladového
Pritomnost pamatkové chranénych objektt + nadrazi Zizkov vychodné pies ulici Jana
Zelivského
Prlt?m’nost te.chnlckyclh dél dokladajicich vyvoj n Aredl nékladové nédrazi Zizkov
vyuziti a kultivace krajiny
Pritomnost historickych krajinafskych tprav -
Vyznam mista pro kulturni historii naroda -
Pritomnost mist, spojenych s Zivotem B
vyznamnych osobnosti
Tab. 4. Pfirodné krajinarské hodnoty
Indikator Pl‘ltOlnleVS t Poznamka
v krajiné
Pritomnost vyznamnych krajinnych prvka - Les Krejcarek vzdaleny 700 m severné
Pritomnost zv1asté chranénych uzemi — PP Bila skala 3,2 km severn¢
Pfitomnost pamatnych stromt nebo zvlasté B Cedr atlasky na Balkané 1,8 km
chranénych druht rostlin a Zivocichd severovychodné
Zastoupeni ptirozenych ekosystémi —
Pritomnost stanovist’ s vysokou diverzitou, ploch B
s vysokou ekolog. stabilitou
Prltqrpnost prvkii izemniho systému ekologické - Nefunkéni lokalni biokoridor 700 m severné
stability
Tab. 5. Krajinarsko-estetické hodnoty
Indikator Prltomjmvs t Poznamka
v krajiné

Charakter vizualné vnimatelnych prostori

Vyrazng, zietelné a urité vymezeny prostor

Prostor s vice prostorovymi plany na horizontu

Prostor s vyraznou dominantou na obzoru

Prostor s prithledem do dal$iho prostoru

Prostor s vyrazné piirodnim charakterem

Prostor s harmonickym vztahem zastavby a
prirodniho prostiedi

Prostor s harmonicky puasobici architektonickou
dominantou

Pivodné véz UTB, po realizaci zdméru nova
valcova véz, bez harmonického pisobeni

Charakter pfirodnich prvki

Bohat¢ ¢lenéné okraje lest

Velky podil rozptylené zelené v krajin¢

Ptirodné plsobici prostor s pfevahou piirozené
vegetace
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Indikator Pl‘ltOIIHlOVS t Poznamka
v krajiné

Clenita krajina se stfidanim poli, luk, lest
v maloplosné struktuie

Meandrujici vodni tok s doprovodnou zeleni —

Vodni plocha v ptirodnim ramci, rybnik
s vyraznou zeleni na hrazi

Pfitomnost vyraznych geologickych tkazii —

Charakter osidleni a zastavby

Harmonicky ptlisobici rozptylena zastavba
v prirodnim ramci

Clenité okraje zastavby obce s plynulym

pfechodem do krajiny

Okraje kompaktni zastavby s pfevahou vysoké 3

zelené

Pritomnost vyrazné architektonické dominanty 3

v zastavbé
Paivodné véz UTB, po realizaci zaméru nova

Pritomnost vyrazné architektonické dominanty, 4 valcova véz — dominanta v ramci

ktera je krajinnou dominantou urbanizovaného prostoru, bez vyraznych
architektonickych hodnot

Zastavba s charakteristickymi formami, B

méfitkem, materialy, barevnosti

Zastavba s charakteristickou siluetou —

Zastavba s velkym podilem vysoké zelené + Vzrostla zelen OlSanskych hibitova

Z vyhodnocenti je patrné, ze v nejblizSim okoli zaméru se prvky, které je obecné
mozné oznacit jako esteticky hodnotné, prakticky nevyskytuji. Absentuji jak ptirodni,
tak estetické kulturni prvky.

Vlastni pozemky vystavby maji poslednich nékolik desetileti antropogenni
charakter. Od 70. let zde stala mohutna budova UTB s charakteristickou vézi, ktera se
stala jednim ze symbolll této ¢asti Zizkova a vyznamnym orientadnim bodem.
Bezprosttedni sousedstvi feSeného tzemi je co do charakteru a vyuziti pomérné
rozmanité. Ze zapadu sousedi feSené tzemi s obytnymi véZovymi budovami. Severné
pfes OlSanskou ulici se nachdzeji administrativni budovy z 50. let. Rozsdhly areél
Olsanskych hibitovii zasahuje k feSenému Uzemi z jizni strany. Z vychodu uzemi
sousedi s aredlem byvalého nakladového nadrazi Zizkov, jehoz v budoucich letech
¢eka vyznamna proména z chatrajiciho, dozivajiciho logistického aredlu na moderni
obytny soubor. Tato proména jiz zapocala, vystavba probiha v severozépadni casti
arealu u Basilejského namésti.

Z urbanistického hlediska jde o rozhrani stabilizované plochy OlSanskych
hibitovu a transformacniho zemi arealu nakladového nadrazi. Je mozné ocekavat, ze
v horizontu maximéln¢€ n€kolika desetileti bude proména byvalého nadrazi dovrSena a
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spolu s navrhovanym zadmérem na sebe budou tyto obytné celky vhodné a logicky
navazovat.

Charakter SirSiho okoli feSené plochy je patrny z nésledujicich obrazki. 3D
model lokality zobrazuje situaci v izemi v dobé pred vystavbou RGT a demolici UTB,
nejednd se tedy o soucasny stav. Aktualnéjsi dostupny 3D model neni v soucasné dobé
k dispozici.

Obr. 14. Pohled na FeSené uizemi z jihovychodu

Zdroj: mapy.cz
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Obr. 15. Pohled na feSené tizemi ze severozapadu

Zdroj: mapy.cz

V aredlu se nachazeji stromy a kete, nékteré¢ z nich pomérné vzrostlé, nicméné

bez vyznamnéjsi piirodni Ci estetické hodnoty. Celkov€ mé feSené tizemi v soucasné
dob& nizkou estetickou, spolecenskou 1 ptirodné krajinatskou hodnotu. V kategorii
estetickych hodnot, prostorovych vztahii a harmonie Gzemi — vizudlni charakteristiky
uzemi lze identifikovat tyto hlavni znaky krajinného razu Gzemi:

byvala UTB piedstavujici vizualni dominantu i symbol oblasti
poloha u vytizené kfizovatky Jana Zelivského x Ol3anska s tramvajovou trati

blizké sousedstvi nejrozsahlejSich prazskych hibitovii — vyznamné plochy vzrostlé a
kvalitni zelen¢

blizké sousedstvi velmi rozsahlé transformacni plochy byvalého nakladového nadrazi
Zizkov

méstska zeleit: méstské parky Kapslovna a Vrch sv. Kiize, park Zidovské pece od zaméru
oddélen aredlem nakladoveého nadrazi

¢asteCny bariérovy efekt OlSanskych hibitovll a prozatimni dé€lici efekt arealu byvalého
nékladového nadrazi Zizkov.
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10. Vyhodnoceni vlivii ziméru

10.1. Prirodni charakteristika

V tabulce 6 jsou vyhodnoceny identifikované znaky ptirodni charakteristiky
krajinného razu v Uzemi a je vyhodnocen vliv posuzované¢ho zdméru na kazdou
charakteristiku.

Tab. 6. Vlivy na znaky piirodni charakteristiky

Znaky a hodnoty Projev | Vyznam | Cennost | Vliv

Mirné zvinény reliéf Olsanského prolomu + 1

Rozlehla plocha méstské zelené na Olsanskych hibitovech

Meéstské parky, zelen v zastavbé

o+ |+
N | — | W
_ =N | =
(=) Rewl o)

Clovekem siln€ preménéné piirodni prostredi v SirSim okoli

Projev: + Pozitivni; 0 Neutralni; — Negativni
Vyznam: 1 — Dopliwjici; 2 — Spoluurcujici; 3 — Zasadni
Cennost: 1 — Bézna; 2 — Vyznacna; 3 — Jedineéna

Vliv: -2 silny negativni; —1 — slaby negativni; 0 — zadny; +1 slaby pozitivni; +2 silny pozitivni

Realizace zadméru nebude znamenat vyznamny zdsah do pfirodni
charakteristiky mista. Nejbliz$i zvlast€¢ chrdnéna Gzemi se nachazeji ve vzdalenosti
jednotek kilometrt a jsou od pozemku zaméru odd€leny okolni zastavbou. Vystavbou
planovaného komplexu tedy nebudou nijak dotceny. Vystavba zdméru neovlivni ani
prvky USES, chranéné stromy ¢ VKP. Vystavba se nedotkne zasadni konfigurace
terénu. Vystavba si vyzadd odstranéni casti méné hodnotnych dfevin, které se
nachézeji na pozemcich budouciho zdméru. Jedna se vesmés o vysazené dieviny nebo
o nekvalitni nélety.

Znaky jedine¢né cennosti ani prvky vyznatné cennosti nebudou dotCeny.
Pohledové pftirodni charakteristiky tUzemi vystavby budou pozitivné ovlivnény
bohatymi vegetacnimi vysadbami a udrzbou této zelené. Navrhované budovy (resp.
centralni v&Z zaméru) neni vyssi, neZ byla v&z UTB. Pfi pohledu z vyvysenych
vzdalengjSich stanovist’ nedojde k zakryti vétsi €asti pohledu na krajinu, nez ktery
zakryvala telekomunikac¢ni véz.

Zamér nema zadny vliv na znaky a hodnoty ptirodni charakteristiky mista.

10.2. Kulturné-historicka charakteristika

Tabulka 7 shrnuje identifikované znaky kulturné-historické charakteristiky
krajinného razu v uzemi s urCenim jejich projevu, vyznamu a cennosti. Tabulka
hodnoti vliv zdméru na dané znaky.
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Tab. 7. Vlivy na znaky kulturni charakteristiky

Znaky a hodnoty Projev | Vyznam | Cennost | Vliv
Dlouhodobé osidleni a vyuziti krajiny, historické zemédélské vyuziti uzemi 0 1 1 0
Cestni sit’ alespon zCasti konzervujici historické vedeni cest izemim + 1 1 0
A% souéagnosti vysoce ur.banizované krajina, s nékterymi pomérné zdafilymi a 0 ) 1 1
cennymi urbanistickymi soubory

Transformace byvalého nakladového nadraZi Zizkov na obytny komplex + 3 1 +1
Blizkost pamatkové chranénych OlSanskych hibitovi + 3 2 0

Projev: + Pozitivni; 0 Neutralni; — Negativni
Vyznam: 1 — Dopliujici; 2 — Spoluuréujici; 3 — Zasadni
Cennost: 1 — Bézna; 2 — Vyznacna; 3 — Jedineéna

Vliv: -2 silny negativni; —1 — slaby negativni; 0 — Zadny; +1 slaby pozitivni; +2 silny pozitivni

Od vystavby UTB lokalita sousedila s dal§imi plochami pfedevsim jiného nez
reziden¢niho vyuziti (ndkladové nédrazi, nizkopodlazni budovy komerc¢niho areélu,
Olsanské hibitovy), a tudiz netvoftila (¢i tvofila velmi omezené) nezadouci piekazku
v prostupnosti Gzemi. Brutalistni a strohé vzezfeni technologické budovy, které, a¢
z architektonického a krajindiského pohledu mélo nizkou kvalitu, v kontextu okolich
staveb neptisobilo neocekéavatelné nebo cize. Dominanta telekomunikacni véze byla
svym zplsobem osobitym prvkem, ktery se stal symbolem OlSanské ulice, jakymsi
,landmarkem®. V poslednich desetiletich probihd postupna proména zanedbanych ¢i
dozivajicich komeré&nich ploch na Zizkové v prostory s prevazujici rezidenéni funkci,
doplnéné¢ o obcanskou vybavenost a respektujici soucasné zdsady urbanismu.
Piikladem této promény v bezprostfednim sousedstvi feSené¢ho Uzemi je vystavba
obytného véZzového souboru RTG na misté byvalych jednopodlaznich provoznich
objekt. Nejvyrazngj§im projevem je ale aredl byvalého nakladového nadrazi, kde
bude transformace probihat po nésledujici desetileti. Realizace zaméru Centrum
Nového Zizkova je s timto trendem zcela v souladu a podpoii rozvoj méstské Gasti
méstskymi bloky. V p¥ipadé ponechani UTB by se areal po transformaci nakladového
nadrazi stal vnitfni periferii uprostted moderni méstské Ctvrti a zastarale piisobici
lokalita by v ni vytvafela nezddouci kontrast.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky nebyly zjistény zadné negativni
vlivy na identifikované znaky. Uvazovany zamér vystavby bytového souboru podpoii
rozvoj obytné funkce uzemi. Jeho cilem je také obohatit vefejny prostor, vymezuje
plochy uréené pro obchody ¢&i daldi sluzby a mateiskou $kolu. Uzemi naleZi do
ochranného pdsma pamatkové rezervace v hl. mésté Praze, planovany zamér je
v souladu s podminkami ochrany v tomto uzemi. Zamér nepiedstavuje rozpor se
souéasnymi urbanistickymi strukturami Zizkova, navazuje na jeho dosavadni vyvoj a
je v souladu s vyvojem nasledujicim. Aredl UTB, ktery byl donedavna na pozemcich
zaméru, postradal jakoukoli kulturni ¢1 historickou hodnotu.
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Vlivy posuzovaného zdméru na identifikované znaky kulturné-historické
charakteristiky v dotéeném krajinném prostoru nedosdhnou v dusledku realizace
zaméru takové miry, kterd by byla z hlediska kulturné-historické charakteristiky
nepiipustna. Celkové lze vliv na kulturni a historickou charakteristiku Uzemi
klasifikovat jako nevyznamny, velmi slabé pozitivni.

10.3. Estetické hodnoty, prostorové vztahy, harmonie

V tab. 8 je uveden ptehled identifikovanych znakii vizudlni a esteticke
charakteristiky krajinného razu a vyhodnoceni vlivii zdméru na tyto identifikované
znaky.

Tab. 8. Vlivy na estetické znaky, prostorové vztahy a harmonii krajiny

Znaky a hodnoty Projev | Vyznam | Cennost | Vliv
Byvala UTB jako vizualni dominanta a symbol oblasti - 3 1 +1
Blizkost rozséhlych OlSanskych hibitovi + 3 3 0
Blizkost arealu byvalého nékladového nadrazi Zizkov - 3 1 +1
Mgstska zelen: pritomnost méstského parku i vysadby zelené v okoli budov + 1 1 0
Casteény bariérovy efekt Olsanskych hibitovii a ndkladového nadrazi — 2 1 +1

Projev: + Pozitivni; 0 Neutralni; — Negativni
Vyznam: 1 — Dopliujici; 2 — Spoluurcujici; 3 — Zasadni
Cennost: 1 — Bézna; 2 — Vyznacna; 3 — Jedineéna

Vliv: -2 silny negativni; —1 — slaby negativni; 0 — zadny; +1 slaby pozitivni; +2 silny pozitivni

Hlavnim estetickym prvkem krajiny je kombinace riiznorodé zastavby a ploch
ruznych funkci. V okoli zdméru se nachdzi obytnd 1 administrativni zastavba,
Ol3anské hibitovy i areal byvalého nakladového nadrazi Zizkov. Areal nadrazi je
plochou transformacni, z jiz nevyuzivaného Zelezni¢niho aredlu se stane rozsahly
obytny soubor. Tato pfeména na prostupny obytny komplex doplnény obcanskou
vybavenosti je v souladu s trendy kvalitniho a moderniho méstského planovani.
Pamatkové chranéna hlavni budova ziistane zachovéna, nalezne nové uplatnéni a bude
integrovana do nového moderniho urbanistického komplexu jakoZto ptipominka
tradice a historického vyuziti lokality.

Lokalita komplexu Ustfedni telekomunikaéni budovy je v zasadé obdobnym
pfipadem, jen v menSim meéfitku — zastaravajici, vyslouzilé a z dneSniho pohledu
neestetické budovy budou nahrazeny moderni zastavbou s mnoZstvim vetejnych
prostranstvi, zelen¢ i1 sluzeb. Pfi navrhovani nové zastavby do této lokality bylo
urcujici, Ze se zde po desetileti nachazela vysoka a napadna telekomunikacni véz. Tato
veéz byla diky své vysce a specifické architektufe vyraznou soucasti horizontu meésta.
Pravé diky tomu poskytuje nyni lokalita zaméru moznost umisténi vySkovych staveb,
aniz by byla naruSena ,.tradice zdejsi vystavby a vyznamnéji zménéno jeji vnimani
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okolim. Planovana centralni véz Centra Nového Zizkova se tedy z hlediska své vysky
nestane stavbou odporujicim zvyklostem dané lokality, naopak po vézi UTB pievezme
funkci hmotové i pohledové dominanty.

Dal§im faktorem, ktery novym stavbam jednoznaéné¢ pomahd k lepSimu
estetickému projevu, jsou sadové upravy. Posuzovany zamér s sebou do tizemi ptindsi
nadstandardni mnoZzstvi riznych vegetacnich vysadeb — od rozlehlého linealniho
parku u OlSanskych hibitovli, pfes parkové namésticko, stromotadi podél ulic a
zahony integrované do balkonii vySkovych budov po zdhony trvalek ¢i kvetoucich
rostlin ve vefejném prostoru. UdrZovand zelenl je v méstském prostoru vzdy vniména
pozitivn€. V Olsanské ulici se sice rtizné vysadby nachazeji, ale jde vétSinou o fady ¢i
shluky stroml podél budov, které postradaji moznost v téchto zelenych plochach
pobyt, posedét. Zamér tuto moznost poskytovat bude, lidé si budou moci ve zdejSich
parCicich odpoCinout a nabrat energii po pohybu po ru$né OlSanské ¢i Jana
Zelivského. Oblast bude na rozdil od stavajiciho stavu prostupna viemi sméry.

Dalsi vliv na estetické piisobeni ma architektonické feSeni zdméru. Namisto
objemné, jednolité, tmavé stavby zde vyrostou rovnomérné rozlozené bloky, vyvedené
ve svétlém provedeni s vyraznym vyuzitim skla. Svétlé stavby v kombinaci s bohatou
zeleni oproti piivodnimu stavu esteticky projev lokality zlepsi. Centralni véz se pro
svou vysku nevyhnutelné stane nejvyraznéjsi stavbou v okoli, nicméné jeji provedeni
budi nejvice kontroverzi. Budova je navrhovédna jako celoprosklena s rozvinénymi
balkony, které se pod sebou pootéaceji, a je zakoncena ozdobnou korunkou. Vsechna
ostatni zastavba v celé Olsanské ulici je feSena striktné pravothlymi tvary. Na jednu
stranu miize tedy tato véz pisobit ponékud vystiedné a bez souladu se svym okolim,
na stranu druhou vSak muze pravé jeji unikatnost rozbit pfisnou pravidelnost okolni
zastavby. Pti pohledu z okolnich ulic navic nebude kontrast jeji rozvinénosti a okolni
pravidelnosti nijak provokovat, protoze bude do znacné miry zakryta ostatnimi bloky
zaméru a v celé své vysce bude z Olsanské a Jana Zelivského viditelna jen nékolika
prahledy. Valcovy tvar a zvinéné balkony se v pohledech uplatni az ve vétSich
vyskach, kdy bude véz prevySovat objekty stojici pted ni. Tim, ze véZ bude viditelna
pti pohledu z vétsi vzdalenosti, se jeji napadné plisobeni ponékud zjemni.

Z hlediska estetického puasobeni je mozné nahrazeni stavajicich
technologickych budov zastaralého vzezieni moderni méstskou zastavbou povazovat
za pozitivni vliv. Nové objekty ve svém svétlém provedeni a usazené v zeleni budou,
zejména v bezprostiedni blizkosti, na své okoli plisobit bezpochyby ,,mekéim* a
piijemnéj$im dojmem, nez zastardvajici a nefungujici budova. Je také nutno posuzovat
novou vystavbu v kontextu promén okoli — v OlSanské jiz stoji dva nové vézové
obytné soubory a novd moderni zastavba vznikne i na plose nakladového nadrazi.
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V ptipadé ponechani stavby UTB by toto misto vedle nové &tvrti puisobilo spise
kontrastné nez jako soucast vhodného uspotadani krajiny.

10.4. Vizualni uplatnéni objektii ziméru

Vzhledem k jeho vySkovému charakteru bude mit zamér vizualni dopad na
okoli v fadu nékolika kilometrti. Valcova véz bude viditelné zasahovat do panoramatu
vyznamnych prazskych vyhlidkovych bodl. V nékterych dalkovych pohledech budou
viditelné 1 nejvySsi €asti ostatnich blokd zaméru (o 12 NP). Ty nicméné, 1 diky
sousedstvi s dal§imi vy$S§imi stavbami (budovy RTG maji 17 NP a vysku 55 m),
nebudou individudlng zasahovat do panoramatu mésta. V minulych desetiletich se na
plose zaméru nachazela dominantni stavba srovnatelné vysky — véz UTB, ktera méfila
85 m a anténa dosahovala az do vy$ky 96 m. Planovana véZ Centra Nového Zizkova
tak nebude stavbou, ktera by naruSovala charakter daného mista, naopak navaze na
tradici véze UTB a pievezme jeji roli jako vyrazny orientaéni bod a vyskova
dominanta. DoKP navrhované véze bude srovnatelny s DoKP piivodni
telekomunikacni véze. Zasah do panoramatu, zakryti nékterych pohledid a funkce
pohledové a hmotové dominanty tedy budou po realizaci zaméru prakticky stejné jako
ve stavu s UTB.

Co se tyce ovlivnéni blizkych pohledd, zamér bude po své vystavbe
predstavovat vyraznou zménu pohledovych charakteristik Ol3anské a Jana Zelivského,
tato zména vSak bude pozitivni. Jednolitou, tmavou budovu brutalistické architektury
nahradi svétlé bloky rozmisténé v zeleni. Zjemnéni vizualniho ptsobeni budov
z okolnich ulic bude dosaZeno nejen svétlymi barvami, ale také vysazenim mnoZstvi
zelené planované podél okrajii feSené¢ho uzemi.

Na obrazcich 16-18 jsou dle podklada IPR Praha uvedeny zakresy do
dalkovych pohledii ze tfrech vybranych stanovist — vyhlidka Hanavského pavilonu,
Hradni rampa a Div¢i hrady. Z pohledi je patrné, Ze zdmér pomérné dobie zapada do
okolni zastavby. Ve stavajicim cClenitém horizontu nevytvairi nepfijatelnd naruseni
nebo kontrastni body, horizont je doplnén hladinou atik novych objekt. Valcova véz
vystupuje z panoramatu, nepredstavuje vSak nepfijatelné vysokou dominantu. Oproti
souéasnému stavu (resp. stavu s UTB) bude novy zamér zlepsenim, nebot’ osamocena
dominantni hranolovita v&z UTB s rozsifenou horni ¢asti nebyla z hlediska méstského
panoramatu pozitivnim prvkem. Pii1 pohledu z Hanavského pavilonu a Hradni rampy
zamér dopliuje okolni vyskové budovy, a pfestoze je mirné prevysuje, pii pohledu
z dalky nebude nova budova plsobit v porovnani s okolni zéastavbou rusivé. Pii
pohledu z Div€ich hradi bude vystavbou zaméru nahrazen pavodni vyskové
vyraznéj$i bod na horizontu. Novy vzhled vSak zaroven piispéje k ptirozengjSimu
pohledovému piechodu mezi Zizkovskym televiznim vysilatem a vyskovymi
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administrativnimi budovami v jizni ¢asti mésta, a to aniz by byla opticky naruSena
vySkovéa dominanta Zizkovské véze.

Obr. 16. Zakres do 3D modelu mésta na pozorovacim stanovisti v Letenskych sadech
u metronomu

Obr. 17. Zakres do 3D modelu mésta na pozorovacim stanovisti pod Strahovskym
klasterem
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Obr. 18. Zakres do 3D modelu mésta na pozorovacim stanovisti na rampé Prazského
hradu

Co se tyce blizkych pohleda z ptilehlych ulic, zamér bude po své vystavbé
pfedstavovat vyraznou zménu pohledovych charakteristik Olsanské a Jana Zelivského,
tato zména vSak bude pozitivni. Nové bloky jsou situovany od uli¢ni ¢ary déle a jsou
navic lemované stromotadim. Toto stromotadi zjemni vizualni uplatnéni téchto blokd,
1 ptes jejich vysku a objem. Vizudln€ zdmér nebude plsobit nevhodné ani v méstské
krajiné necekané. Celkové lze jeho pusobeni hodnotit jako pomérné napadné, ale
nikoli negativni €1 nepfijatelné, 1 diky ndvaznosti na predchozi zastavbu v miste.
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ZAVER

Vystavba obytného souboru Centrum Nového Zizkova nezpiisobi vyznamngjsi
zasah do pfirodni charakteristiky Uzemi. Pozemky vystavby pfedstavuji doZivajici
technologickou stavbu, kterd je v soucasné dobé demolovana. Posuzovany zamér
predstavuje vystavbu obytného komplexu. Soucasti souboru jsou 4 obytné bloky a
samostatny objekt matetfské Skolky. V centrdlni ¢asti zdméru je planovana vysoka
valcova véz. Soucasti vSech blokil jsou komer¢ni prostory v parteru objekt. Dale
budou koncipovany vefejné prostory a veiejné komunikace.

Vlivy na pfedméty ochrany ptirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb.
(zvlasteé chranéna izemi ¢i vyznamné krajinné prvky) v disledku uskute¢néni zaméru
nenastanou. Vliv na kulturni a historickou charakteristiku krajiny bude velmi nizky,
resp. dojde ke zlepSeni pohledovych charakteristik v blizkém okoli. Posuzovany zamér
je v souladu s charakterem krajiny, pfina$i novou bytovou vystavbu do meéstské
krajiny s bytovou funkei.

Z hlediska estetickych hodnot a prostorovych vztahli, pohledovych
charakteristik, ohnisek pohledu a harmonického méfitka Ize konstatovat, Ze planovana
vystavba nezasahne do charakteru a razu krajiny nepfijatelnym zpisobem. Vyska
staveb zaméru odpovidd plivodni zastavbé, linie horizontu nebude oproti stavu
s puvodni zastavbou vyrazné€ji zménéna.

v

V zékoné €. 114/1992 Sb. jsou v odst. 1 § 12, uvedeny pfedméty ochrany
krajinného razu. Pro formdlni naplnéni pozadavkl zadkona je mozné vliv na tyto
charakteristiky a pfedméty ochrany vyhodnotit nasledovné:

» vyznamné krajinné prvky zadny vliv
= 7zvlasté chranénd izemi zadny vliv
» kulturni dominanty krajiny slaby pozitivni vliv
= estetické hodnoty krajiny slaby pozitivni vliv
» harmonické méfitko krajiny zadny vliv
* harmonické vztahy krajiny zadny vliv

Celkovy vliv zdméru je mozné hodnotit jako nevyznamny, raz krajiny nebude
snizen ani negativné dotCen. Revitalizace zastaralého technologického aredlu obytnou
zastavbou predstavuje pozitivni krok ve vyvoji krajiny méesta, nova vystavba nenarusi
krajinnou scenérii. Pfirodni charakteristiky nebudou danym zdmérem negativné
ovlivnény.
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