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Váš dopis zn

podle § 7 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), ve znìní zákona è. 93/2004 Sb. (dále jen zákon)

Identifikaèní údaie:

Název: BB Centrum - Administrativní objekt FILADELFIE, Praha 4 - Michle

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Kapacita (rozsah) zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba objektu FILADELFIE,
který je souèástí budovaného komplexu objektù BB Centrum v okolí ulic 5. kvìtna
a Vyskoèilova v Praze 4 - Michli. Jedná se pøevážnì o administrativní budovu o 17-ti
nadzemních a 6-ti podzemních podlažích. Funkènì bude objekt ~užíván jako
administrativa (26450 m2), obchod (4500 m2) a gastroprovoz (1 800 m ). V podzemí
objektu je navržena hromadná garáž o kapacitì maximálnì 999 parkovacích stání
pro osobní automobily, èást této kapacity bude sloužit veøejnosti. Celková plocha
dotèeného území èiní 13 730 m2, zastavìná plocha objektu bude èinit 2 300 m2.
Souèástí zámìru je i vytvoøení parku východnì od plánované novostavby.

Charakter zámìru: Zámìr tvoøí budova nepravidelného pùdorysu oválného tvaru
se ètyømi vykrojenými èástmi o rozmìrech cca 45 m vose sever - jih a cca 85 m
vose východ - západ. Objekt je na komunikaèní sí• napojen vjezdem do ulice
Želetavská (hlavní vjezd do garáží) a vjezdem do ulice U Michelské školy (vjezd pro
zásobování administrativní èásti budovy). Dle platného Územního plánu sídelního
útvaru hlavního mìsta Prahy náleží dotèené území v plochách funkèního využití SVO
(smíšené obchodu a služeb) s kódy G2 a FO. Zámìr je navržen v jedné variantì.
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katastrální území: Michle
pozemek parc.è.: 4,5,6,7,8,9,10,11/1,11/2,11/3,12/1,12/2

12/5, 23/1, 23/2, 23/3, 456/23, 456/24, 456/27
456/28,456/29,456/30,456/31,3250,3252/1
3252/2, 3258/1

Oznamovatel: BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
IÈ: 25769481
Vyskoèilova 1461/2a
140 00 Praha 4

Souhrnné vypoøádání pøípomínek:

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha,
. mìstská èást Praha 4,
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - jih,
. Èeská inspekce životního prostøedí, oblastní inspektorát Praha,
. odbor životního prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy.

Vyjádøení odboru památkové péèe Magistrátu
pøíslušnému úøadu v zákonné lhùtì doruèeno.

hlavního mìsta Prahy nebylo

Jednotlivá vyjádøení obsahují následující pøipomínky a podmínky k realizaci stavby:

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo v prùbìhu zjiš•ovacího øízení k posuzovanému
zámìru nìkolik pøipomínek, které požaduje zohlednit v dokumentaci hodnocení vlivù
na životní prostøedí.
Z hlediska urbanistické koncepce HMP konstatuje, že zámìr je v souladu
s požadovaným funkèním využitím podle platného Územního plánu sídelního útvaru
hlavního mìsta Prahy (ÚPn), ale pøekraèuje stanovenou maximální kapacitu funkèní
plochy. Proto doporuèuje snížit výšku objektu, a tím i jeho kapacitu. Došlo by tak dle
HMP k pøíznivìjšímu zaèlenìní posuzované stavby do stávající okolní zástavby
severnì od staveništì jak z urbanisticko - architektonického hlediska, tak i z hlediska
míry zhoršení životního prostøedí a psychické pohody obyvatel tìchto stávajících
objektù.
Z akustického hlediska HMP konstatuje, že v další fázi posuzování zámìru je tøeba
vypracovat posouzení hlukové imise u nejbližší obytné zástavby a v nejbližším
chránìném prostoru podle naøízení vlády è. 502/2000 Sb., o ochranì zdraví
pøed nepøíznivými úèinky hluku a vibrací, ve znìní naøízení vlády è.88/2004 Sb.,
ze stacionárních zdrojù hluku a z výstavby.
Z hlediska ochrany ovzduší by podle HMP bylo vhodné optimalizovat a snížit poèet
navrhovaných parkovacích míst tak, aby pro stávající okolní obytnou zástavbu
nedocházelo k dalšímu zhoršování kvality ovzduší a k pøekraèovaní limitù podle
zákona è. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší.
Z hlediska mìstské zelenì se ve vyjádøení HMP uvádí, že zámìr je v rozporu
s Metodickým pokynem k ÚPn. Dále HMP postrádá podrobný dendrologický prùzkum
nutný pro vyhodnocení stávajících døevin. Odstranìní stávajících vzrostlých døevin
považuje za nevhodné a za znaènou ekologickou újmu, a to i pøesto, že by došlo
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k náhradní výsadbì. Souèasnì HMP upozoròuje, že vizualizace zelenì v oznámení

se jeví jako nekonkrétní.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá HMP pøipomínek. Opìt se konstatuje že
pøedložené oznámení neumožòuje objektivní posouzení míry zásahu do stávající

vegetace .
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu považuje HMP vliv na pùdu

za pøijatelný.
Z geologického hlediska požaduje HMP v dokumentaci uvést radonový index
pozemku a zhodnotit lokalitu z hlediska surovinových zdrojù.
Z hlediska hospodaøení s odpady HMP konstatuje, že pøíslušná kapitola oznámení
je zpracována na nízké úrovni. Není uvedeno množství jednotlivých druhù odpadù
z výstavby a provozu objektu. Patrnì je zcela opomenuta demolice stávajících
budov, pøi které vznikne velké množství stavebního odpadu. Toto je podle HMP tøeba
doplnit v další fázi projektové pøípravy. Rovnìž požaduje uvést množství jednotlivých
odpadù vzniklých pøi výstavbì i provozu objektu a stanovit zpùsoby nakládání
s odpady, které musí respektovat platnou legislativu a souèasný trend energetického
a materiálového využití odpadù s minimálním podílem skládkování.
Z dopravního hlediska má HMP následující pøipomínky. Oznámení neobsahuje
žádné údaje pøedpokládané zdrojové a cílové dopravy navrhovaného objektu ani
hodnoty automobilového zatížení komunikaèní sítì. Dále požaduje upøesnit údaje
týkající se kapacity a uživatelù veøejné èásti hromadných garáží., doložit bilanèní
výpoèet dopravy v klidu podle vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických
požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze. Souèasnì HMP upozoròuje
na nesoulad grafické a textové èásti oznámení, kdy je uvedeno, že hlavní vjezd bude
ústit do ulice Želetavská na úrovni mezery mezi objekty B a C. V doložených
grafických pøílohách je však tento vjezd situován proti vjezdu do objektu B. Uvedené
skuteènosti je podle HMP tøeba vysvìtlit.
Z hlediska zásobování vodou se ve vyjádøení konstatuje, že navržené øešení
neovlivòuje negativnì životní prostøedí.
Z hlediska odkanalizování a vodních tokù HMP požaduje upøesnit kanalizaèní øad
pro odvod odpadních splaškových vod a vod deš•ových, vypoèítat množství
deš•ových vod vèetnì posouzení kapacity návazných stok a uvést, zda budou

pøi provozu stavby produkovány odpadní technologické vody.
Z hlediska zásobování teplem, zemním plynem a elektrickou energií nemá HMP

pøipomínky.
Z hlediska telekomunikací nemá HMP pøipomínky, upozoròuje jen na radioreléové
spoje, které procházejí øešeným územím.

Mìstská èást Praha 4 (MÈ P4) projednala pøedložené oznámení v Radì mìstské
èásti Prahy 4, která zaujala stanovisko s následujícím závìrem.
Kapacita navrhovaného zámìru a pøedevším jeho umístìní v dopravnì i urbanisticky
pøetížené lokalitì, v které bude také spolupùsobit dopad pùsobení dalších
existujících i oèekávaných kapacitních zámìrù v okolí vyžadují z hlediska územního
rozvoje MÈ P4, aby pøedmìtný zámìr byl posuzován podle zákona o posuzování
vlivù na životní prostøedí.
V dokumentaci posouzení vlivù zámìru na životní prostøedí MÈ P4 požaduje další
podrobné posouzení dopravního øešení a zvýšené dopravní zátìže z provozu
zámìru nejen na dopravní režim území, ale také na akustickou situaci a kvalitu
ovzduší. Pøi hodnocení dopravního øešení je tøeba použít takové datové vstupy,
které zohlední pøipravovanou kapacitu další výstavby v lokalitì BB Centra a okolí.

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O I Praha
Pracovištì: Øásnovka 8, 110 15 Praha I
E-mail: ozp@cityofprague.cz



-4-

Pozornost je tøeba vìnovat také posouzení vlivù výstavby objektu a vedení
staveništní dopravy na území MÈ P4, vèetnì jejího kumulovaného vlivu pøi èasové
kolizi s další kapacitní výstavbou v okolí.
Souèástí dokumentace vlivù na životní prostøedí by mìlo, vzhledem k navržené
hmotì stavby, která výraznì pøekraèuje výškovou hladinu staveb v lokalitì, být
posouzení dopadu na urbanismus lokality a samozøejmì také dùkladné posouzení
podmínek pro osvìtlení a oslunìní okolní zástavby.
Souèástí dokumentace vlivù na životní prostøedí musí být podrobné øešení
navržených sadových úprava dendrologický prùzkum lokality.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy (HS HMP) konstatuje, že oznámení
neobsahuje žádné údaje o vlivech zámìru z hlediska hodnocení zatížení území
hlukem a emisemi, a proto jej není možné z hygienického hlediska hodnotit. HS HMP
proto požaduje dopracovat hodnocení pøedloženého zámìru o potøebné informace
ve vztahu k chránìnému venkovnímu prostoru, chránìnému venkovnímu prostoru
staveb a chránìnému vnitønímu prostoru staveb.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) nemá k pøedloženému zámìru
pøipomínky z hlediska ochrany ovzduší, odpadového hospodáøství a ochrany vod.
Upozoròuje však na nutnost projednat pøipojení objektu na kanalizaci pro veøejnou
potøebu s provozovatelem a vlastníkem kanalizace.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny požaduje ÈIŽP doplnìní informací týkajících se
vyhodnocení stavu veškeré zelenì v pøedmìtné lokalitì, návrhu øešení sadových
úprava výskytu druhù živoèichù v pøedmìtném území, a to s dùrazem na zvláštì
chránìné druhy.

Odbor životního prostøedí MHMP (OZP MHMP) požaduje pokraèovat v procesu
posuzování vlivù na životní prostøedí ve smyslu zákona è. 100/2001 Sb.
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu nemá pøipomínky.
Z hlediska lesù a lesního hospodáøství nemá pøipomínky.
Z hlediska nakládání s odpady OZP MHMP má pøipomínky k zaøazení odpadù
a požaduje v dalším stupni projektové dokumentace doplnit využití výkopové zeminy.
Z hlediska ochrany ovzduší OZP MHMP postrádá v pøedloženém oznámení
vyhodnocení vlivu stavby na kvalitu ovzduší. K zámìru nebyla vypracována
samostatná rozptylová studie, dále chybí podrobný dopravní rozbor vèetnì øešení
dopravy v klidu. Teprve na tìchto podkladech je podle orgánu ochrany ovzduší
možné vystavìt stanovisko z hlediska kvality ovzduší.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny má OZP MHMP pøipomínky k prùkazu
a samotnému zpùsobu výpoètu minimálního podílu zelenì podle Metodického
pokynu k ÚPn. Souèasnì požaduje upøesnit, zda je èi není pøedmìtná lokalita
biotopem ohrožených druhù podle vyhlášky ministerstva životního prostøedí
è. 395/1992 Sb., kterou se provádìjí nìkterá ustanovení zákona Èeské národní rady
è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny.
Z hlediska myslivosti nemá OZP MHMP pøipomínky.
Z hlediska ochrany vod neuplatnil OZP MHMP žádné pøipomínky.

Závìr:
Zámìr ,,88 Centrum - Administrativní objekt FILADELFIE, Praha 4 - Michle" naplòuje
dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù
na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování
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vlivù na životní prostøedí), ve znìní zákona è. 93/2004 Sb. Proto bylo dle § 7
citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr
bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"BB Centrum - Administrativní objekt FILADELFIE, Praha 4 - Michle"

bude posuzován
podle citovaného zákona, nebo• oznámení dostateènì neprokázalo zda a v jakém
rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.

Pøíslušný úøad požaduje zpracovat dokumentaci vlivu zámìru na životní prostøedí
(dále jen dokumentace) podle pøílohy è. 4 k citovanému zákonu, která bude
zahrnovat zjištìní, popis, posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých
a nepøímých vlivù provedení i neprovedení zámìru na životní prostøedí a souèasnì
zohlední uplatnìná vyjádøení k oznámení zámìru.

Ve smyslu § 7 odst. 6 citovaného zákona a s ohledem na poèet dotèených správních
úøadù a dotèených územních samosprávných celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet
dokumentací pro pøedložení na 10 výtiskù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.
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Pøílohy:
vyjádøení HMP è.j. SEG-030305 ze dne 8. 4. 2005
vyjádøení MÈ P4 è.j. P4/sine/05/0ŽP/KOS/125-RMÈ ze dne 19. 3.2005
vyjádøení HS HMP è.j. 2974/05/PO4-HK/Dr. Èerò ze dne 15. 3.2005
vyjádøení ÈIŽP è.j. 1/HI/4154/05Ber ze dne 22.3.2005
vyjádøení OlP MHMP è.j. MHMP-042073/2005/001/0lPNI ze dne 31. 3. 2005
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