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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDi

Vyøizuje/linka
Ing. Beranová/4443

Datum
1.2.2007

Váš dopis zn. SZn.
S-MHM P-370434/2006/00PNI/EIN24 7 -2/Be

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

nové Modøan,Zámìr: Polyfunkèní
k.ú. Modøany

u dubu centrum Praha 12,centrum

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek o celkové výmìøe nad
3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích
stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba sedmi objektù rùzné
výšky soustøedìných kolem námìstí. Nosnou ideou celého zámìru je respektování
památného stromu. U zámìru pøevažuje bytová funkce. Pro potøeby této nové výstavby
má být zøízeno 358 parkovacích stání.

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 12
Modøany

Umístìní: kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria,
která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní
zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné
potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má
významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.
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Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Petrem Vejražkou. Dle oznámení nebude mít
zámìr negativní vliv na okolní území, nebude mít zásadní vliv na životní prostøedí
v lokalitì a jejím okolí a stane se pøínosem pro své okolí. Pøi dodržení definovaných
podmínek se vlivy budou pohybovat na podlimitní úrovni. Jediným vìtším ovlivnìním je
hlukové v období výstavby, ale ani to pøi použití navržených opatøení nepøekoná povolené
hodnoty ekvivalentních hladin hluku.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv
na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení zn. SEG-161006 ze dne 14.11.2006)
. mìstská èást Praha 12

(usnesení è. 113.04.06 Rady mìstské èásti ze dne 31.10.2006)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - jih

(vyjádøení è.j. J.HK/4945/39876/06 ze dne 21.11.2006)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0630409.01/06/PVB ze dne 6. 11. 2006)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-370434/2006/1/00PNI ze dne 3. 11. 2006)
. vyjádøení Ing. Èamrové ze dne 1.11.2006.

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) má následující pøipomínky.
Z hlediska urbanistické koncepce je zámìr výstavby polyfunkèního centra v Modøanech co
do skladby funkcí jen výjimeènì pøípustný vzhledem k vyššímu podílu bydlení, než je
maximálních 60 % pøipadajících na jednu funkci v rámci smíšených území. Podle
kapacitních údajù je navrhovaný podíl bydlení 68 %. S tímto zvýšeným podílem bydlení je
možno v kontextu s charakterem okolní zástavby souhlasit. Není však splnìna
pøedepsaná míra využití území F1 na pozemcích investora. Není možné poèítat s celým
územím SMJ, pokud není znám zámìr na sousedních pozemcích SMJ. Pro území
investora je podle uvedených kapacit míra využití území 2,5 odpovídající koeficientu I -
tedy o tøi stupnì vyšší. Pro soulad s platným územním plánem hl. m. Prahy (ÚPn hlavního
mìsta Prahy) je nutná úprava kódu míry využití území.
Z akustického hlediska se konstatuje, že pro zhodnocení zámìru realizace polyfunkèního
objektu je tøeba pøedložit hlukovou studii z provozu (stacionární zdroje, doprava + mìøení
stávajícího stavu u nejbližší zástavby akreditovanou nebo autorizovanou laboratoøí).
Budoucí stav s provozem zámìru je tøeba vyhodnotit v kritických bodech. V pøípadì, že je
již bez zámìru v nìkterých kritických místech pøekroèena limitní hodnota akustického
tlaku, je tøeba výsledky zpracovat jako rozdíl (navýšení, snížení) proti pùvodnímu stavu.
Dále je tøeba doložit hlukovou studií z období výstavby s uvedením vstupních údajù, poètu
zdrojù hluku, jejich èasového nasazení a pro jednotlivé fáze výstavby (demolice, zemní
práce, výstavba apod.). Uvedené orientaèní posouzení (obrázky è. 9 a 10) jsou z hlediska
vstupních údajù naprosto nedostateèné (pro demolici pouze dva zdroje hluku, pro stavební
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èinnost 3, bez bližší specifikace strojù, délky provozu atd.). Zpracování hlukové studie se
doporuèuje realizovat odborným akustikem.
Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že výstavba polyfunkèního centra "U dubu" se
navrhuje do území, které má zhoršené rozptylové podmínky. K pøekraèováQí limitù pro
kvalitu ovzduší podle zákona è. 86/2006 Sb. v této oblasti nedochází, i když je kvalita
ovzduší znaènì ovlivnìna stávající dopravní zátìží, zejména na ulicích Generála Šišky a
Èeskoslovenského exilu. Namìøené hodnoty koncentrací škodlivin v ovzduší se na
monitorovací stanici v Libuši pohybují pod hranicí limitù. Budovy polyfunkèního centra
budou vytápìny s využitím CZT. Studie odhaduje zvýšení dopravní zátìže obslužnou
dopravou pøi výstavbì a po uvedení navrhovaného polyfunkèního centra do provozu. Do
výpoètu byly zapoèteny také emise z odvìtrávání 348 navržených podzemních garáží,
které budou vyvedeny nad úroveò støech budov. Podle výpoètù nebude po uvedení
polyfunkèního centra do provozu docházet k pøekraèování stanovených limitù pro
koncentrace škodlivin, na celkové imisní situaci se budou emise NO2 z provozu budovy
podílet velmi malým dílem. Bylo by vhodné dále rozšíøit plochy izolaèní zelenì, a to
zejména podél frekventovaných komunikací, a doplnit protihluková opatøení.
Z hlediska mìstské zelenì se konstatuje, že podle platného územního plánu hl. m. Prahy
leží pozemky è. parc. 4400/152, 4400/565, 4400/596, 2877/25, k. ú. Modøany, ve funkèní
ploše SMJ - smíšené mìstského jádra a IZ - izolaèní zeleò. Podle zmìny územního plánu
è. Z 1000/00, která byla schválena Usnesením Zastupitelstva hlavního mìsta Prahy èíslo
40/14 ze dne 14.9.2006 k návrhu zmìny Z 1000/00 Územního plánu sídelního útvaru
hl.m.Prahy (revize ÚP SÚ HMP), nebylo funkèní využití území, ve kterém výše uvedený
pozemek leží, pøeklasifikováno. Pro funkèní plochu SMJ je dána míra využití území F,
stanovující minimální podíl zelenì. Je nutné splnit požadavek na 45% podíl zelených
ploch, tento požadavek je splnìn. Do výpoètu jsou zahrnuty i pozemky, které nejsou ve
vlastnictví investora, konkrétnì pozemky è. parc. 2877/24 a 4400/556. Pro tyto pozemky je
nutné doložit souhlas vlastníka s využitím pouze pro ozelenìní. Navrhované sadové
úpravy sestávají pouze ze stromoøadí, v další fázi projektové pøípravy bude nutné
dopracovat. Vzhledem k tomu, že bude vykácena veškerá stávající zeleò, je nutné doložit
podrobný dendrologický prùzkum.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez zásadních pøipomínek. Plocha je bez vazby na
pøírodnì hodnotné prvky nebo územní systém ekologické stability.
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu bez pøipomínek. Upozoròuje se, že na
jednom z pozemkù roste památný strom - dub letní.
Z geologického hlediska bez pøipomínek.
Z hlediska hospodaøení s odpady nezasahuje pøedložený zámìr do ploch urèených v
platném ÚPn hlavního mìsta Prahy pro sbìr, zásobování èi skládkování odpadu. Pøi
nakládání s odpady je nutné preferovat recyklaci pøed skládkováním, biologicky
rozložitelný materiál je zakázáno skládkovat.
Z dopravního hlediska jsou k pøedloženému návrhu tyto pøipomínky:
V oznámení je odkaz na dopravnì-inženýrské posouzení navrhovaných úprav napojení
polyfunkèního centra U dubu na komunikaèní sí•, které zpracoval Ústav dopravního
inženýrství. Toto posouzení je tøeba doložit jako pøílohu k oznámení (dokumentaci). V
textové èásti oznámení jsou rovnìž uvedeny údaje zatížení pøilehlých úsekù komunikací
pro výhled, pøièemž není jednoznaènì zøejmé, z jakého podkladu byly odvozeny a jakého
èasového horizontu se týkají. Upozoròuje se v této souvislosti, že pro potøeby hodnocení
vlivù na životní prostøedí je tøeba pro všechny èasové horizonty vycházet z oficiálních
aktuálních hodnot zatížení komunikaèní sítì, které poskytuje Ústav dopravního inženýrství
nebo ÚRM.
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K technickému øešení se nelze na základì doložených grafických pøíloh komplexnì
vyjádøit. Je však zøejmé, že návrh vyvolává posun autobusové zastávky v ulici
Èeskoslovenského exilu. Nepøíznivým dùsledkem tohoto øešení je, že pìší smìøující od
posunuté zastávky ke stávajícímu podchodu pod ulicí Èeskoslovenského exilu (a naopak)
budou pøecházet navrhovanou vozovku zpøístupòující novou zástavbu. Posun zastávky je
tøeba projednat s ROPID a OP a. s. Aby bylo možné ovìøit návrh dopravy v klidu z
hlediska prostorových nárokù (naznaèené vymezení podzemních podlaží), je žádoucí
doložit alespoò zjednodušenou situaci parkovacích podlaží navrhované zástavby.
Vymezení. obrysu podzemní.9h parkovacích stání se doporuèuje v koordinaèní situaci
vyjádøit výraznìjší grafikou.
Z hlediska zásobování vodou se uvádí, že navržené zásobování vodou neovlivòuje
negativnì životní prostøedí. Technické øešení a nové umístìní pøeložek veøejných
vodovodních øadù je nutno projednat s jejich vlastníky a provozovateli. Rovnìž je nutno
provést s provozovatelem konkretizaci napojovacích míst vodovodních pøípojek na veøejné
vodovody a výsledky projednání zahrnout do dokumentace územního rozhodnutí.
Z hlediska odkanalizování a ochrany vodních tokù se konstatuje, že vznikající množství
odpadních splaškových vod a vod deš•ových pøi výstavbì vèetnì zpùsobu jejich likvidace
není pøedloženým posuzovaným oznámením stanoveno ani øešeno. Pøi provozu
posuzovaného zámìru budou vznikat odpadní vody splaškové a vody deš•ové; odpadní
vody technologické produkovány nebudou. Odpadní vody splaškové (max. 14,3 I/s) budou
odvádìny novou kanalizaèní pøípojkou ON 300 a kanalizaèním øadem ON 250 do
stávajících øadù splaškové kanalizace vedené pøi ulici K Dolùm a v ulici Soukalova.
Definitivní likvidace splaškových vod z celé stavby bude provedena v ÚÈOV hl. m. Prahy.
Deš•ové vody budou odvádìny novou deš•ovou stokou ON 400 do stávající deš•ové stoky
ON 600 trasované pøi ulici K Dolùm. Do této stoky budou rovnìž napojeny všechny
odvodòovací žlaby z vjezdových ramp do garáží vèetnì svodù drenážního odvodòovacího
systému. Èást deš•ových vod (z objektù A a 01) bude svedena novou stokou ON 250 do
stávající deš•ové stoky ON 500 v ulici Soukalova. V prostoru staveništì ani v jeho blízkém
okolí se nevyskytují žádné otevøené vodní toky ani plochy; stávající Libušský potok je v
zájmovém území zatrubnìn. Vliv na povrchové a podzemní vody není pøedpokládán,
jelikož jsou veškeré vznikající odpadní vody odvádìny do veøejné kanalizace a musí
splòovat limitní požadavky kanalizaèního øádu hl. m. Prahy. Z hlediska odkanalizování
(navržena oddílná kanalizace) a vodních tokù (pøi respektování zatrubnìného Libušského
potoka) nejsou k posuzované dokumentaci zásadní pøipomínky. Pouze je nutno
dokumentaci v další fázi projektové pøípravy dopracovat o stanovení množství odpadních
splaškových vod a deš•ových vod pøi výstavbì a navrhnout zpùsob jejich likvidace. Dále je
nutno provést výpoèet odtokového množství deš•ových vod pøi vlastním provozu stavby a
projednat s provozovatelem veøejné deš•ové kanalizace napojovací místa kanalizaèních
pøípojek a øadù. Technické a smìrové øešení pøípadných pøeložek stávajících
kanalizaèních øadù je nutno projednat s vlastníky a provozovateli tìchto vodních dìl. Pøi
pøípravì a realizaci stavby je nutno provést a respektovat navržená ochranná opatøení
uvedená v oddílu 0.4.
Z hlediska zásobování teplem budou pøipravované polyfunkèní objekty napojeny na
integrovaný systém CZT Pražské teplárenské soustavy, pøedpokládaná potøeba tepla pro
vytápìní je 2 119 kW. Z hlediska zásobování elektrickou energií, zemním plynem a z
hlediska telekomunikací bez pøipomínek.
Hlavní mìsto Praha závìrem konstatuje, že pokud pøipomínky uplatnìné ve výše
uvedeném vyjádøení budou respektovány, doplnìny a vysvìtleny pøed vydáním závìru
zjiš•ovacího øízení, pak nepožaduje další posuzování vlivù zámìru na životní prostøedí.
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Mìstská èást Praha 12 nepožaduje, aby byl zámìr posuzován podle zákona è. 100/2001
Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí, oznámení považuje za dostateèné pro
vyhodnocení vlivù na obyvatelstvo a životní prostøedí.

Èeská inspekce životního prostøedí (È/ŽP) z hlediska odpadového hospodáøství
konstatuje, že pøi výstavbì bude vznikat i odpadní zemina. Upozoròuje se, že v pøípadì,
že nebude využita pøi uvedené výstavbì, je zapotøebí ji považovat za odpady. Upozoròuje
se dále, že nejsou uvedena rr1nožství a zpùsob odstraòování všech odpadù.
Z hlediska ochrany vod se upozoròuje, že pøi stavbì nových areálù se zpevnìnými
plochami je tøeba využívat pøi odvádìní srážkových vod v co nejvìtší míøe vsakování, aby
byla zachována pøirozená retence území.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že oznámení neobsahuje dostatek údajù
k plnému zhodnocení vlivù zámìru na životní prostøedí. Na základì dostupných údajù
nelze realizaci zámìru s ohledem na mimolesní zeleò doporuèit.
Závìrem se uvádí, že uvedené pøipomínky a upozornìní je možno øešit v prùbìhu další
pøípravy akce.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy uvádí:
Nejvìtším zdrojem zneèištìní je za stávajícího stavu doprava. Limity zneèištìní ovzduší
nìkterých parametrù jsou v blízkosti køižovatky pøekroèeny. Plocha zasažená nadlimitními
škodlivinami ve vztahu k chránìným venkovním prostorùm a k chránìným venkovním
prostorùm staveb není graficky vyznaèena. Nová výstavba vnese dle této èásti
dokumentace o 755 pohybù vozidel za den více proti souèasnému stavu do hromadných
garáží a 10 pohybù za hodinu do ul. K Dolùm. Dle zpracovatele nebude v lokalitì
pøekroèen u žádné zneèiš•ující látky imisní limit prùmìrné roèní koncentrace stanovený
pro ochranu zdraví lidí.
Nejvìtším zdrojem hluku bude doprava, kde se uvažuje 2094 pohybù vozidel za den pro
nové využití území vèetnì zásobování obchodù a služeb (které bude pøevážnì
z podzemních garáží), pouze nìkolik jednotek v obj. A bude zásobováno z kryté rampy
(max. 40 aut dennì). Hlukové posouzení se odvolává na Akustickou studii zpracovanou v
èervnu 2006 Akustikou Praha, Thákurova 7, Praha 6. Tato se však zabývá pouze šíøením
hluku z dopravy ve vztahu k novým objektùm, a to bez mìøení, jen na základì zadání ÚDI
z 6.4.2005 pro horizont 2010. Ze závìru vyplývá, že lokalita je silnì zatížena hlukem z
dopravy automobilové i tramvajové. Je zøejmé, že ani protihluková stìna na jižní a
východní hranici o výšce 6,0 m (akusticky pohltivá) nezajistí dodržení hygienických limitù v
chránìném venkovním prostoru staveb v celé výšce navržených objektù (pøesnì to není
doloženo), proto je nezbytné poèítat s akustickými úpravami všech dotèených fasád
akusticky chránìných objektù tak, aby byly splnìny hygienické limity pro vnitøní chránìný
prostor staveb. Závìr sice prohlašuje nárùst dopravy na sbìrných komunikacích jako
nevýznamný, ale není jednoznaènì zøejmé, z jakých podkladù zpracovatel k tomuto
závìru došel.
Z hlediska zájmù sledovaných orgánem ochrany veøejného zdraví nelze s takto
zpracovaným oznámením souhlasit, a proto požaduje doplnit o prùkazy:
1) Rozptylovou studii, vèetnì zadání vstupních údajù, kde musí být vyjasnìn rozpor s
hlukovým posouzením v èásti èetnosti pohybù (viz str. 22 a 25). Plochy zasažené
nadlimitními škodlivinami musí být graficky vyznaèeny jako doklad, že jednotlivé funkce
nového využití území nebudou z hlediska exhalací dotèeny.
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2) Vyhodnocení hluku provedené na základì mìøení stavu dopravy s udáním èetnosti
uvažovaných pohybù zavedených do výpoètu i pro vyšší podlaží.
3) Vyhodnocení hluku z dopravy vnesené zámìrem, a to i na úèelových komunikacích,
vèetnì vjezdu do garáží, a provozu zdrojù centra. V pøípadì, že na pozemku è. parc.
4400/80 je uvažováno s obytnými objekty, musí být zásobovací rampa buï umístìna jinak,
nebo úplnì uzavøená a vjezd do garáží vyhodnocen i na tuto alternativu.
3) Doklad o tom, že protihlukové stìny budou dokonèeny pøed kolaudací hlukem
ovlivnìných chránìných objektù.
4) Dle nového vyhodnocení vyznaèení všech fasád, které bude nutno dále akusticky
upravit.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako dotèený
správní úøad nepožaduje posuzovat zámìr podle zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování
vlivù na životní prostøedí a má následující pøipomínky:
Z hlediska nakládání s odpady se uvádí, že v dokumentaci pro další stupeò øízení stavby
se požaduje doplnit objemy všech vznikajících odpadù a upøesnit zpùsob nakládání s nimi.
Stavební a demolièní odpad bude pøednostnì recyklován pro další využití. Zásadní
námitky k pøedloženému zámìru nejsou.
Z hlediska ochrany ovzduší se uvádí, že se jedná o lokalitu nedostateènì provìtrávanou,
což se projevuje zhoršenými až nepøíznivými rozptylovými pomìry. Lokalita je nepøíznivì
ovlivòována provozem na pøilehlých komunikacích Generála Šišky a Èeskoslovenského
exilu. Pøesto nedochází v hodnocené lokalitì k pøekraèování imisních limitù u sledovaných
zneèiš•ujících látek. Pøi výstavbì polyfunkèního centra bude jeho plocha doèasným
plošným a vyvolaná doprava doèasným liniovým zdrojem zneèiš•ování ovzduší. Nejvìtší
vyvolaná doprava je oèekávána v prùbìhu odvozu vytìžené zeminy ze stavební jámy, kdy
je odhadnuta pøi desetihodinové smìnì na 100 jízd velkoobjemového nákladního
automobilu dennì. Toto období je odhadnuto na dva a pùl mìsíce. Celková doba výstavby
je naplánována na 19 mìsícù (rozmezí 06/2007 až 12/2008). V rámci návazných fází
povolování stavby zdejší úøad stanoví podmínky pro minimalizaci zatìžování okolí stavby
prašností a podmínky pro použitá vozidla a stavební mechanizmy. V dobì provozu
polyfunkèního centra budou zdroji zneèiš•ování ovzduší vyvolaná doprava a ètyøi výdechy
z garáží. Ve špièce se pøedpokládá až 113 pohybù vozidel za hodinu a za den až 755
pohybù. V pøiložené rozptylové studii byl proveden výpoèet imisních pøíspìvkù v devíti
referenèních bodech. V roce uvedení do provozu (poèátek r. 2009) by se mìly pohybovat
maximální krátkodobé imisní pøíspìvky NO2 v rozmezí hodnot 0,04 až 2,54 /lg/m3,
pøíspìvek k prùmìrné roèní koncentraci NO2 v rozmezí hodnot 0,004 až 0,215 /lg/m3 a
pøíspìvek k prùmìrné roèní koncentraci benzenu v rozmezí hodnot 0,001 až 0,044 /lg/m3.
Nejvìtší hodnoty jsou oèekávány v referenèních bodech 8 a 9, které jsou umístìny na
horní hranì objektu A (nad vjezdem do podzemních garáží) a na horní hranì západní
fasády objektu E. Lze konstatovat, že provoz polyfunkèního centra pøispìje ke zneèištìní
lokality pouze malým dílem, rozhodující je pro plnìní imisních limitù hodnota pozadí, která
bude záviset na dalším vývoji zneèištìní mìsta Prahy jako celku. U sledovaných
zneèiš•ujících látek nedojde ani v souètu s pozadím k pøekraèování imisních limitù. Po
prostudování pøedložených podkladù orgán ochrany ovzduší konstatuje, že je
v pøedloženém oznámení zámìru hodnocení vlivu stavby z hlediska jím chránìných zájmù
provedeno v dostateèné šíøi a podrobnosti.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že oznámení postihuje všechny významné
aspekty sledované z pohledu zákona è.114/1992 Sb. o ochranì pøírody a krajiny,
v platném znìní a k jeho zpracování nejsou pøipomínky.
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Ing. Èamrová v souvislosti s pøipravovanou stavbou žádá o dùkladné provìøení dodržení
veškerých parametrù Územního plánu hl.m.Prahy a všech dalších pøedpisù a norem.
Dále žádá zohlednit skuteènost, že již realizovaná stavba øadových rodinných domù v této
lokalitì - ulice K Dolùm a Soukalova hrubì pøekroèila smìrné koeficienty, které jsou dány
Územním plánem hl. m. Prahy. Z tohoto dùvodu žádá, aby byla tato skuteènost
zohlednìna v této stavbì, tak aby zastavìná plocha a další smìrné parametry ÚP nebyly
pøekroèeny, aby ani nedosahovaly maximální možné míry tak, aby byla u všech smìrných
koeficientù dostateèná rezerv9. Domnívá se, že jednáním státní správy na území Prahy 12
pøi rozhodování o výstavbì øadových rodinných domù došlo k porušení významných
právních pøedpisù v oblasti územního plánu, pøedevším v zájmu obohacení investora
stavby. Vìc byla v odvolacím øízení øešena MMR, kde sice bylo potvrzeno tvrzení o
pøekroèení parametrù, ale bohužel stavby upraveny do souladu s ÚP nebudou.
Vzhledem k tìmto zkušenostem s Úøadem mìstské èásti Praha 12 žádá o provìøení celé
pøipravované akce, která dle jejího názoru rozhodnì nebude pøínosem pro životní
prostøedí dané lokality.

Pøíslušný úøad obdržel od oznamovatele doplòující informace (Dendrologický prùzkum,
studie Kapacitní posouzení pøipojení polyfunkèního centra na komunikaci Ès. exilu od
Ústavu dopravního inženýrství, Rozptylová studie, studie Šíøení hluku ze stavby a
provozu..., studie Šíøení hluku ze silnièní a tramvajové dopravy pøed fasády
projektovaných domù..., nové vyjádøení Èeské inspekce životního prostøedí ze dne
4.12.2006, nové vyjádøení Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy ze dne 15.12.2006 a
další) a došel k následujícím závìrùm.

Hledisko urbanistické koncepce
Posuzování vlivù na životní prostøedí podle zákona zahrnuje zjištìní, popis, posouzení a
vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení i neprovedení zámìru
na životní prostøedí. Umístìní stavby a stanovení podmínek k ochranì veøejných zájmù
v území, a tím zabezpeèení zejména souladu s cíly a zámìry územního plánování, vèetnì
architektonických a urbanistických hodnot v území, je pøedmìtem územního øízení, které
provádí pøíslušný stavební úøad.
V lokalitì je navržen o nìco vyšší (cca 68%) podíl bydlení. Tento vyšší podíl byl zvolen dle
informací oznamovatele jednak z dùvodù zajištìní usnesení Rady mìstské èásti Praha 12
a naplnìní schváleného lokalitního programu dostavby tohoto nového centra Modøan
(stavební program), který byl vstupní podmínkou mìstské èásti Praha 12 k øešení dané
lokality. Vyšší podíl byl zvolen i s ohledem na umístìní lokality - na okraji sídlištì Modøany.
Koncept dokumentace byl pøipravován v prùbìhu roku 2005 a 2006, kdy nebyly schváleny
zmìny è. Z1000/00 ÚPn hl.m. Prahy, vzhledem ke kterým je vyjádøení vypracováno.
Zmìny ÚPn hl. m. Prahy byly schváleny usnesením Zastupitelstva hl.m.Prahy è. 40/14 ze
14.9.2006 a v souèasné dobì k tomuto usnesení jsou teprve zpracovávány výsledky
projednání Útvarem rozvoje hl. m. Prahy.
Míra využití území byla od poèátku zpracovávána v souladu se zámìry na pozemcích
ležících v rozvojové ploše SMJ F1. Pro sousední pozemky je odsouhlasen zámìr majitele
pozemkù pøedložený k odsouhlasení Radì MÈ Prahy 12, nazvaný Forum Modøany,
obsahující obchodnì spoleèenskou náplò ve formì pøevážnì dvoupodlažního nákupního
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centra s celkovou výmìrou 18250 m2 podlažních ploch. Tento zámìr je odsouhlasen
usnesením è. 23.22.03 Rady mìstské èásti Prahy 12. Celková výmìra podlažních ploch
nadzemních objektù obou zámìrù èiní 46300 m2, což je ménì než je povolena míra
využití území (46 585 m2) stanovená vyhláškou hl.m.Prahy È. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy
v platném znìní (Územní plán SÚ hl. m. Prahy). Stavební úøad MÈ Prahy 12 potvrdil
soulad s územním plánem vyjádøením ze dne 29.8.2006, pøikládaným k oznámení zámìru
na "Polyfunkèní centrum U dubu". Dle metodického pokynu k Územnímu plánu hl. m.
Prahy schváleného Radou hl. m. Prahy usnesením è. 1774 ze dne 22.10.2002 je možné
diferencovat míru využití v rámci jednotlivých funkèních ploch v závislosti na konkrétních
místních podmínkách.
Zámìr výstavby "Polyfunkèního centra U Dubu" je koncipován v souladu s oddìlením
rozvoje mìstské èásti Prahy 12 jako dominanta v severozápadním sektoru køižovatky
hlavních tøíd Ès. exilu a Generála Šišky, pro zvýraznìní pøirozeného nového centra
mìstské èásti. Závazné limity stanovené územním plánem jako je KPP nebo KZ jsou
navrženým øešením s rezervou plnìny.

Dopravní hledísko
Kapacitní posouzení pøipojení zámìru na komunikaèní sí• bylo zpracováno Ústavem
dopravního inženýrství hlavního mìsta Prahy (ÚDI Praha). Tato studie byla pøedána
pøíslušnému úøadu. Vzhledem k tomuto zpracovanému kapacitnímu posouzení byly k
dispozici od stejné organizace i stávající a výhledové intenzity provozu na komunikacích
vèetnì maximálního pøírùstku ze zavádìné dopravy, bez nichž toto kapacitní posouzení
nelze vypracovat. Tyto hodnoty byly pøevzaty a citovány v oznámení zámìru. Závìrem
studie se uvádí, že napojení objektù prostøednictvím stykové køižovatky na ulici Ès. exilu
bylo kapacitnì posouzeno. Z výsledkù výpoètù vyplývá, že køižovatka kapacitnì vyhovuje
jako neøízená i s pøitížením novì plánovaného polyfunkèního centra s dostateènou
rezervou. Upozoròuje se, že pøi konkrétním návrhu dopravního øešení nové køižovatky
bude žádoucí vìnovat pozornost øádnému použití svislého i vodorovného dopravního
znaèení s ohledem na blízkost stávající køižovatky Generála Šišky x Èeskoslovenského
exilu. K nárùstu automobilové dopravy na místních komunikacích Soukalova a K Dolùm
nebude docházet z dùvodu napojení zámìru vjezdy do podzemních podlaží z ulic Ès. exilu
a Gen. Šišky.
Skuteènost, že intenzity dopravy jsou stanoveny ÚDI Praha, se uvádí na nìkolika místech
oznámení. Technické øešení dopravy je možno doøešit v dalších stupních pøípravy zámìru.
Poloha posunuté zastávky MHD byla projednána s ROPIDem a OP a.s. i s odborem
dopravy a Policií ÈR. Cestující mohou k pøekonání ulice Ès. exilu použít i nové úrovòové
pøechody pro chodce v blízkosti zastávky, který navazuje na pøirozené pìší trasy v území.

Akustické hledisko
V pøedloženém oznámení byly pøevzaty výsledky a vstupní parametry ze zpracovaných
hlukových studií. Mezi nì patøí "Šíøení hluku ze silnièní a tramvajové dopravy pøed fasády
projektovaných domù" (Akustika Praha, Ing. Josef Novák) a "Šíøení hluku ze stavby a
provozu projektovaných domù" (Akustika Praha, Ing. Josef Novák). Obì práce zpracovala
akreditovaná spoleènost zabývající se hlukovými studiemi (akreditována ÈIA, è. akreditace
1482). Do dokumentace byly pøevzaty i výsledné grafické pøílohy - pole úrovnì hlukového
zatížení v území, jednak z etap výstavby a jednak z provozu areálu (stacionární zdroje
hluku a vnitøní doprava). Obì hlukové studie doložil oznamovatel pøíslušnému úøadu.
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Budoucí stav v území byl v hlukové studii podrobnì vyhodnocen ve všech rozhodujících
bodech v území a na základì studie byla navržena protihluková opatøení. V oznámení byly
uvedeny vstupní údaje a rozhodující výsledky modelového hlukového hodnocení. Celý
hlukový model byl kalibrován pomocí provedeného hlukového mìøení souèasného stavu.
V èásti hluku bìhem výstavby byly popsány posuzované fáze výstavby vèetnì jejich
výsledkù. Je tøeba konstatovat, že oznámení bylo zpracované ještì pøed dokonèením
dokumentace k územnímu øízení - posouzení hluku z výstavby, bez konkrétnìjší znalosti
postupu výstavby a bez znalosti konkrétního dodavatele stavebních prací, který výstavbu
bude realizovat (vèetnì skuteènì používaných strojù a mechanismù). Do zdrojù
situovaných do tìžištì stavebních ploch byly umístìny hlukové zdroje, které jsou souètem
pøedpokládaných používaných strojù. Další upøesnìní je tøeba doøešit v dalších stupních
pøípravy stavby.
Do výpoètu byly zavedeny všechny okolní komunikace a tramvaj dle podkladù ÚDI
Praha. Hluková situace byla podrobnì vyhodnocena. Toto vyhodnocení bylo podkladem
pro návrh potøebných protihlukových opatøení jak clonícího charakteru (stìny), tak opatøení
na fasádách. Realizace protihlukové stìny bude podmínkou pro zprovoznìní obytných
objektù s dìlením na èást podél ulice Generále Šišky a na èást podél ulice Ès. exilu. V
hlukové studii jsou podrobnì popsány fasády, u nichž je nutno realizovat další akustická
opatøení (dostateèná hodnota zvukové izolace pláštì a oken), popis míst s tìmito
potøebnými akustickými úpravami byl pøevzat do oznámení a je uveden na stranì 49 a 50.
Úroveò hlukového zatížení je doložena na grafických pøílohách è.3 a è.4 na stranách 43 a
44 oznámení. Studie obsahuje pøehled vypoèítaných hodnot hluku v denní a noèní dobì
v síti 23 bodù ve vzdálenosti 2 m pøed fasádou jednotlivých objektù, pro všechna
nadzemní podlaží. Hlukové mapy jsou ve fázi zjiš•ovacího øízení vydány pouze ve výškové
hladinì 3 m nad terénem pro denní i noèní dobu. V dalších stupních dokumentace budou
fasády s potøebnými úpravami vyznaèeny.
Druhá hluková studie se vìnovala vlivu provozu areálu na okolí - jak stacionární zdroje
hluku, tak i vnesená doprava (zdroj a cíl). Závìry jsou uvedeny na stranách 42 a 49, pole
hlukového zatížení je zobrazeno na pøíloze na stranách 47 a 48 oznámení. Jak je z pøílohy
pro denní období patrné, úroveò ekvivalentní hladiny hluku vyšší než 45 dB je dosažena
na vjezdu do areálu (rampa A) v prostoru komunikace a v jejím velmi blízkém okolí.
Povolená hladina hluku 50 dB není zde dosažena vùbec. Stejnì tak tomu je i v noèním
období, kdy povolená limitní hodnota ekvivalentní hladiny hluku pro noc 40 dB je
pøekroèena pouze v prostoru komunikace pøíjezdu k rampì A a v jejím tìsném okolí
nepøesahujícím 3 metry.

Konkrétnì k jednotlivým požadovaným prùkazùm z hlediska zájmù sledovaných orgánem
ochrany veøejného zdraví sdìlujeme:
Rozpor èetnosti pohybù vozidel uvažovaných v citovaném hlukovém posouzení (Šíøení
hluku ze silnièní a tramvajové dopravy pøed fasády projektovaných domù na pozemcích è.
parc. 4400/565 a 4400/152, ulice Èeskoslovenského exilu a Generála Šišky, k.ú. Modøany,
zpráva è. 376-SHJ-06 zpracovaná Ing. Josefem Novákem, Akustika Praha s.r.o., èerven
2006) a v rozptylové studii (Rozptylová studie - Polyfunkèní centrum U DUBU - Nové
centrum Modøan zpracovaná Ing. Milošem Pulkrábkem - Air Pollution Service, záøí 2006)
je zpùsoben dle oznamovatele tím, že hluková studie byla zpracována pøed upøesnìním
poètu parkovacích stání podle konkrétního projektu. Zadání pro zpracování hlukového
posouzení vycházelo z požadavku souladu užití dopravních zátìží stanovených
v "Kapacitním posouzení pøipojení Polyfunkèního centra na komunikaci Ès exilu",
zpracováno Ústavem dopravního inženýrství hl. m. Prahy, prosinec 2005, úkol È. 05-130-
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H39. V hlukovém posouzení byly tedy užity dopravní zátìže po zprovoznìní areálu
stanovené ÚDI Praha, kdy byl poèet stání umís•ovaných stanoven na 466 stání, na rozdíl
od rozptylové studie, kdy zadané stavy pohybù vozidel odpovídají aktuálnímu stavu
stavebního zámìru, tj. 348 stání umís•ovaných v areálu. Rozdíl v poètu stání byl zpùsoben
pøedevším zmìnou funkèní náplnì zámìru v rozmezí 12/2005 a 09/2006 a zpracovatel
hlukového posouzení pracoval s nejaktuálnìjším výhledovým stavem od oficiálního
poskytovatele hodnot zatížení komunikaèní sítì ÚDI Praha. Hlukové posouzení je
zpracováno na stranì ménì pøíznivého stavu oproti pøedkládanému zámìru stavby a
rozptylová studie zpracovaná pro aktuální stav èetnosti pohybù vozidel konstatuje
v závìru, že "provoz PC ani v souètu s pozadím nezpùsobí pøekraèování imisních limitù
zneèis•ujících látek ve svém okolí. Jeho imisní pøíspìvky budou malé." výpoèty prokazují
velmi malý díl pøíspìvkù k imisním koncentracím v okolí. Je zøejmé, že rozptylová studie
by potvrdila nízké imisní pøíspìvky i v pøípadì zápoètu pohybù vozidel pøedpokládaných
v hlukovém posouzení.

Obsahem práce "Šíøení hluku ze stavby a provozu projektovaných domù... II je i

požadované vyhodnocení hluku z dopravy vnesené zámìrem i na úèelových
komunikacích, vèetnì vjezdù do garáží a provozu zdrojù centra. Zásobovací rampa
v objektu A je již v zámìru koncipována jako zcela uzavøená vè. sekèních vjezdových vrat
(patrno z výkresové èásti oznámení zámìru - výkres è.2 - Øešení zelenì M 1 :500).

Dle oznamovatele jsou protihlukové stìny znaèené jako I a II nedílnou souèástí zámìru
výstavby, budou nedílnou souèástí dokumentace k územnímu øízení a tedy i rozhodnutí o
umístìní stavby. Investiènì je v plném rozsahu bude zajiš•ovat investor stavby.
Polyfunkèní centrum U dubu tvoøí nedílný celek s provozní provázaností a bude uvedeno
do provozu celé najednou po jeho kolaudaci. Protihlukové clony budou souèástí
pøedmìtného kolaudaèního øízení polyfunkèního centra, nebo budou zkolaudovány
v pøedstihu pøed vlastní kolaudací polyfunkèního centra. Garantem pøedloženého postupu
bude stavební úøad Prahy 12 a ke všem dalším stupòùm projektové dokumentace se bude
v rámci jednotlivých øízení vyjadøovat i Hygienická stanice hl. m. Prahy, tím tedy bude
zajištìna kontinuita požadavku dokonèení protihlukových stìn pøed kolaudací hlukem

ovlivnìných chránìných objektù.

Obdobnì bude v další fází projektové dokumentace (DUR) dopracováno detailní hlukové
posouzení s konkrétními protihlukovými opatøeními chránìných prostor objektù z hlediska
Naøízení vlády è. 148/2006 Sb. ze dne 15.bøezna 2006, o ochranì zdraví pøed
nepøíznivými úèinky hluku a vibrací. Hlukové posouzení též detailnì vyhodnotí pronikání
hluku v oblasti protihlukových clon, zejména u pøerušení pøi vjezdu B z ul. Gen. Šišky.

Pøíslušný úøad obdržel vyjádøení Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha
- jih, ze dne 15.12.2006 (è. j. J.HK/5821/86691/06), které uvádí, že na základì
pøedložených doplnìní není tøeba, z hlediska zájmù sledovaných orgánem ochrany
veøejného zdraví, posuzovat pøedložený zámìr dle zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování
vlivù na životní prostøedí.

Hledisko ochrany ovzduší
Do oznámení byly dle vyjádøení zpracovatele oznámení zapracovány zásadní informace o
vstupech a výsledcích rozptylové studie, stávající stav v území byl zhodnocen na základì

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz
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modelového hodnocení zneèištìní ovzduší na území hlavního mìsta Prahy - modelové

hodnocení ATEM.
Dle tohoto hodnocení v souèasném stavu (hodnocení rok 2004) není v dané lokalitì
pøekroèena limitní povolená hodnota koncentrace ani u jediné zneèiš•ující látky. Ve
výhledovém období roku 2010, tedy v období, kdy se pøedpokládá zprovoznìní objektù
v lokalitì, budou pøedpokládané intenzity provozu na okolních komunikacích obdobné
nebo velmi mírnì vyšší než v souèasném stavu (a to i s pøipoèteným provozem areálu).
Pøitom lze uvažovat s dalším vývojovým trendem vozidel se snižující se produkcí emisí,
takže skuteèné emise by mìly být o nìco nižší, maximálnì stejné jako v souèasnosti, a to i
s pøipoèteným provozem areálu. Areál bude vytápìn dodávkou tepla a jediným zdrojem
bude odvìtrání garáží, které dle modelového hodnocení je pouze zanedbatelným
pøíspìvkem do celkové situace v území.
Oznamovatel pøedal pøíslušnému úøadu rozptylovou studii, ze které vychází zpracované
oznámení zámìru.
Rozptylová studie dokládá, že v souèasném stavu není v dané lokalitì pøekroèena limitní
povolená hodnota koncentrace ani u jediné zneèiš•ující látky (Tab. 3, str. 4) a po
zprovoznìní zámìru nebude také žádná ze sledovaných hodnot pøekroèena (Tab. 4,
str. 9).
Orgán ochrany ovzduší (OOP MHMP) ve vyjádøení konstatoval, že je v pøedloženém
oznámení zámìru hodnocení vlivu stavby z hlediska jím chránìných zájmù provedeno
v dostateèné šíøi a podrobnosti. Konstatoval, že provoz polyfunkèního centra pøispìje ke
zneèištìní lokality pouze malý dílem. Rozhodující je pro plnìní imisních limitù hodnota
pozadí, která bude záviset na dalším vývoji zneèištìní mìsta jako celku. U sledovaných
zneèiš•ujících látek nedojde ani v souètu s pozadím k pøekraèováním imisních limitù.
Pøedložený zámìr nevyžaduje dle orgánu ochrany ovzduší komplexní posouzení v dalších
stupních procesu EIA.

Hledisko ochrany pøírody a krajiny a mìstské zelenì
Pozemek è. parc. 2877/24 leží v západní èásti lokality podél ulice K Dolùm a Soukalovy i
pozemek è. parc. 4400/556 nejsou ve vlastnictví investora. Souhlas majitelù pozemkù
(Magistrát hl.m.Prahy) s využitím pro zeleò je dle oznamovatele pøedjednán a bude
doložen v dokumentaci k územnímu øízení.
V další èásti dokumentace budou sadové úpravy zpracovány v ještì vìtší podrobnosti než
v souèasné dobì, kdy bylo èerpáno z podkladù podrobného dendrologického prùzkumu,
který byl pøíslušnému úøadu doložen. Sadové úpravy budou dále propracovány zejména
s ohledem na vytvoøení kvalitní mìstské zelenì a citlivého pøirozeného prostøedí v okolí
památného stromu.
Zeleò, která bude kácena, je pøedevším v plochách stávající rozestavìné stavby.
Po doplnìní podrobného dendrologického prùzkumu a ozøejmìní a vyjasnìní situace bylo
doplnìno vyjádøení Èeské inspekce životního prostøedí (è. j. 41/ØI/0630409.02/06/PVB ze
dne 4.12.2006). Po doplnìní Èeská inspekce životního prostøedí nepožaduje posuzování
zámìru dle zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí. Poskytnuté
doplòující podklady spoleènì s oznámením utvoøily dostateènou informaèní bázi pro
možnost posouzení zámìru.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074



12-

Hospodaøení s odpady
Pøebyteèná zemina je brána jako odpad, je zaøazena v tabulce vznikajících odpadù bìhem
výstavby a je definován i její oèekávaný objem vèetnì pøedpokládaného odvozu na

skládky.
Objemy ostatního odpadu z výstavby nebyly a nejsou v souèasné úrovni zpracované
dokumentace známy. V dalším stupni projektové dokumentace budou doplnìny.
Oèekávaný objem odpadu z bytové funkce je definován, z nebytové funkce nebyl
definován vzhledem k nejasnosti skuteèného využití tìchto ploch. V dalším stupni po
upøesnìní bude doplnìno.
Odpad z provozu bude shromažïován v nádobách na komunální odpad (kontejnery), které
budou umístìny buï v suterénu objektù s pøístupem z garáží (i pro odvoz) nebo v úrovni
terénu na vyhrazených plochách. Svoz odpadu bude probíhat obdobným zpùsobem jako
na sousedních plo~hách a svoz bude provádìt firma s odpovídajícím oprávnìním (zøejmì
Pražské služby). Cást odpadu bude zneškodòována ve spalovnì, zbývající èást bude
skládkována.
V lokalitì budou v dalším stupni projektové dokumentace navržena další místa sbìru
separovaného odpadu. Obecnì o zpùsobu shromažïování a likvidace pojednává
odstavec na stranì 52 - vlivy v dùsledku ukládání odpadù.

Problematika vod
V návrhu øešení se uvažuje jak se vsakem, tak i s odvodem deš•ových vod do kanalizace.
U zpevnìných ploch na rostlém terénu budou užity materiály umožòující vsakování
srážkových vod v maximální míøe. V dalším stupni dokumentace bude doøešena zvýšená
možnost vsaku deš•ových vod v území a doplnìní deficitu podzemních vod pøedevším
v okolí památného stromu - dubu letního.

Ostatní pøípomínky
Z jednotlivých výše citovaných vyjádøení vyplývají další pøipomínky, které pøíslušný úøad
neshrnul v tématických celcích. Tyto pøipomínky nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na
životní prostøedí nebo jsou zpøesòujícího charakteru a odkazují na obecné povinnosti
vyplývající z právních pøedpisù v oblasti ochrany životního prostøedí. Podle pøíslušného
úøadu jsou tyto pøipomínky øešitelné v návazných øízeních a nejsou dùvodem pro
pokraèování v procesu posuzování vlivù na životní prostøedí podle zákona.
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Závìr:
zárnì"ø "Polyfunkèní centrum U dubu - nové centrum Modøan, Praha 12, k.ú. Modøany"
naplòuje dikci bodu 1 b.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování
vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování
vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle
citovaného zákona.

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

nové centrum Modøan"Polyfunkèní centrum U dubu
Praha 12, k. ú. Modøany"

posuzovánnebude

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò je tøeba
zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených správních úøadù
a dotèených územních samosprávných celkù.

orgánùZávìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených státn í správy,

Ing
Itt/l7

_.J. Jan W I n k I e r
øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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