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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDf

Datum
29.12.2006

Váš dopis zn. SZn.
S-M H M P-368567 /2006/00P NI/EIN246-2/Be

Vyøizuje/linka
Ing. Beranová/4443

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Obytný soubor Zahrady nad Rokytkou II, Praha 9, k.ú. Vysoèany

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha È. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba 7 pìtipodlažních
bytových domù se suterénem ve dvou typových variantách. V obytné skupinì je
navrženo 230 bytových jednotek, pod jednotlivými objekty je navrženo 230
parkovacích stání a na terénu podél obslužné komunikace 23 krátkodobých
parkovacích stání pro návštìvy. Areál bude napojen na centrální zdroj tepla.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 9
Vysoèany

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda
zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.
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Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Samuelem Burianem a doc. Ing. arch. Jiøí
Low, držitel autorizace dle zákona. Dle oznámení hodnocení provedená v rámci
oznámení prokázala, že provoz zámìru nebude zdrojem významných negativních
vlivù na životní prostøedí a nepøispìje k pøekroèení hygienických limitù.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení zn. SEG-161006/11 ze dne 24. 11.2006)
. mìstská èást Praha 9

(usnesení È. Us RMÈ 616/06 17. Rady mìstské èásti ze dne 21. 11. 2006)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever

(vyjádøení è.j. S.HK/3636/25772/06 ze dne 27.10.2006)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0631616.01/06/PVB ze dne 30. 10.2006)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-368567/2006/1/00PNI ze dne 6. 11. 2006)

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) má následující pøipomínky.
Z hlediska urbanistické koncepce není posuzovaný zámìr na ploše OV-F a SV-E
(pùvodnì SVM-E) zcela v souladu s platným územním plánem hlavního mìsta Prahy
(ÚPn) a jeho zmìnou Z 0740/05. Smíšené území SV (pùvodnì SVM) je územím
polyfunkèním, nikoliv monofunkèním a slouží pro kombinaci funkcí. Dle schválené
zmìny Z1000/00 by žádná z funkcí nemìla pøesáhnout 60 % celkové kapacity
území. Vyšší podíl bude posuzován jako výjimeènì pøípustný. V tomto návrhu se
jedná pouze o bytovou funkci. Je tøeba øešit i zastoupení nebytové funkce, s ohledem
na vysokou kapacitu tohoto i sousedních obytných souborù. Dle ÚPn by obytný
soubor mìl být zahrnut pouze v plochách závaznì vymezených jako zastavitelné a
nezasahovat do ploch nezastavitelných. Upozoròuje se, že navrhovaná obslužná
komunikace leží ve funkèní ploše ZMK, která umožòuje umístìní vozidlových
komunikací pouze jako výjimeènì pøípustnou funkci. Doporuèuje se proto øešit tuto
komunikaci co nejúspornìji, pouze v rozsahu nezbytnì nutném pro obsluhu objektù,
zvážit obratištì s parkováním ve východní èásti øešeného území, které nevhodnì
zasahuje do ploch zelenì a vyžaduje výrazné terénní úpravy.
Z akustického hlediska se k posuzovanému oznámení konstatuje, že pøedložené
hlukové posouzení je zpracováno podle již 5 mìsícù neplatného vládního naøízení.
Hodnocení je tøeba provést podle VN è. 148/2000 Sb., mìøení hluku by mìla
realizovat osoba zpùsobilá dle novely zákona È. 258/2000 Sb.; výpoèty provedené
programem Hluk+ by mìly být ovìøeny kalibraèním mìøením. Pro pøehledné
zobrazení rozložení hluku v území pomocí izofon je tøeba pøekreslit vypoètené
izofony do reálného mapového podkladu nebo v pøípadì výpoètu pomocí digitální
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mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaèní sítí. Vlastní pracovní grafick.é
výstupy z programu Hluk-Plus nejsou pro celkové hodnocení pøehledné. V další fázi
projektové pøípravy zámìru by mìla být provedena hluková studie v plnohodnotném
rozsahu a mìlo by být pøiloženo i posouzení hluku v øešeném území - z období
výstavby zámìru.
Z hlediska ochrany ovzduší se výstavba 7 ètyøpodlažních bytových domù navrhuje do
oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší. Kvalita ovzduší je znaènì ovlivnìna stávající
dopravní zátìží na ulici Podìbradské a Prùmyslové. V daném území se koncentrace
škodlivin v ovzduší pohybují pod stanoveným limitem, s výjimkou èásti území na
východì, kde podle modelu ATEM 2004 mùže koncentrace PM10 dosahovat hodnoty
nad stanoveným limitem 40 j.Jg/m3. Dokumentace uvádí, že obytné domy budou
vytápìny bez emisí s využitím CZT. V rozptylové studii byly stanoveny emise z
obslužní dopravy 253 parkovacích míst, které by mohly mít urèitý minimální
nepøíznivý vliv na kvalitu ovzduší. Studie specifikuje pøíspìvek emisí NO2 a benzenu
na kvalitu ovzduší jako nízký. Studie nevyhodnocuje pøíspìvek emisí PM10.
Doporuèuje se, aby v další fázi projektové pøípravy byla rozptylová studie doplnìna o
stanovení koncentrací PM1o, a aby dále byla doplnìna o pøípadná nápravní opatøení
na zlepšení imisní situace (výsadby zelenì, èištìní komunikací, zavedení vodních
prvkù apod.).
Z hlediska mìstské zelenì se konstatuje, že zájmové území se rozkládá na umìlém
náspu zrušené železnièní vleèky a pøilehlé èásti bývalého prùmyslového areálu,
vìtšinu substrátu porostlého spontánní vegetací tvoøí štìrkové navážky a zpevnìné
plochy. V platném ÚPn je toto území urèeno v souladu se zmìnou Z 0740/05 pro OV
- všeobecnì obytné a SV - všeobecnì smíšené. Pro funkèní plochu OV je dána míra
využití území F, pro funkèní plochu SV je dána míra využití území E. Je nutné doložit
výpoèet koeficientu zelenì pro obì funkèní plochy. Døevinná vegetace je
soustøedìna pøevážnì na svahy drážního tìlesa a je tvoøena spontánnì vzniklým
porostem krátkovìkých a èásteènì i ovocných døevin. Dendrologický prùzkum je
nutné doložit v další fázi projektové dokumentace. Konkrétní sadové úpravy nejsou
doloženy. Upozoròuje se, že navrhovaná komunikace a parkovací stání nejsou v
souladu s platným ÚPn hlavního mìsta Prahy. Je nutné, aby plocha komunikace byla
omezena pouze na nejnutnìjší zábor, není možné ji øešit na úkor celé monofunkèní
plochy zelenì ZMK - zeleò mìstská a krajinná. Parkovací stání jsou v rozporu s

vyhláškou.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se ve vyjádøení konstatuje, že zástavba okraje
železnièní vleèky byla potvrzena pøíslušnou zmìnou ÚPn, území se urbanizuje a
bude doplnìno mìstskou zelení. Vzhledem k døívìjším aktivitám v sousedství a
plánovanému stavebnímu rozvoji v areálu bývalé spalovny ve Vysoèanech zámìr
neznamená zásadní narušení rázu krajiny, celá oblast bude vìdomì zaèlenìna do
mìstského území. Lokální biokoridor územního systému ekologické stability (ÚSES)
vázaný na Rokytku není výstavbou dotèen. Realizací zástavby dojde k likvidaci ménì
kvalitní vegetace, ale dendrologický prùzkum není v oznámení doložen. Ozelenìní
zámìru je pouze orientaèní.
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu pøedmìtná lokalita leží uvnitø
souèasnì zastavìného území, v katastrálním území Vysoèany. Zaøazení pozemkù v
evidenci katastru nemovitostí není uvedeno. Území se rozkládá na umìlém náspu
zrušené železnièní vleèky a pøilehlé èásti bývalého prùmyslového areálu, vìtšinu
substrátu porostlého spontánní vegetací tvoøí štìrkové navážky a zpevnìné plochy,
pozemky nejsou souèástí ZPF. Pùvodní pùdní prostøedí bylo zcela pozmìnìno. V
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platném ÚPn je toto území v souladu se zmìnou Z 0740/05 urèeno pro funkè~í
využití OV - všeobecnì obytné a SV - všeobecnì smíšené. Z hlediska ochrany ZPF
uvedený zámìr neznamená žádný negativní vliv.
Z geologického hlediska nelze posuzované oznámení považovat za vyhovující a
doporuèuje se pøedstavitelùm hlavního mìsta, aby požadovali v dalších fázích
projektové pøípravy zámìru jeho doplnìní ve spolupráci se specialistou na
inženýrskou geologii. Ve vyjádøení se uvádí, že nejsou popsány geologické ani
hydrogeologické pomìry, není uvedena hloubka hladiny podzemní vody v zájmovém
území. U zhodnocení vlivù stavby na horninové prostøedí autor uvádí, že "...
horninové prostøedí v místì zámìru nebude vùbec narušeno..." S tímto tvrzením
nelze souhlasit, nebo• zemní práce budou pøi zakládání objektù s 1 pp urèitì
provádìny. Uvedený zámìr není ve støetu s ochranou nerostných surovin. Autor
oznámení sice konstatuje, že na podzemní vody zámìr nebude mít vliv, ale nedá se
urèit, jak k tomuto závìru autor dospìl, když geologické ani hydrogeologické pomìry
nejsou popsány. V oznámení také není uvedeno alespoò orientaèní zhodnocení
radonového indexu pozemku.
Z hlediska hospodaøení s odpady nezasahuje pøedložený zámìr do ploch urèených v
platném ÚPn pro sbìr, zpracování èi skládkování odpadù. V dokumentaci není
uvedeno množství odpadù z demolic stávajících objektù - tìlesa železnièní vleèky
apod., nejsou uvedeny zpùsoby nakládání s odpady z výstavby a z demolic
stávajících objektù. Dále není uvedena alespoò hrubá bilance výkopových zemin a
zpùsoby nakládání s nimi. Vzhledem k poloze železnièní vleèky a zpùsobu bývalého
využívání celé oblasti, kde byla na nìkterých místech potvrzena kontaminace
horninového prostøedí a podzemních vod, je oprávnìné se domnívat, že území
plánované výstavby by mohlo být také kontaminováno nebezpeènými látkami. Pøed
zahájením výkopových prací je nutné provést podrobný inženýrsko geologický
prùzkum a v pøípadì potvrzení kontaminace navrhnout vhodné sanaèní metody.
Biologicky rozložitelný odpad, který vznikne kácením náletových døevin apod., je
zakázáno ukládat na skládky, upøednostòovány jsou jiná zpùsoby zpracování, napø.
kompostování. Veškeré nakládání s odpady musí být v souladu s platnou legislativou
a souèasným trendem materiálového a energetického využívání odpadù pøed
skládkováním. Vzhledem k výše uvedeným nedostatkùm se doporuèuje v dalších
fázích projektové pøípravy zámìru doplnit dokumentaci tak, že v ní budou
charakterizovány možné dopady na životní prostøedí, s dùrazem na zemní práce a
období výstavby.
Z dopravního hlediska jsou k pøedloženému oznámení tyto pøipomínky:
Návrh zástavby musí být prùbìžnì koordinován s pøipravovanou cyklistickou stezkou
celomìstského významu, která je navržena na tìlese pùvodní železnièní vleèky. Z
doložených pøíloh není jednoznaènì zøejmé technické øešení stezky pro pìší a
cyklisty. Pøi západním okraji navrhované zástavby je tøeba zachovat možnost
propojení chodníkem ulice U Elektry s navrhovanou stezkou pro pìší a cyklisty na
zemním tìlese vleèky.
Vzhledem k tomu, že v oznámení nejsou uvedeny žádné hodnoty automobilového
zatížení místních komunikací v širším spádovém území, upozoròuje se, že v pøípadì
potøeby je tøeba pracovat s oficiálními aktuálními hodnotami zatížení komunikaèní
sítì, které pro potøeby hodnocení vlivù poskytuje Ústav dopravního inženýrství nebo
ÚRM. Na str. 17 oznámení (odstavec "Intenzity dopravy vyvolané provozem areálu")
je uvedeno, že veškerá doprava bude ústit na ulici Vysoèanskou. Je tøeba vysvìtlit,
jak k tomuto názoru autor oznámení dospìl. Místo obecného konstatování o
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nepatrném nárùstu dopravy by bylo vhodnìjší pøedpokládaný rozsah indukovan.é
automobilové dopravy porovnat se stávajícím a pøedpokládaným zatížením nejvíce
dotèené komunikace a napø. procentuelnì ho vyèíslit. V oznámení se postrádá
komentáø k problematice pøístupové komunikace k TS 7217 (viz pøíloha "podrobný
situaèní výkres") a obsluze areálù jižnì od navrhovaných bytových objektù.
(Pøipomíná se, že US VRÚ Vysoèany pøedpokládala na severní hranici pøedmìtných
areálù novou komunikaci). l doložených grafických pøíloh není jednoznaènì zøejmé,
zda návrh zástavby a související úpravy stávající komunikaci k TS 7217 omezují èi
nikoliv.
Obratištì u slepé komunikace je tøeba upravit a zachovat možnost pokraèování
chodníku (stezky pro pìší) podél obratištì východním smìrem.
l hlediska zásobování vodou bez pøipomínek.
l hlediska odkanalizování a ochrany vodních tokù se ve vyjádøení upozoròuje, že se
staveništì nachází v území odvodòovaném Rokytkou, která protéká pøibližnì 100 m
severnì; stavba nezasahuje do záplavového území tohoto vodního toku. Pøi pøípravì
a realizaci stavby je nutno provést a respektovat ochranná opatøení uvedená v oddílu
0.4. V dokumentaci územního rozhodnutí je nutno upøesnit graficky i textovì objekty
zajiš•ující likvidaci deš•ových vod a doložit hydrogeologické materiály (rešerše,
prùzkumy), které byly podkladem pro navržený zpùsob zneškodòování tìchto vod.
l hlediska zásobování teplem se upozoròuje na nutnost respektování ochranného
pásma v šíøce 2,5 m po obou stranách stávajících i navrhovaných tepelných sítí.
Vysazování trvalých porostù a umis•ování opìrných zídek v ochranném pásmu je
možno provádìt pouze s pøedchozím písemným souhlasem provozovatele
horkovodu Pražské teplárenské a.s.
l hlediska zásobování zemním plynem se upozoròuje, že øešeným územím prochází
nad øazený vysokotlaký plynovod ON 200, který je nutno respektovat ve smyslu
zákona è. 458/2000 Sb. Realizovat zámìr je možné pouze s písemným pøedchozím
souhlasem osoby zodpovìdné za provoz pøíslušného plynového zaøízení Pražské
plynárenské, a.s.
l hlediska zásobování elektrickou energií a z hlediska telekomunikací bez
pøipomínek.
Hlavní mìsto Praha závìrem konstatuje, že dopracování dokumentace by umožnilo
komplexnìjší posouzení z hlediska vlivu stavby na životní prostøedí. Pøedložená
dokumentace oznámení je podle názoru hl. m. Prahy zpracována nedostateènì a
vykazuje celou øadu chyb a nedostatkù.
Hlavní mìsto Praha se domnívá, že závìr zjiš•ovacího øízení by mìl na tento fakt
odpovídajícím zpùsobem reagovat a pokud nebudou nedostatky odstranìny,
požadovat komplexní posouzení vlivù stavby na životní prostøedí.

Mìstská èást Praha 9 nepožaduje, aby byl zámìr posuzován podle zákona è.
100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí. Žádá však o zapracování
pøipomínek:

. Pro kontejnery na komunální odpad musí být místo i na povrchu (uvažuje se o
umístìní v suterénu).

. Jedná se o využití prùmyslových ploch, ale není uvedena jediná analýza
z prùzkumu. Pøitom je všeobecnì známo, že svršek železnièních tratí velmi
èasto patøí mezi nebezpeèný odpad. Navíc se jedná o navážku a železnièní
vleèku. V praxi to znamená, že zneèištìní mùže být omezeno na velmi ostøe
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omezené ploše. Je tøeba tento prùzkum provést a srovnat výsledky s limity
metodického pokynu MŽP pro obytnou zónu.
Problematické je øešení v oblasti deš•ových vod. Zasakování ze støech do
jímek není vhodné, mohlo by to zpùsobit technické problémy. Je tøeba vodu
rozvést po co nejvìtší ploše a navíc pokud možno navrchu navážky. Toto
øešení bude dùležité pro údržbu zelenì.
V projektové dokumentaci je uvedeno, jak budou ozelenìny plochy.
Vynechána je ale následná údržba. Tu je tøeba zajistit na dobu nejménì pìti
let, jinak tyto úpravy èasto ztrácí smysl.
Požaduje se, aby do úpravy z hlediska zelenì byl zahrnut pozemek celý, a to
vèetnì severní strany navážky.
Chybí "základní obèanská vybavenost' z hlediska ochrany životního prostøedí
- napø. dìtská høištì.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) nemá pøipomínky.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy nemá pøipomínky.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako
dotèený správní úøad nepožaduje posuzovat zámìr podle zákona È. 100/2001 Sb., o
posuzování vlivù na životní prostøedí a má následující pøipomínky:
Z hlediska nakládání s odpady se uvádí, že posuzovaný zámìr "Zahrady nad
Rokytkou II" má být realizován na ploše pøevážnì štìrkové navážky bývalého
drážního tìlesa. Výkopový materiál vzniklý výstavbou podzemního podlaží (parkingu)
však v èásti vìnované odpadùm uveden není. Dle údaje uvedeného na str. 15
(celkový mimostaveništní pøesun hmot) se jedná o množství 62 120 tun.
V dokumentaci pro další stupeò øízení stavby požadujeme doplnit zpùsob nakládání
s tímto odpadem. Odpady budou pøednostnì nabídnuty k využití ve smyslu § 11
zákona o odpadech. Ke kapitole B.III.3 odpady pøipomínky nejsou.
Z hlediska ochrany ovzduší se uvádí, že z diskuse souèasného imisního pozadí
v zájmové lokalitì provedené v rozptylové studii je zøejmé, že situace je nejménì
pøíznivá v pøípadì prùmìrných roèních koncentrací NO2. Tyto hodnoty se blíží
imisnímu limitu 40 ~g/m3. V rozptylové studii jsou vyèísleny imisní pøíspìvky vyvolané
provozem obytného souboru k této koncentraci pro šest referenèních bodù na obytné
zástavbì tam, kde jsou pøedpokládány nejvìtší hodnoty. Nejvìtší z vyèíslených
pøíspìvkù nedosahuje hodnoty 0,05 ~g/m3. Lze konstatovat, že provoz plánovaného
obytného souboru pøispìje k imisnímu zatížení okolí relativnì velmi malým dílem.
Stav ovzduší v zájmové lokalitì bude nadále vìtšinovì ovlivòován pomìrnì velmi
zatíženou komunikací Podìbradská (vzdálenost od obytného souboru cca 200 m).
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že oznámení sice obsahuje výpoèet
koeficientu zelenì, ten však není prùkazný, není vztažen k jednotlivým plochám (pro
SVM KZ=0,5 a pro OV KZ=0,45). Z pøiloženého podrobného situaèního výkresu
(1:1000) nelze prùkaznì odvodit, zda je uvedený výpoèet správný. Další pøipomínka
se týká vedení komunikace (severní èást zájmového území) v ploše pp - parky a
parkové plochy. Bude-Ii komunikace takto vedena, dojde ke znaènému snížení
využitelnosti území ve smyslu plochy PP, viz textová èást zmìny Z 0740/05.
Oznámení neobsahuje vyjádøení pøíslušného stavebního úøadu ve smyslu výjimeèné
pøípustnosti takového funkèního využití.
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Z hlediska ochrany vod se ve vyjádøení konstatuje, že zámìr pøedpokládá napojení.a
odbìr pitné vody z veøejného vodovodu a napojení na veøejnou kanalizaci (není
specifikováno jakou). Technické podmínky pro napojení objektù na veøejný vodovod
a veøejnou kanalizaci je nezbytné odsouhlasit spoleèností Pražské vodovody a
kanalizace a. s. Pražská vodohospodáøská spoleènost a. s. je kompetentní
k projednání podmínek pro vypouštìní odpadních vod, které by nesplòovaly pøi
svém vzniku požadavky kanalizaèního øádu. likvidace srážkových vod je navržena
plnì zásakem s ohledem na prokázané dobré zasakovací možnosti geologického
podloží.

Pøíslušný úøad si vyžádal od oznamovatele doplòující informace (Dendrologický
prùzkum a hodnocení døevin, Inženýrskogeologický a hydrogeologický prùzkum,
Zpráva o výsledcích mìøení radonového indexu pozemku pro výstavbu obytných
domù, Pøedbìžný prùzkum kontaminace, podrobný situaèní výkres) a došel
k následujícím závìrùm.

Hledisko urbanistické koncepce
Posuzování vlivù na životní prostøedí podle zákona zahrnuje zjištìní, popis,
posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení
i neprovedení zámìru na životní prostøedí. Umístìní stavby a stanovení podmínek
k ochranì veøejných zájmù v území, a tím zabezpeèení zejména souladu s cíly
a zámìry územního plánování, vèetnì architektonických a urbanistických hodnot
v území, je pøedmìtem územního øízení, které provádí pøíslušný stavební úøad.
Odbor výstavby a územního rozvoje Úøadu mìstské èásti Praha 9, který je místnì
pøíslušným stavebním úøadem podle § 117 stavebního zákona È. 50/1976 Sb. ve
znìní pozdìjších pøedpisù vydal dne 26.9.2006 stanovisko pod è.j. S P09
055643/2006/0VÚR/Sk. Dle tohoto stanoviska je posuzovaná stavba v souladu
s platným územním plánem hl.m. Prahy a zmìnou è. Z 0740/05, schválenou
Usnesením zastupitelstva hl.m. Prahy È. 30/08 ze dne 1.9.2005 jako souèást vlny 05
zmìn ÚPn hl. m. Prahy.

Dopravní hledisko
Pro upøesnìní oznamovatel uvedl, že návrh stavby je s pøipravovanou cyklistickou
stezkou koordinován, technické øešení stezky ale nemùže být øešeno v rámci
posuzovaného zámìru, protože jde o investici jiného investora (hl.m. Prahy) a
projektovou pøípravu i realizaci cyklostezky zajiš•uje odbor mìstského investora
MHMP.
Z dokumentace pro územní øízení je zøejmé zachování stávající pøístupové
komunikace podél jižní hrany bývalého tìlesa vleèky.
V pøípadì dalšího stavebního vývoje východnì od obratištì na severní stranì
bývalého tìlesa vleèky lze dopravní øešení v tomto místì následnì upravit.
Co se týká zámìrem vyvolané dopravy, dle údajù ÚDI souèasné dopravní zatížení
ulice Podìbradská èiní 29 100 vozidel dennì. Procentuálnì tedy lze indukovaný
nárùst automobilové dopravy vyèíslit jako 1,58 %, to znamená jen nepatrný nárùst
v øádu statistické chyby-
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Hledisko akustické a ochrany ovzduši .

Akustickou studii zpracoval Ing. Králíèek, držitel certifikátu zpùsobilosti u ÈMS evid.
è. 579/2003 v oboru mìøení hluku v pracovním a mimopracovním prostøedí.
Hluková studie byla zpracována pøed vydáním vládního naøízení VN è. 148/2006 Sb.
Z hlediska posuzování vlivu zámìru na životní prostøedí však považujeme za
podstatné zjištìní to, že zámìr svým provozem, ani èinnosti spojené s jeho
výstavbou nepøispìje významným zpùsobem ke zvýšení hlukové zátìže prostøedí.
Z vyjádøení orgánu ochrany veøejného zdraví (Hygienická stanice hlavního mìsta
Prahy) vyplývá, že k oznár[1ení nejsou pøipomínky.
Pøíslušný úøad doporuèuje zpracovat pøípadné další studie v dalších stupních
pøípravy stavby dle požadavkù orgánu ochrany ovzduší. K oznámení orgán ochrany
ovzduší MHMP nemá pøipomínky.

Hledisko ochrany pøírody a krajiny
Oznamovatel jako doplòující informaci pøedal pøíslušnému úøadu koordinaèní situaci
a doložil výpoèet koeficientu zelenì:

10733 m2
10733 m2

3 082 m2
2 462 m2

ov - územ í všeobecnì obytné. celková plocha
øešená plocha
celková plocha
øešená plocha

SVM - územ í všeobecnì obytné

Tomuto funkènímu využití v øešené lokalitì odpovídají tyto indexy míry využití:
OV - index F9, SVM - index E7

V souladu s funkèním využitím urèeným pro kategorii OV a SVM je navržena
výstavba obytného komplexu se 7 obytnými domy o 5 nadzemních podlažích -
tomuto funkènímu využití a dané míøe využití odpovídají následující požadované
hodnoty:

KZ - koeficient zelenì ov - 0,45, SVM - 0,5

Plocha OV:
minimální plocha zelenì dle ÚPD = 10733 x 0,45 = 4830 m2
navržená celková plocha zelenì celkem = 4 838 m2

na rostlém terénu:
- stromy a keøe v trávníku (odeètena plocha 133 m2 popínavé zelenì)

3 627 m2
ostatní zeleò:

- vegetaèní souvrství nad podzemním podlažím o ti. 0,35 m
(2057 m2 x 20%) 413 m2

- popínavá zeleò na rostlém terénu
(266 m x 0,5 m =133 m2 x 600%; 133m2 odeèteno z rostlého terénu) 798 m2

Plocha SVM:
minimální plocha zelenì dle ÚPD = 2 462 x 0,5 = 1 231 m2
navržená celková plocha zelenì celkem = 1609 m2
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na rostlém terénu:
- stromy a keøe v trávníku (odeètena plocha 22 m2 z popínavé zelenì)

1 432 m2
ostatní zeleò.

- vegetaèní souvrství nad podzemním podlažím o ti. 0,35 m
(226 m2 x 20%) 45 m2

- popínavá zeleò na rostlém terénu
(44 m x 0,5 m = 22 m2 x 600%; 22m2 odeèteno z rostlého terénu) 132 m2

Pokud jde o dendrologický prùzkum, pak v pøedloženém oznámení jsou uvedeny
závìry a shrnutí. Úplný dendrologický prùzkum pro území dotèené posuzovaným
závìrem pøedal oznamovatel pøíslušnému úøadu jako doplòující informaci.
Konkrétní sadové úpravy budou øešeny v dalších stupních dokumentace.
Rozsah úpravy zelenì bývalého tìlesa vleèky je koordinován s projektem
cyklostezky. Èást úprav zelenì, která není øešena v rámci projektu obytného
souboru, je øešena v projektu cyklostezky.
Souèástí dokumentace je dìtské høištì.

Geologické hledisko
Pøíslušnému úøadu byly pøedloženy informace z provedeného hydrogeologického
prùzkumu. Vyhodnoceno bylo i radonové riziko, které ovlivòuje konstrukèní øešení
izolaèních vrstev stavby. Inženýrsko-geologický prùzkum dokazuje situování stavby
na umìlém náspu a prokazuje nízké radonové riziko, kde realizace stavby
nevyžaduje provedení ochranných opatøení stavebního objektu proti vnikání pùdního
radonu do projektované stavby. Pøesto se doporuèuje v dùsledku mocných
nadložních sedimentù a navážek s dobrou propustností a odvìtráním z hlediska
ochrany objektu spojit izolaci proti radonu s izolací proti zemní vlhkosti pøi zajištìní
celistvosti.
Souèasnì jsou pøiloženy závìry pøedbìžného prùzkumu kontaminace zpracované
odbornì zpùsobilou osobou v oborech hydrogeologie a geologické práce - sanace.

Vyplývá z nich, že vybrané vzorky zeminy a vzorek podzemní vody byly podrobeny
laboratorním analýzám. Výsledky rozborù byly vyhodnoceny podle vyhlášky è.
294/2005 Sb., o podmínkách ukládání odpadù na skládky a jejich využívání na
povrchu terénu a zmìnì vyhlášky è. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakládání s
odpady a podle kritérií Metodického pokynu MŽP ÈR pro posuzování stupnì
zneèištìní zemin a podzemních vod z 31.7. 1996. Vzorek podzemní vody nebyl
odebírán. U vzorkù zeminy z vrtù ZJ1 z úrovnì (7,0 - 8,0 m), ZJ1 z úrovnì (0,0 - 1,0

m) a u vzorku smìsi bylo pøekroèeno Kritérium A (pøirozené pozadí) u toxických
kovù, PAU (polyaromatických uhlovodíkù) a NEL (nepolární extrahovatelné látky).
Vzorky zeminy z vrtù ZJ1 z úrovnì (0,0 - 1,0 m), ZJ2 z úrovnì (2,0 - 3,0 m) a vzorky

smìsi obsahovaly zneèištìní arsenem, které pøekroèilo limitní hodnoty tabulky 10.1
dle Vyhlášky è. 294/2005 Sb. Dále u vzorku zeminy z vrtu ZJ1 z úrovnì (0,0 - 1,0 m)
bylo zjištìno zneèištìní ropnými látkami (C10 - C40), které pøekroèilo limitní hodnoty

tabulky 4.1 dle Vyhlášky è. 294/2005 Sb., o podmínkách ukládání odpadù na skládky
a jejich využívání na povrchu terénu a zmìnì vyhlášky è. 383/2001 Sb., o
podrobnostech nakládání s odpady. Pokud tedy bude s touto zeminou nakládáno
jako s odpadem, nemùže být využívána nebo ukládána na povrchu terénu (terénní
úpravy nebo zásypy). Zemina musí být uložena na skládku dle jmenované vyhlášky
skupiny S-ID (inertní odpad) nebo v pøípadì zeminy ze sondy ZJ1 (0,0 - 1,0 m) na
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skládku 8-00 (ostatní odpad). Zeminy z hlubších vrstev, které investor neuvažuj.e
odstranit, mohou zùstat na lokalitì pouze v pøípadì, pokud riziková analýza prokáže,
že nebude docházet k šíøení kontaminace do okolí.
Celý zámìr má být realizován na umìlém náspu a žádné výkopové ani jiné práce se
nedotknou horninového prostøedí pod tímto náspem. Hloubka stavebních jam se
pohybuje kolem 3 metrù. Výjimku tvoøí pouze parciální výkopy pro objekty 6 a 7 se
dvìma podzemními podlažími, kde výkop limitnì dosahuje až necelých 6 metrù.
Výkopy pro jednotlivé stavební objekty budou vedeny výhradnì v prostøedí navážek
rozlièného složení (GT1a až GT1c) až 11,9 m mocného tìlesa násypu železnièní
vleèky.

Hospodaøení s odpady
Vyjádøení hl.m.Prahy k oznámení postrádá uvedení množství odpadù z demolic
stávajících objektù a bilanci výkopových zemin. Pokud jde o demolice nadzemních
stavebních objektù, pak žádné odpady nevzniknou, protože se v zájmovém území již
žádné stavby nenacházejí. Bilance výkopových zemin je v oznámení uvedena
(protože má rozhodující vliv pøedevším na dopravní zatížení v prùbìhu stavby)
v kapitole B.II.4 na stranì 15 oznámení.
Pokud jde o požadavek na prùzkum kontaminace navážky tìlesa vleèky ve vztahu
k nakládání s výkopkem, pak byl pøedbìžný prùzkum kontaminace tìlesa vleèky již
proveden (viz výše).
V rámci venkovního umístìní kontejnerù na tøídìný odpad bude situován také
kontejner na komunální odpad.

Zásobování zemním plynem
Dle informace oznamovatele je stávající vysokotlaký plynovod v rámci pøedchozí
(právì realizované) výstavby obytného souboru Zahrady nad Rokytkou (areál
umístìný severnì od obytného souboru Zahrady nad Rokytkou II) èásteènì pøeložen
a hlavnì pøetlakován na STL plynovod. Tato úprava je odsouhlasena pp a.s.

Ostatní pøípomínky
Z jednotlivých výše citovaných vyjádøení vyplývají další pøipomínky, které pøíslušný
úøad neshrnul v tématických celcích. Tyto pøipomínky nejsou pøedmìtem posuzování
vlivù na životní prostøedí nebo jsou zpøesòujícího charakteru a odkazují na obecné
povinnosti vyplývající z právních pøedpisù v oblasti ochrany životního prostøedí.
Podle pøíslušného úøadu jsou tyto pøipomínky øešitelné v návazných øízeních a
nejsou dùvodem pro pokraèování v procesu posuzování vlivù na životní prostøedí
podle zákona.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 1 ~O 01 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074



Závìr:
Zámìr "Obytný soubor Zahrady nad Rokytkou II, Praha 9, k.ú. Vysoèany" naplòuje
dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù
na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování
vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru
že zámìr

"Obytný soubor Zahrady nad Rokytkou II, Praha 9, k.ú. Vysoèany"

posuzovánnebude

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

/

/1'1. fi~~
In4. arch. Jan W i n k I e r

! øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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