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HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-382188/2006/O0P/NI/EIA/250-2/Pac ~ Mgr. Pacner/4322 27.11.2006

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivlli na zivotni prostredi),
v platném znéni (dale jen zakon)

Zamér: Centrum byti, obchodu a sluzeb — Blatov, k.u. Ujezd nad Lesy, Praha 21

Zarazeni zaméru dle zakona: Bod 10.15, kategorie I, pfiloha €. 1

Zaméry podle této pfilohy, které nedosahuji pfislusnych limitnich hodnot, jsou-li tyto limitni
hodnoty v pfiloze uvedeny; stavby, ¢innosti a technologie neuvedené v pifedchozich bodech
této pfilohy nebo nedosahujici parametri pfedchozich bodl této pfilohy, které podle
stanoviska organu ochrany pfirody vydaného podle zvlastniho pravniho pfedpisu mohou
samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamné ovlivnit Uzemi evropsky vyznamné lokality
nebo ptadi oblasti.

Oznamovatel:  Stapech spol. sr.o.
Hradkova 1110
191 16 Praha 9

Charakter a kapacita zaméru: Zamér fesi vybudovani dvou objektu (objekt | a ll) s bytovou
a obchodni funkci, které tvofi pudorys ve tvaru pismena ,L“. Objekt | bude obsahovat ffi
nadzemni podlazi. Objekt Il je navrzen se dvéma nadzemnimi podlazimi. Realizaci stavby
vznikne 18 bytovych jednotek a obchodni plocha o pudorysu cca 937 m? Pokryti tepeinych
potfeb bude feSeno lokalné na bazi zemniho plynu. Zdrojem tepla budou samostatné
plynové kotle o vykonu do 20 kW. Predpoklada se instalace 31 plynovych kotl(, které
z hlediska zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdus$i, budou malym zdrojem znegéistovani
ovzdusSi. Pro dopravu v klidu bude slouzit 59 parkovacich stani. Z tohoto poétu bude 42
umisténo na povrchovém parkovisti. V samostatnych garazich bude umisténo 8 parkovacich
stani. V hromadné garazi v 1. NP objektu |l se bude nachazet 9 parkovacich stani.

Umisténi: kraj: hlavni mésto Praha

obec: hlavni mésto Praha

méstska Cast: Praha 21

katastralni Gzemi: Ujezd nad Lesy
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Prabéh zjistovaciho rizeni: Prfi zjiStovacim fizeni se zjiStuje, zda a v jakém rozsahu muze
zamér vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfitom kritéria, ktera jsou
stanovena v pfiloze ¢. 2 k zadkonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér
a prislusné zajmové Gzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni viivy na
vefejné zdravi a zivotni prostiedi. Dale pfihlizi k obdrzenym vyjadfenim verejnosti, dot€enych
spravnich Uradu a dotéenych uzemnich samospravnych celku.

Oznameni zaméru bylo zpracovano Ing. Janem Kralem, autorizovanou osobou dle zakona.
Z oznameni vyplyva, ze se jedna o tzv. podlimitni zamér, tzn. zamér nedosahujici
pfisludnych limitnich hodnot uvedenych v pfiloze &. 1 kategorii || zakona. Dle zpracovatele
oznameni lze pfi posouzeni vSech v oznameni EIA uvedenych aspektl, souvisejicich
s realizaci navrhované stavby, a za prfedpokladu splnéni opatfeni navrhovanych k omezeni a
minimalizaci negativnich disledku na Zivotni prostredi konstatovat, Zze navrhovana stavba je
akceptovatelna z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a jeji realizaci je mozno doporudit.

Podle pfislusného organu ochrany pfirody predloZzeny zamér nemuze mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality ani na ptaci obiasti.

Ke zverejnénému oznameni se vyjadfil pouze odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho
mésta Prahy (dale jen MHMP OOP).

Prislusny urad neobdrzel zadné vyjadreni verejnosti.

MHMP OOP uplatnil tyto pfipominky:

Z hlediska nakladani s odpady upozorfiuje na nespravné piifazeni katalogového CEisla
k nebezpeé¢nému odpadu Zafivky a jiny odpad obsahujici rtut. Spravné ma byt 200121.
Odpad Zemina a kameni ma mit uvedeno katalogové Cislo 170504. V dalSim stupni
projektové dokumentace poZaduje uvést Cisla dle platného Katalogu odpadu. Z hlediska
zajmu chranénych zakonem o odpadech nepozZaduje pokracovat v procesu EIA.

Z hlediska ochrany ovzdu$i konstatuje, Ze realizaci zaméru a jeho naslednym provozem
nedojde k prekroCeni imisnich limitd. Z hlediska zajmd chranénych zakonem o ochrané
ovzdusi nepozaduje pokraCovat v procesu posuzovani vlivu zaméru na zivotni prostfedi dle
zakona ¢. 100/2001, v platném znéni.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny uvadi, ze se zamér nachazi v ploSe SVM (smisSena
méstského typu) a konstatuje, Ze oznameni neobsahuje vypo€et koeficientu zelené (KZ),
jenz by se vztahoval ke kédu miry vyuziti Gzemi dané UPn SU HMP, tj. C5. Z uvadénych
podlaznosti (objekt | — 3NP, objekt Il — 2NP) Ize dovodit, Ze je tfeba dosahnout KZ=0,45 -
0,55. Dle orientaéniho propoétu (zeler 2613 m?, plocha celkem 7388 m?) dosahuje KZ 0,35 a
jeho vyse neodpovida KZ pozadovanému. Dale méa pfipominku k $ifi zeleného pasu mezi
parkovacimi stanimi, viz situace — navrh zelené v méfitku 1:500. Pro zdarny vyvoj dfevin
uvadi minimalni $ifi 2 m. Magistrat hlavniho mésta Prahy z hlediska ochrany pfirody a krajiny
konstatuje, Ze z oznameni nevyplyvaji podstatné skuteénosti, jez by postihovaly aspekty
sledované z pohledu zakona &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a
k jeho zpracovani ma vySe uvedené pfipominky. MHMP OOP pozaduje z hlediska ochrany
pfirody a krajiny pokracovat v procesu EIA.

Z hlediska ochrany vod upozorfiuje na povinnost odsouhlasit technické podminky pro
napojeni objektl na vefejny vodovod a verfejnou kanalizaci se spole¢nosti Prazské vodovody
a kanalizace a.s. Dale uvadi, ze Prazska vodohospodarska spoleénost a.s. je kompetentni
k projednavani podminek pro vypousténi odpadnich vod, které by nespliovaly pfi svém
vzniku kvalitativni pozadavky dané kanalizaénim radem vefejné kanalizace. Nesouhlasi
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s fesenim likvidace srazkovych vod, ktera je feSena zasakem, s vybudovanim vsakovaci
jimky 150 m® s moznosti Fizeného odtoku do vefejné jednotné kanalizace. Konstatuje, ze
srazkové vody jsou vodami balastnimi, bez Zivin, od&erpavajici hydraulickou kapacitu
kanalizace. MHMP OOP upozorriuje, Ze nebyl proveden hydrogeologicky pruzkum uzemi a
navrh vychazi pouze z archivnich zdroji. Navic pfedpokladany koeficient zasaku 107 m.s™”
poukazuje na nevhodnost horninového prostfedi pro zasak, neni ani jasné jak hluboko je
hladina podzemni vody. S ohledem na blizkost vodniho toku poZaduje navrh doplnit o
moznost kombinace zasaku a odvedeni nezasaklych destovych vod do toku. Technické
podminky odvedeni vod do toku je tfeba projednat se spravcem vodniho toku. Navrh je také
nutné doplnit v dal$im stupni projektové dokumentace o umyvani ploch garazovych stani.
Zavérem MHMP OOP nepozaduje z hlediska vodohospodaiského pokracovat v procesu EIA.

Pfislusny ufad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrZzenych a doplnhyjicich
informaci dosel k nasledujicim zavéram.

Problematika vypoctu koeficientu zelené (KZ):

o Po jednani se zastupci oznamovatele a pfisiusného dotéeného organu ochrany
prirody a krajiny MHMP dne 24.11.2006 byl dolozen dopracovany vypocet koeficientu
zelené (KZ) a upravena situace. V plvodnim oznameni byl dle orienta¢niho propoctu
KZ = 0,35 a neodpovidal KZ pozadovanému (KZ = 0,45 — 0,55). Pfepracovany a
nové predlozeny KZ = 0,503 odpovida pozadavku vyplyvajiciho z UPn hi.m.Prahy
(KZ = 0,50). Spole¢né s osvétlenim problematiky koeficientu zelené byla vyreSena i
pfipominka k Sifi zeleného pasu mezi parkovacimi stanimi. Pro zdarny vyvoj dfevin
bude dodrzena minimalni Sife 2 m. Po jednani se zastupci oznamovatele dotéeny
organ ochrany pfirody uvadi, Ze byly doplnény chybgjici informace a Ize upustit od
pozadavku pokracovani v procesu EIA. Upozoriuje, ze v dalSim stupni projektove
pfipravy je nutné dolozit spravny vypocet koeficientu zelené a Sifky zeleného pasu
mezi parkovacimi stanimi.

Problematika likvidace srazkovych vod:

o Problematika likvidace srazkovych vod bude detailné feSena v ramci dalsich stupnd
projektové pfipravy spoleéné s vypracovanim podrobného hydrogeologického
pruzkumu. Technické podminky odvedeni vod do toku budou projednavany se
spravcem vodniho toku. V dalSim stupni projektové pfipravy bude také doplnéno
feSeni umyvani ploch garazovych stani.

Prislusny urad konstatuje, Ze oznameni zaméru podalo dostate¢né informace
o pfipravovaném zaméru tak, aby mohl, pfi respektovani zasad pro zjistovaci fizeni podle
pfilohy €. 2 zakona, ukonéit proces posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. V prubéhu
zjistovaciho Fizeni byly vzneseny pfipominky, které bude nutno zohlednit v dalSich fazich
pfipravy zaméru. PFirespektovani zasad a podminek, které jsou formulovany v oznameni
zaméru a jez doplhuji pfipominky dotéenych spravnich uradl, Ize konstatovat, Ze zamér
je pfijatelny z hlediska vlivl na zivotni prostredi.

Zavér: Centrum bytd, obchodu a sluzeb — Blatov, k.4. Ujezd nad Lesy, Praha 21* naplfiuje
dikci bodu 10.15, kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva
na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl
na zivotni prostredi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno
zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle citovaného
zakona.

Na zakladé dostupnych podkladl a informaci dospél pfisluSny urad k zavéru, ze zamer
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»Centrum bytd, obchodu a sluzeb — Blatov, k.u. Ujezd nad Lesy, Praha 21¢
nebude posuzovan

podle citovaného zakona s podminkou dodrzeni koeficientu zelené minimalné KZ =

0,50, 8ifky zeleného pasu mezi parkovacimi stanimi min. 2 m. a vyfe$eni problematiky
likvidace srazkovych vod v dalSich stupnich projektové pfipravy.

Zaveér zjisStovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organ( statni spravy,
ani pfisludna povoleni podle zvlastnich predpisu.

e,

rch. Jan Win
feditel odboru
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