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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Váš dopis zn. SZn.
S-MH M P-382188/2006/00PNI/EIN250-2/Pac

Vyøizuje/linka
Mgr. Pacner/4322

Datum
27.11.2006

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Centrum bytù, obchodu a služeb - Blatov, k.ú. Újezd nad Lesy, Praha 21

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.15, kategorie II, pøíloha è. 1
Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto limitní
hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby, èinnosti a technologie neuvedené v pøedchozích bodech
této pøílohy nebo nedosahující parametrù pøedchozích bodù této pøílohy, které podle
stanoviska orgánu ochrany pøírody vydaného podle zvláštního právního pøedpisu mohou
samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì ovlivnit území evropsky významné lokality
nebo ptaèí oblasti.

Oznamovatel: Slapech spol. s r.o.
Hrádková 1110
19116 Praha 9

Charakter a kapacita zámìru: Zámìr øeší vybudování dvou objektù (objekt I a II) s bytovou
a obchodní funkcí, které tvoøí pùdorys ve tvaru písmena "L". Objekt I bude obsahovat tøi
nadzemní podlaží. Objekt II je navržen se dvìma nadzemními podlažími. Realizací stavby
vznikne 18 bytových jednotek a obchodní plocha o pùdorysu cca 937 m2. Pokrytí tepelných
potøeb bude øešeno lokálnì na bázi zemního plynu. Zdrojem tepla budou samostatné
plynové kotle o výkonu do 20 kW. Pøedpokládá se instalace 31 plynových kotlù, které
z hlediska zákona è. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší, budou malým zdrojem zneèiš•ování
ovzduší. Pro dopravu v klidu bude sloužit 59 parkovacích stání. Z tohoto poètu bude 42
umístìno na povrchovém parkovišti. V samostatných garážích bude umístìno 8 parkovacích
stání. V hromadné garáži v 1. NP objektu II se bude nacházet 9 parkovacích stání.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 21
Újezd nad Lesy

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:
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Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže
zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou
stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na
veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Janem Králem, autorizovanou osobou dle zákona.
Z oznámení vyplývá, že se jedná o tzv. podlimitní zámìr, tzn. zámìr nedosahující
pøíslušných limitních hodnot uvedených v pøíloze è. 1 kategorii II zákona. Dle zpracovatele
oznámení lze pøi posouzení všech v oznámení EIA uvedených aspektù, souvisejících
s realizací navrhované stavby, a za pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných k omezení a
minimalizaci negativních dùsledkù na životní prostøedí konstatovat, že navrhovaná stavba je
akceptovatelná z hlediska vlivù na životní prostøedí a její realizaci je možno doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se vyjádøil pouze odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního
mìsta Prahy (dále jen MHMP OOP).

Pøíslušný úøad neobdržel žádné vyjádøení veøejnosti.

MHMP COP uplatnil tyto pøipomínky:
Z hlediska nakládání s odpady upozoròuje na nesprávné pøiøazení katalogového èísla
k nebezpeènému odpadu Záøivky a jiný odpad obsahující rtu•. Správnì má být 200121.
Odpad Zemina a kamení má mít uvedeno katalogové èíslo 170504. V dalším stupni
projektové dokumentace požaduje uvést èísla dle platného Katalogu odpadù. Z hlediska
zájmù chránìných zákonem o odpadech nepožaduje pokraèovat v procesu EIA.

Z hlediska ochrany ovzduší konstatuje, že realizací zámìru a jeho následným provozem
nedojde k pøekroèení imisních limitù. Z hlediska zájmù chránìných zákonem o ochranì
ovzduší nepožaduje pokraèovat v procesu posuzování vlivu zámìru na životní prostøedí dle
zákona È. 100/2001, v platném znìní.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny uvádí, že se zámìr nachází v ploše SVM (smíšená
mìstského typu) a konstatuje, že oznámení neobsahuje výpoèet koeficientu zelenì (KZ),
jenž by se vztahoval ke kódu míry využití území dané ÚPn SÚ HMP, tj. G5. Z uvádìných
podlažností (objekt I - 3NP, objekt II - 2NP) lze dovodit, že je tøeba dosáhnout KZ=0,45 -
0,55. Dle orientaèního propoètu (zeleò 2613 m2, plocha celkem 7388 m2) dosahuje KZ 0,35 a
jeho výše neodpovídá KZ požadovanému. Dále má pøipomínku k šíøi zeleného pásu mezi
parkovacími stáními, viz situace - návrh zelenì v mìøítku 1 :500. Pro zdárný vývoj døevin

uvádí minimální šíøi 2 m. Magistrát hlavního mìsta Prahy z hlediska ochrany pøírody a krajiny
konstatuje, že z oznámení nevyplývají podstatné skuteènosti, jež by postihovaly aspekty
sledované z pohledu zákona è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, a
k jeho zpracování má výše uvedené pøipomínky. MHMP OOP požaduje z hlediska ochrany
pøírody a krajiny pokraèovat v procesu EIA.

Z hlediska ochrany vod upozoròuje na povinnost odsouhlasit technické podmínky pro
napojení objektù na veøejný vodovod a veøejnou kanalizaci se spoleèností Pražské vodovody
a kanalizace a.s. Dále uvádí, že Pražská vodohospodáøská spoleènost a.s. je kompetentní
k projednávání podmínek pro vypouštìní odpadních vod, které by nesplòovaly pøi svém
vzniku kvalitativní požadavky dané kanalizaèním øádem veøejné kanalizace. Nesouhlasí
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s øešením likvidace srážkových vod, která je øešena zásakem, s vybudováním vsakova.cí
jímky 150 m3 s možností øízeného odtoku do veøejné jednotné kanalizace. Konstatuje, že
srážkové vody jsou vodami balastními, bez živin, odèerpávající hydraulickou kapacitu
kanalizace. MHMP OOP upozoròuje, že nebyl proveden hydrogeologický prùzkum území a
návrh vychází pouze z archivních zdrojù. Navíc pøedpokládaný koeficient zásaku 10-7 m.s.1
poukazuje na nevhodnost horninového prostøedí pro zásak, není ani jasné jak hluboko je
hladina podzemní vody. S ohledem na blízkost vodního toku požaduje návrh doplnit o
možnost kombinace zásaku a odvedení nezasáklých deš•ových vod do toku. Technické
podmínky odvedení vod do toku je tøeba projednat se správcem vodního toku. Návrh je také
nutné doplnit v dalším stupni projektové dokumentace o umývání ploch garážových stání.
Závìrem MHMP OOP nepožaduje z hlediska vodohospodáøského pokraèovat v procesu EIA.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených a doplòujících
informací došel k následujícím závìrùm.

Problematika výpoètu koeficientu zelenì (KZ):
o Po jednání se zástupci oznamovatele a pøíslušného dotèeného orgánu ochrany

pøírody a krajiny MHMP dne 24.11.2006 byl doložen dopracovaný výpoèet koeficientu
zelenì (KZ) a upravená situace. V pùvodním oznámení byl dle orientaèního propoètu
KZ = 0,35 a neodpovídal KZ požadovanému (KZ = 0,45 - 0,55). Pøepracovaný a
novì pøedložený KZ = 0,503 odpovídá požadavku vyplývajícího z ÚPn hl.m.Prahy
(KZ = 0,50). Spoleènì s osvìtlením problematiky koeficientu zelenì byla vyøešena i

pøipomínka k šíøi zeleného pásu mezi parkovacími stáními. Pro zdárný vývoj døevin
bude dodržena minimální šíøe 2 m. Po jednání se zástupci oznamovatele dotèený
orgán ochrany pøírody uvádí, že byly doplnìny chybìjící informace a lze upustit od
požadavku pokraèování v procesu EIA. Upozoròuje, že v dalším stupni projektové
pøípravy je nutné doložit správný výpoèet koeficientu zelenì a šíøky zeleného pásu
mezi parkovacími stáními.

Problematika likvidace srážkových vod:
o Problematika likvidace srážkových vod bude detailnì øešena v rámci dalších stupòù

projektové pøípravy spoleènì s vypracováním podrobného hydrogeologického
prùzkumu. Technické podmínky odvedení vod do toku budou projednávány se
správcem vodního toku. V dalším stupni projektové pøípravy bude také doplnìno
øešení umývání ploch garážových stání.

Pøíslušný úøad konstatuje, že oznámení zámìru podalo dostateèné informace
o pøipravovaném zámìru tak, aby mohl, pøi respektování zásad pro zjiš•ovací øízení podle
pøílohy è. 2 zákona, ukonèit proces posuzování vlivù na životní prostøedí. V prùbìhu
zjiš•ovacího øízení byly vzneseny pøipomínky, které bude nutno zohlednit v dalších fázích
pøípravy zámìru. Pøi respektování zásad a podmínek, které jsou formulovány v oznámení
zámìru a jež doplòují pøipomínky dotèených správních úøadù, lze konstatovat, že zámìr
je pøijatelný z hlediska vlivù na životní prostøedí.

Závìr: Centrum bytù, obchodu a služeb - Blatov, k.ú. Újezd nad Lesy, Praha 21" naplòuje
dikci bodu 10.15, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù
na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno
zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného
zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr
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"Centrum bytù, obchodu a služeb - Blatov, k.ú. Újezd nad Lesy, Praha 21"

nebude posuzován

podle citovaného zákona s podmínkou dodržení koeficientu zelenì minimálnì KZ =
0,50, šíøky zeleného pásu mezi parkovacími stáními min. 2 m. a vyøešení problematiky
likvidace srážkových vod v dalších stupních projektové pøípravy.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

orgánùdotèených státní správy,
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