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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Váš dopis zn. Vyøizuje/linka
Ing. Žáková/4425

Datum
02.05.2007

SZn.
S-M H M P-438638/2006/00P NI/EIN272 -2/Žá

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Prague Marina Office Park, Holešovický pøístav, Praha 7

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Oznamovatel: Luna Office Building s.r.o.
Jankovcova 1569/2c
170 00 Praha 7

Umístìní: kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 7
Holešovice

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem posuzovaného zámìru (fáze 1.8 zámìru
Prague Marina) je výstavba 4 administrativních budov s doplòkovou funkcí služeb
(cca 8% funkèních ploch) podél Jankovcovy ulice v prostoru mezi ní a pøístavním
bazénem severnì od budovy Tokovo v Praze 7. Administrativní budovy tvoøí
pøirozenou barieru mezi komunikací Jankovcova a západní fasádou navržených
bytových domù (fáze I.A zámìru Prague Marina).
Celková zastavìná plocha posuzovaného zámìru èiní 5 120 m2.
Administrativní objekt 1.8/1 má 7 nadzemních podlaží (dále jen NP) a 2 podzemní
podlaží (dále jen PP), ve kterých jsou umístìny podzemní parkovací garáže s 163
parkovacími stáními (dále jen PS).
Administrativní objekt 1.8/2 má 5 NP a 2 PP (podzemní parkovací garáže s 69 PS).
Administrativní objekt 1.8/3 má 5 NP a 2 PP (podzemní parkovací garáže s 69 PS).
Administrativní objekt 1.8/4 má 5 NP a 2 PP (podzemní parkovací garáže s 58 PS).
Vytápìní je zajištìno z centrálního zdroje tepla (dále jen CZT).
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Prùbìh zjišt'ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování,
zda zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (záøí 2006) bylo zpracováno Ing. Liborem Ládyšem, držitelem
autorizace dle zákona, s týmem spolupracovníkù. Oznámení hodnotí fázi výstavby i
provozu zámìru. Souèástí oznámení jsou dopravnì-inženýrské podklady, akustická
studie, rozptylová studie, studie vlivu zámìru na provìtrávání území, studie denního
osvìtlení a oslunìní. Na základì tìchto studií je popsán a vyhodnocen stávající stav
území, pøírùstky dané realizací zámìru a posouzena ekologická únosnost území pro
realizaci daného zámìru. Z pøedloženého oznámení vyplývá že, stávající zátìž
území je vlivem stávajícího dopravního zatížení území pomìrnì znaèná pøedevším
z hlediska hlukové a imisní zátìže. Pøírùstky zámìru jsou hodnoceny povìtšinou jako
nevýznamné. Ze závìru pøedloženého oznámení vyplývá, že budou-Ii respektovány
podmínky navržené v oznámení pro minimalizaci a kompenzaci vlivù na životní
prostøedí, lze výstavbu zámìru doporuèit k realizaci.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 6177/2007 ze dne 8. 1. 2007)
. mìstská èást Praha 7

(vyjádøení OŽP/3843/06/Ho ze dne 21. 12.2006)
Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. C.HK/18464/06 ze dne 20.12.2006)

. Èeská inspekce životního prostøedí - Oblastní inspektorát Praha
(vyjádøení è.j. 41/ØI/0638028.01/06/PVB ze dne 2. 1. 2007)

- odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta

Prahy
(vyjádøení è.j. MHMP 453 457/2006/Rad ze dne 20. 12. 2006)

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení SZn. S-MHMP-438638/2006/1/00PNI ze dne 8. 1. 2007)

.

.

Jednotlivá vyjádøení obsahují následující skuteènosti

Hlavní mìsto Praha oznaèilo posuzovaný zámìr za významný z hlediska dotèené
mìstské èásti. Z celomìstského hlediska zámìr negativnì ovlivòuje možnosti využití
lodní dopravy. HMP požaduje pokraèování procesu posuzování vlivù na životní
prostøedí.

Z hlediska urbanistické koncepce HMP konstatuje, že dle platného územního plánu
hlavního mìsta Prahy (dále jen ÚPn) je pro dotèenou plochu urèeno funkèní využití
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sv - všeobecnì smíšené území s mírou využití H, tj. koeficientem podlažních ploch
KPP = 2,2 a koeficientem zelenì KZ = 0,35. Dle posuzovaného oznámení míra

využití území není pøekroèena. Zámìr je v souladu jak se závaznou, tak se smìrnou
èástí ÚPn.
Zámìr vychází ze zmìny ÚPn, jejíž podmínkou bylo zachování pøístavní funkce v
koncentrovaném území a v pásu kolem pøístavního bazénu, vèetnì využití bazénù
pro funkce vyžadované Státní plavební správou, tedy:
. stání plavidel,
. nástup a výstup cesti,Jjících i posádky,
. zásobování plavidel PHM a odbìr odpadù z plavidel,
. ochranný pøístav.
Jmenované funkce budou zabezpeèovány na dalších místech podél celého
pøístavního bazénu za pomoci vysokovodních váza cích prvkù. K tomuto úèelu je v
ÚPn vymezen a pozemkovì oddìlen podél celého bazénu pás funkèní plochy DP -
pøístavy a pøístavištì v šíøi 15 m. Tento pás je urèen pro provozování obslužné
komunikace po obvodu pøístavu - viz stanovisko Státní plavební správy
è.j.5108/PH/03 z 5. 9. 2003. Tuto skuteènost HMP uvádí pro objasnìní reálných
omezení základního cíle celého zámìru (vèetnì fáze I.A) vytvoøit otevøený mìstský
prostor umožòující kontakt s vodní hladinou.
Dále HMP upozoròuje, že proklamovaný cíl zámìru, spoèívající ve "vytvoøení nových
administrativních prostor na špièkové úrovni. . ." se ale zdá z pohledu celopražských
bilancí naplnìnou potøebou.
Problematická je zmìna ÚPn z hlediska dopravní infrastruktury nadmístního
významu, kdy je vytlaèována funkce hlavního pražského pøístavu jako prvku
ekologické dopravy (by• s problematickou návazností pozemní dopravy). Tato funkce
je prakticky bez náhrady postupnì vytlaèována, nebo• pøístavy jižnì od Holešovic
jsou pro plnohodnotnou lodní pøepravu vlivem historických plavebních komor
nevhodné.
Tvrzení, že požadovaná funkce Holešovického pøístavu nebude omezena a zároveò
zde budou odpoèinková a vyhlídková místa na øeku jsou v rozporu (viz výše uvedené
podmínky Státní plavební správy). Zpøístupnìní celého prostoru v ohybu Vltavy je
vzhledem k zachování pøístavních funkcí bazénu iluzorní.
V závìru oznámení z hlediska provìtrávání není zohlednìn koncept regulaèního
plánu Holešovic a projednávaná zmìna ÚPn, která poèítá s posílením funkce
Jankovcovy ulice jako obvodové komunikace odvádìjící hlavní dopravní zátìž mimo
èistì obytné území podél ulice U Uranie.
Totéž platí pro hodnocení dopravy, kde projednávaná zmìna ÚPn na základì
konceptu regulaèního plánu a pøedpokládaná zmìna dopravního režimu v okolí
posuzovaného zámìru nebyla zohlednìna. V pøípadì, že bude zmìna ÚPn
schválena, dojde k posunu zkoumaných hodnot ovzduší, akustiky, dopravní zátìže.
Tento stav požaduje HMP v oznámení též zohlednit.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP konstatuje, že vìtšina øešeného území se nachází
v údolní poloze. Území se vyznaèuje zhoršenými podmínkami pro provìtrávání, a tím
i zhoršenou kvalitou ovzduší. Studie modelového zneèištìní Prahy ATEM 2004
poukazuje na možnost pøekraèování stanovených limitù pro koncentrace škodlivin
NO2 a PM1o.
V rozporu se závìrem uvedeném v rozptylové studii je nutno konstatovat, že v
daném území již v souèasnosti dochází k pøekraèování limitù pro koncentrace
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škodlivin NO2 a pevné èástice frakce PM1o
zástavby budou imisní situaci dále zhoršovat.

a emise z dopravní obsluhy navržené

Z hlediska mìstské zelenì HMP sdìluje, že výpoèet KZ je možné provést v rámci
celého komplexu a jedné funkèní plochy a jeho výše po kontrolním pøepoètu je 0,38 a
je plnì akceptovatelná.
Poèet stromù v grafické èásti neodpovídá poètu kusù uvádìných na stranì 132
oznámení.
Oznámení neobsahuje dendrologický prùzkum a chybí konkrétní návrh sadových
úprav. Tyto dokumenty je nutné doložit v dalších fázích projektové pøípravy. Je
doporuèeno, aby pøedstavitelé mìsta požadovali ve svém vyjádøení vytvoøit mezi
bøehem a novì navrženou zástavbou pás vzrostlé zelenì.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez zásadních pøipomínek. Stavba se sice
nachází v ochranné zónì nadregionálního biokoridoru ÚSES, vzhledem k absenci
kvalitnìjší vegetace však tento fakt nemá vliv na realizaci zámìru. Jiných limitù
z hlediska ochrany pøírody a krajiny se zámìr nedotýká. Biologické prùzkumy
neprokázaly výskyt vzácných, èi dokonce chránìných druhù organismù.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu je uvedený zámìr v souladu s ÚPn
a neznamená žádný negativní vliv.

Z geologického hlediska jsou v posuzovaném oznámení v dostateèné míøe popsány
geologické a hydrogeologické pomìry pøedmìtné lokality. V oznámení je provedeno
zhodnocení vlivu zámìru na stávající hydrogeologický režim.
V oznámení je provedeno orientaèní zhodnocení radonového indexu lokality. HMP
upozoròuje, že v dalším stupni projektové pøípravy zámìru je nutno realizovat
podrobný prùzkum radonového indexu.

Z hlediska hospodaøení s odpady HMP konstatuje, že kapitola "Odpady" je
zpracována na standardní úrovni.
Je postrádána hrubá bilance zemních prací, s dùrazem na využití výkopové zeminy
k terénním a rekultivaèním pracím.
V dalších stupních projektové pøípravy HMP doporuèuje provést podrobný
inženýrskogeologický prùzkum, kterým bude podrobnìji stanoven rozsah
kontaminace horninového prostøedí, podzemních vod a návrh zpùsobù sanace
zasažených lokalit.

Z dopravního hlediska má HMP k pøedloženému návrhu následující pøipomínky:
Pøi výpoètu dopravy v klidu byly chybnì doloženy pøedpokládané koeficienty vlivu
území Ku (uvedeno 1,0 namísto 0,6) a koeficientu dopravní obsluhy území Kd
(uvedeno 0,6 namísto 1,0).
Nároky na dopravu ve fázi výstavby jsou v oznámení komentovány do znaèné míry
pouze obecnì, jsou postrádány alespoò rámcové údaje o objemech a èetnosti
staveništní dopravy. Pøi výstavbì nových objektù HMP doporuèujeme prioritnì využít
lodní a železnièní dopravu.
V rámci výpoètù pøedpokládaného rozsahu indukované dopravy je u administrativy
uvažováno s obrátkovostí hodnotou 1,5. Tuto hodnotu z hlediska hodnocení vlivù
na životní prostøedí HMP považuje spíše za nižší, navíc se objevují chyby ve
výpoètech indukovaného poètu jízd vozidel odvozených od pøedpokládané
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obrátkovosti parkovacích stání. Výpoèet celkového rozsahu indukované dopravy je
proto tøeba upøesnit. S poukazem na uvedené skuteènosti je tøeba ovìøit správnost
doložených výsledných údajù intenzit dopravy v tabulkách v pøíloze è. 1 oznámení.
V další fázi projektové pøípravy stavby bude tøeba ovìøit kapacitu køižovatky
Jankovcova - Libeòský most - Dìlnická ve vztahu k nárùstu individuální automobilové

dopravy vyvolanému celkovým rozsahem budoucí zástavby v prostoru
Holešovického pøístavu a zmìnou dopravního režimu v širším spádovém území,
který se pøedpokládá na základì výsledkù projednání Regulaèního plánu
Holešovického mean9ru. Budoucí zmìnu dopravního režimu v oblasti Holešovic
(vèetnì automobilového zatížení) vyplývající z projednání uvedeného regulaèního
plánu je tøeba podrobnì popsat a pøehledným zpùsobem vyhodnotit.
Na str. 14 oznámení je uvedeno, že pøevážná èást pøístavních aktivit byla v prùbìhu
doby pøesunuta do vhodnìjších terminálù. Je proto tøeba upøesnit, které terminály
vázané na lodní dopravu jsou ve vztahu k Praze vhodnìjší.

Z hlediska zásobování vodou HMP sdìluje, že navržené øešení zásobování vodou
neovlivòuje negativnì životní prostøedí.
Z hlediska odkanalizování a vodních tokù není k pøedloženému oznámení
zásadních pøipomínek. Detailní øešení zpùsobu vypouštìní deš•ových vod do Vltavy
musí být konzultováno se správcem toku. V prùbìhu pøípravy a realizace stavby je
nutno respektovat a provést ochranná opatøení uvedená v oddílu D. 4 oznámení.

Z hlediska zásobování teplem bude pøipravované administrativní centrum napojeno
na integrovaný systém CZT Pražské teplárenské soustavy. Zámìr není v rozporu se
schváleným ÚPn a z hlediska jeho vlivu na životní prostøedí není pøipomínek.

Z hlediska zásobování elektrickou
telekomunikací bez pøipomínek.

plynem hlediskazemnímenergií, a z

Mìstská èást Praha 7 konstatuje, že realizací zámìru dojde k navýšení dopravy a
tím k zhoršení èistoty ovzduší v lokalitì dolních Holešovic. Zhorší se odvìtrávání
území okolí plánovaného zámìru.
MÈ požaduje, aby zámìr byl dále posuzován dle zákona a to pøedevším z hlediska
èistoty ovzduší v souvislosti s pøedpokládanou navýšenou dopravou, a dále v
souvislosti se zhoršením odvìtrávatelnosti území v dùsledku realizace zámìru.

Hvgienická stanice hlavního mìsta Prahy (dále jen HS HMP) uvádí, že
v pøedloženém oznámení je období výstavby hodnoceno i s ohledem na soubìh
stavebních prací ve dvou variantách s tím, že po relativnì krátkou dobu mùže dojít k
pøekroèení hygienických limitù hluku ve venkovním chránìném prostoru staveb,
avšak limitní hodnoty hluku ve vnitøních chránìných prostorech staveb pøekroèeny
nebudou. Souèasnì jsou však navržena organizaèní a technická opatøení, jejichž
cílem je minimalizování negativních dopadù na obyvatelstvo.
Pro období provozu jsou navržena opatøení na stacionárních zdrojích hluku tak, aby
limitní hodnoty hluku dle naøízení vlády è. 148/2006 Sb., o ochranì zdraví pøed
nepøíznivými úèinky hluku a vibrací nebyly pøekroèeny.
Stavba svým provozem nebude výraznì ovlivòovat ovzduší v dotèené lokalitì, nebo•
hodnocené imisní pøíspìvky jsou nevýznamné. Stejnì tak pøíspìvek obslužné
dopravy k akustické situaci v lokalitì je málo významný.
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V závìru vyjádøení HS HMP považuje zámìr za akceptovatelný a nepožaduje
podrobit zámìr dalšímu posuzování podle zákona.

Èeská inspekce životního prostøedí (dále jen ÈIŽP) uvádí, že z hlediska ochrany
ovzduší, z hlediska odpadového hospodáøství a z hlediska ochrany vod není
pøipomínek.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bylo konstatováno, že vzhledem k termínu
zoologického prùzkumu (podzim 2006) nemùže tento pøedložený materiál
pøedstavovat objektivní odborný podklad pro vydání rozhodnutí podle zvláštních
právních pøedpisù v souladu s ustanovením § 1 odstavce 2 zákona è.100/2001 Sb.,
v platném znìní, protože v dobì provádìní prùzkumu nebylo možné zjistit všechny
živoèišné druhy (napø. vyskytující se zde ještìrku obecnou).
Z textu pøedloženého oznámení vyplývá, že v dobì jeho zpracování již probíhala
závìreèná fáze demolièních prací v rámci pøípravy území pro stavbu. Stavební
povolení pro demolièní práce bylo tedy vydáno v rozporu s ustanovením § 1 odstavce
3 zákona È. 1 00/2001 Sb., v platném znìní.
V závìru vyjádøení ÈIŽP opìtovnì upozoròuje, že v pøípadì vydání stavebního
povolení bez existence stanoviska jakožto podkladu pro vydání rozhodnutí, se jedná
o porušení zákona è.100/2001 Sb., v platném znìní. Podle § 10 odst. 4 zákona È.
100/2001 Sb., v platném znìní nelze bez stanoviska vydat rozhodnutí nebo opatøení
nutná k provedení zámìru v žádném správním ani jiném øízení nebo jiném postupu
podle zvláštních právních pøedpisù. I když stanovisko není pro správní úøad
rozhodující v uvedeném øízení bezpodmíneènì závazné (§ 10 odst. 4 zákona
È. 1 00/2001 Sb.), nelze vydat povolení èi souhlas k realizaci zámìru, pokud nebylo
stanovisko k zámìru vydáno, resp. proces posuzování vlivù na životní prostøedí
neprobìhl. Toto porušení zákona je dùvodem k pøezkumnému øízení podle § 94
zákona è.500/2004 Sb., správní øád, v platném znìní.

Odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu MHMP sdìluje, že ve vìci
výstavby bytových domù zámìru Prague Marina (fáze I.A) bylo vydáno závazné
rozhodnutí pro územní i stavební øízení.
Dále konstatuje, že objem navržených novostaveb pøedkládaného zámìru
odpovídá schválené dokumentaci pro územní øízení. Detailní ztvárnìní objektù
fáze I.B je nutno pøedložit v dalších fázích projektové pøípravy stavby pro územní a
stavební øízení.

Odbor ochrany prostøedí MHMP (dále jen OOP MHMP) k pøedloženému
oznámení nemá z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu, z hlediska lesù
a lesního hospodáøství a z hlediska myslivosti pøipomínek.

Z hlediska nakládání s odpady jsou uplatnìny požadavky pro další stupnì
zpracování projektové dokumentace, týkající se katalogových èísel odpadù. Jinak
bez dalších pøipomínek. Další pokraèování v procesu EIA není požadováno.

Z hlediska ochrany ovzduší se uvádí, že zámìr má být situován do lokality v rámci
pražského regionu imisnì støednì zatížené, charakterizované dle modelových
výpoètù ATEM (aktualizace 2004) prùmìrnými roèními imisními koncentrace NO2
pohybujícími se v rozmezí 24,5 - 32 ~g/m3.
Jako podklad k vyhodnocení vlivu navrhovaného zámìru na kvalitu ovzduší v
jeho okolí byla zpracována rozptylová studie, ve které byly stanoveny pøíspìvky
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k imisním koncentracím PM1o, NO2, CO a benzenu, ve výhledu k roku 2010, v pìti
variantách a to:
varianta O - plné využití pøístavních funkcí - bez zmìny ÚPn (bez realizace zámìru,

pøepravní kapacita pøístavu cca 3 mil. t roènì);
varianta 1 - stávající využití ploch v okolí lodního výtahu + realizace Prague Marina

fáze I (I.A a I.B) + koncentrace pøístavních funkcí v severní èásti
zájmového území pøi ul. Jankovcova (pøepravní kapacita cca 500000 t
roènì) - zmìna ÚPn;

varianta 1 a - pøíspìvek zámìru Prague Marina, fáze I,
varianta 2 - nová náplò území (zapracována zmìna ÚPn), tj. realizace celého

komplexu Prague Marina (nahrazení aktivit v okolí lodního výtahu) +
koncentrované využití pøístavu pøi ul. Jankovcova (pøepravní kapacita
cca 500 000 t roènì);

varianta 2a - pøíspìvek celého komplexu Prague Marina.
Kromì uvedených variant byly stanoveny pøíspìvky k imisním koncentracím PM1o a
NO2 pro období realizace zámìru. Výpoèet byl proveden ve ètvercové síti o kroku
50 m a dále ve tøech dalších referenèních bodech mimo tuto sí•. Pro stanovení
aktuálních pozaïových hodnot imisních koncentrací byly do modelových výpoètù
zapracovány pouze emise z bodových zdrojù v blízkém okolí posuzovaného zámìru,
které bezprostøednì ovlivòují zájmové území (4 velké zdroje, 32 støedních zdrojù
zneèiš•ování ovzduší). Emise z dopravních zdrojù byly do rozptylové studie
zapracovány dle podkladù ÚDI s ohledem na jednotlivé varianty.
Je nutno konstatovat, že odhad pozaïových koncentrací zahrnující nejen emise z
vybraných zdrojù zneèiš•ování ovzduší v daném území, ale i další napø. malé zdroje
zneèiš•ování ovzduší a pøenos zneèiš•ujících látek z ostatních èástí Prahy
v pøedložené studii chybí.
Z výsledkù rozptylové studie vyplývá, že vliv navrhovaného zámìru vèetnì fáze I.A
(samostatná fáze I.B nebyla pøedmìtem hodnocení) na ovzduší v okolí bude málo
významní (pøíspìvky k prùmìrným roèním koncentracím NO2 se mají pohybovat do
2,7 IJg/m, maximální hodinové koncentrace této zneèiš•ující látky mají vzrùst
nejvýše o 9,6 IJg/m3). Lze tedy øíci, že provoz navrhovaného administrativnì -
bytového komplexu Prague Marina fáze I (I.B + I.A) nebude výraznìji ovlivòovat
imisní pozadí v jeho okolí.
Nová náplò území tzv. Holešovického pøístavu, tedy realizace celého komplexu
Prague Marina + koncentrované využití pøístavních funkcí (zpracováno jako varianta
2) má vést k prùmìrným roèním imisním koncentracím NO2 dosahujícím až
24,5 IJg/m3, krátkodobé imisní koncentrace tohoto polutantu se mají pohybovat do
87,6 IJg/m3. To jsou hodnoty velmi vysoké, které by pravdìpodobnì vedly
k pøekroèení platných imisních limitù.
V rámci oznámení zámìru byl dále vypracován znalecký posudek, jehož cílem bylo
posoudit podmínky provìtrávání zájmového území a jejich pøípadné zmìny po
dokonèení výstavby fáze I. B komplexu PM. Podle názoru autora kromì jednoho
úseku Jankovcovy ul. nelze pøedpokládat další negativní dopady na stávající obytnou
zástavbu.
Orgán ochrany ovzduší po prostudování pøedloženého oznámení a dalších
dostupných materiálù konstatuje, že s nejvìtší pravdìpodobností nebude vlivem
provozu posuzovaného zámìru (fáze I.B) docházet k pøekraèování limitních
koncentrací zneèiš•ujících látek v jeho okolí (vypoèítané pøíspìvky k imisním
koncentracím jednotlivých zneèiš•ujících látek vlivem provozu zámìru lze oznaèit za
málo významné). Absenci relevantního odhadu pozaïových hodnot v zájmovém
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území a jeho následné zapracování do posouzení vlivu zámìru na kvalitu ovzduší
považuje sice za pomìrnì závažný nedostatek, ale vzhledem k rozsahu zámìru a
stanovenému malému vlivu na ovzduší nepovažuje za úèelné provádìt komplexní
hodnocení v rámci dalších stupòù procesu EIA.
Projednávaný zámìr je možné z hlediska zájmù ochrany ovzduší v dané lokalitì
akceptovat.
Podmínky ochrany ovzduší, týkající se fáze realizace stavby budou stanoveny
v rámci stanovisek k následujícím stupòùm pøípravy stavby (stavební øízení).
Z hlediska dopravních tras pro odvoz materiálù je jednoznaènì preferována
maximálnì možné využití lodní dopravy.
Pro posouzení vlivu celého komplexu Prague Marina na kvalitu ovzduší v dané
lokalitì (není pøedmìtem tohoto øízení) však orgán ochrany ovzduší považuje za
nezbytné provést kvalifikovaný odhad imisního pozadí (nejen emise z vybraných
stacionárních zdrojù a vybraných úsekù dopravy). Teprve po provedení tohoto
odhadu a následném zapracování imisních pøíspìvkù vznikajících vlivem provozu
navrhovaných staveb mùže být provedeno porovnání s platnými imisními limity, které
je pro posouzení vhodnosti umístìní zámìru v dané lokalitì rozhodující.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP sdìluje, že souèástí stavby jsou
vegetaèní úpravy okolí ve formì zelenì na rostlém terénu, na konstrukci a ve
zpevnìných plochách. Požadovaný KZ=0,35 je splnìn. Orgán ochrany pøírody
upozoròuje, že v textové èásti oznámení, str.132 se uvádí poèet 31 ks stromù
s velkou korunou, v situaci zelenì v mìøítku 1 :1000 je znázornìno pouze 28 ks.
Zvláštì chránìné druhy rostlin a živoèichù nejsou pøítomny, viz str. 65 - 69 oznámení.
Na dotèených pozemcích se nacházejí døeviny, dendrologický prùzkum byl proveden.
Oznámení postihuje všechny významné aspekty sledované z pohledu zákona
è.114/1992 Sb. o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, a k jeho zpracování
nejsou pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod se upozoròuje, že jakost odpadních vod vypouštìných do
kanalizace musí splòovat limity dle schváleného kanalizaèního øádu. Vzhledem
k tomu, že jakost vody odèerpávané ze stavebních jam bude pravdìpodobnì
zhoršena zejmérla v parametrech nerozpuštìných látek, pøípadnì nepolárních
extrahovatelných látek z možných úkapù ze stavební mechanizace, je požadováno,
aby jakost odpadních vod vypouštìných do deš•ové kanalizace, potažmo do Vltavy
byla zajištìna vhodným pøedèistícím zaøízením napø. usazovacími nádržemi
s nornými stìnami, atp. Z textu oznámení lze rovnìž dovodit, že na staveništi budou
vznikat odpady z chemických WC, dále pak budou vznikat odpadní vody z umýváren
atd. - tyto odpadní vody nelze vypouštìt do deš•ové kanalizace, jak je uvedeno
v oznámení. V kapitole 5 - Vlivy na povrchové a podzemní vody je opìt uvedeno, že
deš•ové vody spoleènì se splaškovými vodami budou odvedeny jednotnou
kanalizací do Vltavy. Vodoprávní úøad s vìdomím koncového recipientu (ÚÈOV)
pøedpokládá, že je tato skuteènost uvedena pouze v souvislosti s kvantitativní bilancí
povodí Vltavy, v opaèném pøípadì je neakceptovatelná.
Dále vodoprávní úøad upozoròuje, že veškeré èinnosti které mohou ovlivnit vodní
pomìry dle taxativního výètu uvedeného v ust. § 17 odst. 1 zákona è. 254/2001 Sb.,
o vodách a o zmìnì nìkterých zákonù (vodní zákon), ve znìní pozdìjších zmìn a
doplòkù podléhají projednání u pøíslušného vodoprávního úøadu. Stavební povolení
k vodním dílùm a jejich zmìnám podléhají projednání dle ust. § 15 vodního zákona u
pøíslušného vodoprávního úøadu.
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V kapitolách 5 a 6 oznámení jsou uvedena environmentální rizika související
s realizací zámìru, kde je uvedeno možné ohrožení podzemních vod a pùdního
prostøedí ropnými látkami. Každý, kdo zachází se závadnými látkami ve vìtším
rozsahu nebo je nakládání s nimi spojeno se zvýšeným nebezpeèím, je povinen
dodržovat ustanovení § 39 odst. 2 vodního zákona, zejména zpracovat plán
havarijních opatøení, který schvaluje pøíslušný vodoprávní úøad. Uživatel závadných
látek je dále povinen pøi zacházení s nimi uèinit odpovídající opatøení, aby nevnikly
do povrchových nebo podzemních vod èi do kanalizace.
Oznámení zámìru obsahuje rovnìž informaci o snížení dotace podzemních vod
vsakem srážkových vod v zájmovém území. Vodoprávní úøad upozoròuje, že je
nutné dodržet soulad s èlánkem 11 odst. 7 vyhlášky È. 26/1999 Sb., hlavního mìsta
Prahy, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze, ve
znìní pozdìjších pøedpisù, který stanovuje, že stavby musí být napojeny na veøejnou
deš•ovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze deš•ové vody likvidovat jinak, tj.
pøednostnì vsakem, pokud to hydrogeologické pomìry, velikost pozemku a jeho
výhledové využití prokazatelnì umožní. Vhodným využitím srážkových vod je napø.
jejich akumulace a využití k zálivkám vegetace.
Vzhledem k výše uvedenému požaduje pøi další projektové pøípravì stavby
dopracovat nejednoznaèné informace o likvidaci odpadních vod ve fázi výstavby i
provozu posuzovaného zámìru.
Projednávání v dalších stupních EIA není požadováno.

Pøíslušný úøad zhodnotil jednotlivá vyjádøení a konstatuje, že v obdržených
vyjádøeních dotèených územních samosprávných celkù je obsažen požadavek
posuzovat zámìr podle zákona. Ve vyjádøení HMP je požadavek na další posuzování
podle zákona odùvodnìn negativním ovlivnìním možností využití lodní dopravy
z celomìstského hlediska a významností zámìru z hlediska dotèené mìstské èásti.
Požadavek MÈ Praha 7 na posouzení je odùvodnìn navýšením dopravy
v pøedmìtném území a s tím souvisejícím zhoršením kvality ovzduší a zhoršením
odvìtrávatelnosti.
V obdržených vyjádøeních jsou rovnìž formulovány dílèí pøipomínky k pøedloženému
hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné zdraví (napø. problematika dopravy,
ochrana ovzduší, ochrana pøírody a krajiny, ochrana vod) a dále upøesòující
pøipomínky pro další projektovou pøípravu stavby.

V rámci zjiš•ovacího øízení bylo konstatováno následující:

. Doprava
K pøipomínce ohlednì omezení funkce Holešovického pøístavu bylo zástupcem
oznamovatele a zpracovatelem oznámení doplnìno, že v roce 2004 byla schválena
zmìna ÚPn È. Z 720/00 (do této zmìny zahrnuta mimo jiné i zmìna Z 177/01 -
pøístav Holešovice) v prostoru Holešovického pøístavu, kde došlo v èásti plochy
pùvodního pøístavu k úpravì funkèního využití z výhradnì pøístavní funkce na území
smíšené mìstského typu a smíšené obchodu a služeb (funkèní plocha SVM, SVO).
Vlastní pøístav byl v dùsledku výše uvedené zmìny ÚPn pøesunut, resp.
koncentrován do severní èásti území. Pøístup do pøemístìného a koncentrovaného
pøístavu je z ulice Varhulíkové. Pøístavní funkce v pásu kolem pøístavního bazénu,
vèetnì využití bazénù pro funkce požadované Státní plavební správou zùstávají i po
realizaci zámìru zachovány. Fáze I.B zámìru Prague Marina nezasahuje do ploch
pøi bøehu Vltavy, je situován pøi ul. Jankovcova.
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Koncentrací pøístavní èinnosti v severní èásti území se zabývala napø. studie Pøístav
Holešovice - Koncentrace pøístavní èinnosti (Vodní cesty, a.s., Praha 2004).Tato
studie definuje podrobnìjší technické a provozní øešení budoucího Holešovického
pøístavu, pøièemž pøístav již uvažuje v ploše definované výše uvedenou zmìnou ÚPn.
"Koncentrovaný" pøístav je zde rovnìž posuzován z hlediska splnìní podmínek
definovaných Evropskou dohodou o hlavních vnitrozemských vodních cestách
mezinárodního významu (AGN) z 26. 7. 1999, která stanovuje podmínky pro tento
typ mezinárodních pøístavù. Ve studii se mimo jiné uvádí, že vedle øady podmínek,
z nichž ovšem nìkteré nesplòuje a ani splòovat nemùže (prostor pro rozvoj
hospodáøské zóny, silnièní a železnièní napojení na hlavní dopravní trasy
evropského významu dle dohod AGR, AGC a AGTC), je jednou z dùležitých
podmínek kapacita alespoò 500 000 t/rok. Ve studii je potvrzeno, že celková možná
kapacita koncentrovaného pøístavu bude 545 300 t, pøièemž je nutné zdùraznit, že i
AGN požadovaná výše 500 000 t/rok výraznì pøevyšuje souèasný i oèekávaný reálný
objem pøepravních nárokù vázaných na pøístav Holešovice. V rámci
koncentrovaného pøístavu tak bude i nadále zachována výrazná rezerva i pro pokrytí
eventuálního neoèekávaného zvýšeného zájmu o jeho pøepravní kapacitu.
K nesplnìní výše uvedených podmínek (prostor pro rozvoj hospodáøské zóny atd.) je
tøeba podotknout, že toto není ale zapøíèinìno již schválenou zmìnou ÚPn a ani
plánovanou výstavbou bytových a administrativních budov podél Jankovcovy ulice a
nemá tedy souvislost s posuzovaným zámìrem.
Projektová dokumentace pro další projektovou pøípravu stavby bude pøedložena
k vyjádøení Státní plavební správì. Pokud budou pøi další projektové pøípravì stavby
a realizaci stavby respektovány podmínky z vyjádøení Státní plavební správy lze
konstatovat, že v souvislosti s výstavbou posuzovaného zámìru nedojde k omezení
využití lodní dopravy.

K pøipomínce ohlednì hodnocení dopravy v dùsledku zmìn dopravního režimu na
základì projednávané zmìny ÚPn a konceptu regulaèního plánu bylo zástupci
oznamovatele a zpracovatelem oznámení sdìleno, že navrhovaná zmìna ÚPn è.
Z 1434/06 má úzkou souvislost s konceptem regulaèního plánu Holešovický meandr.
Souèástí navržené zmìny ÚPn è. Z 1434/06 je i posílení funkce komunikace
Jankovcova jako obvodové komunikace odvádìjící dopravní zátìž mimo obytné
území.
Vzhledem k tomu, že regulaèní plán musí být v souladu s platnou územnì plánovací
dokumentací, je tøeba nejprve schválit zmìnu ÚPn a poté bude možné schválit i

samotný regulaèní plán.
V souèasné dobì je (dle informace ÚRM) pro výše uvedenou zmìnu ÚPn è.
Z 1434/06 poøizována dokumentace SEA (strategická EIA) dle zákona è. 100/2001
Sb. v platném znìní, která by mìla v širších souvislostech zhodnotit, zda navrhovaná
zmìna je únosná z hlediska ochrany životního prostøedí a veøejného zdraví pro dané
území.
Pøi hodnocení dopravy a následném hodnocení akustické a imisní zátìže (viz dále)
v pøedloženém oznámení se vycházelo z platné územnì plánovací dokumentace,
což je zpùsob v rámci posuzování v procesu EIA obvyklý a standardní.

K požadavku ovìøení kapacity køižovatky Jankovcova - Libeòský most - Dìlnická ve
vztahu k nárùstu individuální automobilové dopravy v prostoru Holešovického
pøístavu vyvolanému celkovým rozsahem budoucí zástavby a zmìnou dopravního
režimu v širším spádovém území, který se pøedpokládá na základì výsledkù
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projednání regulaèního plánu Holešovický meandr bylo zpracovatelem oznámení
pøedloženo kapacitní posouzení pøedbìžného výpoètu køižovatky pro rok 2010 ve
špièkové hodinì (Ovìøovací studie Holešovický pøístav, ETC s.r.o., leden 2005) se
závìrem, že køižovatka pracuje s kapacitní rezervou. Dle sdìlení zástupce
oznamovatele se v roce 2010 pøedpokládá dokonèení fáze I areálu Prague Marina a
v souèasné dobì nemá oznamovatel k dispozici výpoèet nárùstu individuální
automobilové dopravy celkového rozsahu budoucí zástavby v prostoru
Holešovického pøístavu vzhledem k aktuálním zmìnám ve vývoji zámìru. Lze
pøedpokládat, že ná$ledné fáze rozvoje zámìru budou vyžadovat posouzení
v procesu EIA vèetnì problematiky dopravy a navazujícího hodnocení vlivù na
ovzduší a hluk.

K uvedení chybných koeficientù vlivu území (uvedeno Ku = 1,0 namísto Ku = 0,6) a
koeficientu dopravní obsluhy území (uvedeno Kd = 0,6 namísto Kd = 1,0) bylo
zpracovatelem oznámení sdìleno, že v pøedloženém oznámení zámìru bylo
neúmyslnì zamìnìno oznaèení koeficientù Ku a Kd. Správné údaje uvádìjí
dopravnì-inženýrské podklady (ETC, s.r.o., záøí 2006), která tvoøí pøílohu è. 1
oznámení (viz. tabulka è. 1) a byly výchozím podkladem pøi zpracování akustické a
rozptylové studie.

K pøipomínce ohlednì odvozeného chybného poètu jízd automobilové dopravy v
tabulce È. 11 na str. 30 oznámení bylo zpracovatelem oznámení uvedeno, že
v pøedmìtné tabulce je uvedena správná intenzita vyvolané zdrojové a cílové
dopravy zámìru. Chybí ale poznámka, která je formulována pod tabulkou è. 1
v dopravnì-inženýrských podkladech, že poèet jízd udává jednosmìrnou hodnotu.
Celkem je poèet pohybù dvojnásobný.
Vstupními podklady pro zpracování akustické i rozptylové studie byly intenzity
dopravy na jednotlivých úsecích komunikaèní sítì v zájmovém území (viz dopravnì-
inženýrské podklady). Jak je patrné z tabulek è. 2 - 9 v tìchto podkladech, intenzita
dopravy je udávána obousmìrnì. Použité vstupní podklady pro zpracování
rozptylové a akustické studie jsou tedy správné.

K absenci rámcových údajù o objemech a èinnosti staveništní dopravy bylo
zpracovatelem oznámení uvedeno, že údaje o intenzitách staveništní dopravy
v návaznosti na dopravnì nejkritiètìjší fáze výstavby (zemní práce, betonáže) jsou
uvedeny na str. 20 pøedloženého oznámení. Pøedpokládané hlavní pøepravní trasy ve
fázi výstavby jsou uvedeny na str. 21 oznámení.

K doporuèení prioritnì využít lodní a železnièní dopravu pro fázi výstavby bylo
zástupcem oznamovatele a zpracovatelem oznámení uvedeno, že pro zpracování
oznámení byla zámìrnì posouzena dopravnì nejménì pøíznivá varianta, tj. stav, kdy
by veškerá obslužná staveništní doprava byla realizována po pozemních
komunikacích.
Pøi výstavbì Prague Marina fáze I.A je již lodní doprava v hojné míøe využívána.
Investor hodlá obdobnì postupovat i pøi výstavbì posuzovaného zámìru a uvažuje
s maximálním využitím lodní dopravy pro odvoz výkopku (možno až 100%).
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Pøi zpracování RS bylo postupováno podle obecných zásad pro vypracování RS pøi
posuzování vlivù na ŽP a veøejné zdraví v rámci procesù EIA. To znamená, že
pøíspìvek posuzovaného zámìru je konfrontován se stávajícím pozadím
v zájmovém území. Pozadí zájmového území bylo zjištìno z výsledkù mìøení imisí
na blízkých monitorovacích stanicích AIM a z modelových výpoètù ATEM,
zahrnujícím veškeré zdroje zneèištìní podílející se na imisní zátìži vèetnì dálkového
pøenqsu škodlivin.
Z pøedloženého oznámení vyplývá, že mìøené pozadí i model ATEM (pro rok 2004)
nesignalizují pro škodlivinu NO2 v zájmovém území pøekraèování imisních limitù pro
roèní i krátkodobé koncentrace.
Prùmìrné roèní koncentrace PM1o v zájmovém území se dle výpoètového modelu
ATEM (pro rok 2004) pohybují v hodnotách tìsnì pod hranicí stanoveného limitu.
Dle zpracovatele oznámení je evidentní, že jakékoliv vyhodnocení pozadí Uak
stanicemi AIM, tak izoplochami které poskytuje program ATEM) nelze vždy zcela
pøesnì vystihnout aktuální imisní pøíspìvky u obytných objektù podél komunikací.
Rozhodujícím pøispìvatelem k imisní zátìži pro body podél komunikací je právì
doprava. Proto byly v rámci zpracovaného oznámení øešeny i varianty, které
z hlediska dopravy poèítají veškerou dopravu na komunikaèním systému tak, aby
byly známy teoreticky možné nejhorší pøíspìvky zámìru u tìchto bodù. Aby byl
výpoèet na stranì bezpeènosti jsou v této variantì zahrnuty i nejvýznamnìjší bodové
zdroje (v uvedeném pøípadì se jedná o 4 zdroje REZZO I a 32 zdrojù REZZO II).
Emise z plošných zdrojù zámìru jsou zahrnuty v imisním pozadí dle stanic AIM,
navíc je tato nejistota zohlednìna v emisních faktorech programu MEFA, kde emisní
faktory pro jednotlivé škodliviny jsou rùzné pro rùzné rychlosti vozidel, a pøi zadáních
rychlostí od SO km/h a ménì emisní faktory simulují mìstský provoz, který zahrnuje i
prùmìrné zastavování a rozjíždìní se vozidel.
Z výpoètù imisního zatížení varianty øešící poèáteèní situaci v roce 2006 (tj. stav bez
zámìru) je patrné, že jsou vypoètené hodnoty v relaci s údaji udávajícími imisní
pozadí v zájmovém území. Tímto byla potvrzena správnost výbìru 36 relevantních
zdrojù imisního zatížení v nejbližším okolí zámìru a tedy kalibrace výpoètového
modelu. Výjimku tvoøí pouze vyšší rozdíl vypoètených koncentrací PM1o, a to
pøedevším proto, že výpoètem nelze podchytit stanicemi mìøenou sekundární
prašnost. Ostatní polutanty však jsou ve shodì s údaji udávajícími pozadí
v zájmovém území.
Z výsledkù RS a z vyjádøení orgánu ochrany ovzduší OOP MHMP vyplývá, že vliv
navrhovaného zámìru (tj. I. fáze výstavby Prague Marina) bude málo významný a
nebude výraznìji ovlivòovat imisní pozadí v okolí zámìru. Zároveò ale orgán ochrany
ovzduší dùraznì upozoròuje, že nová náplò Holešovického pøístavu, tedy realizace
celého komplexu Prague Marina + koncentrované využití pøístavních funkcí (v
oznámení oznaèeno jako varianta 2) povede k velmi vysokým pøírùstkùm roèních i
krátkodobých koncentrací. Pøíspìvek k prùmìrným roèním imisním koncentracím
NO2 mùže dosahovat až 24,S ~g/m3. Pøírùstek krátkodobé imisní koncentrace tohoto
polutantu se má pohybovat do 87,6 ~g/m3. To jsou hodnoty velmi vysoké, které by
pravdìpodobnì vedly k pøekroèení platných imisních limitù NO2. Pøíslušný úøad
upozoròuje, že tuto skuteènost je nutné zohlednit pøi pøípravì dalších fází zámìru.

V rámci oznámení zámìru byl dále vypracován znalecký posudek, jehož cílem bylo
posoudit podmínky provìtrávání zájmového území a jejich pøípadné zmìny po
dokonèení výstavby fáze I. B komplexu Prague Marina (Pøíloha è. 4 oznámení - Vliv
stavebního zámìru PRAGUE MARINA na pøirozenou ventilaci území, srpen 2006,
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RNDr. Jan Pretel, CSc.). Podle názoru autora znaleckého posudku kromì jednoho
úseku Jankovcovy ul. (v úseku mezi køižovatkami s ulicemi U Prùhonu a Pøívozní)
nelze pøedpokládat další negativní dopady na stávající obytnou zástavbu.
Zpracovatel posudku upozoròuje, že oblastem, kde dojde ke zhoršení
provìtrávatelnosti, je tøeba z hlediska kvality ovzduší vìnovat zvýšenou pozornost.
Kladnì v tomto smìru hodnotí skuteènost, že pøevážná èást automobilové dopravy je
v úseku mezi Libeòským mostem a mostem Barikádníkù vedena od køižovatky
Jankovcova a U Prùhonu po hlavní komunikaci do ulice U Uranie. Rizikový úsek mezi
ul. U Prùhonu a PøívQzní je zatížen jen vlivy místní obslužné dopravy. Pøíslušný úøad
požádal zpracovatele oznámení o doplòující informace ohlednì souvislosti mezi
rozptylovou studií a studií provìtrávatelnosti. Dle zpracovatele rozptylové studie je
v souvislosti s problematikou odvìtrávání dùležité si uvìdomit, že v rozptylové studii
je zohlednìn nejhorší možný stav z hlediska vlivu atmosféry, který musí zohledòovat
i zhoršené rozptylové podmínky specifikované studií provìtrávatelnosti. Dle
zpracovatele rozptylové studie to znamená, že pokud studie provìtrávatelnosti
stanoví zhoršení rozptylových podmínek v èásti ul. Jankovcova po urèitou dobu
v roce, rozptylovou studií vyhodnocený pøíspìvek je vztažen na celé území (nikoliv
pouze na jednu komunikaci). Pøi výpoètech v rozptylové studii je dále uvažován
soubìh všech zdrojù (což v praxi taktéž neplatí nepøetržitì). Na základì výše
uvedeného lze konstatovat, že vyhodnocení velikosti a významnosti vlivù na ovzduší
lze chápat na stranì bezpeènosti.

K pøipomínce, že do posuzování vlivù na ŽP nebyl zahrnut stav související
s konceptem regulaèního plánu Holešovický meandr (èásteènì vypoøádáno v oblasti
doprava) uvedl zpracovatel oznámení, že hlavním zdrojem zneèiš•ujících látek
v ovzduší (obdobnì platí pro hlukovou zátìž) v zájmovém území je ostatní doprava.
V pøípadì, že dojde ke zmìnám intenzit dopravy v souvislosti s regulaèním plánem,
úmìrnì tomu se zvýší i zátìž území v ulici Jankovcova, avšak podíl zdrojové a cílové
dopravy zámìru na celkové zátìži území v okolí této ulice (resp. celkových
intenzitách dopravy) bude menší. V následné míøe tento stav bude de facto
znamenat menší významnost pøíspìvkù zámìru z hlediska imisní (i hlukové) záteže
v území. Vhodnost navrhované zmìny ÚPn Z 1434/06 pro dané území je v souèasné
dobì projednávána v procesu SEA.

Pøedložené oznámení se zabývalo i vyhodnocením vlivù na ovzduší v období
výstavby, z kterého vyplynulo, že z hlediska omezování prašnosti bude nutné pøi
provádìných stavebních èinnostech vìnovat zvýšenou pozornost organizaci
výstavby, pøedevším ve vztahu k omezování sekundární prašnosti.
Požadavek na využití lodní dopravy pøi fázi výstavby je vypoøádán v oblasti doprava
(viz výše).

. Hluk
V obdržených vyjádøeních nebyly s výjimkou absence hodnocení stavu souvisejícího
s konceptem regulaèního plánu Holešovický meandr (viz výše) uplatnìny pøipomínky.
Pøi další projektové pøípravì stavby budou aktualizovány akustické studie pro fázi
výstavby i provozu zámìru vèetnì návrhu protihlukových opatøení tak, aby byly
dodrženy požadavky dané naøízením vlády è.148/2006 Sb., o ochranì zdraví pøed
nepøíznivými úèinky hluku a vibrací.
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. Odpady
K absenci hrubé bilance zemních prací, s dùrazem na využití výkopové zeminy
k terénním a rekultivaèním pracím bylo zpracovatel oznámení uvedeno, že bilance
zemních prací je uvedena na str. 20 a str. 43 pøedloženého oznámení. Objem zeminy
z výkopù pro realizaci stavební jámy bude pøedstavovat u objektu 1.8/1 cca 19000
m3, u objektu 1.8/2 cca 11 000 m3, u objektu 1.8/3 cca 11 000 m3 a u objektu 1.8/4 cca
9 000 m3. Pøedpokládaný objem zeminy z výkopù je tedy celkem cca 50 000 m3.
Èást zeminy se pøedpokládá využít pro násypy (cca 6 500 m3). Pøebyteèná výkopová
zemina bude v souladu s požadavky platného zákona o odpadech nejprve nabídnuta
pøíslušné mìstské èásti èi jiným podnikatelským subjektùm k využití (napø. pro
rekultivace území, výstavbu protíhlukových zemních valù, atd.). V pøípadì, že nebude
možno zeminu dále využít, bude odvezena na skládku odpadu. Výbìr skládky
odpadù zajistí vybraný zhotovitel stavby.

K požadavku stanovení rozsahu a následnému odstranìní pøípadné kontaminace
v zájmovém území pøi další projektové pøípravì stavby lze konstatovat, že
z pøedloženého oznámení vyplývá, že v rámci pøedcházejících prùzkumných
inženýrskogeologických prací bylo provìøeno potenciální zneèištìní zemin ropnými
látkami v zájmovém území. Z provedených prùzkumù vyplývá, že v oblasti kolejištì
je možné oèekávat kontaminaci zeminy ropnými produkty. Zmínìné kolejištì bylo již
odbornì odstranìno a zlikvidováno. Pøi realizaci zemních prací musí být ale i pøesto
provìøováno možné zneèištìní výkopové zeminy nebezpeènými látkami a
s výkopovou zeminou musí být nakládáno na základì výsledkù analýz. Pøi potvrzení
kontaminace zeminy musí být tento nebezpeèný odpad dekontaminován v souladu
se zákonnými požadavky zákona o odpadech.

. Zeleò a ochrana pøírody
K rozdílùm poètu stromù v textové a grafické èásti oznámení bylo zpracovatelem
oznámení sdìleno, že v rámci oznámení zámìru byl vytištìn neaktualizovaný výkres.
Poèet stromù uvedený na str. 132 oznámení zámìru je správný. 27 stromù se
nachází podél obytné ulice a 4 stromy pøed obytnou budovou C fáze I.A. Celkem se
v území bude nacházet 31 stromù s velkou korunou ve zpevnìné ploše na pozemku
ve funkèní ploše SVM.
Aktuální výkres byl pøíslušnému úøadu v rámci zjiš•ovacího øízení doložen.

K absenci dendrologického prùzkumu a konkrétního návrhu vegetaèních úprava
požadavku jejich uvedení v rámci dokumentace pro územní øízení bylo zástupcem
oznamovatele sdìleno, že v dalších fázích projektové dokumentace bude doložen
podrobný návrh vegetaèních úprav okolí administrativních objektù. Co se týká
dendrologického prùzkumu, v èásti území fáze I.B zámìru bude likvidace zelenì
realizována na základì vydaného povolení ke kácení v rámci pøípravy území pro
stavbu pøedcházející fáze I.A zámìru Prague Marina (bytové domy) a èást území (v
okolí objektu I.B/1) má zpracován dendrologický prùzkum, který bude souèástí
projektové dokumentace pro územní øízení.

K pøipomínce, že zoologický prùzkum, vzhledem k termínu provedení (podzim 2006)
nemùže pøedstavovat objektivní odborný podklad pro vydání rozhodnutí podle
zvláštních právních pøedpisù v souvislosti s ustanovením § 1 odst. 2 zákona è.
100/2001 Sb., protože v dobì provádìní prùzkumu nebylo možné zjistit všechny
živoèišné druhy byly zpracovatelem oznámení sdìleny následující skuteènosti.
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Plocha budoucí výstavby administrativních objektù vareálu Holešovického pøístavu
je natolik odpøírodnìná, že se v ní nevyskytují biotopy, které by dávaly pøedpoklad
pro trvalou existenci chránìných druhù živoèichù nebo rostlin. Nebyly nalezeny
stavby ohrožených mravencù r. Formica èi èmelákù r. Bombus. Nebyli zjištìni ani
zástupci obojživelníkù èi plazù. Z bezobratlých živoèichù bylo v území nalezeno jen
nìkolik bìžných (nìkterých synantropních) druhù pøítomných prakticky všude.
Nìkteré druhy ptákù nad územím pøeletují, èást jich sem pøíležitostnì zaletuje za
potravou.
I pøes to, že provedelJé prùzkumy zachycují pouze podzimní aspekt, lze konstatovat,
že z faunistického hlediska není lokalita nièím výjimeèná a není nutné ji z tohoto
dùvodu chránit.
Pøed zahájením výstavby bude realizován zoologický prùzkum, který potvrdí, zda se
v dané lokalitì opravdu nenacházejí zvláštì chránìné druhy živoèichù. V pøípadì
zjištìní výskytu zvláštì chránìných druhù budou navržena opatøení na ochranu
tìchto druhù živoèichù.
Pøíslušný úøad k této problematice požádalo vyjádøení orgán ochrany pøírody OOP
MHMP. Tento orgán uvedl následující stanovisko:
Pøíslušný orgán vyhodnotil na základì zaslaných stanovisek a vlastní úvahy
pøedložený zoologický prùzkum s ohledem na stávající charakter území ve vztahu k
zájmùm chránìných podle zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny. v
platném znìní (dále jen zákon), jako akceptovatelný dokument. Oznámení v
dostateèné a odpovídající míøe poskytuje podklad pro vydání rozhodnutí podle
zvláštních právních pøedpisù v souladu s ustanovením § 1 odst. 2 zákona è.
100/2001 Sb.
Oznámení dostateèným zpùsobem bez ohledu na datum jeho zpracování podává
pøehled o biologické hodnotì zámìrem dotèeného území a na tomto základì definuje
možné støety se zájmy ochrany pøírody. Nelze obecnì akceptovat názor, že jedinì
materiál, který je zpracován na podkladì prùzkumu lokality ve vegetaèním období,
je možný považovat za objektivní odborný podklad. V každém jednotlivém pøípadì je
potøebné brát v úvahu souèasný stav území, životní nároky potenciálnì se zde
vyskytujících volnì žijících živoèichù a planì rostoucích rostlin. Zároveò je nezbytné
uvážit, zda a jakým zpùsobem pøípadné zjištìní, že se jedná o lokalitu s výskytem
zvláštì chránìných druhù rostlin èi živoèichù, ovlivní názor na celý zámìr. Kromì
toho je tøeba mít na mysli vztah k ochranì jejich pøirozených biotopù a také otázku,
zda zámìr pøedstavuje èinnosti, které budou negativním zpùsobem zasahovat do
pøirozeného vývoje zvláštì chránìných druhù.
Je zcela legitimní a odbornì oprávnìné požadovat takovýto prùzkum v lokalitách
pøírodních èi pøírodì blízkých. Nicménì existují i taková stanovištì, kde lze již pouze
na základì odborného a kvalifikovaného expertního posouzení se znalostí místních
podmínek pøedem konstatovat, zda se v tìchto pøípadech dá oèekávat významný èi
naopak zcela nepodstatný zásah do zájmù chránìných zákonem. Pokud takovýto
odborný názor vysloví pøíslušnou autorizací disponující osoba, která má navíc
dlouholeté zkušenosti a dostateènì podrobné znalosti místních podmínek území (hl.
m. Prahy), tak není dùvodné v takovýchto pøípadech striktnì trvat na prùzkumu
provedeném v nastínìných termínech. Potenciálnì získané poznatky v podstatì v
takovýchto pøípadech pouze potvrzují již pøedem avizovaná zjištìní a závìry.
Pøíslušný orgán tedy v daném pøípadì datum zpracování oznámení ve vztahu
k zvláštní druhové ochranì neshledává jako dùvod pro pokraèování procesu
posuzování podle zákona è. 100/2001 Sb. a to za podmínky provedení prùzkumu
území v jarním období, který bude cílenì zamìøen na ovìøení výskytu zvláštì
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chránìných druhù živoèichù. Zpráva o tomto prùzkumu bude v rámci projednávání
územního rozhodnutí podána OOP MHMP a Správì CHKO Èeský kras.

K upozornìní, že se stavbou bylo již zapoèato (probíhá závìreèná fáze demolièních
prací v rámci pøípravy území) a nelze tedy na základì pøedloženého oznámení
hodnotit a objektivnì zjistit stav životního prostøedí pøed jejím zapoèetím, bylo
zástupcem oznamovatele uvedeno, že je tøeba dùslednì odlišit realizaci zámìru PM
- fáze I.A (bytové domy) a realizaci zámìru PM - fáze I.B (administrativní objekty).

Oba zámìry, resp. obì fáze procházejí samostatným schvalovacím procesem.
Pro fázi I.A bylo již vydáno rozhodnutí o umístìní stavby (è.j. OUR-488/05/31241-
ob.99/Šk,Mal ze dne 18. 4. 2006) a stavební povolení (è.j. VÝST.9112/06/2341-
ob.13/Hu ze dne 20.9.2006). Pøíprava území pro stavbu - demolice - probìhla

v rámci platného povolení (è.j. 31345/05/3466-ob.13/Hu ze dne 12.1.2006).
Fáze I.B zámìru Prague Marina - realizace administrativních objektù - naplòuje

bod 10.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb. v platném znìní. Realizací
této fáze se zabývá pøedložené oznámení zámìru.

. Ochrana vod
K požadavku zajištìní vhodného pøedèistícího zaøízení pro vody odèerpávané ze
stavebních jam bylo zpracovatelem oznámení uvedeno, že vzhledem k možnosti
zhoršené jakosti tìchto vod budou tyto vody pøed vypouštìním do kanalizace
pøedèištìny pomocí vhodného zaøízení (napø. usazovacími nádržemi s nornými
stìnami, atp.). Konkrétní zpùsob pøedèištìní tìchto odpadních vod bude navržen
v dalších fázích projektové dokumentace.

Na základì obdržených podkladù a informací a s ohledem na zásady pro zjiš•ovací
øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr je umís•ován do území s pomìrnì
znaènou zátìží a tuto zátìž nelze dále významnì navyšovat. Tato danost je ve
zpracovaném oznámení zohlednìna a jsou navržena opatøení pro minimalizaci a
kompenzaci vlivù na životní prostøedí a veøejné zdraví. Lze tedy konstatovat, že
pokud budou tato opatøení realizována, nedojde k významnému ovlivnìní životního
prostøedí a veøejného zdraví.

Závìr:
Zámìr "Prague Marina Office Park, Holešovický pøístav, Praha 7" naplòuje dikci bodu
10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru
že zámìr

"Prague Marina Office Park, Holešovický pøístav, Praha 7"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (EKOLA
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group, spol. s r.o. Praha, zakázkové èíslo 292.02.06/34.006, listopad 2006)" s tím, že
je pøedevším nutné:

. Provést zoologický prùzkum území v jarním období, který bude cílenì
zamìøen na ovìøení výskytu zvláštì chránìných druhù živoèichù. Zprávu o
tomto prùzkumu pøedat v rámci projednávání územního rozhodnutí podat
OOP MHMP a Správì CHKO Èeský kras.

. Na základì požadavkù orgánu ochrany veøejného zdraví aktualizovat
hlukovou studii pro fázi výstavby i provozu vèetnì návrhu dostateèných
protihlukových opatøení pro dodržení pøíslušných hygienických limitù. Tuto
studii pøedložit k odsouhlasení orgánu ochrany veøejného zdraví.

. Pøi fázi výstavby (odvoz výkopové zeminy) využít maximálnì lodní dopravy.

. Provìøit možné zneèištìní výkopové zeminy nebezpeènými látkami a
s výkopovou zeminou nakládat na základì výsledkù analýz. Pøi potvrzení
kontaminace zeminy tento nebezpeèný odpad dekontaminovat v souladu se
zákonnými požadavky zákona o odpadech.

. Navrhnout dostateèná opatøení pro minimalizaci prašnosti pøi výstavbì.

. Dopracovat návrh likvidace odpadních vod pro fázi výstavby i provozu vèetnì
návrhu zpùsobu pøedèištìní odpadních vod odèerpávaných ze stavebních jam
dle požadavkù vodoprávního úøadu.

. Zohlednit ostatní pøipomínky z vyjádøení k oznámení.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

/7
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