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ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi), v platném znéni (dale jen zakon)

Identifikaéni udaje:

Nazev: Belarie Park — bytové domy B1 a B2, Praha 12, k.u. Modfany

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie ll, pfiloha €. 1

Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stfedisek, o celkové vymére
nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovi§té nebo garaZe s kapacitou nad 100
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zaméru: Cilem zaméru je pfestavba stavajicich provoznich a
vyrobnich objektl v arealu byvalych Cokolddoven Orion (nyni Nestle) na sluZebni
byty. Jedna se o vystavbu bytovych domu oznacenych jako B1 a B2. Bytovy dim B1
bude mit 9 NP a bytovy dim B2 bude mit 1 PP a 7 NP. Zastavéna plocha obou
objektdl &ini 7 144 m? NavrZeny podet bytl je 335. Celkem je navrzeno 300
parkovacich stani (241 PS v garazich v 1.PP a v 1.NP, 59 PS na povrchu).

Umisténi: kraj: Praha
obec: Praha
méstska Cast: Praha 12
katastralni uzemi Modfany

Oznamovatel: PENTADOM spol. sr.o.
ICO: 27174191
Revoluéni 655/1
110 00 Praha 1

Sidlo: Marianské namésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz



Prubéh zjist'ovaciho Fizeni:

PFi zjiStovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu mlze zamér vazné ovlivnit
zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pritom kritéria, ktera jsou stanovena
v pfiloze & 2 kzadkonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér
a prislusné zajmové uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni
vlivy na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi. Pfi urovani, zda zamé&r ma vyznamné
vlivy dale pfislusny afad pfihlizi k obdrzenym vyjadienim vefejnosti, dotéenych
spravnich Uradl a dotéenych tzemnich samospravnych celk(.

Oznameni zaméru bylo ~zpracovano Ing. Pavlem Beranem, Ph.D., drzitelem
autorizace dle zakona. Z oznameni vyplyva, Ze vliv zaméru na Zivotni prostfedi bude
minimalni a Ze pfi dodrZeni opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni, popfipadé
kompenzaci nepfiznivych vlivii nemlze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi.

Podle pfislusného organu ochrany pfirody pfedlozeny zamér nemize mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.

K pfedlozenému oznameni se v pribéhu zjistovaciho Fizeni vyjadfily nasledujici
subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni ¢.j. PRM 34/2007 ze dne 16. 1. 2007)
e méstska ¢ast Praha 12
(vyjadieni zn. P12 52818/2006 OZP/MI ze dne 10. 1. 2007)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy, pobocka Praha - jih
(vyjadreni €.j. J.HK/6006/87079/06 ze dne 31. 1. 2007)
» Ceska inspekce Zivotniho prostfedi - oblastni inspektorat Praha
(vyjadreni zn. 41/R1/0638762.01/07/PVB ze dne 9. 1. 2007)
e odbor ochrany prostiedi Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadreni SZn. S-MHMP-464105/2006/1/00P/VI ze dne 2. 1. 2007)

Podstata jednotlivych vyjadieni je shrnuta v nasledujicim textu:

Hlavni mésto Praha (HMP) uplatnilo nasledujici pfipominky:

Z hlediska urbanistické koncepce cituje definici sluZebniho bytu podle zmény UPn
HMP &. Z 1000/00, ktera byla schvalenad Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &.
40/14 ze dne 14.9.2008 k navrhu zmény &. Z 1000/00 UPn HMP — pfiloha &. 1
vyhlagky hl. m. Prahy &. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy o zavazné &asti UPn HMP (oddil
17 bod 28): sluzebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu
staveb, slouzicich jinému funk&nimu vyuZiti nez je bydleni a je ur€en pro osoby, které
maiji ke stavbé nebo komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde
stalou spravu nebo sluzbu. Na zakladé vySe uvedeného HMP konstatuje, ze
navrhované Upravy a vystavba jsou v rozporu s UPn HMP a jeho vyhlagkou.

Z akustického hlediska je tfeba doplnit posouzeni o graficky vystup z provedenych
vypodtll rozloZeni hlukovych izofon. Pro piehlednost rozloZeni hluku pomoci izofon je
dale tfeba prekreslit vypocétené izofony do realného mapového podkladu nebo
v pfipadé vypocétu pomoci digitalni mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaéni
siti. Dale je tfeba uvést, jakym programovym produktem byly vypocty provedeny.
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K méficim protokolim je nutné predkladat kopii opravnéni k méfeni ve smyslu
zakona &. 258/2000 Sb., v platném znéni (akreditace nebo autorizace).

Z hlediska méstské zelené HMP konstatuje, ze dle platného UPn HMP je zamér
situovan ve funkéni plose VN — nerusici vyroba a sluzby, pro kterou neni stanovena
mira vyuZiti Gzemi. Pfi umistovani staveb v Uzemi bez stanoveného kédu miry vyuziti
bude vramci Uzemniho fizeni vyc&islen navrhovany kéd miry vyuZiti Gzemi pro
piedmétny pozemek nebo pro zamérem vymezené Gzemi. Pfi posuzovani souladu
zaméru s UPn HMP bude prioritou soulad se stavajici mirou vyuZiti Gzemi,
charakterem zastavby, hmotovym &len&nim a vyskovou hiadinou okolni zastavby
Plocha zelen& na rostiém terénu &ini 670 m? vigi celkové vymere 16 098 m?. Tento
podil zelené& je z hlediska Uzemnim planem chranénych zajmi nepfipustny, koef|C|ent
zelené vychazi dle orientaéniho vypoctu pouze 0,05.

Z hlediska hospodareni s odpady doporuéuje umistit do okoli bytovych domi
minimalné 2 sb&rna hnizda na separovany odpad (sklo, papir, plast, napojovée
kartony).

Z dopravniho hlediska ma HMP nasledujici pfipominky:

Die vyhlasky ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu v hi. m. Praze je tfeba pro byty z celkového poCtu stani umistit v garaZich
nejméné podet stani rovnajici se poétu bytli nebo poZzadovany pocet stani, je-li mensi
nezli pocet bytd. Na zakladé (daji uvedenych voznameni by v garazich pro
navrzeny pocet a skladbu byt mélo byt k dispozici 258 stani (navrZzeno v garazich je
241 stani). Navrh dopravy v klidu je proto tfeba v pfedstihu projednat s pfislusnym
stavebnim Uradem a odborem dopravy.

V oznameni nejsou uvedeny zadné udaje o zatizeni komunikacéni sité ve spadovem
uzemi. Pokud by bylo potiebné tyto tudaje vyhodnotit, je tfeba pro hodnoceni vlivili na
Zivotni prostfedi vychazet z aktualnich oficialnich hodnot zatizeni komunikacni site,
které poskytuje UDI nebo URM HMP.

Vzhledem k tomu, Ze uvaZovana obratkovost stani pro obytnou funkci je zapocCtena
hodnotou 0,6, doporucuje ji HMP pro dany typ funkce v pfedmétné lokalité ovefit na
uDl.

Méstska ¢ast Praha 12 nema k oznameni pfipominky.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy ve svém vyjadieni uvadi, Ze z hlediska
zajmu sledovanych organem ochrany vefejného zdravi Ize se zamérem souhlasit.
V daldich stupnich budou poZadovany prikazy o dostate¢ném zajidténi vnitfnich
chrané&nych prostord viéi hluku z dopravy a ostatnich zdrojd hluku v areélu.

Pro aplnost byl investorem piedlozen harmonogram rozvoje arealu stim, Ze
revitalizace a pfeména arealu bude probihat postupné v Sesti etapach. Pro uzivani
obytnych objektll dokonéenych ve 4. etapé je dllezité potvrzeni zaméru ve 3. etapée
dokond¢it administrativni budovy A3 a A4 alespon v hrubé stavbé.

Na zakladé poZadavku organu ochrany vefejného zdravi byl proveden dopinék
hlukového posouzeni sumarné pro vSechny predpokladané projektované objekty
v lokalité. V jeho zavéru se konstatuje, Ze provozem celého budouciho arealu
nedojde k piekrogeni limitl pro hluk z dopravy a stacionarnich zdroju.

Ceska inspekce zivotniho prostfedi nema k oznameni pfipominky.

Sidlo: Mari4nské namést 2, 110 01 Praha 1 tel.c +420-236 004 245
Pracovi$té: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz



Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) ma
k zaméru nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany ovzdu$§i upozoriiuje, Zze navrzena plynova kotelna je dle
ustanoveni § 4 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném
znéni stfednim zdrojem znecistovani ovzdusi a jako takova podléha v dalSich
stupnich projektové piipravy stavby povolovacim fizenim dle ustanoveni § 17 zakona
¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, v plathém znéni.

Z hlediska ochrany vod pozaduje v dalSim stupni projektové dokumentace upfesnit
navrh likvidace destovych vod. Dale pozaduje, aby vysledky provadénych
laboratornich rozbor(l byly zasilany na OOP MHMP.

Prislusny uarfad na =zakladé dostupnych informaci, sdéleni oznamovatele a
zpracovatele oznameni dosel k nasledujicim zavérim.

Zelen

Dle platného UPn HMP jsou pfedmétné pozemky souéasti uzemi uréeného pro
funkéni vyuziti jako VN — nerusici vyroba a sluzby. Mira vyuziti Gzemi neni izemnim
planem regulovana.

Zamérem investora je cely areal revitalizovat a v delSim casovém horizontu jej
pfeménit na klasickou méstskou d&tvrt. Revitalizace uzemi je Clenéna do ffi
samostatnych etap (rekonstrukce a dostavba stavajicich vyrobnich hal na byty,
vystavba novych administrativnich budov, projekt technické infrastruktury zahrnujici
vystavbu komunikaci, realizaci inZenyrskych siti a vysadbu zelené).

Tyto etapy jsou znazornény na koordinaéni situace k UR ,Modfany — Belarie Park
Arealova infrastruktura, Praha 4 — Modfany, Mezi Vodami‘ v méfitku 1:500 z
listopadu 2006, ktera byla souasti oznameni. Z uvedené koordinacni situace
vyplyva, Zze soucasti projektu technické infrastruktury bude kromé& vystavby
komunikaci a inZzenyrskych siti i vysadba zelené. Zastupce oznamovatele dolozil
pfislusnému Gfadu vypocet koeficientu zelené, ktery €ini 0,38 pro administrativni
budovy A3 a A4 a 0,27 pro bytoveé domy B1 a B2. Dle sdéleni investora je dokonceni
Uprav okoli dle samostatného uUzemniho rozhodnuti planovano pred kolaudaci
bytovych dom( B1 a B2.

Soulad s UPn HMP

Soulad zaméru s platnym UPn HMP doklada vyjadfeni odboru vystavby Ufadu
méstské ¢asti Praha 12 (zn. VYST/46669/St/2006 ze dne 29.11.2006).

Byty navrzené v bytovych domech budou slouzit jako sluzebni pro soucasné a
budouci zaméstnance arealu.

Doprava

Dle sdéleni oznamovatele neni mozno veskera parkovaci stani umistit do objektu,
nebot je limitovan stavajicim stavem (nosny skelet s nevhodnym rastrem,
podsklepeni jen v ¢asti domu B2). Pfimo v objektu je pocitdno s maximalnim
moznym poc¢tem parkovacich stani. Navrh dopravy vklidu byl jiZz v pfedstihu
pfedjednan na stavebnim Gfadé a na odboru dopravy pfislusne méstské Casti.
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Zaveér:

Zameér ,Belarie Park — bytové domy B1 a B2, Praha 12, k.u. Modfany” naplnuje dikci
bodu 10.6, kategorie Il, pfilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonli (zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona
provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjiténi, zda zamér bude posuzovan
podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjiStovaciho fizeni dospél pfisluSny Gfad k zavéru,
Ze zameér

,Belarie Park bytové domy B1 a B2, Praha 12, k.i. Modrany*
nebude posuzovan

podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni,
snizeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi navrzenych v oznameni. Zaroven
je tfreba zohlednit pfipominky, kteréjsou rozvedeny ve vyjadienich dotéenych
spravnich Uradd a dotéenych Uzemnich samospravnych celku.

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organ( statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.

o 4,

Ing aréh. Jan Winkler
feditel odboru

Magistrat hl. m. Prahy
odbor ochrany prostfedi
Marianské nam. 2
Praha 1
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