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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDf

Datum
1.3.2007

Vyøizuje/ linka
Mgr. Vèislaková /
4490

Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP-464105/2006/00PNI/EIA/283-2Nè

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:
Název: 8elárie Park - bytové domy 81 a 82, Praha 12, k.ú. Modøany

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Cílem zámìru je pøestavba stávajících provozních a
výrobních objektù vareálu bývalých èokoládoven Orion (nyní Nestlé) na služební
byty. Jedná se o výstavbu bytových domù oznaèených jako B1 a B2. Bytový dùm B1
bude mít 9 NP a bytový dùm B2 bude mít 1 pp a 7 NP. Zastavìná plocha obou
objektù èiní 7 144 m2. Navržený poèet bytù je 335. Celkem je navrženo 300
parkovacích stání (241 PS v garážích v 1.PP a v 1.NP, 59 PS na povrchu).

Umístìní: Praha
Praha
Praha 12
Modøany

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území

Oznamovatel: PENTADDM spol. s r.o.
IÈD: 27174191
Revoluèní 655/1
11000 Praha 1

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11121 Praha
E-mail: oop~cityOfprague.cz



Prùbìh zjiš•ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Pavlem Beranem, Ph.D., držitelem
autorizace dle zákona. Z oznámení vyplývá, že vliv zámìru na životní prostøedí bude
minimální a že pøi dodržení opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì
kompenzaci nepøíznivých vlivù nemùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a
veøejné zdraví.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. PRM 34/2007 ze dne 16. 1. 2007)
. mìstská èást Praha 12

(vyjádøení zn. P12 52818/2006 OŽP/MI ze dne 10. 1. 2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - jih

(vyjádøení è.j. J.HK/6006/87079/06 ze dne 31. 1. 2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0638762.01/07/PVB ze dne 9. 1. 2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-4641 OS/2006/1/00PNI ze dne 2. 1. 2007)

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo následující pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce cituje definici služebního bytu podle zmìny ÚPn
HMP è. Z 1000/00, která byla schválená Usnesením Zastupitelstva hl. m. Prahy è.
40/14 ze dne 14.9.2006 k návrhu zmìny è. Z 1000/00 ÚPn HMP - pøíloha è. 1

vyhlášky hl. m. Prahy è. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy o závazné èástí ÚPn HMP (oddíl
17 bod 28): služební byt je byt, který je umístìn ve stavbì, pøípadnì komplexu
staveb, sloužících jinému funkènímu využití než je bydlení a je urèen pro osoby, které
mají ke stavbì nebo komplexu staveb vlastnické právo a pro osoby vykonávající zde
stálou správu nebo službu. Na základì výše uvedeného HMP konstatuje, že
navrhované úpravy a výstavba jsou v rozporu s ÚPn HMP a jeho vyhláškou.

Z akustického hlediska je tøeba doplnit posouzení o grafický výstup z provedených
výpoètù rozložení hlukových izofon. Pro pøehlednost rozložení hluku pomocí izofon je
dále tøeba pøekreslit vypoètené izofony do reálného mapového podkladu nebo
v pøípadì výpoètu pomocí digitální mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaèní
sítí. Dále je tøeba uvést, jakým programovým produktem byly výpoèty provedeny.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@.citvofurague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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K mìøicím protokolùm je nutné pøedkládat kopii oprávnìní k mìøení ve smyslu
zákona è. 258/2000 Sb., v platném znìní (akreditace nebo autorizace).

Z hlediska mìstské zelenì HMP konstatuje, že dle platného ÚPn HMP je zámìr
situován ve funkèní ploše VN - nerušící výroba a služby, pro kterou není stanovena
míra využití území. Pøi umis•ování staveb v území bez stanoveného kódu míry využití
bude v rámci územního øízení vyèíslen navrhovaný kód míry využití území pro
pøedmìtný pozemek nebo pro zámìrem vymezené území. Pøi posuzování souladu
zámìru s ÚPn HMP bude prioritou soulad se stávající mírou využití území,
charakterem zástavby, hmotovým èlenìním a výškovou hladinou okolní zástavby.
Plocha zelenì na rostlém terénu èiní 670 m2 vùèi celkové výmìøe 16 098 m2. Tento
podíl zelenì je z hlediska územním plánem chránìných zájmù nepøípustný, koeficient
zelenì vychází dle orientaèního výpoètu pouze 0,05.

Z hlediska hospodaøení s odpady doporuèuje umístit do okolí bytových domù
minimálnì 2 sbìrná hnízda na separovaný odpad (sklo, papír, plast, nápojové
kartony).
Z dopravního hlediska má HMP následující pøipomínky:
Dle vyhlášky è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných technických požadavcích na
výstavbu v hl. m. Praze je tøeba pro byty z celkového poètu stání umístit v garážích
nejménì poèet stání rovnající se poètu bytù nebo požadovaný poèet stání, je-Ii menší
nežli poèet bytù. Na základì údajù uvedených v oznámení by v garážích pro
navržený poèet a skladbu bytù mìlo být k dispozici 258 stání (navrženo v garážích je
241 stání). Návrh dopravy v klidu je proto tøeba v pøedstihu projednat s pøíslušným
stavebním úøadem a odborem dopravy.
V oznámení nejsou uvedeny žádné údaje o zatížení komunikaèní sítì ve spádovém
území. Pokud by bylo potøebné tyto údaje vyhodnotit, je tøeba pro hodnocení vlivù na
životní prostøedí vycházet z aktuálních oficiálních hodnot zatížení komunikaèní sítì,
které poskytuje ÚDI nebo ÚRM HMP.
Vzhledem k tomu, že uvažovaná obrátkovost stání pro obytnou funkci je zapoètena
hodnotou 0,6, doporuèuje ji HMP pro daný typ funkce v pøedmìtné lokalitì ovìøit na
ÚDI.

Mìstská èást Praha 12 nemá k oznámení pøipomínky

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy ve svém vyjádøení uvádí, že z hlediska
zájmù sledovaných orgánem ochrany veøejného zdraví lze se zámìrem souhlasit.
V dalších stupních budou požadovány prùkazy o dostateèném zajištìní vnitøních
chránìných prostorù vùèi hluku z dopravy a ostatních zdrojù hluku vareálu.
Pro úplnost byl investorem pøedložen harmonogram rozvoje areálu s tím, že
revitalizace a pøemìna areálu bude probíhat postupnì v šesti etapách. Pro užívání
obytných objektù dokonèených ve 4. etapì je dùležité potvrzení zámìru ve 3. etapì
dokonèit administrativní budovy A3 a A4 alespoò v hrubé stavbì.
Na základì požadavku orgánu ochrany veøejného zdraví byl proveden doplnìk
hlukového posouzení sumárnì pro všechny pøedpokládané projektované objekty
v lokalitì. V jeho závìru se konstatuje, že provozem celého budoucího areálu
nedojde k pøekroèení limitù pro hluk z dopravy a stacionárních zdrojù.

Èeská inspekce životního prostøedí nemá k oznámení pøipomínky.
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Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) má
k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska ochrany ovzduší upozoròuje, že navržená plynová kotelna je dle
ustanovení § 4 odst. 5 písmo c) zákona È. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší, v platném
znìní støedním zdrojem zneèiš•ování ovzduší a jako taková podléhá v dalších
stupních projektové pøípravy stavby povolovacím øízením dle ustanovení § 17 zákona
È. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší, v platném znìní.

Z hlediska ochrany vod požaduje v dalším stupni projektové dokumentace upøesnit
návrh likvidace deš•ových vod. Dále požaduje, aby výsledky provádìných
laboratorních rozborù byly zasílány na OOP MHMP.

Pøíslušný úøad na základì dostupných informací,
zpracovatele oznámení došel k následujícím závìrùm.

sdìlení oznamovatele a

Zeleò
Dle platného ÚPn HMP jsou pøedmìtné pozemky souèástí území urèeného pro
funkèní využití jako VN - nerušící výroba a služby. Míra využití území není územním

plánem regulována.
Zámìrem investora je celý areál revitalizovat a v delším èasovém horizontu jej
pøemìnit na klasickou mìstskou ètvrt'. Revitalizace území je èlenìna do tøí
samostatných etap (rekonstrukce a dostavba stávajících výrobních hal na byty,
výstavba nových administrativních budov, projekt technické infrastruktury zahrnující
výstavbu komunikací, realizaci inženýrských sítí a výsadbu zelenì).
Tyto etapy jsou znázornìny na koordinaèní situace k ÚR "Modøany - 8elárie Park
Areálová infrastruktura, Praha 4 - Modøany, Mezi Vodami" v mìøítku 1 :500 z
listopadu 2006, která byla souèástí oznámení. Z uvedené koordinaèní situace
vyplývá, že souèástí projektu technické infrastruktury bude kromì výstavby
komunikací a inženýrských sítí i výsadba zelenì. Zástupce oznamovatele doložil
pøíslušnému úøadu výpoèet koeficientu zelenì, který èiní 0,38 pro administrativní
budovy A3 a A4 a 0,27 pro bytové domy 81 a 82. Dle sdìlení investora je dokonèení
úprav okolí dle samostatného územního rozhodnutí plánováno pøed kolaudací
bytových domù 81 a 82.

Soulad s ÚPn HMP
Soulad zámìru s platným ÚPn HMP dokládá vyjádøení odboru výstavby Úøadu
mìstské èásti Praha 12 (zn. VYST/46669/ŠU2006 ze dne 29.11.2006).
Byty navržené v bytových domech budou sloužit jako služební pro souèasné a
budoucí zamìstnance areálu.

Doprava
Dle sdìlení oznamovatele není možno veškerá parkovací stání umístit do objektu,
nebo• je limitován stávajícím stavem (nosný skelet s nevhodným rastrem,
podsklepení jen v èásti domu 82). Pøímo vobjektu je poèítáno s maximálním
možným poètem parkovacích stání. Návrh dopravy v klidu byl již v pøedstihu
pøedjednán na stavebním úøadì a na odboru dopravy pøíslušné mìstské èásti.

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz



Závìr:
Zámìr "Belárie Park - bytové domy B1 a B2, Praha 12, k.ú. Modøany" naplòuje dikci
bodu 1 0.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na
životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování
vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Belárie Park bytové domy 81 a 82, Praha 12, k.ú. Modøany"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

,'i/l7
...Jan Winkler
øeditel odboru

Ing

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz
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