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Véc: ,,Novostavba dvou ¢inZovnich vil s 2 x 11 bj., ul. Turbova, Praha 5 - Kosife jako
soucast dostavby a rekonstrukce usedlosti Turbova, parc. ¢. 830/1, 830/2, 830/3,
830/4, 832, 833/1, 833/2, 834, k. u. Kosife*“ — sdéleni dle § 6 odst. 3 zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni

(zékon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), v platném znéni

Dne 23.4.2015 obdrzel odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy oznameni
s nalezitostmi dle pfilohy ¢. 3a, a to podlimitniho zdméru k bodu 10.6 (Nové priimyslové zony a
zaméry rozvoje priimyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha. Zdméry rozvoje mést s rozlohou nad
5 ha. Vystavba skladovych komplexii s celkovou vymérou nad 10 000 m’ zastavéné plochy.
Vystavba obchodnich komplexii a ndkupnich stiedisek s celkovou vymérou nad 6 000 m’
zastavéné plochy. Parkovisté nebo gardze s kapacitou nad 500 parkovacich stani v souctu pro
celou stavbu.) kategorie II pfilohy ¢. 1 k zakonu &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zadkoni (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi), v platném znéni.

Kod zaméru: PHA2858P (Informadni systém EIA - www.cenia.cz/eia)

Charakter zaméru:

Pifedmétem zdméru je dostavba historické zahrady Usedlosti Turbova dvéma ¢inzovnimi vilami
0 2 podzemnich a 4 nadzemnich podlazich. Novostavba dvou ¢inzovnich vil bude realizovana
v soub&hu s rekonstrukei a obnovou historické usedlosti — viniéniho domku ¢&. p. 731, bytové
vily €. p. 1066 a hospodaiského objektu bez ¢. p. Cely areal bude fungovat jako jedna rezidenéni
lokalita. V kazdé ¢inzovni vile je navrzeno 11 bytd (celkem 22 bytovych jednotek). Zastavéna
plocha novostavby 2 vil &ini 1 161 m’. Doprava v klidu je fe$ena 48 garaZovymi stanimi pod
ob&ma objekty, dalsi 4 parkovaci stani (PS) pro navstévy jsou umisténa na povrchu. Pro
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rekonstruovanou &ast je planovano 18 PS na terénu na vlastnim pozemku. Celkovy pocet stani
pro cely areal &ini 70 PS. Zdrojem tepla jsou 2 plynové kotelny (2 x 96 kW).

Stavebnim zamérem dochazi k dotdeni pozemkil do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Vila B je od
okraje lesa vzdalena cca 7 m — bytové jednotky, balkény cca 5 m a vila A je vzdalena cca 23 m.
Dle sdéleni Odboru stavebniho a infrastruktury Utadu méstské &asti Praha 5 (C. j.
OSI1.K05.p.830-34859/2015-Mi ze dne 1. 7. 2015) jsou pozemky, na kterych je zamér umistén,
soudasti zastavitelné plochy OB — &isté obytné. Vystavba ¢inzovnich vil je s timto funkénim
vyuzitim v souladu. V tzemi byl apravou ¢. U 950/2012 ze dne 26. 1. 2012 stanoven kéd miry
vyuziti uzemi C s vymezenim mozného rozsahu nové zastavby v pasu Sitky 25 m podél severni
hranice feSeného Gzemi. Navrhované feSeni respektuje pozadované koeficienty miry vyuziti
Gizemi, umisténi objektu B ale piekraduje vymezeny pas mozné zastavby o cca 10 m. Toto
prekro¢eni bylo dohodnuto s OZP MHMP i s NPU a je potvrzeno souhlasnym stanoviskem IPR
&.j. 11417/2014 ze dne 17. 2. 2015 k modifikaci Gpravy ¢. U 950/2012. Vechny pozemky lezi
v celoméstském systému zeleng, jsou souésti prirodniho parku a naléza se zde zelen vyZzadujici
svlastni ochranu. Jednd se o historickou zahradu, ktera bude rekonstruovana v souladu
s ptivodnim charakterem. Pozemek parc. ¢. 834, ktery je také v majetku investora, je v ploSe LR
— lesni porosty, kterd je soudasti celoméstského systému zelené, v KN je veden jako lesni
pozemek, je tedy nezastavitelny. Na tomto pozemku neni dle predlozené dokumentace Zadna

zéstavba navrhovéna. Z vy$e uvedeného vyplyvé, ze zamér je v souladu s izemné planovaci

dokumentaci.

Umisténi: kraj: Hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska cast: Praha 5

katastralni uzemi: Kosife

Oznamovatel: PRATURB s.r.o.
U Habrovky 247/11
140 00 Praha 4
1C: 271 50 666

Zpracovatel oznameni: Ing. arch. Jan Kasl
K oznameni podlimitniho zdméru byly nad rdmec stanoveny pfilohou ¢&. 3a zdkona dolozeny
nasledujici studie:

e PRUVODNI A SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA, DUR DOSTAVBY
- USEDLOSTI TURBOVA, PRAHA 5 — KOSIRE, parc. & 830/1, 830/2, 830/3, 830/4,
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832, 833/1, 833/2, 834, 2056/1, 2059/1 a 2026/1, k. 1. Praha Kosite (Best Development
Prague s.r.o., Terronska 727/7, 160 00, Praha 6, duben 2015),

DENDROLOGICKY PRUZKUM, Usedlost Turbova, ul. Jinonickd, Praha 5 (Ing.
V. Filipova, Ing. M. Suchoiiova, JENA Ing. Jan Svejkovsky, duben 2015),

SADOVE UPRAVY, DUR DOSTAVBY USEDLOSTI TURBOVA, PRAHA 5 -
KOSIRE, parc. & 830/1, 830/2, 830/3, 830/4, 832, 833/1, 833/2, 834, 2056/1, 2059/1 a
2026/1, k. 0. Praha Kogife (JENA Ing. Jan Svejkovsky, duben 2015),

Aktualizace vysledki prirodovédnych prizkumi tGzemi ,,Turbova — parc. ¢. 830/1-3,
832, 833/1-3, 834 v Praze 5 (Doc. Dr. Jan Farka¢, CSc., listopad 2010).

Z dendrologického prizkumu vyplyva nasledujici:

Priizkum byl proveden pro posouzeni stavu zelen& v zdjmovém tzemi a jako podklad
pro navrh dievin ke kéaceni z diivodu $patného zdravotné-péstebniho stavu a z divodu
planované rekonstrukce a dostavby usedlosti.

Terénni prizkum probéhl v prosinci 2014 a v dubnu 2015.

Pti inventarizaci bylo popsano a ohodnoceno v arealu usedlosti 169 polozek (131
stromi, 1 strom padl ve vichfici a 37 poloZek ket ¢i porostd s celkovou vymeérou
3214 m%), dalsich 25 polozek bylo hodnoceno vné usedlosti, které rostou t&sné vnéjsi
strany obvodové zdi aredlu.

Finanéni hodnota viech inventarizovanych dfevin v arealu usedlosti je 11 454 920 K¢.
Hodnota dievin ponechanych je 8 180 973 K¢& (jedna se o 72 polozek, z nichz jiz jeden
smrk padl).

Celkové je ke kaceni navrzeno 33 ks nadlimitnich stromt a 10 porostnich skupin (jejich
celkova vyméra je 2 181 m”). Vné aredlu usedlosti je z diivodu planované novostavby vil
navrzena ke kdceni porostni skupina stromt s podrostem ket ¢. V17.

V arealu usedlosti se nachazeji dfeviny z pdvodnich dobovych vysadeb, které jsou
historicky vyznamné a zirovei mladé a naletové dfeviny, které plivodni kompozici
prostoru naruuji. Zachovany a maximalné ochranény budou dva mohutné exemplare
tisi (Taxus baccata &. 28 a 43), které jsou jednoznainé nejhodnotnéj$imi dievinami
v zahradé (staf{ se odhaduje na min. 200 let). Stromy jsou od 31. 3. 2015 vyhlaSeny za
pamatné (,,Tisy na Turbové®).

Dva mohutné exempléaie sloupovitych dubti & 30 a 44 (Quercus robur 'Fastigiata’)
v blizkosti severni a jizni fasady vini¢niho domku budou rovnéz zachovany a dle
moznosti ochranény pii rekonstrukci objektu.

Mezi dal§i velmi hodnotné a historicky cenné dieviny patii borovice tézka (Pinus
ponderosa, &. 26) a zerav vychodni (Thuja orientalis, ¢. 42), které pravdépodobné
pochazeji ze stejného obdobi jako sloupovité duby a budou zachoviny. Rovnéz dva
jirovce ¢. 167 a 168 u brany z ul. Jinonicka jsou hodnotné z hlediska historického 1 -
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kompozi¢niho a budou pfi rekonstrukci objektd zachovany. Z dobovych vysadeb
(obdobi prvni republiky) pochazeji vysadby listnatych a jehli¢natych drevin
severozapadn& od novobarokni vily. Jehli¢nany jsou zastoupeny jedlemi ¢. 133, 151 a
160 (4bies concolor) a smrkem stiibrnym &. 144 (Picea pungens). Soucasti kompozice
zédpadné od vily byly i vysadby tisi (¢. 123, 159, 162 a 164). Vysadby jehli¢nan
dopliiovaly listnaté stromy — jirovee (8. 117, 121, 122 a 146), javor babyka ¢. 118 a
pravdépodobné i jasan &. 120. Z listnatych keiti se dochovaly Sefiky €. 163, které jsou
oviem v disledku absence udrzby velmi prestarlé. Cast téchto dievin bude dle rozsahu
planované novostavby ponechana.

o Ze stejného obdobi pochazeji i nékteré ovocné dieviny vysdzené podél severni strany
zahrady, které jsou v diisledku staff a utlaeni rozsdhlymi naletovymi porosty ve stadiu
dozivani. Pogetné jsou nejvice zastoupeny hruiné (¢. 65, 100, 102, 127, 129, 132, 138),
déle jablon& (&. 93, 94, 109), ofesaky (8. 40, 112, 130, 141, 156), tfeSné (¢. 36, 89, 99) a
slivoné (¢. 97, 126 a 150).

e Bfiza ¢. 11 je pravdépodobné mladsi vékové kategorie (do 60let). V jeji blizkosti stal do
ledna tohoto roku smrk stifbrny &. 15, ktery byl zlomen ve vichiici a padl na stfechu
jizné stojictho rodinného domu. Z pog. 20 stol. jsou i dva vyrazné prosychajici zeravy
vychodni & 18 a 19, které jsou navrzeny ke kaceni z diivodu jejich zdravotniho stavu a
z diivodu rekonstrukce schodi§ts. Z divodu kompozi¢nich a z divodu planované obnovy
schodiité jsou navrzeny ke kaceni dva zeravy zapadni (€. 34 a 35).

e Na svahu za viniénim domkem se nachazi smiSeny lesik jehli¢natych a listnatych dfevin.
Z jehli¢natych strom@ jsou zastoupeny douglasky (€. 55, 59, 60, 78), stiibrné smrky (€.
74, 75), jedle (€. 76) a borovice lesni (€. 77). Listnaté stromy jsou zastoupeny javorem
mlé¢em a jasanem ztepilym. Ojedinéle se zde vyskytuji jilmy (€. 49 a 58) a dub letni (€.
48). Vtomto prostoru se predpokladd 3etrnd obnova rozpadlé obvodové zdi,
rekonstrukce schodité u obvodové zdi na severu arealu, dale obnova tizkého schodiste
za vini¢nim domkem a rekonstrukce cesty na n&j navazujici. Charakter lesika v této Casti
zahrady zlstane zachovan.

eV prostoru zahrady jsou zastoupeny Cetné nalety javori mléci a jasani ztepilych, které
zarGstaji predeviim stary ovocny sad vseverni Casti zahrady a jsou doporuceny
k odstranéni.

e Kefové patro tvofi naletové druhy ket (bez Serny, ostruzinik, liska svida, ruze Sipkova,
pamelnik) a zplan&lé pivodni vysadby okrasnych kefi (3efik, tis, mahon, ptaci zob,
zlatice, pustoryl, §tédfenec a myrobaldn). V kefovém patie se vyskytuji Cetné mladé
nalety stromovych druhii (pfedeviim javori mléci). AZ na vyjimky se nepogita se

zachovanim keft v zahradé z diivodu jejich $patného zdravotné péstebniho stavu.

S-MHMP-0706857/2015/OCP/VI/EIA/2858P-1/Pac Strana 4



Ze studie sadovych Gprav vyplyvaji nasleduijici zavery:

Navrh sadovych tprav respektuje viechny dochované historické prvky v zahradé a dle
moznosti zachovava i viechny historicky hodnotné dieviny rostouci mimo pldorys
navrhovanych novostaveb.

Dle seznamu navrzenych dfevin je planovana vysadba 26 ks ovocnych stromi, 5 ks
Jehli¢natych stromi, 27 ks listnatych (neovocnych) stromi, 1 200 m? kefovych skupin a
piidnich pokryvd, 4 800 m* travnikii a 1 117 m? stéeni zelens.

Z prirodovédnych prizkumi uzemi vyplyva nasleduiici:

Flora a fauna izemi odpovida svym sloZenim neudrZzovanym historickym zahradam &i
vinicim. Uzem{ dlouhodobé& postradd jakoukoliv (i sadovnickou) pééi, coz vede
k rychlému zaristani otevienych ploch bylinnou vegetaci a rozSifenim plochy naletd
(kefe i stromy). Proto napf. vymizela z izemi jestérka obecna (Lacerta agilis).

Na lokalité byla zjisténa pritomnost 2 ohroZenych druht ¢melaki (Bombus pacuorum a
Bombus terrestris). Jedna se o létavé druhy s relativng velkou radiaci, a je tedy
pfedpoklad, ze v ptipadé potieby zméni své stanovisté a po vynucenych tGpravach terénu
a dokonceni stavby se opét na pfihodna mista vrati. Neni nutné pfijimat zadna zvlastni
opatfeni. Pfipadny néhodny thyn jedince (jedinci) v souvislosti s vyuzivanim a
nezbytnou udrzbou tizemi nebude mit na populace t&chto druhi destruktivni, ohrozujici
ani omezujici vliv.

Vzhledem ke zjisténému druhovému spektru rostlin a Zivodicht lze konstatovat, ze
zajmy ochrany pfirody nemusi byt p¥i stfidmém vyuziti Gzemf v pfipadé ponechani
nekterych vyznamnych dfevin (predeviim 2 exemplara tist) dotceny.

Vzhledem k obecné ochrang ptéki a nemoznosti absolutniho vyloudeni jejich hnizdni
aktivity se doporuuje provadét kaceni dievin a likvidaci kfovin v mimohnizdni dobé&
(tedy mimo obdobi 20. biezna az 30. &ervna).

Pii terénnich Upravach a pii odstratiovani dfevin se doporucuje v rdmei preventivni
opatrnosti odborny biologicky dohled.

Pro vysadbu novych dfevin se doporucuje upiednostnit stanovistné odpovidajici,
autochtonni druhy.

Prislusny ufad pfi svém rozhodovéni ptfiméfend piihlédl ke kritériim, ktera jsou stanovena

v pfiloze ¢. 2 zdkona. Tato kritéria charakterizujici na jedné stran& vlastni zamér a piislusné

zajmové Uzemi, na druhé strané ztoho vyplyvajici vyznamné potencionalni vlivy na vefejné

zdravi a Zivotni prostiedi. Oznameni identifikuje odekdvané vlivy pfi realizaci i provozu zdméru.

Prilohou ozndmeni je nékolik samostatnych studii (dendrologicky prizkum, sadové Gpravy a

aktualizace vysledki pfirodovédnych prizkumi). P¥i uréovéni, zda zamér ma vyznamné vlivy,

dale prislusny ufad pfihlizel k predbéznym projednanim a internimu vyjadreni OCP MHMP
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k oznameni podlimitniho zéméru. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nema OCP MHMP
k ozndmeni zasadni piipominky. V dokumentaci je zakreslena a respektovdna skupina
pamétnych stromd ,, Tisy na Turbové* v&etné jejich ochranného pasma, vyhlaSena dle rozhodnuti
S-MHMP-0064228/2015/0ZP/VII/5/R-26/M ze dne 31. 3. 2015. Z hlediska lesti a lesniho
hospodafstvi nepozaduje OCP MHMP pokradovat v procesu EIA a nema koznameni
ptipominky.

Prislusny ufad se s vySe uvedenymi zavéry ztotoziiuje.

Na zakladé predlozeného oznameni podlimitniho zaméru, vyjadfeni orgdnu ochrany
prirody vylu€ujiciho mozny vliv na uzemi soustavy Natura 2000, interniho vyjadieni OCP
MHMP a s ptihlédnutim k zdsadam uvedenym v pfiloze &. 2 zékona bylo zjidténo, Ze nedojde
k vyznamnému ovlivnéni Zivotniho prostedi a vefejného zdravi. Pfislusny urad dle § 22 pism. a)

citovaného zakona sdéluje, ze podlimitni zamér

,,Novostavba dvou ¢inZzovnich vil s 2 x 11 bj., ul. Turbova, Praha 5 - KoSife jako soucast
dostavby a rekonstrukce usedlosti Turbova, parc. ¢. 830/1, 830/2, 830/3, 830/4, 832, 833/1,
833/2, 834, k. 1. KoSire*

nepodléha zjist'ovacimu fizeni dle citovaného zakona.

Sdéleni dle § 6 odst. 3 citovaného zakona nenahrazuje vyjadieni dotéenych organi statni spravy,
ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisti a neni ani rozhodnutim vydanym ve spravnim

fizeni, nelze se proto proti nému odvolat.

Poznamka:

S G¢innosti od 1.4.2015 byl na zékladé bodi 1.36, 1.37, 1.38, .39, 1.40 a 1.41 usneseni Rady
hlavniho mésta Prahy &. 528 ze dne 17.3.2015 zfizen odbor ochrany prostiedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy (OCP MHMP) s tim, ze pievzal kompetence soucasné zruseného odboru
zivotniho prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OZP MHMP).

/

/ ind 4 = s v §

// %é// Magistrat hl. m. Prahy
/’ - F54 37
1 UMM odbor ochrany prostfedi

Ing. Jana Cibulkova Marianské nam. 2
110 01 Praha 1 171

vedouci oddéleni posuzovani

vlivil na zivotni prostiedi
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