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Váš dopis zn.

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:
Název: Západní Mìsto, Praha 13 - Stodùlky

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba vìtšího územního
celku, který bude rozdìlen do moderních bytových a administrativních komplexù
(ètvrtí), jejichž hlavní náplní bude vznik prostorù pro mìstské bydlení a
administrativu. Doplòkové funkce budou tvoøit prodejní plochy, stravovací zaøízení,
služby a obèanská vybavenost. Ve všech objektech budou situovány podzemní
hromadné garáže. Výstavba pøipravovaného zámìru bude vìcnì i èasovì
realizována po fázích a bude rozdìlena na tøi bytové ètvrtì (Britská ètvrt', Bytová ètvrt'
- City a Francouzská ètvrt') a na Administrativní ètvrt' - City. Bytové domy se budou
architektonicky lišit podle ètvrtí a jejich umístìní v kompozici mìsta. Celková plocha
pozemkù vyèlenìných pro realizaci zámìru je pøibližnì 141 000 m2 a celková
zastavìná plocha zámìru bude pøibližnì 70 000 m2.
Obytné objekty Britské ètvrti budou øešeny výhradnì jako bytové. Bude se skládat z 5
bytových domù (A, B1+B2 a B3+B4). Severní objekt A (bariérový dùm) bude mít 5
blokù (A1-A5). Jižní objekty B1 a B2 a budou mít spoleèné podzemní podlaží, stejnì
jako objekty B3 a B4. Bytový dùm A bude mít 2 PP a 7NP, bytové domy B1-B4
budou mít 1 PP a 6 NP. Domy vytvoøí uzavøený vnitroblok se zahrádkami pøízemních
bytù a s parkem se vzrostlými stromy, vodním jezírkem a høištìm pro dìti.
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V objektech Britské ètvrti bude situováno celkem 298 bytù a 318 parkovacích stání
(294 v podzemních hromadných garážích, 24 na terénu).

Bytová ètvrt' - City se bude skládat ze dvou samostatných bytových domù A a B.
Objekt A bude mít 2 PP, nadzemní èást se bude skládat ze 3 sekcí A1, A2 a A3 s 5,
15 a 2 NP. Ve spoleèném suterénu budou umístìna pøedevším parkovací stání a
technické zázemí objektu. V pøízemí domu budou obchodní plochy.
Objekt B bude mít 2 PP, nadzemní èást se bude skládat ze 3 sekcí B1, B2 a B3 s 8,
6 a 8 NP. Ve spoleèném suterénu budou umístìna pøedevším parkovací stání a
technické zázemí objektu. V pøízemí budou obchodní plochy a restaurace.
V objektech Bytové ètvrti - City bude celkem 339 bytù a 461 PS (354 v garážích a
107 na terénu).

Francouzská ètvrt' bude tvoøena jedním podélným bytovým domem o šesti vchodech.
Bytový dùm bude mít 2 - 4 PP. Severní polovina bytového domu bude mít 5 NP + 2
ustupující a jižní polovina objektu bude mít 6 NP + 2 ustupující. Bude se jednat o
integrovaný dùm s byty, komerèními plochami a garážemi. Pro celý bytový dùm je
navržen jeden vjezd a výjezd z garáží. V objektu je navrženo 277 bytù a 341 PS (284
v garážích, 57 na terénu).

Administrativní objekty Administrativní ètvrtì - City jsou reprezentovány tøemi
samostatnými objekty (A1-A2, 81-82 a 83). V garážích jednotlivých objektù bude
situováno celkem 1 553 PS. Z tohoto poètu bude 65 PS umístìno na tzv. parkovišti
P+R.
Objekt A1-A2 bude mít 4 PP, 6 NP + 1 ustupující. Objekt 81-82 bude mít 4 PP a 5
NP + 1 ustupující. Objekt 83 bude mít 3 PP a 10 NP + 2 ustupující.

Umístìní: Praha
Praha
Praha 13

Stodùlky

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel: N.J.B REAL a.s.
IÈD: 27072401
Roškotova 1737/6
140 00 Praha 4

Prùbìh zjiš•ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (prosinec 2006) bylo zpracováno spoleèností DHV ÈR, spol.s r.o.,
pod vedením Ing. Bohumila Sulka, CSc., držitelem autorizace dle zákona.
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Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující

subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j.: PRM 239/2007 ze dne 6. 3. 2007)
. mìstská èást Praha 13

(vyjádøení è.j. 56/star/Olze dne 26. 1.2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - západ

(vyjádøení è.j. Z.HK/155/50155/07/Sto-p.160/M-100 ze dne 30.1.2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0701189.01/07/PVB ze dne 6.2.2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-000006/2007/1/00PNI ze dne 31. 1. 2007)
. Pražská teplárenská a.s.

(vyjádøení zn. OÚ/326/07/EPu ze dne 29.1.2007)

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo k pøedloženému oznámení následující

pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce konstatuje, že podle zmìny ÚPn HMP è. Z
1000/00, která byla schválena Usnesením Zastupitelstva hlavního mìsta Prahy è.
40/14 ze dne 14.9.2006 k návrhu zmìny Z 1000/00 ÚPn HMP (revize ÚPn HMP), se
zámìr dotýká ploch s funkèním využitím SMJ - smíšené mìstského jádra, OV -
všeobecnì obytné, IZ - izolaèní zeleò, OU - urbanisticky významné plochy a

dopravní spojení. Veøejnì prospìšná stavba È. 10/0P/13 je nadále vyznaèená
plovoucí znaèkou OH - plochy a zaøízení hromadné dopravy osob, parkovištì P+R.

V ploše OU je plovoucí znaèkou ZP vyznaèen požadavek umístit souvislou parkovou
plochu uvnitø této funkèní plochy.
Pøedložený zámìr je v zásadì v souladu s funkèním využitím daným platným ÚPn
HMP. Pouze hranice funkèní plochy OU - urbanisticky významné plochy a dopravní

spojení je navržená èásteènì odlišnì od platného ÚPn HMP. Podle schválené zmìny
ÚPn HMP È. Z1000/00 jsou však hranice mezi urbanisticky významnými plochami a
dopravními spojeními (námìstí, shromažïovací prostory apod.) zahrnutými do
urbanisticky významných ploch a dopravních spojení (OU) a zastavitelnými funkèními
plochami smìrné pøi zachování plošného rozsahu veøejných prostranství. V souladu
s Metodickým pokynem k ÚPn HMP je tøeba projednat úpravu ÚPn HMP typu B -

úprava hranic funkèního využití území. V pøípadì kladného projednání požadované
úpravy ÚPn HMP pak bude zámìr v souladu s platným ÚPn HMP.
Požadavek na umístìní souvislé parkové ZP rùznorodého tvaru uvnitø plochy OU je
pravdìpodobnì splnìn, v textu však není komentován.
Pøedložený zámìr není v souladu s platným ÚPn HMP tím, že nedokládá návrh na
umístìní záchytného parkovištì P+R, které je vyhlášené jako veøejnì prospìšná
stavba È. 10/0P/13. ÚPn HMP nedefinuje pøesné poèty stání na jednotlivých
záchytných parkovištích v Praze. Pøedpokládá pouze pøibližnì celkovou kapacitu
záchytných parkoviš• na území hlavního mìsta. Tu podrobnìji stanovila usnesení
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Rady HMP è. 0005 ze dne 4.1.2000 a è. 0267 ze dne 20.2.2001. V lokalitì Stodùlky
je pro P+R nadále sledována kapacita cca 400 stání.
Pøedložený zámìr dále nevytváøí dostateèné podmínky pro návaznou autobusovou
dopravu z oblasti Západního Mìsta ke stanici metra Stodùlky (západní vestibul).
Pøedložený zámìr nedokládá splnìní míry využití území v jednotlivých funkèních
plochách, která je daná v platném ÚPn HMP pøíslušnými kódy: SMJ - H, OV - F.
Zámìr nedokládá výpoèet KPP a KZ v jednotlivých lokalitách.
Pøedložený zámìr dokládá vizualizace budoucích vnitøních prostorù jednotlivých
ètvrtí, chybí však celkový zákres navržené zástavby do panoramatických fotografií,
který by doložil pùsobení této zástavby v souvislosti s okolní stávající a plánovanou
výstavbou.
Problematický je návrh námìstí, které nemá charakter centra ètvrti. Objekty
Francouzské ètvrti a administrativní objekty B nejsou obráceny do námìstí a
nevytváøejí skuteèné námìstí. Jedná se zde pouze o veøejný prostor. Celé pojetí
nové zástavby tak potvrzuje charakter sídlištì z minulých let. Snahou ÚPn HMP ale
bylo nabídnout v rozvojových plochách Západního Mìsta prostor pro vytvoøení
mìstské, nikoliv sídlištní kultury.
S ohledem na celkovou vysokou kapacitu obytného komplexu o 914 bytech pro cca 2
600 obyvatel by mìlo být souèástí posuzovaného zámìru i øešení veøejného
vybavení. Znaèná èást funkèního využití území je dle ÚPn HMP urèena jako smíšené
území mìstského jádra SMJ. Návrh øešení by mìl zahrnout vìtší kombinaci funkcí,
které je vhodné soustøeïovat do centra mìstské ètvrti, nejen bydlení a
administrativu.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP uvádí, že v oznámení chybí podrobné vyhodnocení
mìøení kvality ovzduší. Pro vyhodnocení imisní situace byly použity výsledky
modelování Dlouhodobé koncepce ochrany ovzduší na území hl. m. Prahy, ATEM
2002. V souèasnosti se trend naznaèený v roce 2002 nepotvrzuje a výrazné zlepšení
kvality ovzduší v roce 2010 nelze pokládat za realistické. Imisní koncentrace jsou
v souèasnosti vyšší, než uvádí rozptylová studie, ovšem k pøekraèování limitù pro
kvalitu ovzduší v daném území nedochází, s výjimkou možnosti pøekraèování
prùmìrné roèní koncentrace PM1o.
Pro redukci koncentrací PM1o by bylo vhodné navrhnout nápravná opatøení, jako
vyšší podíl zelenì a vodních ploch a redukci poètu parkovacích míst.

Z akustického hlediska nemá k oznámení žádné pøipomínky.

Z hlediska mìstské zelenì HMP uvádí, že se posuzovaný zámìr týká ploch
s funkèním využitím ZMK-zeleò mìstská a krajinná, která je souèástí celomìstského
systému zelenì, dále ploch IZ-izolaèní z východní strany, pøiléhající k ul.
Jeremiášova. Tyto plochy jsou dle urbanistického návrhu respektovány.
V dalších fázích projektové pøípravy je nutné doložit øezy a pùdorysy podzemních
podlaží, aby bylo možné zkontrolovat koeficienty zelenì a posoudit soulad se
smìrnou èástí ÚPn HMP. Navrhované sadové úpravy lze akceptovat.
Dále HMP upozoròuje, že ve funkèní ploše OU je plovoucí znaèka ZP.
V navrhovaných polyfunkèních územích je plovoucí znaèkou ZP vyjádøen požadavek
umístit souvislou parkovou plochu uvnitø jiné funkèní plochy. Takto umístìná plocha
se stává monofunkèní plochou ZP - parkem. Do rozlohy 3 ha polyfunkèního území je

požadováno umístìní plochy ZP rùznorodého tvaru, není však definována její
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Tento požadavek je pravdìpodobnì splnìn,minimální plocha ani pomìr stran.
v textu však není komentován.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá HMP k zámìru zásadních pøipomínek.
Stavba se limitù ochrany pøírody a krajiny nedotýká, nebyl prokázán výskyt vzácných,
èi dokonce chránìných druhù organismù.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu HMP konstatuje, že pøedmìtné
území bylo v rámci pøipQmínkového øízení k ÚPn HMP opatøeno pøedbìžným
souhlasem MŽP ÈR s odnìtím ze ZPF podle § 5, odst. 2 zákona è. 334/1992 Sb" o
ochranì ZPF. Z hlediska ochrany ZPF je uvedený zámìr v souladu s ÚPn HMP a lze

jej akceptovat.

Z hlediska hospodaøení s odpady HMP doporuèuje pøi pøípravì území a pøi provádìní
zemních prací provádìt kontrolu možné kontaminace výkopových zemin.

Z dopravního hlediska má HMP následující pøipomínky:
Realizace navrhovaného zámìru vyvolá v území výrazný nárùst individuální
automobilové dopravy. V další fázi pøípravy bude proto tøeba zajistit odpovídající
podmínky na køižovatkách ulice Jeremiášovy z hlediska jejich kapacity.
Pøedložený návrh komunikaèní sítì pro novou zástavbu u stanice metra Stodùlky je
tøeba doøešit ve vztahu k budoucímu vedení autobusových linek MHD. V souvislosti
s rozvojem zástavby na území Západního Mìsta v širším spádovém území je tøeba
kromì pøestupních vazeb u stanice metra Stodùlky zajistit podmínky pro otáèení
autobusových linek smìøujících v budoucnu ke stanici metra Jeremiášovou od jihu.
Je tøeba poèítat též s možností autobusové linky v trase komunikace V71.
Platný ÚPn HMP definuje umístìní záchytného parkingu P+R ve funkèní ploše SMJ
situované severnì od stanice metra trasy B Stodùlky. ÚPn HMP nedefinuje pøesné
poèty stání na jednotlivých záchytných parkovištích v Praze. Na základì usnesení
Rady HMP se u stanice metra Stodùlky poèítá s kapacitou záchytného parkingu P+R
cca 400 stání. Pokud nebude tuto kapacitu možné zajistit ve funkèní ploše SMJ
severnì od stanice metra Stodùlky, je tøeba prokázat a projednat ve vazbì na stanici
metra Stodùlky náhradní øešení pro chybìjící kapacitu P+R.

Z hlediska zásobování vodou nemá HMP zásadních pøipomínek. V další fázi pøípravy
stavby, zejména v dokumentaci pro územní øízení, je nutno respektovat pøedevším
stávající nadøazený vodovodní øad ON 1200 vèetnì jeho ochranného pásma,
návrhový nad øazený vodovodní øad uvažovaný v soubìžné trase se stávajícím øadem
ON 1200 a bezpeènostní pøepad ON 800 z vodojemu Kopanina. Zpùsoby ochrany,
pøípadnì pøeložky ostatních vedení technického vybavení z dùvodu uvolnìní
staveništì, nutno projednat s vlastníky a provozovateli tìchto sítí. Vodovodní pøípojky
je nutno v ulicích situovat v souladu s ustanoveními ÈSN 736005 "Prostorové
uspoøádání sítí technického vybavení".

Z hlediska odkanalizování uvádí, že v pøedloženém oznámení není uvedeno, kdo
požaduje maximální pøípustný odtok z území.
V oznámení nejsou uvedeny objemy, plochy a umístìní retenèních nádrží a
akumulaèních nádrží. Jejich stanovení na základì hydrogeologického prùzkumu a
bilance deš•ových vod je nutné doplnit v dalším stupni projektové pøípravy zámìru.
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V další pøípravì stavby i pøi její realizaci je nutno provést a respektovat ochranná
opatøení uvedená voddílu O.IV. V dokumentaci pro územní øízení bude nutno
upøesnit a dopracovat zpùsob likvidace deš•ových vod, a to pøedevším na základì
hydrogeologických podkladù a konzultací s provozovatelem veøejné deš•ové
kanalizace a správcem Oalejského potoka.

Z hlediska zásobování teplem konstatuje, že v souvisejícím okolí pøi ul. Jeremiášova
je umístìna soustava blokových kotelen na zemní plyn zásobující sídlištní celky
Stodùlky a Lužiny. Tyto zdroje mají výkonovou rezervu pro zásobování další
výstavby v oblasti Západního Mìsta v souladu s koncepcí energetického zásobování
územního celku UC 1 Jihozápadní sektor Prahy. V pøípadì potøeby je možné další
navýšení výkonu tìchto kotelen osazením nových èi výkonnìjších kotlù a propojením
solitérních zdrojù tepla.
S ohledem na výše uvedenou informaci a v souladu s § 3 odst. 8 zákona è. 86/2002
Sb., o ochranì ovzduší je tøeba pro tuto stavbu ovìøit možnost zásobování objektù ze
zdrojù a soustav CZT. Zmínìným zákonem je vymezena povinnost právnických a
fyzických osob u nových staveb nebo pøi zmìnách stávajících staveb, je-Ii to pro nì
technicky a ekonomicky pøijatelné, využít centrálních zdrojù tepla.

Z hlediska zásobování zemním plynem HMP upozoròuje, že plochou staveništì
prochází nadøazený vysokotlaký plynovod ON 300, který je nutné respektovat ve
smyslu energetického zákona è. 458/2000 Sb., v platném znìní. Stavební zámìr je
nutné projednat s provozovatelem Pražskou plynárenskou a.s.

Z hlediska zásobování elektrickou energií konstatuje, že v textové èásti oznámení -
Zásobování elektrickou energií (str. 30) je odkaz na vyjádøení PRE, kde je podrobnì
citována problematika zásobování elektrickou energií z distribuèní sítì nízkého
napìtí. Celý komplex bude napájen elektrickou energií z distribuèní sítì 22 kVa HMP
se domnívá, že pro soudobý pøíkon navrhované zástavby témìø 10 MW bude
pøípadnì nutno vybudovat i spínací stanici v napájecí síti 22 kV. Jelikož HMP nezná
plné znìní citovaného vyjádøení PRE, doporuèuje text ve smyslu výše uvedeného
doplnit.

Mìstská èást Praha 13 v usnesení è. 024 ze dne 22.1.2007 uplatnila následující
podmínky k pøipravovanému zámìru:

- Bude zpracován projekt sadových a terénních úprav s dùrazem na výsadbu
kvalitních stromù a keøù.

- Bude zajištìna obèanská vybavenost ve smyslu dostateènì velkých ploch
pro dìtská høištì s kvalitními herními prvky.

- Bude postupováno ve smyslu ustanovení § 3 odst. 8 zákona è. 86/2002 Sb.,
o ochranì ovzduší, v platném znìní, tj. napojení objektù na centrální zdroj
tepla, blokovou kotelnu SOK 2 v ul. Hábova è.p. 1572, Praha 5.

- Pro eliminaci vzniku hluku budou provedena opatøení uvedená v oznámení

EIA v kapitolách 0.1.4.1.3 a 04.
MÈ Praha 13 ve výše uvedeném usnesení dále schvaluje stanovisko odboru
životního prostøedí a odboru dopravy ÚMÈ Praha 13.

Stanovisko odboru životního prostøedí ÚMÈ Praha 13:
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Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá MÈ Praha 13 k zámìru námitky za
pøedpokladu, že budou v rámci dalšího stupnì projektové dokumentace zohlednìny
a øešeny níže uvedené pøipomínky.

. Bude podána žádost o povolení ke kácení døevin rostoucích mimo les.

. V dokumentaci pro stavební øízení bude pøedložen projekt sadových a
terénních úprav, který bude zpracovaný s dùrazem na výsadbu kvalitních
stromù a keøù a nebude v kolizi se stávajícími ani navrhovanými inženýrskými
sítìmi.

. Bude zajištìna obèanská vybavenost v zájmové lokalitì, a to pøedevším ve
smyslu dostateènì velké plochy urèené pro dìtská høištì s kvalitními herními
prvky apod.

Z hlediska ochrany ovzduší nesouhlasí s realizací navrhovaných plynových kotelen a
požaduje využít centrální zdroj tepla z centrální kotelny SOK 2 v ul. Hábova èp. 1572,
která má v souèasné dobì rezervu 6 MW (tedy skoro polovinu celkové potøeby
pøedmìtného stavebního zámìru) a mùže být doplnìna o další nízkoemisní kotle,
jejichž výkon by pokryl nejen požadovanou potøebu tepelné energie navrhovaného
zámìru, ale i potøeby dalších plánovaných staveb v pøedmìtné lokalitì.

Stanovisko odboru dopravy ÚMÈ Praha 13:
. Pøipojení novì budovaných komunikací na místní komunikaci Jeremiášova

bude realizováno dle stanoviska odboru dopravy MHMP v koordinaci
s plánovanou výstavbou Jinoèanské spojky a její køižovatky s Jeremiášovou
ulicí.

. V zeleni mezi parkovacími zálivy a chodníky budou vybudovány pøístupy

k parkovacím vozidlùm.
. V koordinaci s odborem životního prostøedí ÚMÈ Praha 13 bude upraveno

vedení navržené cyklotrasy v návaznosti na další trasy v Praze 13.
. Komunikace V74 je navržena rozdìlená na 2 obslužné komunikace pøerušené

veøejným prostorem námìstí u 2. vestibulu stanice metra B Stodùlky. K návrhu
bude doloženo stanovisko ÚRM hl. m. Prahy.

. Komunikaci V71 doporuèuje OD MÈ Praha 13 ve fázi územního øízení øešit

jako ètyøpruhovou v celé navržené délce. Souèasnì bude provìøena možnost
realizace okružní køižovatky V71 a komunikace V74. V pøípadì, že nebude
možné okružní køižovatku vybudovat, je u køižovatky uvedených komunikací
nutné umístit dostateènì kapacitní chránièky pro pøípadnou výstavbu SSZ.
Umístìní zastávky autobusù bude navrženo v souladu s rozšíøením
komunikace V71.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy ve svém vyjádøení uvádí, že
problematiky, které se orgánu ochrany veøejného zdraví dotýkají, bude øešit pøi
posuzování dokumentace v rámci vydání stanoviska pro územní rozhodnutí a
nepovažuje za nutné posuzovat zámìr dle zákona è. 100/2001 Sb.

Èeská inspekce životního prostøedí uplatnila k oznámení pøipomínky z hlediska
ochrany vod:
Pøipojení novì navržené splaškové i deš•ové kanalizace na stávající kanalizace musí
být projednáno s vlastníkem i provozovatelem tìchto kanalizací. Dále upozoròuje, že
vody z venkovních parkovacích ploch není možno pøímo zasakovat bez
pøedcházejícího pøedèištìní. Vzhledem k tomu, že pøi realizaci stavby
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pravdìpodobnì dojde k využití stávajících retenèních a deš•ových usazovacích
nádrží, požaduje ÈIŽP doplnit dokumentaci o stanovisko správce toku a vodního díla.
Využití stávajících vodních dìl je tøeba posuzovat s ohledem na jejich omezenou

kapacitu.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
k oznámení zámìru následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany ovzduší uvádí, že v oznámení nejsou vyhodnoceny vlivy
stavebních prací a stavební dopravy na kvalitu ovzduší - orgán ochrany ovzduší
nicménì konstatuje, že zátìže stavebními èinnostmi je možno ošetøit i v následných
stupních pøípravy stavby. Proto v rámci dalšího stupnì pøípravy stavby bude orgán
ochrany ovzduší požadovat pøedložení plánu opatøení k minimalizaci prašnosti ve fázi
provádìní stavby. Oèekávané hodnoty sledovaných zneèiš•ujících látek v roce 2010
bez posuzovaného zámìru se pohybují hluboko pod imisními limity (prùmìrná roèní
koncentrace NO2 je oèekávána v hodnotách 9 - 11 ~g/m3, maximální krátkodobá
koncentrace NO2 v hodnotách 100 - 175 •g/m3, prùmìrná roèní koncentrace
benzenu v hodnotách 0,45 - O, 7 ~g/m a prùmìrná roèní koncentrace
suspendovaných èástic PM1o v hodnotách 15 - 22,5 ~g/m3). To jsou hodnoty podle
názoru orgánu ochrany ovzduší pøíliš optimistické (zejména u NO2), avšak pøesto lze
v roce 2010 oèekávat parametry kvality ovzduší v dané lokalitì dostateènì hluboko
pod imisními limity.
Na základì provedeného hodnocení lze konstatovat, že je navrhovaný komplex
umís•ován do prostøedí s vyhovující kvalitou ovzduší a samotný provoz bytových a
administrativních staveb pøispìje ke zneèištìní lokality pouze malým dílem. Orgán
ochrany ovzduší konstatuje, že i pøes uvedené výhrady je hodnocení vlivu stavby
z hlediska jím chránìných zájmù provedeno v pøijatelné šíøi a podrobnosti a
pøedložený zámìr nevyžaduje komplexní posouzení v dalších stupních procesu EIA.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP konstatuje, že oznámení zámìru
postihuje všechny významné aspekty sledované z pohledu zákona È. 114/1992 Sb.,
o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní a k jeho zpracování nemá pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod upozoròuje, že technické podmínky pro napojení objektù na
veøejný vodovod a odvedení splaškových vod do kanalizace je nezbytné odsouhlasit
spoleèností Pražské vodovody a kanalizace a.s. Pražská vodohospodáøská
spoleènost je kompetentní k projednání podmínek pro vypouštìní odpadních vod,
které by nesplòovaly pøi svém vzniku kvalitativní požadavky dané kanalizaèním
øádem veøejné kanalizace, tj. pro odpadní vody napø. z kuchyòského provozu.
likvidace deš•ových vod je navržena odvedením do deš•ové kanalizace, nezbytné je
projednání podmínek odvádìní vod a technického øešení napojení se správcem této
kanalizace. Problematiku požaduje øešit až po ovlivnìní toku vypuštìnými deš•ovými
vodami.
Dále doporuèuje upøesnìní technického návrhu retenování deš•ových vod a pøípadné
regulace odtoku. V dalším stupni projektové dokumentace požaduje dopracování
návrhu, výpoèet objemù a umístìní retencí, upøesnìní využití poldrù a zásaku pøi
detailní znalosti hydrogeologických podmínek pro možnost zásaku a navrhnout i
využití vody pro závlahu pøedpokládaného ozelenìní ploch. Realizaci deš•ové
kanalizace je tøeba øešit nejen po vyústìní do povrchových vod, ale posoudit i dopad
na tok.
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Garážová stání je tøeba opatøit nátìry odolnými proti vlivu ropných látek, tyto prostory
nesmí být odkanalizovány.

Pražská teplárenská a.s ve svém vyjádøení upozoròuje, že navrhovaná stavba je
situována do oblasti soustavy CZT Stodùlky s centrálním zdrojem SOK-2
s dostateènou výkonovou rezervou pro napojení dalších odbìratelù. Souèasnì
konstatuje, že v ÚPn HMP je výstavba budoucího Západního Mìsta urèena
k zásobování teplem z centrálního zdroje CZT s možným výhledovým pøechodem
celé oblasti stávajícího Jihozápadního Mìsta a budoucího Západního Mìsta na
dodávku tepla z velkého zdroje CZT mimo tuto lokalitu.
V oblasti Stodùlky a Lužiny mají výtopny CZT znaènou nevyužitou výkonovou
rezervu. V oblasti Stodùlky-Lužiny-Velká Ohrada-Nové Butovice provozuje Pražská
teplárenská a.s. celkem 10 výtopen CZT vèetnì topných rozvodù, které jsou nyní
spolu s výtopnami v jejím vlastnictví.
Stávající nejbližší zdroj CZT , t.j. výtopna SOK-2 má instalovaný výkon 13,6 MW! (4x
kotel 3,4 MW! s prostorovou rezervou pro doinstalování dalšího pátého kotle o min.
výkonu 3,4 MW! i více). Její dlouhodobì dosahovaný výkon v topném období pøi-
12°C je max. 6,2 MW!. Obdobná situace je i u blízkých výtopen SOK-1 a LOK-3.
Z uvedeného vyplývá, že ze stávajících zdrojù CZT v oblasti Stodùlky lze zcela
pokrýt potøeby tepla pro navrhovanou výstavbu Západního Mìsta, popø. pro další
navazující výhledovou výstavbu v lokalitì.
Spoleènost Pražská teplárenská a.s. je pøipravena požadované teplo pro výstavbu
Západního Mìsta dodat z výkonové rezervy uvedeného zdroje SOK-2, resp. zdrojù
CZT výtopen SOK-1, LOK-3.
Požaduje proto v souladu se zákonem È. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší zpracovat
pro navržené Západní Mìsto i variantu se zásobováním teplem ze stávajících zdrojù
CZT, která by nahradila navrhované lokální objektové kotelny.

Pøíslušný úøad na základì dostupných informací, sdìlení a doplòujících informací
oznamovatele a zpracovatele oznámení došel k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn HMP
Investor již podal žádost o pøíslušnou úpravu ÚPn HMP typu B - úprava hranic
funkèního využití území ploch SMJ a OU (è.j. 001/Záp.mìsto/2006-Bø ze dne
21.12.2006).

Navržené funkèní využití uvnitø plochy DU s umístìnou plovoucí znaèkou ZP je plnì v
souladu s ÚPn HMP. Dle ÚPn HMP není v polyfunkèním území do rozlohy 3 ha u
plochy oznaèené plovoucí znaèkou ZP definována její min. plocha ani pomìr stran.
V navrhovaném zámìru je v ploše DU (celková plocha 1,05 ha) umístìna plocha
parku o celkové rozloze cca 2 500 m2.

Oznámení zámìru obsahuje na str. 153 - 156 podrobné výpoèty KZ a KPP pro
jednotlivé funkèní plochy (SMJ, SMJ - sever, SMJ - jih a OV) dle Metodického
pokynu k ÚPn HMP. Požadované koeficienty jsou splnìny.

Urbanistické hledisko
Pùsobení zámìru v souvislosti s okolní stávající zástavbou je velmi podrobnì
vyhodnoceno ve specializované studii uvedené v pøíloze È. 10 oznámení (Posouzení
vlivu navrhované stavby na krajinný ráz, Doc. Ing. arch. Ivan Vorel, CSc., prosinec
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2006). Uvedený komplexní zpùsob byl použit mimo jiné proto, že pùsobení zámìru
v souvislosti s jinou plánovanou zástavbou pomocí zákresu do fotografií nelze
vyhodnotit, protože ostatní plánované zámìry nejsou dosud rozpracovány tak, aby je
bylo možno do fotografií zaèlenit.
K otázce krajinného rázu vydal orgán ochrany pøírody závazná stanoviska (Sln. S-
MHMP-020306/2007/1/00PNI ze dne 6.3.2007 a S-MHMP-020308/2007/1/00PNI
ze dne 6.3.2007) s tím, že navrženým zámìrem nemohou být dotèeny žádné
charakteristické pøírodní, kulturní èi historické struktury a že aktivita s ohledem na
souèasný stav území nemùže snížit historické, estetické èi pøírodní hodnoty daného
místa.

Prostory a plochy veøejného vybavení jsou umístìny v celém øešeném území. Tedy
nejenom na hlavním námìstí, ale i v dalších objektech a veøejných prostorech. Náplò
tìchto prostorù a ploch bude postupnì naplòována podle potøeb mìsta a požadavkù

nájemcù.

Pøíslušný úøad k výše uvedenému uvádí, že posuzování vlivù na životní prostøedí
podle zákona zahrnuje zjištìní, popis, posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných
pøímých a nepøímých vlivù provedení i neprovedení zámìru na životní prostøedí.
Umístìní stavby a stanovení podmínek k ochranì veøejných zájmù v území, a tím
zabezpeèení zejména souladu s cíly a zámìry územního plánování, vèetnì
architektonických a urbanistických hodnot v území, je pøedmìtem územního øízení,
které provádí pøíslušný stavební úøad.

Ovzduší
Pro vyhodnocení kvality ovzduší v zájmovém území modelem ATEM byly použity jediné
údaje z matematického modelu dostupné v dobì zpracování zámìru Oiné údaje nebyly
v dobì zpracování oznámení k dispozici). V rámci další projektové pøípravy zámìru
bude využito aktuálních výsledkù modelování kvality ovzduší, které jsou uvedeny v
nové studii Aktualizace modelového hodnocení kvality ovzduší na území hl. m. Prahy
(Píša V. a kol., 2006) a které reprezentují aktuální pøedpoklad budoucí kvality ovzduší.

Na základì zpøesnìného programu organizace výstavby (POV) bude v rámci pøípravy
dalšího stupnì dokumentace zpracován a pøedložen orgánu ochrany ovzduší plán
opatøení k minimalizaci prašnosti ve fázi provádìní stavby.

V rámci pøípravy projektu Západní Mìsto provedl investor podrobné vyhodnocení
technického øešení vytápìní a ohøevu TV v navrhovaných objektech.
V rámci daného projektu a lokality bylo možné uvažovat s tìmito variantami:

stanic
Nevýhody:

- Investiènì nároèné øešení - vedení dvou velkoprofilových potrubí s topnou
vodou od centrálního zdroje, náklady spojené s protlaky pod ul. Jeremiášova,
prostorové nároky na uložení dvou potrubí.

- Ztráty pøi vedení TV se promítnou do zvýšené spotøeby plynu pro pøípravu TV,
vìtší množství produkovaných emisí.

- Vysoké celkové roèní náklady.
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- Tato varianta není koncepèním øešením pro plánovaný rozvoj celé lokality
Západního Mìsta.

Výhody:
- Využití stávající blokové kotelny Pražské teplárenské a.s. SOK-2 - po jejím

dovybavení technologií (kotli).

V2 - vybudování jedné centrální kotelny a pøedávacích stanic

Nevýhody:
- Investiènì nároèné øešení - vedení dvou velkoprofilových potrubí s topnou

vodou, prostorové nároky na uložení dvou potrubí.
- Ztráty pøi vedení TV se promítnou do zvýšené spotøeby plynu pro pøípravu TV.

Výhody:
- Nižší investièní náklady na vybudování (vybavení) kotelny.
- Celkové roèní náklady na pøípravu TV.

V3 - v~budování lokálních kotelen v objektech jednotlivých ètvrtí

Nevýhody:
- Vyšší investièní náklady na vybudování (vybavení) lokálních kotelen.

Výhody:
- Optimalizace výkonu kotelen dle konkrétních požadavkù jednotlivých ètvrtí a

objektù.
- Úsporná pøíprava TV s ohledem na spotøebované množství plynu a

produkované emise.
- Minimalizace tepelných ztrát pøi vedení TV.
- Celkovì nejpøíznivìjší roèní náklady na pøípravu TV.

Z hlediska primární energie není mezi posuzovanými variantami zásadní rozdíl,
všechny využívají zemní plyn. Rozdíly však vznikají pøi samotné výrobì a pøenosu
získané tepelné energie. Zatímco z místních kotelen budou rozvody tepla minimální,
èemuž budou odpovídat patøièné minimální ztráty, u výtopny SOK-2 bude nutné
vybudovat rozvody, které budou díky své délce, velikosti a vìtšímu tepelnému spádu
(èímž se zvýší i prùmìrná teplota podél potrubí) zatíženy znaènìjšími ztrátami pøi
pøenosu tepla.
V pøípadì výtopny SOK-2 bude díky ztrátám pøi pøenosu nutné vyrobit více tepelné
energie oproti místním kotelnám a dá se pøedpokládat, že tato energie se bude
vyrábìt v zaøízeních s horší úèinností a horšími emisními parametry, tzn. že tato
varianta z globálního pohledu více zatíží životní prostøedí emisemi škodlivých látek
do ovzduší a vyžádá si vyšší spotøebu primárního zdroje energie. Místní kotelny
budou vybaveny nejmodernìjšími kotli s vysokou úèinností a nízkými emisemi, tìchto
parametrù nelze s nejvìtší pravdìpodobností na zmiòovaných kotlích ve výtopnì
SOK-2 dosáhnout. Z výše uvedeného vyplývá, že z hlediska ochrany životního
prostøedí a spotøeby primární energie vychází nejlépe varianta V3.
Na základì výsledkù vyhodnocení zvolených variant v daných kritériích se investor
zámìru rozhodl pro variantu V3 a tuto variantu zapracoval do projektové
dokumentace k územnímu øízení Západní Mìsto - východní èást a Západní Mìsto -
západní èást. K navrženým kotelnám již vydal OOP MHMP rozhodnutí o povolení
umístìní støedních zdrojù zneèiš•ování ovzduší pod è.j. S-MHMP-409726/2006/00P-
111-Str/R-3424 ze dne 2.2.2007 a S-MHMP-409718/2006/00P-III-Str/R-3425 ze dne
16.2.2007.
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Doprava
Celý pøilehlý komunikaèní skelet, vèetnì posouzení kapacit jednotlivých køižovatek na
ul. Jeremiášova, byl podrobnì posouzen v rámci Dopravnìinženýrských podkladù pro
plánovanou výstavbu "Západního Mìsta" v Praze 13 (ÚDI Praha, kvìten 2006). Tyto
podklady jsou pøílohou oznámení (pøíloha è. 12). Dopravní øešení bude realizováno
v souladu se závìry uvedené studie.

Koncepce návrhu dopravní obsluhy území Západního Mìsta poèítá vedle stávajícího
vedení linek MHD po ul. Jeremiášova s vedením linek BUS po nové komunikaci V71,
vèetnì zde umístìných zastávek MHD. Izochrony dostupnosti novì vytvoøených
zastávek MHD spoleènì se západním a východním vestibulem metra B stanice
Stodùlky plnì pokryjí øešené území Západního Mìsta, aniž by bylo nutné zajíždìt
prostøedky MHD do centrální èásti území s pøevažující funkcí bydlení.

Investor navrhl v ploše SMJ sever v rámci podzemního objektového parkovištì P+R
65 parkovacích stání.

Komunikace V74 se nachází v ploše OU, která je dle ÚPn HMP urèena pro námìstí,
shromažïovací a pìší prostory, obslužné a nemotoristické komunikace, cyklistické
stezky, pìší komunikace a prostory, lávky (funkèní využití navržené v ploše OU je plnì
v souladu s ÚPn HMP). Na èásti plochy OU je navržena komunikace V74, která bude
vedena obchvatem okolo parku. Toto øešení nenaruší koncepci centrálního námìstí a
nezatíží plochu námìstí dopravou. Propojení severní a jižní èásti v køížení ploch
OU/OU-námìstí je navrženo jako pìší s uplatnìním prùhledových prvkù pro vytvoøení
køížení významné urbanistické osy s koncipovaným prostorem námìstí.

ÚPn HMP koncipuje ve funkèní ploše S umístìní komunikace V71 a nestanovuje
poèet pruhù. Komunikace V71 je komunikací sbìrnou a je zatøídìna jako místní
komunikace II. tøídy (toto zatøídìní je odsouhlaseno odborem dopravy MHMP
(stanovisko è.j. MHMP-222362/2006/DOP-Rd/Èd ze dne 28.6.2006).
V rámci územního øízení je komunikace V71 navržena jako dvoupruhová
s prostorovou rezervou pro možné vybudování zbývajících pruhù.

V rámci zpracování dokumentace k územnímu øízení byly provìøeny obì varianty
øešení køižovatky V71N74 (køižovatka, kruhový objezd). Po celkovém zhodnocení
všech aspektù (zejména prostorových nárokù) byla vyhodnocena jako lepší varianta
klasické úrovòové køížení. V souladu s požadavkem odboru dopravy ÚMÈ Praha 13
budou u køižovatky umístìny kapacitní chránièky.

Odkana/izováni
Technický návrh retence deš•ových vod a pøípadné regulace odtoku (výpoèet objemù
retencí a upøesnìní využití poldrù a zásaku na základì detailní znalosti
hydrogeologických podmínek, pøípadnì návrh využití deš•ových vod pro závlahu
zelených ploch) bude souèástí dokumentace pro stavební povolení.

Problematika možného ovlivnìní toku vypouštìnými deš•ovými vodami bude
projednána a vyhodnocena s vlastníkem a provozovatelem kanalizace v rámci pøípravy
dokumentace pro stavební povolení. V pøípadì potøeby budou realizována opatøení,
která zamezí poškození toku odvádìnými deš•ovými vodami.
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Zasakování vod z parkovacích ploch se nepøedpokládá. Pøedpokládá se pouze
zasakování deš•ových vod z ploch, které nemohou být zneèištìny ropnými látkami
(zejména deš•ové vody ze støech).

Pøípadné využití stávajících retenèních a deš•ových usazovacích nádrží bude v rámci
pøípravy stavby øádnì vypoøádáno se správcem toku a vodního díla a bude reflektovat
jejich omezenou kapacitu.

Zeleò
Projekt sadových a terénních úprav s dùrazem na výsadbu kvalitních stromù a keøù je
souèástí projektové dokumentace k územnímu øízení a dále bude rozpracován a
doplnìn v dokumentaci pro stavební povolení.

V celém øešeném území jsou umístìny prostory a plochy veøejného vybavení. Celkem
je navrženo umístìní tøí dìtských høiš• a dvou høiš• pro vìtší dìti (volej balové høištì a
høištì na malý fotbal). Dále jsou v zájmovém území navrženy tøi parky - Park city,

Francouzský park, Britský park. Ve všech parcích jsou navrženy vodní plochy.

Závìr:
Zámìr "Západní Mìsto, Praha 13 - Stodùlky" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II,
pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o
zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní
prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno
zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle
citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad
že zámìr

k závìru

"Západní Mìsto, Praha 13 - Stodùlky"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

/'

.; ~ a/""-/

- J.Jan Winkler
øeditel odboru/

/
/

/ Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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