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V Praze 10, katastrálním území Záběhlice je navržen Obytný soubor „U Botiče“.  Tento soubor podléhá dikci zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, v platném znění (dále zákon). Navržená stavba patří mezi „fakultativně“ posuzované stavby, a proto projektant - ARCHITEKTONICKÝ ATELIER HOLUB s.r.o. pověřil Ing. Pavla Berana, Ph.D. zpracováním oznámení dle přílohy č. 3 zákona. Nedílnými přílohami „oznámení“ jsou: 
· Rozptylová studie zpracovaná Ing. Milošem Pulkrábkem

· Hlukové posouzení zpracované Ing. Vladimírem Zúberem

· Dendrologický průzkum zpracovaný Ing. Helenou Buršíkovou

· Dokumentace pro ÚR, část: Ochrana přírody a krajiny – ÚSES zpracovaná ing. Josefem Krausem 

V Praze dne 7. 7. 2006




Ing. Pavel Beran, Ph.D.
A. ÚDAJE O OZNAMOVATELI  







1. Oznamovatelé









  
Ing. Václav Čančík

B.Vohánkové 161, Čejetičky, 293 01 Mladá Boleslav

MUDr. Olga Nováková

Nad Rokoskou1321/29, 182 00 Praha 8

Ing. Jiří Tužil

Šumavská 67/17, 120 00 Praha 2

2. Jméno, příjmení, bydliště a telefon oprávněného zástupce oznamovatele  

  

ARCHITEKTONICKÝ ATELIER HOLUB s.r.o.

Sídlo – Pod Beránkou 19, 160 00 Praha 6

Atelier - U zeměpisného ústavu 6, 160 00 Praha 6

Ing.arch. Alexander Holub 
tel.: 224 317 097, 602 252 421
B. ÚDAJE O ZÁMĚRU









I. Základní údaje 









1. Název záměru a jeho zařazení podle přílohy č. 1

Název



Obytný soubor „U Botiče“


Zařazení 

Výměra navrženého areálu činí 18 740 m2, proto Obytný soubor „U Botiče“ dle přílohy č. 1 zákona spadá do KATEGORIE II (záměry vyžadující zjišťovací řízení), bod 10.13 Tématické areály na ploše nad 5 000 m2.
2. Kapacita (rozsah) záměru







  
Obytný soubor „U Botiče“ sestává z 6 objektů: bariérového domu A rovnoběžně s Práčskou ulicí a bytových domů B – F kolmo orientovaných na tento dům. Objekty mají 5 nadzemních podlaží. 
V následující tabulce jsou uvedeny hrubé podlažní plochy objektů: 

Tabulka č. 1 – Hrubé podlažní plochy  objektů

	Hrubá podlažní plocha navržených objektů
	Plocha (m2)

	Objekt A 
	9 186

	Objekt B
	3 200

	Objekt C
	4 208

	Objekt D
	3 909

	Objekt E 
	2 704

	Objekt F 
	2 613

	CELKEM 
	25 820



Následující tabulka uvádí počty bytů v objektech a výměru komerčních ploch.

Tabulka č. 2 – Počty bytů a výměra komerčních ploch

	Objekt č.
	počet bytů
	počet bytů
	počet bytů
	komerce

	 
	<100m2
	>100m2
	celkem
	[m2]

	A
	65
	17
	82
	600

	B
	6
	12
	18
	0


	C
	8
	13
	21
	0

	D
	7
	13
	20
	0

	E
	3
	10
	13
	0

	F
	2
	10
	12
	0

	Celkem
	91
	75
	166
	600


Obytný soubor „U Botiče“ je navržen na funkční ploše OC (čistě obytná) bez regulativů.

Součástí řešeného území, do kterého zasahují komunikace, pěšiny a vegetační úpravy, jsou funkční plochy  OC s regulativy, SP (sloužící sportu) a ZN (přírodní nelesní plochy). 

V následující tabulce je uvedena kategorizace ploch navrženého obytného souboru na funkční ploše OC bez regulativů:
Tabulka č. 3
Kategorizace ploch navrženého obytného souboru na ploše OC bez regulativů
	Kategorie plochy
	Plocha (m2)

	Zpevněné plochy 
	3985

	Zastavěná plocha objektů
	7190

	Zastavěné a zpevněné plochy celkem
	11175

	Plocha zatravňovací dlažby
	253

	Zeleň na rostlém terénu
	6934

	Plocha popínavé zeleně na rostlém terénu
	378

	CELKEM
	18740


Koeficient podlažních ploch činí 1,4 

Součástí řešeného území jsou tyto další plochy: 
Plocha OC s regul. (C9), celková výměra  3 200 m2 

Na ploše je založena infrastrukrura (komunikace) 1340 m2 společ. pro plochu OC i pro OC s regulativem.
Pro výstavbu na ploše OC (C9) zbývá čistá plocha 1910 m2
Plocha SP, celková výměra 11 200 m2

Tato plocha je dotčena pouze návaznými pěšími komunikacemi a hřištěm v rozsahu 700 m2
Plocha ZN
Tato plocha je dotčena pouze návaznou úpravou pěší cesty.
3. Umístění záměru


Městská část Praha 10
katastrální území Záběhlice
4. Charakter záměru a možnost kumulace s jinými záměry




Navržený Obytný soubor „U Botiče“ představuje soubor bytových domů. Vzhledem k situování souboru podél ulice Práčská je součástí souboru bariérový dům podél této ulice. Účelem bariérového domu je chránit před dopravním hlukem soubor bytových domů směrem k Botiči. Vzhledem k expozici bariérového domu hlukem jsou při exponované severní fasádě umístěny komerční plochy a další nebytové prostory. Domy jižně od bariérového domu jsou již čistě obytné.

Kumulativní vlivy spočívají ve vyvolané dopravě, která se kumuluje se stávající dopravou v ulici Práčská. Vzhledem k bytové funkci a malé obrátkovosti parkovacích stání (229 rezidentských PS) jsou dopravní příspěvky velmi malé ve srovnání se stávajícím dopravním zatížením Práčské ulice. 

5. Zdůvodnění potřeby záměru a jeho umístění, včetně přehledu zvažovaných 

 
    variant a hlavních důvodů (i z hlediska životního prostředí) pro jejich výběr, 
    resp. odmítnutí











Podle platného územního plánu se na řešeném území nacházejí dvě funkční plochy – plocha čistě obytná (severní část) a přírodní nelesní plocha (jižní část). Čistě obytná plocha je rozdělena na dvě části:

Východní strana – čistě obytná plocha bez stanovených regulativů (původní platný ÚP Prahy).
Západní strana – čistě obytná plocha s regulativy (stanovenými v rámci provedené změny ÚP).
Řešené území se nachází v čistě obytné ploše bez regulativů (do okolních ploch zasahuje pouze komunikacemi a pěšími cestami). Protože platný územní plán zde nestanovuje žádný koeficient využití území, projektant vycházel při návrhu z obdobných lokalit v jiných částech Prahy a konfrontoval navrhovaný způsob zástavby s tabulkou míry využití území dle metodického pokynu (příloha k ÚP Prahy dle usnesení ZHMP č.10/05). Na základě toho stanovil kód míry využití území F, KPP 1,4, KZ 0,45. Tyto parametry jsou v souladu s navrženou rozvolněnou zástavbou městského typu (dle uvedené metodiky - rozvolněná zástavba městského typu = území, ve kterém jsou umístěny samostatné stavby, skupiny staveb, nebo stavby v otevřených blocích, které nemusí tvořit souvislou uliční frontu).
V současné době se na řešených pozemcích nacházejí zdevastované objekty, provizorní stavby a zpevněné plochy za hranicí své fyzické životnosti. 
Výstavba obytného souboru „U Botiče“ představuje smysluplné využití dotčených pozemků v souladu s platným územním plánem. Uspořádání jednotlivých objektů bylo optimalizováno ve vztahu k hlukovému klimatu oblasti, požadavkům na kvalitní bydlení a s ohledem na tok Botiče. Z těchto důvodů není navržený obytný soubor „U Botiče“ zvažován variantně. 
6. Stručný popis technického a technologického řešení záměru



  

Urbanistické řešení areálu

Významné fenomény v území jsou jednak krásné přírodní plochy kolem Botiče, ale také hlučná Práčská ulice. Rozmístění těchto vlivů je ale natolik výhodné, že výrazně ovlivňuje urbanistickou koncepci zástavby. Zvolen byl proto takový typ zástavby, který snižuje hustotu zástavby směrem k Botiči a z městské formy, kde dominují objekty, tak postupně přechází do formy s dominantní zelení.

Podél Práčské ulice je umístěn dlouhý objekt bariérového typu, který chrání areál proti hluku.  Uvnitř území jsou pak domy, které se stupňovitě snižují směrem k Botiči. Od vysoké (městské) formy tak postupně přecházejí do formy viladomu až k formě rodinného domu usazeného v přírodě. 

Bariérový dům má 5 nadzemních podlaží (4 běžná podlaží + ustoupené střešní podlaží) a obsahuje byty menších velikostí, které jsou všechny orientovány do klidového prostředí na jih. V části přízemí jsou umístěny komerční plochy, v části byty pro invalidní občany. Domy uvnitř území mají střední až velké byty vyššího standardu. Byty v horních patrech mají terasy, byty ve spodních patrech předzahrádky. 

Tak, jak se mění postupně charakter zástavby od městské k vilové, se mění i charakter parteru. Komunikační osu tvoří příjezdová komunikace městského charakteru, která je napojena na Práčskou ulici a na vjezdy do parkingů pod jednotlivými domy. Mezi jednotlivými domy pak probíhají pouze pojízdné chodníky, které na jedné straně navazují na páteřní komunikaci, na druhé straně navazují na systém pěších cest podél Botiče. Tím, že domy mají vstupy orientované střídavě na západní a východní stranu, není žádná fasáda „přední“ a „zadní“, a proto i parter je všude rovnocenný.

V souvislosti s výstavbou je řešen i parter Práčské ulice. Nově je řešena příjezdová křižovatka a stanice autobusu. Jsou vytvořeny i předpoklady pro řešení autobusové zastávky na protější straně ulice. Prostor mezi bariérovým domem a ulicí je nově řešen několika terasami s bezbariérovým průchodem a předprostorem před komerčními prostorami a stanicí autobusů.

Jižní část podél Botiče je ponechána v přírodním charakteru. Pouze stávající vyšlapaná pěší cesta bude nově upravena a napojena na systém chodníků z areálu. Zároveň zde bude vybudováno i nové dětské hřiště.      

Celý areál je řešen tak, aby umožňoval pohyb invalidních osob. Veškeré komunikace mají minimální spády (do 6%), nebudou zde žádné obrubníky ani jiné hrany. Toto platí i pro nástup do areálu od autobusové zastávky. Vstupní podlaží všech domů jsou přístupná bez jakýchkoliv výškových omezení. 

Vlastní domy mají velikost výtahů umožňující přepravu invalidního vozíku (kočárku) i dostatečný prostor na podestě před výtahem.

Přízemní byty v objektu A jsou dispozičně připraveny tak, aby mohly být využívány jako plnohodnotné byty pro invalidy (bezbariérový vstup do bytu, šířka dveří, velikost soc. zařízení, bezbariérový vstup na terasu). 

Dostatečný počet invalidních parkovacích stání je zajištěn jak pro každý dům (v rámci podzemních parkovišť), tak i jako návštěvnická stání na povrchu.  
Grafickými přílohami  kapitola - F. DOPLŇUJÍCÍ ÚDAJE, 1. Mapová a jiná dokumentace týkající se údajů v oznámení jsou:

· Širší vztahy 

· Architektonická situace

· Koordinační situace

· Řezy

Řešení jednotlivých domů

Založení

Základové poměry lze zhruba rozčlenit na tři případy. Prvním případem je oblast vyšší terasy, kde bude základová spára v úrovni hlinitých písků a lze očekávat, že bude možné založit objekty plošně, s ohledem na přítomnost podzemní vody nejlépe na základové desce s odhadnutou tloušťkou 500mm.

Druhým případem jsou místa, kde základová spára zasáhne do vrstvy spraší. Zde bude pro plošný způsob založení nezbytné tyto spraše celoplošně stabilizovat vápněním nebo vyměnit za únosnější a stabilnější zeminu. Alternativně lze provést hlubinné založení na pilotách viz dále. 

Třetím případem jsou oblasti mladších náplav, které jsou málo únosné a pro plošné zakládání nevhodné. Zde je nejvhodnějším způsobem založení provedení základové desky odhadnuté tloušťky 350mm spřažené s pilotami provedeným pod svislými nosnými prvky a vetknutými do vrstev břidlic.

Založení domů je bezpečně proveditelné. O konkrétním technickém řešení založení jednotlivých budov bude možné efektivně rozhodnout na základě výsledků inženýrsko-geologického průzkumu, viz zmínka výše.

Dispozice

Dům A

Dům podél Práčské ulice má bariérový charakter. Na severní stranu jsou umístěna schodiště, výtah a chodba, ze které jsou přístupny jednotlivé byty. Byty jsou pak orientovány jednostranně na jih – do klidu. Objekt je rozdělen do tří částí, které jsou navzájem posunuty o půl podlaží (reakce na konfiguraci terénu). Tyto tři části jsou propojeny komunikačními jádry. Tato koncepce umožňuje redukovat počet vertikálních spojení na minimum, což uvolňuje parter k variabilnějšímu využití. V západní části parteru jsou umístěny komerční prostory. V této fázi projektu není známo jejich konkrétní využití, jsou proto řešeny variabilně. Vylučuje se zde prodej střeliva, barvy, hořlaviny, zboží náročné na manipulaci, potravinářské a stravovací provozy. Ve východní části parteru jsou umístěny bezbariérové byty s terasou, které svojí polohou i vybavením umožňují dostupnost a bydlení invalidních osob. Poslední patro má charakter ustoupeného střešního podlaží s většími terasami. Ve spodním podlaží je umístěn parking, schodištěm přímo napojený na dům. Protože je parking širší než horní podlaží, je rozdíl šířky využit pro vznik teras u bytů v 1. a 2. podlaží. V domě jsou umístěny převážně malé a střední byty. Konstrukční řešení a umístění jader však umožňuje jejich spojování a variabilitu dispozičního řešení.

Domy B,C,D,E,F

Domy jsou orientovány směrem západ-východ. Jsou řešeny jako sekce se samostatným schodišťovým jádrem pro každou sekci (2 -3 byty na jedno podlaží). Jádro je přitom střídavě umísťováno k jednomu a druhému průčelí, takže žádná fasáda není „hlavní“ a „vedlejší“. Domy se stupňovitě snižují směrem k Botiči. Poslední podlaží má charakter střešního podlaží, které je po celém obvodě ustoupené. Byty v horních podlažích mají terasu, umístěnou na střeše nižšího patra. Byty v přízemí mají možnost vlastní nerušené předzahrádky. Ukončení bloků směrem k Botiči je tvořeno byty, které mají charakter rodinných domů, tj. vlastní vstup z terénu a vlastní zahradu. Celý dům tak spojuje několik typologických druhů – od bytové sekce přes terasový dům, viladům až k rodinnému domu. V domech jsou umístěny převážně střední a velké byty s očekávaným vyšším standardem. Velikosti bytů lze ovlivňovat jednak dispoziční úpravou, jednak postupným zkracováním jednotlivých modulů. V suterénu je umístěna parkovací hala, ze které je přímý přístup k jednotlivým schodištím. Domy B-C a D-E mají parkovací halu společnou. 

Fasáda
Fasáda domu A reflektuje navenek skutečnost, že se jedná o bariérový dům. Jižní fasáda je členěna terasami a balkony a zdůrazňuje obytný charakter domu. Barevný horizontální pruh opticky celý dům snižuje, stejně tak jako střešní nástavba, jejíž odlišnost je navíc zdůrazněna jiným materiálem – plechovým obkladem. Severní fasáda je jiná – je předsazena před chodby. Je tvořena zavěšenou fasádou, která má šachovnicově prostřídány prosklené a neprůhledné výplně. Prosklenými výplněmi je vidět na barevně řešenou zadní stěnu chodeb, které se stávají součástí fasády. Přestože je fasáda rovinná, ve skutečnosti tak bude vnímána prostorově a součástí fasády se stanou i zadní stěny chodeb (tedy skutečného vymezení bytů).

Použité materiály – omítka, zavěšená fasáda, plechový obklad, dřevěná okna, kovové výkladce, výplně balkonů.
Na fasádách domů B,C,D,E,F se výrazně projevuje jejich hmotové řešení. Zešikmení bočních stěn z probarveného betonu, které se střídavě projevuje na obou fasádách, dává pocit „rozvlnění“ uličního prostoru. V severní části jsou navíc zdůrazněny balkony, v jižní části terasy. Individuálním způsobem je vytvarována koncová jižní část, aby tak více zdůraznila odlišnost bydlení v tomto místě.   

Použité materiály – omítka, probarvený beton, plechový obklad, dřevěná okna, výplně balkonů. 

Konstrukce

Nosné konstrukce domů jsou navrženy železobetonové monolitické. Svislé nosné prvky tvoří v nadzemních podlažích příčné a podélné železobetonové stěny a pilíře. Tyto stěny jsou v suterénu uloženy na pilíře a obvodové suterénní stěny. Komunikační jádra jsou tvořena schodišťovými stěnami a výtahovými šachtami. 

Vodorovné nosné konstrukce tvoří stropní desky pnuté jednosměrně i dvousměrně podle rozponů stěn a jejich vzájemné polohy. 

Oslunění

Domy byly orientovány vůči světovým stranám tak, aby bylo možno zajistit maximální oslunění bytů. Dům A má byty orientovány pouze jižním směrem, oslunění je tak zajištěno po většinu dne.

Domy B,C,D,E,F jsou orientovány východo-západním směrem. Stínění okolních domů je výrazně omezeno jejich postupným snižováním jižním směrem. I zde je dosaženo nutného oslunění 1,5 hod/den v nejhůře umístěných bytech (1.NP severní část). V ostatních částech je oslunění výrazně vyšší. 

7. Předpokládaný termín zahájení realizace záměru a jeho dokončení



Záměrem investoru je zahájit stavební činnost bezprostředně po získání stavebního povolení a stavbu ukončit v nejkratším možném termínu. 
Vzhledem k rozsáhlosti areálu se pravděpodobně vyskytne potřeba výstavby po etapách. Předpokládá se základní rozdělení do několika etap. 

1. etapa – přeložky, areálová infrastruktura, komunikace a stavba objektu A. 

2. etapa předpokládá stavbu objektu B-C.
3. etapa předpokládá stavbu objektu D-E a F.

Předpokládá se, že výstavba (a staveništní doprava) může pak couvat směrem na východ a postupně obsazované domy mohou být dopravně obsluhovány ze západu. Tak bude zajištěna bezkoliznost bydlení se stavbou.

8. Výčet dotčených územně samosprávných celků
Městská část Praha 10

Hlavní město Praha
9. Výčet navazujících rozhodnutí podle § 10 odst. 4 a správních úřadů,

    které budou tato rozhodnutí vydávat 

Hlavním navazujícím rozhodnutím bude územní rozhodnutí  stavebního úřadu  městské části Praha 10.
II. Údaje o vstupech










1. Půda


Areál obytného souboru „U Botiče“ je navržen na celkové výměře 18 740 m2, vstupem stavby budou části následujících  parcel v k.ú. Záběhlice: 
Tabulka č. 3 – Pozemky dotčené stavbou
	Parcela č. 
	Druh pozemku
	Výměra celkem

	710
	ostatní plocha
	906 m2

	711
	ostatní plocha
	3917 m2

	712
	zastavěná plocha a nádvoří
	22395 m2

	713
	ostatní plocha
	6913 m2



Dotčeny nebudou pozemky zemědělského půdního fondu ani pozemky určené k plnění funkcí lesa. 
2. Voda 











Provoz navrženého areálu si vyžádá potřebu pitné vody. Výpočet potřeby pitné vody byl proveden dle směrnice 9/1973 UV (Směrnice MLVH ČSR a MZ ČSR - hlavního hygienika ČSR pro výpočet potřeby vody při navrhování vodohospodářských a kanalizačních zařízení a posuzování vydatnosti vodních zdrojů) v návaznosti na předpokládaný počet osob v jednotlivých bytech. Specifickou potřebu vody qspec = 280 l/os lze v případě měření spotřeby TUV snížit o 40%. Pro areál byla zvolena hodnota qspec = 180 l/os,den.
q - průměrná specifická potřeba vody
byty q = 180 l/os, den, 
komerční plochy q = 60 l/os, den

Průměrná denní potřeba vody 

Qp = q x n = 180 x 588 = 105,8 m3/den

Maximální denní potřeba vody

Qm = Qp x kd = 105,8 x 1,29 = 136,5 m3/den

Maximální hodinová potřeba vody

Qh = Qm x kh / 24 = 136,5 x 2,3 / 24 = 13,1 m3/h

Maximální vteřinová potřeba vody

Qs = Qh / 3600 = 13100 / 3600 = 3,6 l/s

Roční potřeba vody



Qr = Qp x 365 = 105,8 x 365 = 38617 m3/rok

3. Zdroj tepla


Zdrojem tepla pro areál bude CZT. Navržená stavba se nachází v lokalitě, zásobované z horkovodního napáječe PTS (Pražská teplárenská soustava – Mělník, Praha). 

Napojení objektů bude provedeno z horkovodního napáječe 2x DN 200 v křižovatce ulic Sněženková a Jiříčkové. 

V následující tabulce je uvedena potřeba energie pro vytápění, vzduchotechniku a teplou užitkovou vodu. 

Tabulka č. 4 – Potřeba energie pro vytápění, VZT a přípravu TUV 

	Objekt 
	Celkem
	n
	QVYT+TUV
	VTUV
	EVYT+VZT
	ETUV
	EC

	 
	bytů
	[osob]
	[kW]
	[m3/den]
	[MWh/rok]
	[MWh/rok]
	[MWh/rok]

	A
	82
	278
	735
	22,8
	1595,3
	563,0
	2158,3

	B
	18
	66
	156
	5,4
	338,6
	133,3
	471,9

	C
	21
	76
	221
	6,2
	479,7
	153,1
	632,8

	D
	20
	73
	188
	6,0
	408,1
	148,2
	556,3

	E
	13
	49
	130
	4,0
	282,2
	98,8
	381,0

	F
	12
	46
	123
	3,8
	267,0
	93,8
	360,8

	celkem
	166
	588
	1553
	48,2
	3370,9
	1190,2
	4561,1


n 

– počet osob

QVYT+VZT 
– potřeba tepla pro vytápění a vzduchotechniku

VTUV 

– denní potřeba TUV o teplotě 55oC

ETUV 

– potřeba energie pro ohřátí teplé užitkové vody

EVYT+VZT 
– potřeba energie pro ohřátí teplé užitkové vody

EC 

– celková potřeba energie pro objekt

4. Elektrická energie

Celkové hodnoty:



Instalovaný výkon:

Pi    = cca 2,100,- kW



Současný výkon:

Ppc = cca     260,- kW

5. Suroviny












Navržený areál je nevýrobního charakteru a nevyvolá potřebu surovin.
6. Stavební materiály

Při výstavbě budou použity běžné stavební materiály dostupné na komerčním základě bez požadavku na exploataci nových zdrojů. 









7. Nároky na dopravní a jinou infrastrukturu







7.1. Nároky na dopravní infrastrukturu








Napojení na vnější komunikační síť

Přímá komunikační obsluha navrhovaného souboru bytových domů je navržena po stávající ulici Práčská, na které je nově navržena styková křižovatka. Do této křižovatky je napojena obslužná komunikace směřující jižním směrem do areálu. Mezi touto navrhovanou obslužnou komunikací a stávající obslužnou komunikací naproti ulici Jiříčkové je nově navržena dopravně zklidněná areálová komunikace, na kterou jsou napojeny nově navrhované rampy do jednotlivých podzemních garáží pod bytovými domy. 

Dostupnost navrhované lokality prostředky hromadné dopravy je zajištěna prostřednictvím stávající městské hromadné dopravy ve vazbě na autobusové zastávky „Záběhlická škola“ linek – č. 138 a 224. Tyto autobusové linky zajišťují přepravní vazby převážně ke stanici metra trasy A – Skalka.

Doprava v klidu

Odstav vozidel byl řešen v souladu s vyhláškou hlavního města Prahy č. 26/1999 Sb., o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl. m. Praze. Každý objekt má podzemní garáže, které zajišťují minimálně jedno parkovací stání ke každému bytu. Na povrchu jsou pak parkovací místa pro ostatní potřeby bytů, návštěvnická stání a komerci. 

	POTŘEBA PARKOVANÍ - dle vyhlášky č. 26/1992 Sb. hl. m. Prahy

	 
	Pro byty do 100 m2 
	Pro byty nad 100 m2
	Pro byty celk.
	Návštěv.
	Komerce
	Nutný 
počet 

	Dům A
	65
	34
	99
	
	600 m2
	 

	Dům B
	6
	24
	30
	
	 
	 

	Dům C
	8
	26
	34
	
	 
	  

	Dům D
	7
	26
	33
	
	
	

	Dům E
	3
	20
	23
	
	
	

	Dům F
	2
	20
	22
	
	
	

	Počet míst
	
	241
	24
	20
	285


	ZPUSOB ZAJIŠTĚNÍ PARKOVANÍ

	 
	Bytů v objektu
	Místa v garáži
	Kolmé stání
	Podélné stání
	Místa celkem

	Dům A
	82
	103
	
	
	

	Dům B
	39
	59
	
	
	

	společné
	
	
	
	
	

	Dům C
	
	
	
	
	

	Dům D
	33
	51
	
	
	

	společné
	
	
	
	
	

	Dům E
	
	
	
	
	

	Dům F
	12
	16
	
	
	

	Celkem míst
	229
	14
	42
	285


Pěší komunikace

Areál je doplněn systémem pěších cest, které se vyhýbají dopravě a napojují se na pobřežní cestu podél Botiče.  Na obrázku č. 1 je stávající pěšina podél Botiče, která bude upravena. 
[image: image2.jpg]



Obrázek č. 1 – Stávající pěšina jižně od navrženého areálu 
7.2. Nároky na jinou infrastrukturu







Kanalizace

Pro možnost zástavby parcely bude nutno provést přeložku zděné splaškové stoky 700 x 1250 mm. Stoka bude přemístěna do středu nové vozovky vedené mezi navrženými domy. Při výstavbě stoky budou vysazeny vložky pro napojení domovních přípojek nových objektů A až F. 

Přes pozemek jsou vedeny dvě dešťové stoky (kamenina DN 400) odvádějící srážkovou vodu přes výústní objekty do koryta Botiče. U jedné z kanalizací bude provedena přeložka části její trasy. Pro odvod dešťových vod ze střech a ze zpevněných ploch nové zástavby bude vybudována nová dešťová stoka odvádějící vody do recipientu, retenční opatření pro zachycení přívalových srážek a systém přímého vsakování vod na pozemku. 

Vodovod

V ulici Práčská se nachází veřejný vodovodní řad (litina DN 200), který podle konzultací na PVK a.s. svým stavem a kapacitou vyhovuje daným účelům. Z tohoto řadu bude napojen nový vodovod a bude veden podél příjezdové komunikace středem pozemku. Na konci řadu bude vodovod zakončen podzemním hydrantem (kalník). 

Z vodovodu budou přípojkami napojeny jednotlivé objekty a nadzemní požární hydranty.

Teplovod

Navržená stavba se nachází v lokalitě, zásobované z horkovodního napáječe PTS (Pražská teplárenská soustava – Mělník, Praha). Z tohoto napáječe bude v souladu s právními normami přivedena přípojka pro napojení předmětných domů.

Napojení bude provedeno z horkovodního napáječe 2x DN 200 v křižovatce ulic Sněženková a Jiříčkové, vedené bezkanálovým systémem z předizolovaného potrubí. V rámci výstavby tepelné přípojky bude přihlédnuto k možné budoucí výstavbě. Nový rozvod 2x DN 100 bude veden ulicí Jiříčkové a přechodem vozovky ulice Práčská bude přiveden na předmětnou parcelu, kde bude veden středem pozemku souběžně s vozovkou. Ze systému budou provedeny přípojky k jednotlivým objektům, kde budou v 1.PP umístěny výměníkové stanice. Protože část objektů je propojena suterénem, bude pravděpodobně možno provést samostatné napojení pro objekty A, B-C, D-E a F.

Plynovod

Dojde k odpojení a zrušení NTL plynovodu – ocel DN 100, který je veden ze severní strany pozemku z ulice Práčská přes celou parcelu a dále podél potoka ke stávající budově na východním okraji parcely. Tato koncová větev plynovodu brání výstavbě a nemá již budoucí využití. 

III. Údaje o vÝstupech









1. Emise do ovzduší











A) Bodové zdroje znečištění ovzduší

Vytápění

Vytápění bude z CZT, a proto nebude lokálním zdrojem znečištění ovzduší. 

Garáže

Celková kapacita garáží je 229 stání  osobních vozů. U stání rezidentů se předpokládá frekvence pohybu parkujících vozidel v garážích  229 příjezdů a odjezdů za den (458 pohybů). Ve špičkové hodině se předpokládá 15 % pohybů z celkového denního počtu. tj. 68,7 voz/h. K této hodnotě je třeba poznamenat, že odečty na stávajících garážích obdobného typu vykazují pohyb vozidel menší. 


Sekundová emise oxidů dusíku pro garáže byla stanovena pro špičkovou četnost pojezdů vozidel v garážích  a z průměrné délky pojezdu vozidel potřebné pro zaparkování. Výpočet předpokládá průměrnou emisi NOx při pojezdu 1,6 g/km, při volnoběhu 0,15 g/min na jedno vozidlo a vliv katalyzátorů pouze u vozidel přijíždějících a jimi vybavených (dle faktorů MEFA v.02) – podle složení dopravního proudu k roku 2006.  Před vyjetím a po zaparkování se uvažuje s chodem motoru 20 s.

Počet stání a emise v jednotlivých garážích jsou uvedeny v následující tabulce:

Tabulka č. 5 – Emise z garáží OS „U Botiče“

	Dům
	Počet stání
	emise NOx
	emise CO

	
	
	[g/s]
	[kg/r]
	[g/s]
	[kg/r]

	A
	103
	0,000989
	2,41
	0,004154
	10,12

	B
	29
	0,000140
	0,34
	0,000588
	1,43

	C
	30
	0,000146
	0,35
	0,000613
	1,47

	D
	25
	0,000121
	0,29
	0,000508
	1,22

	E
	26
	0,000126
	0,31
	0,000529
	1,30

	F
	16
	0,000070
	0,17
	0,000294
	7,1

	celkem
	229
	0,001592
	3,87
	0,006686
	16,3


Výduchy budou vyvedeny nad střechu objektů, do výšky 15,2 m nad upravený terén vstupního podlaží.

B) Plošné zdroje


Plošné zdroje znečištění ovzduší, jako skládky prašných surovin, trvalé stavební práce apod., v rámci provozu OS nebudou žádné.

C) Hlavní liniové zdroje

Liniovým zdrojem znečištění ovzduší bude automobilová doprava. Ta bude pro uživatele OS realizována z ulice Práčské vjezdem na východní straně OS proti ulici Jiřičkové. Ve špičce se předpokládá 68,7 pohybů osobních  vozidel za hodinu  a za den celkem 458 pohybů vozidel.  

2. Hluk



Rozhodujícím zdrojem hluku v lokalitě navrženého obytného souboru je hluk z dopravy  po Práčské ulici.  Po realizaci obytného souboru bude dalším zdrojem hluku vyvolaná doprava. 
Současný stav hlukových poměrů


Pro zjištění stávajícího hluku z dopravy  podél Práčské ulice bylo provedeno ve dnech 15. – 16. 5. 2006 měření hluku v době od 14 hodin do 11 hodin následujícího dne. Mikrofon byl umístěn 5 m nad terénem a 11 m od okraje vozovky. 


Změřené a přepočítané hladiny akustického tlaku byly:

v noční době od 22 do 06 hodin  LAeqN = 55,5 dB/A


v denní době od 06 do 22 hodin  LAeqN = 64,2 dB/A

Z hlediska nejvyšších přípustných hladin hluku lze pro hluk z dopravy použít korekci + 10 dB (silnice II. třídy).
Výsledné limity pak mají hodnoty: 

v noční době od 22 do 06 hodin  LAeqN = 50 dB/A


v denní době od 06 do 22 hodin  LAeqN = 60 dB/A

Z výše uvedeného je zřejmé, že nejvyšší přípustné limity hluku jsou v daném místě překračovány v denní i noční době.

Právě z tohoto důvodu je objekt A navržen jako bariérový, bez chráněných prostor na fasádě do ulice a s cílem odclonit ostatní bytové domy. 
Hluk z vyvolané dopravy

Akustická studie vychází z předpokladu 60 % obměny parkovacích stání v průběhu dne. Vzhledem k tomu, že se jedná o obytný soubor, je tento předpoklad realistický. Pro oba směry to představuje 332 jízd – 315 v denní době a 17 v noční době. Za zdroj hluku přitom lze považovat pouze 30 příjezdů a odjezdů za hodinu. 
V kritických chráněných místech – boční fasády objektu A – bude v denní době z provozu parkingu generována ekvivalentní hladina akustického tlaku A pod úrovní 50 dB/A/ a v nočním období pod 40 dB. Vzhledem k současným hladinám akustického tlaku A z dopravního provozu bude hluk dopravní obsluhy garáží zcela zanedbatelný. 

3. Odpadní vody


Při provozu navrženého obytného souboru budou vznikat následující kategorie odpadních vod:

· Splaškové odpadní vody

· Dešťové vody

Splaškové odpadní vody 

Bilance splaškových vod = potřeba pitné vody

Průměrná denní potřeba vody

Qp = q x n = 180 x 588 = 105,8 m3/den

Maximální denní potřeba vody

Qm = Qp x kd = 105,8 x 1,29 = 136,5 m3/den

Maximální hodinová potřeba vody

Qh = Qm x kh / 24 = 136,5 x 2,3 / 24 = 13,1 m3/h

Maximální vteřinová potřeba vody

Qs = Qh / 3600 = 13100 / 3600 = 3,6 l/s

Roční potřeba vody



Qr = Qp x 365 = 105,8 x 365 = 38617 m3/rok

Recipientem splaškových odpadních vod bude splašková stoka 700 x 1250 mm, která prochází pozemky stavby. 

Dešťové odpadní vody


Dešťová kanalizace

Přes pozemek jsou vedeny dvě dešťové stoky (kamenina DN 400) odvádějící srážkovou vodu ze zpevněných ploch a střech budov přes výústní objekty do koryta Botiče. U jedné z kanalizací bude provedena přeložka části její trasy.

Na základě požadavku správce vodního toku je navrženo odvedení srážkových vod z řešeného pozemku do Botiče přes retenci. Dešťové vody ze střech a ze zpevněných komunikací budou odváděny areálovou stokou (kamenina DN 300) do retenční podzemní nádrže, odkud budou přepouštěny v požadovaném redukovaném množství do veřejné dešťové stoky a dále do recipientu. Velikost retenční nádrže je požadována na množství návrhové desetileté srážky s dobou trvání 40 minut. Část dešťových vod z dolní poloviny pozemku bude odváděna systémem příkopů a koryt do povrchové nádrže, kde budou vody zasakovány nebo využívány pro zavlažování pozemku. Část srážkových vod bude jímána v menších nádržích přímo u jednotlivých objektů a bude využita pro zavlažování.

Návrh opatření k likvidace dešťových vod

Vypočtený objem dešťových vod, pro které je dle požadavků správce vodního toku třeba provést retenční opatření bude řešen kombinací několika způsobů. Pro zachycení srážkových vod bude vybudována dešťová areálová stoka, která bude odvádět srážkové vody z vozovek a ze střech objektů nacházejících se v horní části pozemku, kde nelze vybudovat povrchový systém odvodnění. Stoka bude zaústěna do podzemní akumulační nádrže (cca 120 m3) umístěné v západní části pozemku a odtud budou vody odváděny regulovaným povoleným průtokem (20 l/s) do veřejné dešťové kanalizace a dále do koryta Botiče. Srážkové vody z části střech domů a ze zpevněných chodníků nacházejících se v dolní části pozemku budou odváděny systémem povrchových žlabů a příkopů do povrchové nádrže - poldru (užitný objem cca 53 m3), kde dojde k jejich likvidaci přirozeným vsakem nebo odčerpáním pro závlahu. Část vod ze střech bude svedena do menších akumulačních nádrží, které budou sloužit pro zavlažování zeleně na pozemku. Z nádrží budou provedeny bezpečnostní přepady do odvodňovacích příkopů.

Podrobné technické řešení likvidace dešťových vod bude předmětem projektu pro vydání stavebního povolení na základě zpracovaných posudků a provedených sond a po projednání s příslušnými orgány státní správy.

Nepředpokládají se možné splachy z úkapů na manipulačních plochách, parkovištích a na komunikacích. 

V garážových stáních uvnitř objektů není projektována kanalizace, proto zde nemůže dojít k úniku ropných látek do veřejné kanalizace.

Veškeré možné splachy z úkapů na venkovních manipulačních plochách a parkovištích budou svedeny přes uliční dešťové vpusti do kanalizace. Nepředpokládá se únik ropných látek.

Bilance dešťových vod

Intenzita návrhového náhradního  zatěžovacího deště dle požadavku správce vodního toku je desetiletý déšť s dobou trvání 40 minut. Důvodem retenčních opatření je možnost přetížení vodního toku při přívalových deštích 
q = 124 l/s,ha

	Tabulka č. 6 – Nové odvodňované plochy

Název plochy
	Druh povrchu
	A
	
	q
	Q

	 
	 
	[m2]
	[ - ]
	[l/s,m2]
	[l/s]

	střechy
	krytina
	3966
	0,90
	0,0124
	44,26

	střechy
	ozeleněné s mocností min. 0,1m
	2140
	0,50
	0,0124
	13,27

	střechy
	ozeleněné s mocností min. 0,3m
	638
	0,30
	0,0124
	2,37

	vozovka příjezdová
	asfalt
	260
	0,90
	0,0124
	2,90

	vozovka obytná zóna
	betonová dlažba s těsnými spárami
	1585
	0,75
	0,0124
	14,74

	chodníky
	zámková dlažba  pískovými spárami
	1690
	0,60
	0,0124
	12,57

	parkovací plochy
	zatravňovací dlaždice
	505
	0,25
	0,0124
	1,57

	celkem
	 
	10784
	 
	 
	91,68


Odtok dešťových vod z pozemku (střechy a zpevněné plochy) – po dokončení stavby Q1 = 92 l/s.
Tabulka č. 7 – Nové odvodňované plochy (odváděné přes podzemní nádrž)

	Název plochy
	Druh povrchu
	A
	
	q
	Q

	 
	 
	[m2]
	[ - ]
	[l/s,m2]
	[l/s]

	střechy 
	krytina
	3284
	0,90
	0,0124
	36,65

	střechy
	ozeleněné s mocností min 0,1m
	1070
	0,50
	0,0124
	6,63

	střechy
	ozeleněné s mocností min 0,3m
	319
	0,30
	0,0124
	1,19

	vozovka příjezdová
	asfalt
	260
	0,90
	0,0124
	2,90

	vozovka obytná zóna
	betonová dlažba s těsnými spárami
	1585
	0,75
	0,0124
	14,74

	chodníky
	zámková dlažba  pískovými spárami
	845
	0,60
	0,0124
	6,29

	parkovací plochy
	zatravňovací dlaždice
	505
	0,25
	0,0124
	1,57

	celkem
	 
	7868
	 
	 
	69,97


Odvodňované plochy: střecha domu A a polovina střech domů B, C, D, E, F, polovina chodníků, všechny vozovky.
Odtok dešťových vod z části pozemku – po dokončení stavby.
Q1A = 70 l/s

Tabulka č. 8 – Nové odvodňované plochy (odváděné přes povrchovou nádrž)

	 Název plochy
	Druh povrchu
	A
	
	q
	Q

	 
	 
	[m2]
	[ - ]
	[l/s,m2]
	[l/s]

	střechy
	krytina
	682
	0,90
	0,0124
	7,60

	střechy
	ozeleněné s mocností min 0,1m
	1070
	0,50
	0,0124
	6,63

	střechy
	ozeleněné s mocností min 0,3m
	319
	0,30
	0,0124
	1,19

	vozovka příjezdová
	asfalt
	0
	0,90
	0,0124
	0,00

	vozovka obytná zóna
	betonová dlažba s těsnými spárami
	0
	0,75
	0,0124
	0,00

	chodníky
	zámková dlažba  pískovými spárami
	845
	0,60
	0,0124
	6,29

	parkovací plochy
	zatravňovací dlaždice
	0
	0,25
	0,0124
	0,00

	celkem
	 
	2916
	 
	 
	21,71


Odvodňované plochy: polovina střech domů B, C, D, E, F, polovina chodníků

Odtok dešťových vod z části pozemku – po dokončení stavby

Q1B = 22 l/s

Tabulka č. 9 –  Stávající odvodňované plochy

	Název plochy
	Druh povrchu
	A
	
	q
	Q

	 
	 
	[m2]
	[ - ]
	[l/s,m2]
	[l/s]

	nezastavěný terén
	louka
	10784
	0,15
	0,0124
	20,06


Odtok dešťových vod z pozemku (louka) 
Q2 = 20 l/s

Množství dešťových vod k retenci

Množství dešťových vod k retenci v podzemní nádrži

V = (Q1A  - Q2) x 60 x 40 = (70 - 20) x 60 x 40 = 120 m3
Množství dešťových vod k retenci v povrchové nádrži

V = Q1B x 60 x 40 = 22 x 60 x 40 = 53 m3
4. Odpady












Odpady



Vznik odpadů lze rozdělit do 3 časových etap:

· odpady vznikající při výstavbě,

· odpady vznikající při provozu obytného souboru,

· odpady vznikající po případném ukončení činnosti a odstranění obytného souboru.

Zařazení odpadů bude provedeno v souladu s Vyhláškou Ministerstva životního prostředí č.381/2001 Sb., kterou se stanoví Katalog odpadů, seznam nebezpečných odpadů a seznamy odpadů a států pro účely vývozu, dovozu a tranzitu odpadů a postup při udělování souhlasu k vývozu, dovozu a tranzitu odpadů (Katalog odpadů), v platném znění.

Odpady vzniklé při výstavbě


Původcem odpadů při výstavbě bude dodavatel stavby. Dodavatel stavby bude určen na základě výběrového řízení. Původci a oprávněné osoby v případě, že produkují nebo nakládají s více než 50 kg nebezpečných odpadů za kalendářní rok nebo s více než 50 tunami ostatních odpadů za kalendářní rok, jsou povinni zasílat každoročně do 15. února následujícího roku pravdivé a úplné hlášení o druzích, množství odpadů a způsobech nakládání s nimi a o původcích odpadů obecnímu úřadu obce s rozšířenou působností příslušnému podle místa provozovny (Úřad městské části Praha 10).

V následující tabulce jsou uvedeny odpady při výstavbě. 

Tabulka č. 10 – Předpokládané odpady v etapě výstavby

	Kód
	Druh odpadu
	Kategorie
	Množství

(t)

	02 01 03   
	Odpad rostlinných pletiv 
	O
	4

	08 01 11
	Odpadní barvy a  laky obsahující organická rozpouštědla nebo jiné nebezpečné látky
	N
	0,01

	15 01 02   
	Plastové obaly – plast 
	O
	0,8

	15 01 06   
	Směsné obaly
	O
	2

	17 02 01   
	Dřevo – zbytky řeziva 
	O
	3

	17 01 02   
	Cihly – zbytky cihelné suti
	O
	5

	20 01 01
	Papír a lepenka - papírové obaly, kartony, pytle 
	O
	2

	CELKEM 
	16,81


Odpad katalogové č. 02 01 03 - Odpad rostlinných pletiv. Novostavba areálu je navržena na pozemcích, které v současné době nejsou využívány a je zde udržována provizorní plocha spontánně rostlé zeleně. Významným zdrojem odpadů bude kácení zeleně, bude se jednat o cca 4 t biomasy tvořené kmeny, větvemi a listím kácených dřevin. Tuto biomasu z měkkých dřevin bude možné štěpkovat a použít do kompostů. Biomasa bude nabídnuta provozovatelům kompostáren. 


Odpad katalogové č. 08 01 11 - Odpadní barvy a  laky obsahující organická rozpouštědla nebo jiné nebezpečné látky, kategorie N bude předán k likvidaci odborné firmě.


Odpad katalogové č. 15 01 02 - Plastové obaly – plast, kategorie O a 15 01 06 - Směsné obaly budou předány odborné firmě likvidující odpady.


Odpad katalogové č. 17 02 01 - Dřevo – zbytky řeziva, kategorie O bude průběžně ze stavby odvážen odbornou firmou likvidující odpady. Tento odpad v žádném případě nebude na staveništi spalován. 


Odpad katalogové č. 17 01 02 - Cihly – zbytky cihelné suti, kategorie O bude využíván do podsypů na staveništi, přebytek bude předán odborné firmě likvidující odpady.


Odpad katalogové č. 17 03 02 - Asfaltové směsi neuvedené pod číslem 17 03 01 kategorie O bude předán odborné firmě likvidující odpady.


Odpad katalogové č. 20 01 01 - Papír a lepenka - papírové obaly, kartony, pytle kategorie O bude předán odborné firmě likvidující odpady.

Odpady vznikající při vlastním provozu

Původcem odpadů za provozu areálu bude pro funkci bydlení (cca 588 obyvatel) provozovatel areálu a dále provozovatelé živností (600 m2  komerčních ploch).


Hlavní množství odpadu za provozu budou představovat odpady komunálního charakteru z bytů a živností (administrativy a obchodů). Bude zajištěno třídění odpadů a oddělené kontejnery pro papír, sklo a plasty. Dalším větším množstvím odpadů bude odpad z údržby zeleně. Jiných odpadů budou vznikat podstatně menší množství. 


Vznik nebezpečných odpadů se nepředpokládá. Potenciálně by se mohlo jednat o použité zářivky, použité tonery z tiskáren. V dnešní době jsou dostupné technologie neprodukující nebezpečné odpady a z tohoto důvodu pro provozovatele méně problematické.

Následující tabulka uvádí předpokládané odpady v období provozu.
Tabulka č. 11 – Předpokládané odpady v etapě provozu

	Kód
	Druh odpadu
	Kategorie
	Množství

(t/rok)

	02 01 03   
	Odpad rostlinných pletiv – odpad z údržby ozeleněných ploch
	O
	1

	08 03 18   
	Odpadní tiskařský toner neuvedený pod číslem 

08 03 17
	O
	0,005

	200101 
	Papír / lepenka
	O
	7

	200102
	Sklo
	O
	8

	200139
	Plasty
	O
	8

	20 03 01
	směsný komunální odpad 
	O
	200

	CELKEM 
	cca 232


Zneškodňování odpadů

S veškerým odpadem vznikajícím při provozu bude nakládáno ve smyslu Zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znění,  a souvisejících vyhlášek, zejména vyhláškou MŽP ČR č.383/2001 Sb., o podrobnostech nakládání s odpady. Odpad bude dle tohoto zákona tříděn, shromažďován a likvidován dle jednotlivých druhů a kategorií stanovených vyhláškou MŽP č. 381/2001 Sb., v platném znění, kterou byl vydán Katalog odpadů. Tato likvidace bude prováděna oprávněnými firmami na komerčním základě. V případě odpadů z provozu domácností se bude jednat o Pražské služby a.s., v případě odpadů z provozu kanceláří patrně také Pražské služby a.s.
Odpady vzniklé po dožití stavby

Bude se jednat především o stavební materiály, které byly použity pro vybudování jednotlivých objektů a zpevněných ploch. Po dožití stavby je nutné maximální množství odpadů a stavebních materiálů vhodným způsobem dále využít. Proto se doporučuje při výstavbě minimalizovat používání těch materiálů, které se po skončení životnosti a/nebo při odstranění či opravách stavby stanou nebezpečným odpadem (viz vyhláška č.381/2001 Sb. Katalog odpadů, v platném znění).

Nelze předpokládat, že výstavba, provoz a případná likvidace obytného souboru po dožití stavby by neúměrně zatěžovaly životní prostředí. 

5. Rizika havárií











Vzhledem k tomu, že se jedná o obytný soubor, jako riziko připadá v úvahu požár, který řeší vlastní požární zpráva a dále riziko nepředvídatelných přírodních katastrof. 
C. ÚDAJE O STAVU ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ V DOTČENÉM ÚZEMÍ 


1. Výčet nejzávažnějších environmetálních 
    charakteristik dotčeného území



Obytný soubor „U Botiče“ je navržen v prostoru mezi ulicí Práčská a tokem Botiče. Jedná se o mírný svah údolí svažující se k jihu ke korytu Botiče. Pozemky navrženého obytného souboru jsou v současné době převážně zastavěny provizorními budovami a zpevněnými plochami. V současné době slouží širokému spektru funkcí – provizorní ubytovna, sklady, autobazar. Objekty, které se zde nacházejí, jsou u konce své fyzické a morální životnosti. 

Bariérový dům A a celý dům C včetně přilehlých zpevněných ploch zasahují do pozemků, které jsou v současné době porostlé ruderální vegetací a náletovými dřevinami. Tyto pozemky zatím nejsou využívány. 

Navržený obytný soubor  svojí jižní částí zasahuje do přírodního parku Hostivař - Záběhlice, který byl vyhlášen v roce 1990 (vyhláška NVP 8/90) na celkové ploše 372 ha. 

Tento přírodní park tvoří enklávu v městské zástavbě. Součástí přírodního parku je i přírodní památka Meandry Botiče. Tato přírodní památka nebude s navrženým obytným souborem sousedit, protože se nachází proti proudu, východně od řešeného území. Přilehlý úsek Botiče si zachovává přirozený charakter s přirozeným (nikoliv původním) vegetačním doprovodem. 

Území severně od Práčské ulice tvoří obytná zástavba bytových domů (takzvané panelové domy) s 6 až 10 nadzemními podlažími. 


Pozemky na jih od Botiče jsou zemědělsky využívány a s navrženým areálem nemají žádnou souvislost. 


Území v prostoru okolo Botiče bylo osídleno již od mladší doby kamenné, archeologické památky přímo v místě stavby jsou však nepravděpodobné, protože se zde nenachází původní půdní pokryv. Východně od navrženého souboru se nachází zámeček Práče, který nebude s navrženým areálem nijak souviset. 

2. Stručná charakteristika stavu složek životního 
    prostředí v dotčeném území, které budou pravděpodobně 
   
     významně ovlivněny









2.1. Ovzduší












Obytný soubor je navržen v nadmořské výšce okolo 225 m n.m.  Lze zde očekávat zhoršené ventilační poměry s průměrnou rychlostí větru ve výšce 10 m nad terénem 2,7 m/s.  
Z hlediska rozptylových podmínek se jedná o místo se zhoršenými rozptylovými podmínkami. Nejbližším výrazným  dopravním  zdrojem je ulice Práčská.

V okolí proponovaného obytného souboru lze očekávat tyto koncentrace znečišťujících látek: 

Tabulka č. 12 – Průměrné roční koncentrace znečišťujících látek 

	Škodlivina
	Kr  ( (g/m3 (
	Limit ( (g/m3 (

	NOx
	60
	80 *)

	NO2
	31
	40 **)

	CO
	650
	10000***)

	benzen
	2,4
	5**)


*) limit dle opatření FVŽP – nyní již neplatný  

**) bez meze tolerance. Nařízení vlády č. 350, kterým se stanoví imisní limity a podmínky a způsob sledování, posuzování, hodnocení a řízení kvality ovzduší Imisní limity

***) klouzavý osmihodinový průměr

2.2. Voda  












Lokalita navrženého obytného souboru se nachází na pravém břehu potoka Botiče (hydrologické číslo pořadí 1-12-01-020) - pravostranného přítoku Vltavy v Praze pod Vyšehradem. S délkou 32,8 km od pramene je to také nejdelší pražský potok. V roce 1962 byla  výše proti toku vybudována přehradní nádrž Hostivař o rozloze 43,8 ha, hloubce 12 m a délce vzdutí 2,6 km. Její pravý břeh je zalesněn, na levém se nacházejí pláže. 


Z hlediska čistoty je Botič v úseku pod Hostivařskou přehradou zařazen náleží do III. třídy. V minulosti kvalita vody v Botiči odpovídala V. třídě. Podobně jako u jiných toků došlo zde k postupné eliminaci zdrojů znečišťování a zlepšení kvality vody v toku. 
I přes toto znečištění je Botič překvapivě oživen. Je to 27 druhů ryb (pstruh), z obojživelníků je zde zastoupena kuňka obecná, ropucha zelená a obecná.

Lokalita navrženého obytného souboru leží mimo záplavové území – nad hranicí rozlivu 100leté vody. 
Jednou z grafických příloh jsou Širší vztahy – Záplavové území Botiče.

Hladina podzemní vody má spád podle sklonu terénu k potoku a nachází se cca 2,5 až 3 m pod dnešním terénem. 

2.3. Půda 












Pozemky dotčené navrženou stavbou nejsou součástí zemědělského půdního fondu a také se na nich nenachází přirozený půdní pokryv tvořený přirozenými genetickými půdními horizonty. Svrchní vrstvu na pozemcích tvoří dílem zastavěné a zpevněné plochy a dílem navážky. 
2.4. Geofaktory životního prostředí  

Pro posouzení inženýrsko-geologických poměrů jsou využity informace z Inženýrsko-geologické archívní rešerše „Praha 15 – Záběhlice Práčská ul. Obytný soubor U Botiče“, zpracované firmou Geoconsult RNDr. Luštinovou a ing. Seyčkem v lednu 2006.

Zájmové území se nachází ve svahu mělkého údolí  a nivy Botiče. Skalní podloží je tvořeno záhořanskými vrstvami siltovců a siltových břidlic. V severní části pozemku jsou uloženy na skalní podloží sedimenty vyšší terasy potoka Botiče, tvořené hlinitými písky a písčitými hlínami mocnými 3 až 4 m. Povrch toho materiálu je zakryt 2 m mocnou vrstvou sprašových hlín, převážně pevné konzistence. Na jižní části pozemku se nachází mladší sedimenty údolní nivy. Jedné se o hlinito-písčité místy bahnité náplavy o mocnosti 3,5 až 5 m s proměnlivou konzistencí od měkké až po pevnou. Na povrchu terénu celého pozemku se nachází navážky o mocnosti 0,6 až 2 m.

Hladina podzemní vody má spád podle sklonu terénu k potoku a nachází se cca 2,5 až 3 m pod dnešním terénem. 

Z rešerše vyplývá, že základové poměry jsou z hlediska kritérií ČSN 731001 - Základová půda pod plošnými základy klasifikovány jako složité. Navrhovaný objekt je považován za náročnou konstrukci. Pro návrh plošných základů budou uvážena pravidla 3. geotechnické kategorie. Pro další stupně projektu bude nezbytné vypracovat inženýrsko-geologický průzkum. Pro fázi posouzení vlivů stavby na životní prostředí považujeme znalosti geologických podmínek za dostatečné. 
2.5. Flóra a fauna



Flóra


V lokalitě navrženého areálu byl proveden dendrologický průzkum  ing. Helenou Buršíkovou - Acer. Kopie průzkumu je samostatnou přílohou „oznámení“. 


Z hlediska kategorizace stávajících ploch byla lokalita navrženého obytného souboru rozdělena na 2 kategorie: 

A) plocha stavebnin

B) plocha lada

Celkově se jedná o plochu s nahodilým výskytem náletových dřevin bez koncepčního založení. Převážně se jedná o dřeviny krátkověké, průměrné a podprůměrné sadovnické hodnoty.  Z dřevin byly v lokalitrě navrženého obytného souboru zastiženy:

Stromy  - javor klen (Acer platanoides), javor mléč (Acer pseudoplatanus), olše lepkavá (Alnus glutinosa), bříza bílá (Betula pendula), hloh jednosemenný (Crataegus monogyna), ořešák královský (Juglans regia), jasan ztepilý (Fraxinus excelsior), jabloň obecná (Malus domestica), topol černý (Populus nigra), třešeň obecná (Prunus avium), třešeň pilovitá (Prunus serrulata), hrušeň obecná (Pyrus cmmunis), trnovník akát (Robinia pseudoacatia), vrba bílá (Salix alba), vrba jíva (Salix caprea), jilm vaz (Ulmus leavis), zerav západní (Thuja occidentalis).
Keře – štědřenec odvislý (Laburnum anagyroides), zimolez tatarský (Lonicera tatarica), zákula japonská (Kerria japonica), rybíz (Ribes vulgaris), růže šípková (Rosa cannina), bez černý (Sambucus nigra), šeřík obecný (Syringa vulgaris), jalovec viržínský (Juniperus virginiana).
Celkově bylo na zkoumaných pozemcích identifikováno 93 ks stromů a 3 383 m2 zapojených porostů. 

V bylinném patře byly při biologickém průzkumu v červnu 2006 objeveny následující dominantní druhy rostlin: bolševník obecný (Heracleum sphondylium), děhel lesní (Angelika sylvestris), bršlice kozí noha (Aeogopodium podagraria), celík obrovský (Solidago gigantea), kopřiva dvoudomá (Urtica dioica), kuklík městský (Geum urbanum), svízel přítula (Galium aparine), netýkavka malokvětá (Impatiens parviflora), vlaštovičník větší (Chelidonium majus), pýr plazivý (Agropyrum repens), srha říznačka (Dactylis glomerata), lipice roční (Poa annuna).

Žádné zvláště chráněné druhy rostlin nebyly nalezeny. 
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Obrázek č. 2 – Vegetace při západním okraji dotčených pozemků 

Fauna


Podle podkladu [1], [2] na území přírodního parku žije mnoho vzácných živočišných druhů. Je to 27 druhů ryb (pstruh), z obojživelníků je zde zastoupena kuňka obecná, ropucha zelená a obecná, z brouků se zde nachází 86 druhů střevlíkovitých, 56 mandelinkovitých a 107 nosatcovitých, 31 druhů denních motýlů (včetně obou chráněných otakárků) a 144 nočních. Je zde též 47 hnízdících druhů ptactva (ledňáček, slavík, žluva zelená i šedá, krutihlav, konipas, sýček).

Bezobratlí živočichové odrážejí typ biotopu, tj. pobřežní pás potoka a zbytky nivních luk. Z 86 druhů střevlíkovitých jsou to např. Leistus terminatus, Ocys quinquestriatus. Z fytofágních brouků z 56 druhů mandelinkovitých jmenujme Donacia marginata a Hippuriphila modeeri, ze 107 druhů nosatcovitých např. druhy Barypeithes pellucidus, Rhynchaenus foliorum. Motýlů bylo v území celkem zjištěno 31 druhů denních a 144 nočních; ze zákonem chráněných byli zjištěni oba otakárci - fenyklový i ovocný. V potoce bylo zjištěno 27 druhů ryb, např. pstruh obecný potoční, okoun říční, cejnek malý, ježdík žlutý.  Z obojživelníků zjištěna zejména kuňka obecná, ropucha obecná a zelená. Významná ornitologická lokalita, 47 hnízdících druhů, mezi jinými sýček obecný, konipas horský, pěnice hnědokřídlá, rákosník zpěvný, nepravidelně zde hnízdí např. ledňáček říční a slavík obecný. Jejich výskyt ovlivňuje zvýšená návštěvnost území z nových sídlišť, u ledňáčka i nedostatek drobných rybek ve znečištěné vodě Botiče. Z dalších ptáků hnízdiště žluny zelené a žluny šedé, krutihlava obecného, střízlíka obecného, stehlíka obecného. 
V rámci biologického průzkumu lokality v průběhu června 2006 jsme však žádného zvláště chráněného živočicha na dotčených pozemcích nezastihli. 

2.6. Územní systém ekologické stability




Navržený obytný soubor svými pozemky na jihu sousedí s lokálním biokoridorem L3/267, který je vázán na nivu Botiče a jeho nejbližší vegetační doprovod. V územním plánu hl. města Prahy je tato plocha určena k využití jako plocha ZN – přírodní nelesní. Hranice biokoridoru je zde vedena  podél jižní části oplocení dnešního areálu zařízení staveniště. Vně oplocení stávajícího areálu prochází mlatová pobřežní cesta. Tato cesta zůstává i v návrhu řešení Obytného souboru „U Botiče“ a lze ji považovat za hranici biokoridoru. 

Na následujícím obrázku jsou dotčené pozemky ve vztahu k biokoridoru. 
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Obrázek č. 3 - Dotčené pozemky ve vztahu k biokoridoru 1 : 4000

Navržený obytný soubor nezasahuje do přilehlého biokoridoru L3/267. 
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Obrázek č. 4 – Úsek biokoridoru L3/267 v sousedství řešených pozemků
D. ÚDAJE O VLIVECH ZÁMĚRU NA VEŘEJNÉ ZDRAVÍ A NA
  
     ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ









1. Charakteristika možných vlivů a odhad jejich velikosti    

    a významnosti (z hlediska pravděpodobnosti, doby 

    trvání, frekvence a vratnosti)    







1.1. Vlivy na obyvatelstvo  











V důsledku provozu navrženého obytného souboru nemůže dojít k negativnímu ovlivnění obyvatelstva v okolí. Matematické modelování akustické studie prokázalo, že dojde k zanedbatelnému ovlivnění hlukového klimatu v okolí. Rovněž modelování rozptylové studie  prokázalo zanedbatelné příspěvky ke znečištění ovzduší v lokalitě. 

Naproti tomu příznivé vlivy budou značné, dojde ke zvýšení nabídky moderního bydlení v pěkném prostředí. Celkově se bude jednat o 166 bytů pro cca 588 osob. 

1.2. Vlivy na ovzduší a klima


Znečištění ovzduší v dané oblasti po realizaci stavby
 
Toto hodnocení vychází z výpočtů znečištění ovzduší stávajícími i nově vzniklými zdroji metodikami uvedenými v oddílu Metodiky výpočtů. Je provedeno pro zásadní škodliviny z dopravy. Hodnocení je provedeno pro kriteriální oxid dusičitý NO2 (vzniká postupně z oxidů dusíku NOx) a benzen. 

Referenční body
 
Referenční body byly zvoleny tak, aby vystihly místa v okolí obytného souboru(OS) s největším  znečištěním, v místech vyžadujících hygienickou ochranu. Vzhledem k malé emisní vydatnosti zdroje jsou to referenční body na blízké okolní zástavbě, tj. obytných domech  v ulicích Práčské a Mládežnické.  

Příspěvky od vyvolané dopravy jsou nejvyšší v přízemní vrstvě, od větrání garáží   v ose vlečky. Proto byly body voleny na horních hranách budov, výsledné hodnoty jsou však uvedeny pro nejvyšší koncentrace na fasádě objektu dosažené. Zvolené referenční body jsou  uvedeny v následující tabulce: 

Tabulka č. 13 – Přehled referenčních bodů 

	Bod č.
	Název bodu (č.parc.)
	x (m(
	y (m(
	z (m.(

	1
	Práčská 651
	-235
	56
	239

	2
	Mládežnická 2078/290
	-125
	67
	255

	3
	Práčská 2078/294
	-72
	36
	247

	4
	Práčská 2078/298
	-12
	33
	250

	5
	Práčská 2071
	28
	12
	256


V tabulce značí:

 x ...vodorovná vzd. r bodu od počátku směrem V

 y ...vodorovná vzd. r. bodu od počátku směrem S

 z ...výška bodu  m n.m.

Počátek systému byl položen do středu křižovatky Práčské a Jiřičkové. 
Imisní limity

Imisní limity jsou stanoveny v nařízení vlády č. 350, kterým se stanoví imisní limity a podmínky a způsob sledování, posuzování, hodnocení a řízení kvality ovzduší. 

Tyto imisní limity uvádí přiložená rozptylová studie.
Výsledky

 
Z hlediska znečištění ovzduší z dopravy je rozhodující kriteriální oxid dusičitý NO2, u kterého poměr mezi imisemi v ovzduší  a imisními limity je nejvyšší číslo. Protože však vzniká až následnou přeměnou z oxidů dusíku (zejména NO),  byly provedeny výpočty odvozením z koncentrací  NOx s přihlédnutím k postupům uvedeným v metodickém pokynu uveřejněném ve věstníku MŽP ročník XIII, částka 4 z dubna 2003. Ty jsou již zařazeny do použité verze programu SYMOS 97, verze 2003. Vypočtené hodnoty koncentrací NO2 jsou dále doplněny  o imisní příspěvky benzenu. Jsou-li splněny imisní limity pro NO2 (zejména roční průměr), budou s velkou rezervou splněny limity i pro ostatní znečišťující látky.

 
Byly vypočteny příspěvky jednotlivých zdrojů, tj. větrání garáží a vyvolané dopravy  k celkovému znečištění. V následující tabulce jsou uvedeny krátkodobé imisní příspěvky obytného souboru  NO2, příspěvky k průměrné roční koncentraci NO2 a benzenu a   průměrné roční koncentrace NO2 v referenčních bodech po zprovoznění OS.
Tabulka č. 14 – Krátkodobé imisní příspěvky obytného souboru  NO2, příspěvky k průměrné roční koncentraci NO2, průměrné roční koncentrace NO2 a příspěvky k průměrné roční koncentraci benzenu   ((g/m3(  

	Bod č.
	Název bodu (č.parc.)
	Δ Kmax NO2
	Δ Kr NO2
	Kr NO2 

s OS     
	Δ Kr benzen

	1
	Práčská 651
	0,022
	0,0013
	31,7
	0,0002

	2
	Mládežnická 2078/290
	0,031
	0,0023
	31,5
	0,0004

	3
	Práčská 2078/294
	0,017
	0,0013
	31,6
	0,0002

	4
	Práčská 2078/298
	0,026
	0,0035
	31,6
	0,0005

	5
	Práčská 2071
	0,022
	0,0032
	31,7
	0,0005


Metodiky výpočtu

Výpočet znečištění byl proveden metodikou SYMOS 97 v. 2003. Pro výpočet oxidu dusičitého a hodinových koncentrací  jsou v tomto programu zahrnuty  postupy uvedené  v metodickém pokynu uveřejněném ve věstníku MŽP ročník XIII, částka 4 z dubna 2003 (rozesílán 19.4.2003).

Stanovení emisních faktorů bylo provedeno s využitím programu MEFA v. 02. Tento program umožňuje výpočet univerzálních emisních faktorů (mg/km – g/km) pro všechny základní kategorie vozidel různých emisních úrovní poháněných jak kapalnými, tak i alternativními plynnými pohonnými hmotami. Program zohledňuje rovněž další zásadní vlivy na hodnotu emisních faktorů – rychlost jízdy, podélný sklon vozovky i stárnutí motorových vozidel. Program MEFA v.02 umožňuje výpočet emisních faktorů pro široké spektrum znečišťujících látek. 

Veškeré vypočtené hodnoty koncentrací jsou odhadem hodnot skutečných.
Shrnutí výsledků

· Navrhovaná výstavba Obytného souboru „U Botiče“ v Praze 10 Záběhlicích je do území, ve kterém nejsou  překračovány  imisní limity krátkodobých i průměrných ročních koncentrací  znečišťujících látek v hodnocení dle platných  imisních  limitů. Provoz navrhovaného souboru k imisním koncentracím  v okolí přispěje malým dílem. Maximální krátkodobé imisní příspěvky kriteriálního oxidu dusičitého budou menší než 0,016 % imisního limitu, příspěvky k průměrné roční koncentraci NO2 budou menší než 0,009 % imisního limitu.  

· Imisní příspěvky benzenu budou do 0,008 % přípustného limitu.
· Provoz Obytného souboru „U Botiče“  nepovede  k překračování platných imisních limitů ani v součtu s pozadím.
Předložený rozbor dokládá, že realizace Obytného souboru „U Botiče“  nepovede  k překračování platných imisních limitů ani v součtu s pozadím. Jeho imisní příspěvky u okolní zástavby budou velmi malé a kvalitu ovzduší v okolí ovlivní velmi málo. Tato příznivá skutečnost je dána tím, že soubor je vytápěn z CZT, emisní vydatnost garáží pro rezidenty je relativně malá a zdroje jsou po ploše souboru diverzifikovány. 

1.3. Vlivy na hlukové klima



Matematické modelování akustické studie prokázalo:

· Ve venkovním prostoru jsou na severní fasádě objektu A překročeny limitní hodnoty akustického tlaku A. Na tuto fasádu však nebudou orientována žádná okna od chráněných místností.

· Boční fasády objektu A budou ve venkovním prostoru mírně nadlimitní z hlediska akustického tlaku. 
· Na všech ostatních fasádách nebudou ekvivalentní hladiny akustického tlaku nadlimitní

· Dopravní obsluha nebude v žádném případě zdrojem nadměrného hluku pro chráněná místa ve venkovním prostoru.  

Hlukové posouzení stacionárních zdrojů hluku – vzduchotechniky nebylo provedeno, protože nejsou o vzduchotechnice adekvátní údaje. 
1.4. Vlivy na vodu


Vlivy na vodu mohou nastat v důsledku vypouštění splaškových odpadních vod a dešťových vod.
Splaškové odpadní vody
Splaškové odpadní vody budou svedeny do splaškové kanalizace a tím eliminován jejich potenciálně negativní vliv.

Dešťové vody
Recipientem dešťových vod z lokality navrženého areálu je i dnes Botič. Již nyní významnou část plochy areálu tvoří zastavěné a zpevněné plochy. Dešťové vody stékají do Botiče zpomalené pouze nerovnostmi povrchů dotřených pozemků. Po realizaci obytného souboru budou dešťové vody zachycovány v podzemní retenční nádrži a poldru. Tím bude docíleno zpomalení odtoku srážkových vod z přívalových dešťů. Podrobný popis včetně detailních hydrotechnických výpočtů bude proveden ve vyšším stupni projektové přípravy. 

Obytný soubor nebude odvodněn přes odlučovače ropných látek. Komunikace v areálu budou přejížděny pouze osobními automobily a počet parkovacích stání na terénu je malý (56 PS).

Navržená koncepce nakládání s dešťovými vodami je vyhovující jak z hlediska zpomalení povrchového odtoku, tak z hlediska vlivů na kvalitu vod.
1.5. Vlivy na půdu, území a geologické podmínky   







Vzhledem k tomu, že areál je navržen na plochách mimo ZPF a povrch není tvořen přirozeným půdním pokryvem, nedojde k ovlivnění půdy. 

V areálu budou podzemní parkovací stání, podzemní garáže budou zahloubeny do horninového prostředí. Tato skutečnost však nebude mít vliv na geologické podmínky za hranicí stavby. Nedojde k negativnímu ovlivnění horninového prostředí. 
1.6. Vlivy na  faunu a flóru   


Celkově bylo na dotčených pozemcích identifikováno 93 ks stromů v hodnotě 1 174 559,- Kč a 3383 m2 zapojených porostů v hodnotě 832 874,- Kč. Dřeviny celkem 2 007 433,- Kč. 

Ke kácení je navrženo 65 ks stromů v celkové hodnotě 789 484,- Kč a 199 m2 keřů a keřových porostů v celkové ceně 811 199,-  Kč.

Nová zeleň

Jako náhradní výsadba budou vysazeny nové stromy a keře a založeny nové ozeleněné plochy v souvislosti s výstavbou. Mezi Práčskou ulicí a objektem A je vytvořen systém ozeleněných teras, které budou osázeny nízkými keři. Do zadlážděného předprostoru před komerčními plochami je navíc umístěno několik solitérních stromů. Hlavní páteřní komunikace je rytmizována skupinami solitérních stromů. Prostory mezi domy B-F jsou rozděleny na veřejné plochy a předzahrádky, které patří k přízemním bytům. Předzahrádky jsou vymezeny živými ploty z různých druhů keřů. Směrem k Botiči se začíná uplatňovat nově umístěná vysoká zeleň ve volně rozmístěných skupinách, která pak plynule přejde do břehových porostů podél Botiče.

1.7. Vlivy na ekosystémy  










Záměr se vyhne skladebnému prvku ÚSES – lokálnímu biokoridoru L3/267 vázanému na nivu Botiče. 

Na ploše vlastního areálu se nachází postagrární lado a sukcese rumištních rostlin se staršími dřevinami, nálety i dřevinami vysazenými. Významnou část výměry dotčených pozemků nyní tvoří zastavěné a zpevněné plochy. Toto společenstvo bude nahrazeno plochami vegetačních úprav mezi zastavěnými a zpevněnými plochami nové zástavby. Bude se jednat o nový antropogenně podmíněný ekosystém vegetačních úprav. 
1.8. Vlivy na antropogenní systémy a funkční využití území  


Navržený obytný soubor představuje smysluplné využití dotčených pozemků v souladu s územním plánem. 
1.9. Ostatní vlivy    



Z ostatních vlivů připadá v úvahu vliv na estetické kvality území a krajinný ráz. 
V hlediska krajinného rázu, lokalita stavby je součástí krajinného segmentu městské krajiny. Přirozený charakter si v rámci tohoto segmentu zachovává tok Botiče a jeho vegetační doprovod. Ostatní krajinné prvky jsou silně pozměněny. 

Na následujícím obrázku je pohled na lokality navržené stavby z Práčské ulice od východu a na dalším obrázku pohled na stávající obytnou zástavbu při severní straně Práčské ulice. 
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Obrázek č. 5 – Pohled na lokality navržené stavby z Práčské ulice od východu 
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Obrázek č. 6 – Pohled na stávající obytnou zástavbu při severní straně Práčské ulice 

Při severní straně Práčské ulice se nacházejí bytové „panelové“ domy s počtem nadzemních podlaží 5 – 10. Tyto domy byly realizovány na přelomu 70. a 80. let minulého století a jejich hlavním cílem bylo uspokojit poptávku po bytech. Vzhledem ke kritickému nedostatku bytů v tehdejší době byly sníženy požadavky na kvalitu a estetické hodnoty bydlení. 
Nově navržený Obytný soubor „U Botiče“ již vychází z podstatně odlišných požadavků obyvatelstva a také jiných možností dnešní doby. Nově navržený obytný soubor také splňuje vysoké požadavky na estetické kvality území. Areál je navržen v mírném svahu k toku Botiče a respektuje konfiguraci terénu. Vzhledem k tomu, že navržená zástavba se generelně zvyšuje od jihu k severu, což je konformně se zvedajícím se terénem, nedochází k eliminaci údolního charakteru území. Zároveň je maximálně umožněno oslunění nových bytů a vzniká prostor pro vybudování teras k bytům. Obytný soubor však nevytváří nežádoucí dominanty v území, protože těmi jsou výše položené a vyšší panelové dony při severním okraji Práčské ulice. 
Nově navržený obytný soubor nahrazuje stávající stavby v území, které jsou i z estetického hlediska nevyhovující a jednoznačně zvyšuje estetické kvality území. Na následujícím obrázku je pohled na nově navrženou zástavbu od jihovýchodu. 
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Obrázek č. 7 – Pohled na nově navrženou zástavbu od jihovýchodu

2. Rozsah vlivů vzhledem k zasaženému území a populaci  
Navržený obytný soubor může mít velmi omezené vlivy z hlediska ovlivněného území a populace. Vlivy směrem ven mimo řešené pozemky jsou naprosto nepatrné a překryté klimatem velkoměsta. 

3. Údaje o možných významných nepříznivých vlivech 

    přesahujících státní hranice
Vzhledem k charakteru a umístění navrženého obytného souboru tato skupina vlivů vůbec nepřipadá v úvahu. 

4. Opatření k prevenci, vyloučení, snížení, popřípadě 

     kompenzaci nepříznivých vlivů  


Samotný účel stavby – obytný soubor nevytváří předpoklady významnému negativnímu vlivu stavby na dílčí složky životního prostředí. Potenciální vlivy byly minimalizovány již při samotném návrhu architektonického, stavebního řešení a návrhu programu areálu. Jedná se o tato řešení:
· Ochrana hlukového klimatu v areálu je řešena návrhem bariérového domu podél Práčské ulice.
· Ochrana ovzduší – k vytápění je navržen CZT (nikoliv samostatná kotelna).
· Ochrana vod – odtok vod při přívalových deštích bude zpomalen navrženými retencemi.
· Kácení zeleně – na pozemcích stavby dojde ke kácení zeleně v nezbytném rozsahu. Zásahy do zeleně v okolí sousedství areálu minimalizovány a budou vynuceny pouze jeho napojením na komunikační síť a cesty pro pěší. 

Přesto navrhujeme tato další opatření:

· Ochrana dřevin v bezprostřední blízkosti stavby: provést ochranu bedněním výšky 2 m. Bednění umístit v půdorysu celé koruny, není-li to možné, umístit okolo kmene bez porušení kmene a kořenových náběhů. 
· Z hlediska ochrany ÚSES doporučujeme na ploše biokoridoru mezi stávající pobřežní cestou ponechat současný stav a do porostů žádným způsobem nezasahovat. Přísnou hranici stavebních úprav a dalších aktivit je pobřežní cesta.
· Ochrana vod – v průběhu výstavby zabezpečit kanalizaci splaškovou i dešťovou proti vnikání nečistot.
· Ochrana ovzduší – staveniště v průběhu výstavby průběžně kropit proti prašnosti. Zamezit vynášení zeminy a jiných nečistot mimo prostor stavby a tak zamezit sekundární prašnosti.
5. Charakteristika nedostatků ve znalostech a 

   
    neurčitostí, které se vyskytly při specifikaci vlivů  

Akustická studie nezhodnotila vliv stacionárních zdrojů hluku – vzduchotechniky, protože ve stávajícím stupni projektové přípravy nejsou o vzduchotechnice adekvátní údaje. Tato skutečnost není z hlediska vlivů na životní prostředí podstatná. Útlumu stacionárních zdrojů hluku je možné docílit vhodnými technologiemi a instalací tlumičů. Hodnocení bude provedeno ve vyšším stupni projektové přípravy. 

Jiné nejasnosti se v průběhu zpracování oznámení nevyskytly.
E. POROVNÁNÍ VARIANT ŘEŠENÍ ZÁMĚRU
Navržený obytný soubor velkoryse využívá dotčené pozemky s příznivým zastoupením zeleně. Konfigurace umístění jednotlivých objektů je optimalizováno, akustické klima si vyžádalo realizaci bariérového domu podél Práčské ulice tak, aby byly chráněny objekty mezi ním a Botičem. Areál optimálně využívá konfiguraci terénu k realizaci terasových bytů. Navržený areál splňuje požadavky na velkoryse pojaté a komfortní moderní bydlení s vazbou na přilehlé plochy zeleně. Z tohoto důvodu záměr nebyl zpracován variantně. 
F. DOPLŇUJÍCÍ ÚDAJE









1. Mapová a jiná dokumentace týkající se údajů v oznámení  


Na konci hlavní textové části jsou připojeny následující grafické a mapové přílohy:

· Širší vztahy 
· dotčené pozemky v ortofotomapě

· územní systém ekologické stability

· záplavové území Botiče

· územní plán místa

· Architektonická situace

· Koordinační situace

· Řezy

2. Další podstatné informace oznamovatele

Použité podklady mimo rozsah dokumentace k ÚR:
[1] Mackovčin P., Sedláček M at al. (2005): Chráněná území ČR XII. Praha, AOPK Praha 
[2] Němec J., Ložek V. at al. (21997): Chráněná území ČR 2 Praha, AOPK Praha 
G. VŠEOBECNĚ SROZUMITELNÉ SHRNUTÍ NETECHNICKÉHO

     CHARAKTERU





V Praze 10 – Záběhlicích se jižně od ulice Práčská nachází dožívající soubor provizorních  budov na hranici své fyzické a morální životnosti. Tento areál slouží různým funkcím počínaje ubytovnou a skladováním zboží konče. Toto plocha je územním plánem určena pro obytnou funkci a zároveň se jedná o velice atraktivní lokalitu na okraji města a současně v blízkosti přírody. 


Na následujícím obrázku je zákres řešeného území v ortofotomapě.
[image: image9.jpg]



Obrázek č. 8 – Řešené území zakreslené do ortofotomapy

Investoři se proto rozhodli na těchto pozemcích vybudovat atraktivní moderní bytové domy, které splní náročné požadavky na moderní bydlení. Výsledkem je návrh Obytného souboru „U Botiče“, skládajícího se ze  6 budov. Podél ulice Práčské je navržen bariérový dům, který odstíní ostatní objekty před rušivými vlivy z dopravy. Dalších 5 domů je orientováno kolmo na bariérový dům. Bytové domy dokonale využívají konfiguraci terénu svažujícího se k toku Botiče. Tímto směrem se také snižuje výška domů z 5 nadzemních podlaží až po 1 nadzemní podlaží. Tato konfigurace domů umožnila bytové domy koncipovat jako terasovité. Mezi domy zůstaly dostatečné proluky pro veřejnou i soukromou zeleň předzahrádek. Na následujícím obrázku je architektonická situace navrženého obytného souboru.
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Obrázek č. 9 – Architektonická situace navrženého obytného souboru

Negativní vlivy obytného souboru na životní prostředí jsou minimální. Samotný fakt, že se jedná o bytové domy, nevytváří předpoklady k významným negativním vlivům na životní prostředí. Potenciální negativní vlivy byly vyloučeny při samotném architektonickém a stavebnětechnickém řešení. Obytný soubor respektuje biokoridor podél Botiče. Ke kácení dřevin dojde pouze na lokalitě vlastního staveniště. Kácené dřeviny budou nahrazeny novou výsadbou v rámci vegetačních úprav areálu. Negativní vlivy na ovzduší byly minimalizovány využitím centrálního zdroje tepla místo kotelny. Matematické modelování rozptylové studie prokázalo minimální vlivy na kvalitu ovzduší. Rovněž akustická studie prokázala minimální a zanedbatelné ovlivnění hlučnosti z dopravy podél Práčské ulice. Potenciální negativní vlivy na průtoky v Botiči jsou řešeny soustavou retencí, která zpomalí odtok srážkové vody při přívalových deštích. 

Z hlediska vlivů na životní prostředí je navržený obytný soubor velice dobře akceptovatelný. Z hlediska vlivů na obyvatelstvo je pozitivem další nabídka 166 moderních a kvalitních bytů. 
H. PŘÍLOHY

1. Vyjádření příslušného stavebního úřadu k záměru z hlediska územně plánovací dokumentace
2. Stanovisko orgánu ochrany přírody podle § 45i odst. 1 zákona 
č. 114/1992 Sb., ve znění zákona č. 218/2004 Sb.
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C.j.: OST 2205/06/Hask /- .
Vyfizuje: Akad.arch. Haskova
Telefon: 267093586 V Praze, dne 2.6.2006

Véc: Investiéni zdmér - stavba obytného souboru ,,U Botice“
na pozemcich parc.¢. 653, 710, 711, 712, 713, k.0. Zabéhlice

Odbor stavebni UMC Praha 10 obdrZel dne 25.5.2006 Vasi zadost o stanovisko k vy3e uvedenému
investi¢nimu zaméru z hlediska souladu se schvalenou yzemné planovaci dokumentaci pro zjist'ovaci
Fizeni podle zdkona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi. K tomu sdélujeme
nasledujici:

Dle platného Uzemniho plénu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, schvéleného usnesenim ZHMP ¢. 10/05
ze dne 9.9.1999 a dle vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti izemniho planu sidelniho
Gtvaru hl. m. Prahy se prevazna (vychodni) ¢ast uzemi nachazi v uzemi OC - Cisté obytné, bez kodu
miry vyuziti uzemi. Zapadni ¢ast dotceného izemi se nachazi v izemi SP- slouZici sportu, s vyjimkou
plochy o vyméfe 3 370 m? ktera je dle vykresu zmén, schvalenych usnesenimi ZHMP ¢. 20/15 ze dne
16.9.2004 a &. 21/07 ze dne 21.10.2004 - zménou Z 0528/04, uzemim OC — Cisté obytnym s kodem
miry vyuziti Gzemi C9 (dle vykresu ¢. 26 platného uzemniho planu hl. m. Prahy - izemi uréené pro
zastavbu rodinnymi domy skupinovymi a viladomy o jednom az tfech nadzemnich podlazich,
s podilem bydleni 80-100 %) a KPP (koeficient podlaznich ploch) = 0,5. Jizni okraj dotceného
pozemku zasahuje do izemi ZN- pfirodni nelesni plochy a ve své hranici se kryje, dle vykresu ¢. 19
platného uzemniho planu hl. m. Prahy, s hranici lokdlniho biokoridoru — funkéniho (USES 267-
Botié 11).

1a) OC - &isté obytné

Uzemi slouzici pro bydleni.

Funkéni vyuziti: stavby pro bydleni.

Byty v nebytovych domech (viz vyjime&né ptipustné vyuziti), mimoskolni zatizeni pro déti a mladez,
jesle.

Matetské 3koly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, socidlni zafizeni, zafizeni pro neorganizovany
sport, obchodni zafizeni do 200m2 prodejni plochy v ramci staveb pro bydleni (to vSe pro uspokojeni
potieb tizemi vymezeného danou funkci).

Doplinkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zeleri, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
nezbytna plo$na zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV).

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (to vSe pro uspokojeni potieb tzemi
vymezeného danou funkef).

Sidlo: Vr¥ovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: 267093477
P[acoviité: Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 fax: 267093607
1C: 00063941 Stieda 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz
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Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, kostely a modlitebny, mald ubytovaci zafizeni, stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zakladni skoly, kulturni zafizeni, veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni,

zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby' (to vSe pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou
funkeci).

! jako nerusici provozy nelze v tomto ptipadé povolit napt. autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny,
betonarky a dalsi provozy vyzadujici vstup tézké nédkladové dopravy do tizemi a dale Cerpaci stanice
pohonnych hmot

4a) SP - slouzici sportu
pro sport a télovychovu.

Uzemi slouZici Funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni.

Sluzebni byty* (pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného danou funkci a zarovenn do souhrnného
rozsahu 10% plochy pozemku).

Klubova zatizeni, obchodni zafizeni do 200m2 prodejni plochy, zafizeni veiejného stravovani,
ubytovaci zafizeni do 50 liZek, administrativni zafizeni (to vSe souvisejici s vymezenym funkénim
vyuzitim a zaroven to vSe do souhrnného rozsahu 10% plochy pozemkuy).

Doplitkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, nezbytna plosna zatizeni
a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily, komunikace vozidlové (to vie pro
uspokojeni potieb tzemi vymezeného danou funkci).

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti:

Kulturni zafizeni, viceucelova zafizeni pro kulturu a sport, (to v§e do souhrnného rozsahu 10% plochy
pozemku).

Sluzby (souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim a zaroveit do souhrnného rozsahu 10% plochy
pozemku).

*ve smyslu znéni zakona ¢. 102/1992 Sb., kterym se upravuji nekteré otazky souvisejici s vydanim

zdkona €. 509/1991 Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje Ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich
zmen;

ZN — prirodni nelesni plochy

Funkéni vyuziti: trvalé travni porosty, rozptylené liniové porosty dievin a bylin.

Dopliikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace a prostory, nezbytna
plo$na zafizeni a liniovéd vedeni TV.

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti:

Drobna zafizeni slouZici pro obsluhu vodnich ploch, komunikace vozidlové, nadiazend plosna zaiizeni
a liniova vedeni TV.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funk&nim vyuZitim).

Neoddglitelnou souéasti urbanistické koncepce a zavaznou &asti funkéniho uspofddani hlavniho mésta
Prahy je Uzemni systém ekologické stability (dale jen USES) Koncepce USES vychazi z nového
Gizemn& technického podkladu ,Nadregiondlni a regionalni USES CR¥, pofizeného vroce 1996
Ministerstvem pro mistni rozvoj. Systém je doplnén o prvky lokélniho (mistniho) vyznamu a
interakéni prvky. USES predstavuje vybranou &ast systému zelend a vodnich prvkia se zcela
specifickymi pozadavky na realizaci.

Sidlo: Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: [802]
Pracovidté: Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 fax: [803]
1C: 00063941 Stieda 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz
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USES — tizemni systém ekologické stability

(1) Na tizemi mésta se nachazeji chranéné prvky nadregiondlniho, regionélniho a lokélniho (mistniho)
uzemniho systému ekologické stability (USES).
(2) Plochy pro USES mohou byt vyuzivany pouze jako plochy zelené a vodni plochy.

(3) Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na piicné prechody inZenyrskych a dopravnich
staveb.

(4) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresu &. 19 uzemniho planu hlavniho mésta
Prahy.

Dle vykresu ¢. 30 — systém zelené, platného izemniho planu hl. m. Prahy, je vyznamna &ast dotéeného
uzemi soucésti celoméstského systému zelené — Gzemni systém ekologické stability a je, ve smyslu
zak. ¢. 114/1992 Sb., pfirodnim parkem.

Urbanistickou koncepci hlavniho mésta Prahy ovliviiuje také technické vybaveni; v tomto pripadé
prenos informaci, nebot’ stfedem tizemf{ prochdzi radioreleovy paprsek UTB-Radimovka.

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy rozviji hlavni mésto jako harmonicky celek zastavitelnych a
nezastavitelnych tzemi pfi respektovani a ochrané pfirodnich, historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot. Stavebni tfad MC Praha 10 upozoriuje, Ze tGzemi dotdené uvaZovanou
vystavbou musi byt fefeno v souladu s Gizemnim pldnem hl. m. Prahy.

Ing.arch. Dana Barochova
vedouci oddéleni uizemniho a spec. stavebniho fizeni
odboru stavebniho

Obdrzi:
1. Jif{ Hartmann, Pocernické 96, 108 00 Praha 10 (dodejka)
2. 2. UMC Praha 10 spis OST

Sidlo: Vr¥ovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: [802]
Pracovisté: VrSovickd 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 fax: [803]
1C: 00063941 Stfeda 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 http://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz
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MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTRED]
Hartman Jiri
Pocernicka 96
108 00 Praha 10
Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-188413/2006/1/00PNI/P Ing. Stehlikové/4217 2.6.2006

Véc: Stavba obytného souboru ,,U Botice“- stanovisko organu ochrany pfirody
podle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. kovlivnéni evropsky
vyznamnych lokalit a ptac¢ich oblasti

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hl. m. Prahy (dale jen OOP MHMP), jako
organ ochrany pfirody prislusny podle ust. § 77a odst. 3 pism. w) zakona ¢.114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (déle jen zakon), po posouzeni
zaméru ,Stavba obytného souboru ,U Botice* -doru¢eného dne 25.5.2006 vydava
v souladu s ust. § 45i odst. 1 zédkona toto stanovisko:

Uvedeny zamér nemlize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani
ptaci oblasti.

Toto je vyjadieni podle § 154 zakona €. 500/2004 Sb., spravni iad, v platném
znéni.

T

Ing. arch. Jan Win'kler
feditel odboru

Lo

Co: adresat
spis

V odpovédi, prosim, uvadéjte nade &islo jednaci.

Sidlo: Maridnské ndmé&sti 2, 110 01 Praha 1
Pracovistd: Rasnovka 8, 110 15 Praha 1
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420 236 004 245
fax: +420 236 007 074
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