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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Vyøizuje/ linka
Mgr. Vèislaková /
4490

Datum
11.12.2006

Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP-312141/2006/00PNI/EIN219-2Nè

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Ide~tifikaèní údaje:
Název: Rezidenèní bydlení - Zámecký dvùr Vinoø, Praha - Vinoø

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je rekonstrukce nìkterých
stávajících budov statku Zámecký dvùr Vinoø pro obytné úèely a vestavba dalších
obytných a funkèních objektù (restaurace, penzion) uvnitø areálu stávajícího statku.
Cílem je vytvoøení obytného areálu s vysokou funkèní i estetickou hodnotou. Zámìr
zasahuje pouze do stávajícího areálu statku a nezasahuje do okolní zástavby.
Všechny objekty jsou navrženy jako nízkopodlažní (max. 2 NP + podkroví). Celková
plocha zámìru èiní 28 214,6 m2, poèet bytových jednotek bude 209 a poèet
parkovacích stání 286.

Umístìní: Praha
Praha
Praha - Vinoø
Vinoø

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel: Èeské nemovitosti a.s
IÈO: 25059688
Revoluèní 3
11000 Praha 1
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Prùbìh zjišt'ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Tomášem Dvoøáèkem, držitelem autorizace
dle zákona a Ing. Tomášem Rosenbergem. Z oznámení vyplývá, že vliv zámìru na
životní prostøedí bude minimální a že pøi dodržení opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù nemùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení zn. SEG-040906 ze dne 27.9.2006)
. mìstská èást Praha - Vinoø

(vyjádøení zn. 1608/06/Mej ze dne 11. 10. 2006)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever

(vyjádøení è.j. S.HK/3153/24993/06 ze dne 14. 9.2006)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0626142.01/06/PVB ze dne 20. 9. 2006)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-312141/2006/1/00PNI ze dne 26.9.2006)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hl. m. Prahy

(è.j. MHMP 327 160/2006/Šam ze dne 27.11.2006)
. Mgr. Jana Hamplová (ze dne 18.9.2006)
. Antonín a Zuzana Kuèerovi (ze dne 20.9.2006)
. Jindøich Charvát (25.9.2006)
. Zdenìk Hertl (ze dne 25.9.2006)
. Petr Lichtenberg, Monika Lichtenbergová, Stanislav Lichtenberg (ze dne

22.9.2006)
. Jaroslav Pinc, Libuše Pincová, Jaroslava Pincová, Michal Mestek (ze dne

29.9.2006)

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu:

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo následující pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce je posuzovaný zámìr v zásadì v souladu
s platným územním plánem hlavního mìsta Prahy (ÚPn HMP) a jeho úpravou è. U
0205/05. V oznámení není doložen výpoèet koeficientu podlažních ploch KPP, kód
míry využití území O by mìl být dodržen dle schválené úpravy.
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Z akustického hlediska konstatuje, že v další fázi projektové pøípravy zámìru buge
tøeba hlukové posouzení upøesnit, zejména v èásti popisující hluk z výstavby.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP pouze konstatuje, že v rozptylové studii chybí
vyhodnocení pro PM1o.

Z hlediska mìstské zelenì konstatuje, že v oznámení chybí výpoèet koeficientu
zelenì. V dalších stupních projektové pøípravy HMP požaduje doložit splnìní
pøedepsaného KZ.

Z geologického hlediska požaduje v dalším stupni projektové pøípravy zámìru
realizovat podrobný inženýrsko-geologický prùzkum a prùzkum radonového indexu
lokality.

Z hlediska hospodaøení s odpady doporuèuje pøed zaèátkem zemních a demolièních
prací provést prùzkum možné kontaminace budova nádvoøí a v pøípadì potvrzení
navrhnout sanaèní opatøení. V dalších fázích projektové pøípravy požaduje uvést
bilanci výkopových zemin a demolic stávajících objektù z hlediska jejich
kontaminace, resp. z hlediska jejich možného uložení na skládku nebezpeèných
odpadù.

Z dopravního hlfJdiska HMP uvádí, že je tøeba doložit výpoèet dopravy v klidu podle
vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu
v hlavním mìstì Praze. Dále upozoròuje, že údaje o souèasném zatížení
komunikaèní sítì na území hlavního mìsta každoroènì zpracovává Ústav
dopravního inženýrství (ÚDI). Pro potøeby hodnocení vlivù staveb na životní prostøedí
poskytuje potøebné údaje o zatížení komunikací v Praze pro všechny posuzované
èasové horizonty výše uvedený ÚDI nebo Útvar rozvoje hl.m.Prahy (ÚRM).

Z hlediska odkanalizování a ochrany vodních tokù pouze uvádí, že je nutno projednat
napojovací místa na veøejnou splaškovou i deš•ovou kanalizaci s provozovateli
tìchto øadù.

Z hlediska zásobování teplem poukazuje na pøíliš vysoké výkony bytových kotlù (20
kW).

HMP v závìru svého vyjádøení konstatuje, že požaduje uvedené pøipomínky vyøešit
v následujících stupních projektové pøípravy stavby, s dùrazem na doložení výpoètu
KZ a prokázání souladu zámìru s ÚPn HMP. Pokud tyto pøipomínky nebudou
respektovány, pak HMP doporuèuje posuzování zámìru podle zákona.

Mìstská èást Praha - Vinoø uplatnila k pøedloženému oznámení následující

pøipomínky:
- Poukazuje na rozpor v poètu bytù uvedený v oznámení EIA (209) a

v dokumentaci pro územní øízení (235).
- Nárùst dopravy o 7 % považuje pro danou lokalitu za kalamitní a požaduje

zpracovat dopravní studii.
- Vytápìní jednotlivými plynovými kotli je nutno øešit centralizovaným

zpùsobem.
- Vnitøní parkování nepøedpokládá a neumožòuje nárùst vozidel rezidentù, není

prostorovì zajištìno pøípadné navýšení poètu parkovacích míst.
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- Dle odborného odhadu lze oèekávat zhoršené rozptylové podmínky 114 dní
v roce (témìø 1/3 roku roku).

- Pøedložený zámìr maximálnì vytìžuje prostor a pozemky s minimální
možností dalšího rozvoje území pro potøeby budoucích obyvatel.

V závìru svého vyjádøení uvádí, že k zámìru nelze vydat souhlasné stanovisko.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy považuje pøedložené oznámení za
dostateèné a z hledisek chránìných orgánem ochrany veøejného zdraví podle
zákona è. 258/2000 Sb. k nìmu nemá pøipomínky. Ke stavebnímu povolení požaduje
pøedložit podrobnì zpracovaný POV s vyhodnocením hluku ze stavební èinnosti a pøi
kolaudaci bude požadovat mìøení stacionárních zdrojù hluku vùèi chránìnému
venkovnímu prostoru.

Èeská inspekce životního prostøedí nemá k pøedloženému oznámení žádné
pøipomínky, pouze doporuèuje vìnovat maximální pozornost stanovení podmínek pro
ochranu zachovávaných døevin.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) má
k zámìru následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany ovzduší OOP MHMP považuje pøedložené oznámení za
dostateèné a nepožaduje pokraèovat v dalších stupních procesu EIA.
Pouze konstatuje, že s ohledem na povinnost plnìní stanoveného krajského
emisního stropu pro oxidy dusíku (NOx) bude OOP MHMP v dalších stupních
projektové pøípravy stavby požadovat u plynového vytápìní použití nízkoemisních
kotlù emisní tøídy 3 nebo vyšší podle tabulky è. 14 normy ÈSN EN 297:1996/A5:1999
(plynové kotle do 70 kW), nebo tabulky è. 9 normy ÈSN EN 656 (plynové kotle 70 -
300 kW). Dále upozoròuje, že navrhovaná centrální kotelna pro objekty "AI', "B", "C",
"D" a "E" bude støedním zdrojem zneèiš•ování ovzduší, proto musí být v rámci
územního øízení, resp. stavebního øízení, pøedloženo rovnìž povolení orgánu
ochrany ovzduší krajského úøadu podle ustanovení § 17 odst. 1 písmo b), resp. c),
zákona è. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP nepožaduje pokraèovat v procesu
EIA. Upozoròuje, že oznámení neobsahuje výpoèet KZ, ani situaci, ze které by bylo
možné ovìøit, zda pøíslušný výpoèet KZ odpovídá KZ požadovanému. Z oznámení
jednoznaènì nevyplývá, zda se v území vyskytují, èi nevyskytují zvláštì chránìné
druhy rostlin nebo živoèichù.
V dalším stupni projektové dokumentace požaduje doplnit pøehledný a správný
výpoèet KZ vèetnì odpovídající situace a upøesnit, zda se v zájmovém území
vyskytují, èi nevyskytují zvláštì chránìné druhy rostlin nebo živoèichù.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP uvádí, že technické podmínky pro napojení
objektù na veøejný vodovod je nezbytné odsouhlasit spoleèností Pražské vodovody a
kanalizace a.s. Pražská vodohospodáøská spoleènost a.s. je kompetentní
k projednání podmínek pro vypouštìní pøedèištìných odpadních vod z
gastroprovozu, nebo vod vykazujících kvalitativnì vyšší hodnoty než jsou
pøedepsány kanalizaèním øádem sítì.
V dalším stupni projektové dokumentace požaduje upøesnit zpùsob likvidace
deš•ových vod, navrhnout pøípadné retence a zasakovací objekty na základì
provedeného hydrogeologického posouzení oblasti a posoudit možnost zpìtné
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dotace podzemních vod. Podmínky pro vypouštìní deš•ových vod do potoka je
nezbytné projednat se správcem deš•ové kanalizace, ale i se správcem drobnéh"o
vodního toku.

Odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta
Prahy (O KP MHMP) ve svém vyjádøení uvádí, že v prùbìhu veškerých zemních
prací bude umožnìno provedení záchranného archeologického výzkumu. Jeho
zajištìní je nutno projednat v dostateèném pøedstihu pøed zahájením výkopových
prací a stavební èinnosti.

Antonín a Zuzana Kuèerovi ve svém vyjádøení poukazují na rozpor v poètu bytù
uvádìných v oznámení a na internetu, obávají se o dostateènou kapacitu MHD, byl
vznesen dotaz, jakým zpùsobem bude øešena obèanská vybavenost ve Vinoøi a
vyslovena domnìnka, že poèet parkovacích stání navržený v oznámení není

dostateèný.

Mgr. Jana Hamplová zastupující vlastníky nemovitostí v pøedmìtné lokalitì, Jiøího
Trávníèka, Jaroslava Pince a Jiøího Noušu ve svém vyjádøení zásadnì nesouhlasí
s uvedeným zámìrem výstavby tohoto typu a je proti vydání územního rozhodnutí.
Jako dùvody nesouhlasu uvádí možnost zásahu do charakteru území a do
architektonického rázu okolní zástavby, rozpor se smìrnou èástí ÚPn HMP a zásah
do vlastnických práv stávajících vlastníkù nemovitostí
Dále je ve vyjádøení upozornìno, že ke zveøejnìní na MÈ Praha - Vinoø došlo

s prodlením.

Jindøich Charvát ve svém vyjádøení požaduje, aby bylo upuštìno od parkovištì a
pøíjezdu k restauraci z oblasti klidové zóny Vinoøského námìstí, žádá o zachování
stávající deš•ové kanalizace, o dohled a zajištìní spodních vod pøi podzemních
stavebních pracích a o øádné zajištìní støechy proti snìhovým lavinám.

Zdenìk Hertl se obává negativních vlivù zámìru: zvýšeného poètu obyvatel, zatížení
dopravní infrastruktury (mìstské i osobní), zatížení veøejných pøírodních ekosystémù,
rušení zelenì, dále se obává o dostateènou kapacitu deš•ové a splaškové kanalizace
a doporuèuje vybudování centrální kotelny.

Petr Lichtenberg, Monika Lihctenbergová, Stanislav Lichtenberg zpochybòují
soulad zámìru s ÚPn HMP, doporuèují øešit vytápìní pomocí jedné centrální kotelny,
upozoròují na nefunkèní deš•ovou kanalizaci, nesouhlasí s proražením vchodù do
budovy è. 1 (penzion a restaurace) ze strany Vinoøského námìstí a s vybudováním
parkovištì pro 6 aut mimo areál Zámeckého dvora.

Jaroslav Pinc, Libuše Pincová, Jaroslava Pincová, Michal Mestek ve svém
vyjádøení požadují vzít ohled na studny s pitnou vodou na sousedních pozemcích,
zachovat souèasnou výšku budova obává se nárùstu poètu automobilù, a tím
zhoršení životního prostøedí.

Pøíslušný úøad na základì dostupných informací, sdìlení oznamovatele
projektanta a po prohlídce dotèeného území došel k následujícím závìrùm.

a
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Soulad s ÚPn HMP
Zámìr je v souladu s úpravou smìrné èásti ÚPn HMP È. U 0205/2005 (ze dne
7.10.2005) a Zastavovacími podmínkami Vinoø - lokalita U Vinoøského zámku
vydanými ÚRM HMP v záøí 2006.
Pro øešené území, které je navrženo v ploše SVM (polyfunkèní území - smíšené
mìstského typu), je dle ÚPn HMP stanovena míra využití území vyjádøená kódem
05, tzn. že pøedepsaný minimální podíl bydlení je 50 %. Navrhovaný rozsah bydlení
(93 %) splòuje s velkou rezervou stanovené podmínky z hlediska minimálního podílu
bydlení. Návrh splòuje i ostatní koeficienty taxativnì dané smìrnou èástí ÚPn HMP,
tzn. koeficient podlažních ploch (KPP=0,8) a koeficient zelenì (KZ=0,5). Pøíslušnému
úøadu byl pøedložen výpoèet a situace zelenì (ze dne 31.10.2006), který splnìní
zmínìných koeficientù dokládá.
Soulad zámìru s ÚPn HMP dokládá i vyjádøení odboru výstavby Úøadu mìstské èásti
Praha 19 (zn. UMC P19 2190/2006, è.j. P19 12629/2006-QVrT ze dne 3.8.2006).

Doprava
Dopravní øešení je navrženo v souladu se Zastavovacími podmínkami Vinoø - lokalita
U Vinoøského zámku vydanými ÚRM HMP v záøí 2006. Areál bude dopravnì napojen
pouze na Vinoøské námìstí, resp. do ulice Živanická. Smìrem k Vinoøskému zámku
nebude procházet vozidlová komunikace, pùjde o veøejný pobytový prostor
umožòující pìším a cyklistùm spojení západním smìrem.

Zástupce investora doložil pøíslušnému úøadu vyjádøení Útvaru rozvoje hlavního
mìsta Prahy "Dopravnì inženýrské podklady pro EIA akce Zámecký dvùr Vinoø" ze
dne 24.11.2006, které dokládá zatížení komunikaèní sítì pro rok 2005, pro rok 2010
a rozbor køižovatkových pohybù Mladoboleslavská x Živanická. Z doložených
kartogramù vyplývá, že po pøitížení komunikaèní sítì novì generovanou dopravou je
nárùst prùmìrných celodenních intenzit v ulici Živanická ve výhledu roku 2010 dle
modelu ÚPn max. cca 6 %. Ve vyjádøení je dále uvedeno, že generovaná doprava
nezpùsobuje kapacitní problémy na okolní komunikaèní síti.

Pøíslušný úøad má k dispozici souhlasná stanoviska odboru dopravy a technické
správy, krizové øízení Úøadu mìstské èásti Praha 19 jako silnièního správního úøadu
dle zákona è. 13/1997 Sb, o pozemních komunikacích ve znìní pozdìjších pøedpisù
(zn. ÚMÈ P19 13503/2006-0DTS/Sm ze dne 2. 11. 2006) a vyjádøení dopravního
inspektorátu Správy hlavního mìsta Prahy Policie Èeské republiky (è.j. PSP-1618/DI-
4-2006 ze dne 12. 10. 2006). Ve výše uvedených vyjádøeních je vysloven souhlas
s vydáním územního rozhodnutí pro navržený zámìr.

Pøíslušnému úøadu byl dále doložen výpoèet dopravy v klidu podle vyhlášky è.
26/1999 Sb. HMP (ze dne 31.10.2006). Poèet parkovacích stání (PS) je navržen
v souladu s touto vyhláškou (vypoètená potøeba PS: 247, návrh: 288 PS).

Odkana/;zování
Dle sdìlení projektanta pøipravovaného zámìru je v souèasné dobì v ulici Živanická
budována nová vìtev deš•ové kanalizace, která je napojena na stávající
rekonstruovanou kanalizaèní stoku DN 400. Navržený projekt rekonstrukce
Zámeckého dvora byl konzultován s projektantem této nové kanalizace a je plnì
v souladu s kapacitní rezervou pro odvod deš•ových vod z øešeného areálu. Tato
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rezerva byla již projektována v rámci øešení stavebních úprav na Vinoøském námì~tí
proto, aby dále vlivem stavební èinnosti v areálu Zámeckého dvora nedocházelo
k narušení již hotových úprav. Kapacita deš•ové kanalizace poèítá s napojením
navržené lokality. Dostateèná kapacita deš•ové kanalizace je doložena
hydrotechnickými výpoèty (Technická zpráva DUR - doplnìk øešení kanalizace, øíjen

2006).

Navržená kanalizaèní splašková stoka je napojena do stávající splaškové kanalizace
ON 300 vedoucí v severní èásti areálu. Vody jsou následnì èištìny na mechanicko-
biologické ÈOV Vinoø. Kanalizaèní øad vede do ÈOV gravitaènì bez nutnosti
pøeèerpávání. Tato ÈOV má dle provozovatele (PVK a.s.) dostateènou kapacitu pro
zpracování odpadních vod z navrhovaného areálu a odtokové parametry ÈOV by

nemìly být ovlivnìny.

Pøíslušnému úøadu byla doložena souhlasná stanoviska PVS, a.s. ze dne 4.9.2006,
PVK, a.s. ze dne 25.9.2006, odboru výstavby ÚMÈ Praha 19 Uako vodoprávního
úøadu) ze dne 18.8.2006 a Zemìdìlské vodohospodáøské správy Uako správce
Vinoøského potoka) ze dne 13.7.2006.

Ovzduší
Informace o zhoršených rozptylových podmínkách 114 dní v roce vyplývá z tabulky
odborného odhadu vìtrné rùžice pro lokalitu Praha 9, který byl vypracován Èeským
hydrometeorologickým ústavem v Praze - Komoøanech jako podklad pro metodiku

výpoètu zneèištìní ovzduší. Z této tabulky vyplývá, že výskyt slabých vìtrù do
rychlosti 2 m.s-1, a tudíž zhoršených rozptylových podmínek lze proto oèekávat
s èetností pouze 31,31 %, což pøedstavuje 114,28 dní za rok. Vzhledem k tomu, že
krajina je na všechny strany otevøená a Vinoø se nachází v mírnì kopcovité krajinì,
bude vliv uzavírky rozptylové vrstvy ze shora výškovou inverzí, a tudíž i možnost
kumulace zneèiš•ujících látek ponìkud zeslaben v dùsledku snazší ventilace území a
vìtší èetnosti vìtru s vyššími rychlostmi.
Jedná se tedy o konstatování stávajících podmínek, nikoli o zhoršení rozptylových
podmínek vlivem realizace posuzovaného zámìru.
Vzhledem k výsledkùm rozptylové studie a k vazbì na stávající imisní pozadí je
možné konstatovat, že vlivem provozu zámìru nedojde ke zhoršení stávající imisní
zátìže v dotèeném území.
Dle matematického modelu ATEM (aktualizace 2004) se v zájmové lokalitì pohybují
roèní prùmìrné koncentrace NO2 okolo 15 j.Jg/m3 (limit je 40 j.Jg/m3) a roèní prùmìrné
koncentrace benzenu okolo 0,6 j.Jg/m3 (limit je 5 j.Jg/m3). Pøíspìvky vyjádøené
relativnì k imisním limitùm nedosahují 0,2 % u prùmìrné roèní koncentrace NO2,
resp. 0,004 % u prùmìrné roèní koncentrace benzenu. Z výše uvedeného vyplývá,
že nedojde k pøekraèování limitù pro jednotlivé zneèiš•ující látky.

K pøipomínce týkající se náhrady více malých zdrojù jedním centrálním zdrojem
zpracovatelka rozptylové studie uvádí následující: Vzhledem k tomu, že by se jednalo
o centrální zásobování teplem, tak by v rámci stavby musely být vybudovány ještì
rozvody topení a TUV. Tyto rozvody mají další tepelnou ztrátu, což v dùsledku
znamená, že celkový výkon jednoho centrálního kotle by byl vyšší, než souètový
výkon nynìjších plánovaných malých kotlù. To samé je možné tvrdit o spotøebì
zemního plynu pro vytápìní a výrobu TUV.
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Dle názoru orgánu ochrany ovzduší jsou emisní parametry a následné ovlivnìní
kvality ovzduší z malých zdrojù zneèištìní ovzduší ve srovnání se støedními zdroji
zneèištìní ovzduší v pøípadì získávání tepla ze zemního plynu zhruba srovnatelné.

Fauna, (fara, ekasystémy
K pøipomínce týkající se možného výskytu zvláštì chránìných druhù rostlin nebo
živoèichù dodal zpracovatel oznámení doplòující informace (ze dne 30.11.2006).
V tomto materiálu je uvedeno, že byl proveden terénní prùzkum dané lokality.
Vzhledem k tomu, že zámìr je umístìn v plnì antropogennì pøemìnìném a
pomìrnì intenzivnì využitém území stávajícího dvora statku (skladovì-prùmyslový
areál, dílenské prostory, parkování zemìdìlské techniky) není pøítomnost zvláštì
chránìných druhù rostlin ani živoèichù pøedpokládána a hlubší biologický prùzkum
nebyl z výše uvedených dùvodù shledán relevantním.
S ohledem na stávající využití území a pøevahu zpevnìných ploch v areálu považuje
orgán ochrany pøírody výše uvedené doplòující informace za dostateèné a lze je

akceptovat.

Na zájmové území navazuje z jihu územní systém ekologické stability (ÚSES, R1/12
"Vinoøská bažantnice") a v èásti jihozápadní zvláštì chránìné území - pøírodní

rezervace Vinoøský park. Jelikož se však stavební èinnost bude odehrávat v prostoru
stávajícího zámeckého dvora a vzhledem ke stávajícímu stavu a využití areálu nelze
pøedpokládat negativní ovlivnìní tìchto limitù ochrany pøírody a krajiny. Naopak
dojde k rozšíøení klidové zóny i na stávající z velké èásti zdevastovaný areál.

Architektonické hledisko
Navrhovaná výstavba bytového souboru zamýšlí zachování a rekonstrukci
nejhodnotnìjších stávajících objektù areálu Zámeckého dvora. Rekonstrukce i nová
zástavba zachovává pùvodní architektonický výraz areálu v objemovém øešení, tvaru
støech, charakteru èlenìní fasád i použitých materiálech. Navrhované øešení vytváøí
ucelený polyfunkèní soubor zachovávající obrys pùvodního areálu dvora doplnìný
vnitøní novodobou zástavbou (viz vyjádøení OKP MHMP ze dne 27.11.2006).
Pøíslušný úøad má dále k dispozici vyjádøení Národního památkového ústavu (zn.
9429/2006/a/M ze dne 6.10.2006), ve kterém je uvedeno, že návrh øeší dotèené
území v pùvodní uzavøené kompozici hmot, zachovává architektonicky hodnotné
objekty a respektuje hierarchii jednotlivých objemù v širších souvislostech -

dominanta Vinoøského zámku, prùhled k oboøe, autonomie námìstí;
z architektonického hlediska návrh usiluje o zachování charakteru pùvodní zástavby,
vèetnì materiálù a povrchù.

Ostatní pøípomínky nezaøazené do tématických okruhù
- Dle provedeného inženýrsko-geologického prùzkumu (Geologická služba

s.r.o., odpovìdný øešitel RNDr. Miloš Mikolanda, èervenec 2006) nebyla
hladina podzemní vody ve vrtech zastižena. Hladina podzemní vody bude
s dostateènou rezervou pod základovou spárou objektu garáží, a tím nedojde
k ovlivnìní nebo ohrožení zdrojù pitné vody v okolí.

Oznámení EIA obsahuje zcela shodnì s dokumentací pro územní øízení
(DUR) správnou informaci o poètu 209 bytových jednotek. Údaj 235 bytových
jednotek obsahuje prùvodní souhrnná zpráva DUR v èásti slaboproudé
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telefonní rozvody. Poèet jednotek je tam uveden jako souèást bilanèníh.o
výpoètu a obsahuje rezervu pro vyšší možný poèet pøipojení. Aktualizované
vydání DUR již tuto rezervu neobsahuje a pracuje s poètem 209 bytových
jednotek. Obdobnì je v obou dokumentech (EIA i DUR) uveden správný údaj
o poètu 480 rezidentù. Údaj 600 obyvatel je souèástí prùvodní technické
zprávy DUR v èásti bilance prùtoku splaškových vod. Pro tento bilanèní
výpoèet je nutné poèítat s rezervou a je nutné zahrnout i návštìvníky a hosty
areálu (penzion, restaurace, kavárna apod.). Z výše uvedeného vyplývá, že
údaje byly uvedeny správnì a byly i správnì použity do relevantních
bilanèních výpoètù.

Dle sdìlení zástupce projektanta vzešel požadavek na úpravu prostoru pøed
objektem èp. 21 na Vinoøském námìstí (pøedzahrádka restaurace, 6
pohotovostních parkovacích stání) od MÈ Praha - Vinoø. Investor chápal
zapracování tìchto požadavkù jako naplnìní oèekávání MÈ Praha - Vinoø na

oživení prostoru Vinoøského námìstí. Po pøipomínkách k tomuto øešení bylo
od tohoto navrhovaného øešení upuštìno.

K pøipomínce MÈ Praha - Vinoø týkající se maximálního vytížení prostoru
s minimální možností dalšího rozvoje území zástupce projektanta uvádí, že
øešený areál je prostorovì jasnì ohranièen. ÚPn HMP udává limitní možnosti
využití území (KPP, KZ), a ty zámìr splòuje. Dále je nutné zdùraznit, že
realizací zámìru dojde k výrazné kultivaci dané lokality, která dnes funguje
jako znaènì devastovaný skladovì-prùmyslový areál. Nový obytný soubor
bude veøejnosti pøístupný a smìrem do Vinoøského námìstí bude obsahovat
restauraèní a kavárenský provoz. Celý soubor staveb je navržen s velkým
dùrazem na kvalitní architektonické ztvárnìní, které bude tvoøit dùstojné
prostøedí v rámci sousedství s areálem Vinoøského zámku.

K pøipomínce, že ke zveøejnìní oznámení došlo na mìstské èásti Praha -
Vinoø s prodlením, a tudíž nebyly naplnìny zákonné pøedpoklady zveøejnìní,
pøíslušný úøad uvádí následující. Zákonné požadavky dané ustanovením § 16
odst. 4 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí,
v platném znìní (dále jen zákon) byly splnìny. Informace o oznámení
zámìru "Rezidenèní bydlení - Zámecký dvùr Vinoø, Praha - Vinoø" byla
zveøejnìna na úøední desce Praha - Vinoø v termínu od 7.9.2006 do
25.9.2006 (tzn., že pøíslušná informace byla zveøejnìna po dobu nejménì 15
dnù, jak stanoví zákon).

Závìr:
Zámìr "Rezidenèní bydlení - Zámecký dvùr Vinoø, Praha - Vinoø" naplòuje dikci bodu
10.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.
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Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad
že zámìr

k závìru

"Rezidenèní bydlení Zámecký dvùr Vinoø, Praha - Vinoø"

posuzovánnebude

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ekora,
s.r.o., srpen 2006). Zároveò je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve
vyjádøeních dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných
celkù.
Pøíslušný úøad požaduje v následných správních øízeních zejména:

Respektovat podmínky schválené úpravy È. UO205/2005 a Zastavovací podmínky
Vinoø -lokalita U Vinoøského zámku.
Provést inženýrsko-geologický prùzkum, hydrogeologický prùzkum a prùzkum
kontaminace a zohlednit výsledky tìchto prùzkumù v dalších stupních projektové
pøípravy.
Splnit podmínky Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy, tzn. pøedložit
podrobnì vyhodnocený POV s vyhodnocením hluku ze stavební èinnosti a
provést mìøení stacionárních zdrojù hluku vùèi chránìnému venkovnímu prostoru.
Zohlednit ostatní pøipomínky uvedené v jednotlivých vyjádøeních..

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

./

Ing. rch. Jan---;~~~~ ~ e r
øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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