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podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), ve znìní zákona è. 93/2004 Sb. (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:

Název: Obytný soubor Park Kavalírka, Pod Kavalírkou,
parc.è. 718, 732, 722/4, k.ú. Košíøe

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.15, kategorie II, pøíloha è. 1
Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto
limitní hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby, èinnosti a technologie neuvedené
v pøedchozích bodech této pøílohy nebo nedosahující parametrù pøedchozích bodù
této pøílohy, které podle stanoviska orgánu ochrany pøírody vydaného podle
zvláštního právního pøedpisu mohou samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì
ovlivnit území evropsky významné lokality nebo ptaèí oblasti.

Charakter a kapacita zámìru: Cílem zámìru je výstavba obytného souboru, který
bude tvoøen dvìma šestipodlažními nadzemními objekty se spoleèným parkovacím
podzemním podlažím. V souboru bude umístìno 85 bytových jednotek a 78
parkovacích míst. Zdrojem tepla bude plynová kotelna, která bude osazena dvìma
plynovými kotli o jednotkovém výkonu 246 kW. Celkový instalovaný výkon kotelny
bude 492 kW. Bytové domy budou odvodnìny do veøejné jednotné kanalizaèní stoky
v ulici Pod Kavalírkou. Deš•ové vody budou èásteènì likvidovány vsakem. Dle
územního plánu hlavního mìsta Prahy je lokalita umístìna v území s funkèním
využitím SVM - smíšeném mìstského typu. Ze severu je areál souèástí ploch SVM,
z jihu LR - lesní plochy a na západì PP - parkové plochy. Obytný soubor Park

Kavalírka je navržen na pozemcích, které jsou v souèasné dobì z èásti zastavìny
objektem rozpínací trafostanice.
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Umístìní: Praha
Praha
Praha 5
Košíøe

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel: Atelier A4 s.roo.
Bìlohorská 67
169 00 Praha 6
IÈ: 27167119

Souhrnné vypoøádání pøipomínek:

Pøíslušný úøad obdržel v záøí roku 2006 oznámení zámìru "Obytný soubor Park
Kavalírka, Pod Kavalírkou, parc.è. 718, 732, 722/4, k.ú. Košíøe", který je zaøazen
v bodì 10.15 kategorie II pøílohy è. 1 zákona. Protože oznámení splòovalo náležitosti
podle pøílohy è. 3 zákona, zahájil pøíslušný úøad v zákonné lhùtì zjiš•ovací øízení.
V souladu s požadavky zákona byla informace o oznámení zveøejnìna na úøedních
deskách dotèených územních samosprávných celkù, na internetu a v tisku.
Souèasnì byla textová èást oznámení zveøejnìna na internetu.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. odbor ochrany prostøedí MHMP
. Obèanské sdružení za záchranu parku Kavalírka

Jednotlivá vyjádøení obsahují následující skuteènosti:

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako
dotèený správní úøad uvádí následující:

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu OOP MHMP nepožaduje z hlediska
zájmù chránìných zákonem o ochranì zemìdìlského pùdního fondu pokraèovat
v hodnocení procesem EIA.

Z hlediska lesù a lesního hospodáøství OOP MHMP uvádí, že v pøedloženém
oznámení zámìru výstavby obytného souboru Park Kavalírka je mj. uveden jako
pozemek stavby lesní pozemek parc.è. 705/3 k.ú. Košíøe. Toto je v rozporu s již
pøedloženou dokumentací k žádosti o souhlas dle § 14 odst. 2 lesního zákona,
podané na OOP MHMP dne 18.9.2006. Vzhledem k výše uvedenému a dále
vzhledem k tomu, že navrhovaná stavba bude umístìna v bezprostøední blízkosti
porostù na pozemcích urèených k plnìní funkcí lesa, OOP MHMP konstatuje že
z hlediska zájmù chránìných zákonem o lesích je nutné pokraèovat v procesu EIA.

Z hlediska nakládání s odpady
EIA.

OOP MHMP nepožaduje pokraèovat v hodnocení

Z hlediska ochrany ovzduší OOP MHMP k pøedloženému hodnocení konstatuje, že
zdrojem tepla pro pokrytí tepelných potøeb bude plynová kotelna, která bude
z hlediska zákona è.86/2002 Sb., o ochranì ovzduší, støedním zdrojem zneèiš•ování
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ovzduší. Upozoròuje na skuteènost, že na støední zdroje zneèišt'ování ovzduší s_e
mimo jiné vztahují ustanovení § 17 odst. 1 zákona è. 86/2002, o ochranì ovzduší,
v následných stupnfch projektové pøípravy stavby. Hodnotí rozptylovou studii, která je
vypracována pro zneèiš•ující látky oxid dusièitý a benzen. Z výsledkù rozptylové
studie vyplývá, že provozem navrhovaného obytného souboru vzniknou pomìrnì
malé imisní pøíspìvky, které nezpùsobí pøekraèování imisních limitù, a to ani v souètu
se stávajícím imisním pozadím. Imisní pøíspìvek k prùmìrné roèní imisní koncentraci
NO2 bude v nejnepøíznivìjším referenèním bodì pod úrovní 0,1 ~g/m3.
V pøedloženém oznámení není diskutován vliv zámìru na kvalitu ovzduší ve fázi
realizace stavby. Vzhledem k parametrùm stavby bude tento nedostatek vyøešen
podmínkami pro realizaci stavby v dalších stupních projektové pøípravy. Jedná se
zejména o snížení prašných emisí na nejnižší možnou míru.
Správní orgán ochrany ovzduší na základì výše uvedeného konstatuje, že lze upustit
od pokraèování procesu posuzování vlivu zámìru na životní prostøedí z hlediska
zájmù chránìných zákonem o ochranì ovzduší.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny je oznámení považováno za nedostateènì
zpracované. Navržený zámìr výstavby obytného souboru je umístìn na hranici
pøírodního parku Košíøe - Motol a dotýká se významného krajinného prvku lesa
(pozemek parc. È. 705/3 v k.ú. Košíøe). Pøedložené oznámení se nezabývá vlivem
stavby na krajinný ráz ani není vyhodnocen vliv zámìru na významný krajinný prvek
les (ovlivnìní vodního režimu, poškození lesního porostu stavební mechanizací,
zastínìní apod.). Nedostateènì je také zpracována kapitola o vlivu stavby na faunu a
flóru. Z oznámení není zøejmé jakých živoèišných druhù se pøedmìtná stavba
dotýká. Prùzkum je nutno zamìøit pøedevším na zvláštì chránìné druhy živoèichù a
rostlin. Vzhledem k výše uvedeným skuteènostem považuje OOP MHMP další
posouzení zámìru v procesu dle zákona È. 100/2001 Sb. za úèelné a požaduje jej.

Z hlediska myslivosti OOP MHMP nepožaduje pokraèovat v hodnocení EIA.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP uvádí, že uvedený zámìr navrhuje zásobování
vodou z veøejného vodovodního øadu a odvodnìní do veøejné jednotné kanalizaèní
stoky v ulici Pod Kavalírkou. Deš•ové vody budou èásteènì likvidovány vsakem,
èásteènì odvádìny do veøejné kanalizace. Deš•ové vody, které budou odvádìny do
veøejné kanalizace, musí splòovat limity kanalizaèního øádu. V opaèném pøípadì by
bylo nutno instalovat odluèovaè ropných látek. Dále upozoròuje na povinnost opatøit
podlahy podzemních garáží izolací nebo nátìry odolávajícími pùsobení pøípadných
úkapù ropných látek a olejù z parkujících aut. Z hlediska zájmù chránìných zákonem
o vodách nepožaduje OOP MHMP další pokraèování v procesu EIA.

Obèanské sdružení za záchranu parku Kavalírka uplatnilo následující pøipomínky:
Z hlediska charakteru zámìru a možnosti kumulace sjinými zámìry zmiòuje
souèasné kroky oznamovatele, který na západ od zámìru v prostoru souèasného
parku Kavalírka usiluje o zmìnu územního plánu a zastavìní parku. Upozoròuje na
projekt výstavby tøí obytných domù v místì bývalé hostinské sodovkárny ve fázi
stavebního øízení a na projekt výstavby bytového domu v místì bývalé samoobsluhy
ve fázi územního øízení. Poukazuje na fakt, že oznámení ani jeden z tìchto projektù
nezmiòuje. Dále konstatuje, že soubìh byt' i jen dvou uvedených projektù bude mít
zásadní dopad na životní prostøedí v ulicích Pod Kavalírkou, Na Zámyšli, U Kavalírky
i ulici Plzeòské. Ulice pod Kavalírkou, Na Zámyšli a U Kavalírky i ulice Plzeòská jsou
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ulicemi s jednosmìrným provozem. Jedinou pøístupovou cestou k zámìru i ostatním
uvedeným projektùm je pøíjezd ulice Plzeòská ulicí na Zámyšli. Upozoròuje, že
oblast lze opustit pouze ulicí U Kavalírky nebo dále pokraèovat ulicí Pod Kavalírkou a
ulicí Musílkova. Pøi výjezdu ulicí U Kavalírky je však možné pokraèovat po Plzeòské
pouze smìrem do centra, takže je více než pravdìpodobné, že doprava vyvolaná
stavbou bude projíždìt celou ulicí Pod Kavalírkou a opouštìt oblast ulicí Musílkova,
která umožòuje výjezd na Plzeòskou v obou smìrech. Dále uvádí, že ulice Pod
Kavalírkou, Na Zámyšli a U Kavalírky jsou pøitom úzkými postraními komunikacemi
s vysokým pohybem chodcù a slouží k parkování rezidentù. Z uvedených dùvodù
považuje za nutné zámìr hodnotit v souvislosti se všemi výše uvedenými projekty,
které budou realizovány v soubìhu se zámìrem.

Z hlediska dopravy konstatuje, že popis napojení zámìru na vnìjší komunikaèní sí• a
odhad vyvolané intenzity dopravy je nedostateèný. Obèanské sdružení za záchranu
parku Kavalírka uvádí, že nejproblematiètìjší je samotný pøíjezd k zámìru, nebo•
vìtšina dopravy k zámìru bude pøijíždìt po Plzeòské smìrem z centra. V tomto
smìru však není k zámìru pøímý pøístup a je nutné odboèit na svìtelné køižovatce
Musílkova Plzeòská. Jelikož dopravní pøedpisy neumožòují otáèení vozidel na
køižovatce se øízeným provozem, je nutné odboèit do ulice Musílkova, vrátit se zpìt
na køižovatku s Plzeòskou, pokraèovat smìrem zpìt do centra, odboèit do ulice Na
Zámyšli a pokraèovat zpìt ulicí Pod Kavalírkou. Konstatuje, že s dopravou vyvolanou
zámìrem je nutné poèítat nejen v oznamovatelem uvádìných ulicích Pod Kavalírkou,
Na Zámyšli a U Kavalírky, ale také vodboèovacím pruhu na ulici Plzeòské a v ulici
Musílkovì.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny vytýká oznamovateli nedostateèný popis
likvidované zelenì a oznaèení dotèených døevin jako náletových a ekologicky
bezvýznamných. Nesouhlasí ani s tvrzením uvedeným v oznámení, že v zasaženém
území nejsou hnízda ptactva. Obèanské sdružení za záchranu parku Kavalírka
upozoròuje, že na všech stromech v parku Kavalírka hnízdí ptactvo, zejména rùzné
druhy sýkor, èervenka, zvonek, brhlík, sojka, strakapoud a další. Z další fauny je
v místì výskyt veverky, plcha, rumìnice atd. Uvádí, že plochu zelenì, do které má
být zámìr umístìn, možná nelze, jak je v oznámení uvedeno oznaèit za ekosystém,
rozhodnì však jde o souèást širšího ekosystému, jehož jádrem je park Kavalírka.
Závìrem hodnotí oznámení z hlediska popisu dotèených pozemkù jako
nedostateèné.

Z hlediska krajinného rázu zmiòuje možné narušení panoramatu Košíø pøi pohledech
z Plzeòské ulice v úseku U Zvonu - Kavalírka ve smìru z centra. Z tohoto dùvodu

žádá zpracování pohledové studie z pohledovì exponovaných míst.

Z hlediska formálních nedostatkù upozoròuje na chybìjící citace ze studií, na které
se oznámení odvolává.

Závìr:
Zámìr "Obytný soubor Park Kavalírka, Pod Kavalírkou, parc.è. 718, 732, 722/4, k.ú.
Košíøe" naplòuje dikci bodu 10.15., kategorie pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o
posuzování vlivù na životní prostøedí, ve znìní zákona È. 93/2004 Sb. (dále jen
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zákon). Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jeho.ž
cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že
zámìr

Obytný soubor Park Kavalírka, Pod Kavalírkou,
parc. è. 718, 732, 722/4, k.ú. Košíøe

posuzovánbude

podle citovaného zákona, nebo• z vyjádøení k pøedloženému oznámení,
zpracovanému dle pøílohy È. 3 zákona vyplývá øada pøipomínek a podnìtù z hlediska
umístìní stavby a k rozsahu hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné zdraví.

Pøíslušný úøad proto požaduje zpracovat dokumentaci vlivu zámìru na životní
prostøedí (dále jen dokumentace) podle pøílohy è. 4 k citovanému zákonu a pøi
dopracování se pøedevším zamìøit na vyhodnocení:

. umístìní zámìru v bezprostøední blízkosti významného krajinného prvku lesa

. vlivu na krajinný ráz

. vlivu na faunu a flóru

. dopravního napojení vèetnì vlivù na širší dopravní sí•

. kumulativních vlivù s ohledem na další zámìry v území

. zohlednìní dalších pøipomínek z vyjádøení k oznámení.

Ve smyslu § 7 odst. 6 cit. zákona a s ohledem na poèet dotèených správních úøadù a
dotèených územních samosprávných celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet
dokumentací pro pøedložení na 10 výtiskù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

~

/
,I'

/
Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1 /14/

Pøílohy:
- vyjádøení odboru ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
- vyjádøení Obèanského sdružení za záchranu parku Kavalírka
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