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Véc: ,,Obytny a obchodni soubor Wassermannova, parc. ¢. 1798/17, 1798/298, k. .
Hlubocepy*“ - sdéleni dle § 6 odst. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil
na zivotni prostiedi, ve znéni pozdé€jsich predpisti (dale jen ,,zadkon")

Nazev zaméru:
Obytny a obchodni soubor Wassermannova, parc. ¢. 1798/17, 1798/298, k. i. HluboCepy

Koéd zaméru:
PHA3580P (Informacni systém EIA - www.cenia.cz/eia)

Oznamovatel:

Wassermannova Development s.r.o.; IC: 04184238; sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Stépénské
2071/37, PSC 110 00, opravnény zastupce: C.A.I.S.architekti s.r.o.; IC: 27172601; sidlo: Praha 7
- Bubene¢, Havansk4 1087/3a, PSC 170 00

Oznameni:
zpracovatel: Ing. Pavel Beran, Ph.D.; datum zpracovani: fijen 2016

Zarazeni zaméru dle prilohy ¢. 1 k zakonu:

Zamér naplhiuje ust. § 4 odst. 1 pism. d), a to ve vztahu k bodu 10.6 kategorie II piilohy ¢. 1
k zdkonu (Nové primyslové zony a zaméry rozvoje prumyslovych oblasti s rozlohou nad 20 ha.
Zaméry rozvoje meést s rozlohou nad 5 ha. Vystavba skladovych komplexti s celkovou vymérou
nad 10000 m> zastavéné plochy. Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stiedisek

Sidlo: Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1
Pracovi§té: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1
tel.: 236001111, Kontaktni centrum: 12444
e-mail: posta@praha.eu



s celkovou vymérou nad 6 000 m” zastavéné plochy. Parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 500
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu).

Unmis té ni:

kraj: Hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
mestska ¢ast: Praha 5

katastralni izemi: ~ HluboCepy
pozemky parc. ¢.:  1798/17, 1798/298

Charakter, kapacita (rozs ah) zamé ru, stru¢ny popis technického a te chnologického re§eni:
Pfedmétem zaméru je vystavba dvou blokli bytovych domi vzdy se 2 podzemnimi a 7 (blok 1),
resp. 8 (blok 2) nadzemnimi podlazimi (dale téz ,NP*). V 1. NP obou blokll jsou navrzeny
komer¢ni prostory. Od blokti bytovych dom smérem k ulici K Barrandovu je déle navrzena
vystavba supermarketu (budova s jednim nadzemnim a jednim podzemnim podlazim)
a sportovni haly (jednopodlazni budova s horolezeckou sténou). Zdrojem tepla bude primarni
teplovod ve vlastnictvi Prazské teplarenské a.s. Celkova kapacita zaméru je 395 parkovacich
stani (274 v podzemnich garaZzich, 121 na terénu). Soudsti ziméru je vybudovani dopravni
a technické infrastruktury. Celkova vyméra zamérem dotCenych pozemkd parc. ¢. 1798/17
a 1798/298 k. . HluboGepy je dle katastru nemovitosti 34 564 m’.

Zastavéna plocha:

blok 1 4119 m’
blok 2 3681 m’
supermarket 1930 m’
sportovni hala 815 m’
Celkem 10 563 m’

Celkovy rozpis hrubych podlaznich ploch feSeného tizemi:

Objekt Bydleni Sluzby Sport Celkem

blok 1 10 654,5 m’ 783,94 m’ 0m’ 11 43844 m’
blok 2 9 695,6 m’ 229,12 m’ 0m’ 992472 m’
supemarket 0m’ 1 894 m’ 0m’ 1 894 m’
sportovni hala 0m’ 0m’ 799 m’ 799 m’
Celkem 20350,1 m’ 2907,06 m’ 799 m’ 24 056,16 m’
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Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavntho mésta Prahy (dale téz ,,OCP MHMP*) obdrzel
oznameni zameru ,,Obytny a obchodni soubor Wassermannova, parc. ¢. 1798/17, 1798/298, k. 1.
Hlubocepy*. Z obsahu oznameni vyplyva, ze se jedna o zamér napliujici ust. § 4 odst. 1 pism. d)
zakona, a to ve vztahu k bodu 10.6 kategorie II piilohy ¢. 1 k zadkonu. Podle § 6 odst. 3 zakona
ptislusny urad na zakladé ozndmeni podlimitntho zaiméru a s ptihlédnutim k zasadam uvedenym
v priloze ¢. 2 k zdkonu sdéli, zda bude zamér podléhat zjistovacimu fizeni. PtisluSnym tradem
je v daném piipadé Magistrat hlavniho mésta Prahy.

Zamérem oznamovatele je novostavba souboru bytovych domi, supermarketu a sportovni haly
v Praze 5 o souhrnné kapacité 395 parkovacich stani. Celkova vyméra zamérem dotéenych
pozemkil parc. &. 1798/17 a 1798/298 k. {i. Hlubo¢epy je dle katastru nemovitosti 34 564 m’.

Podle vyjadfeni prislusného stavebniho tufadu, které je ptilohou oznameni (¢.j. MCO5
30402/2016 ze dne 11. 5. 2016), je zamér v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Oznameni, které bylo zpracovano osobou s platnou autorizaci v oblasti posuzovani vliva
na zivotni prostiedi, se dostatecné veénuje posouzeni relevantnich vlivi, a to v podrobnosti
odpovidajici charakteru a rozsahu (kapacit¢) zaméru.

V ivahu byly pfi posouzeni brany i mozné kumulativni vlivy. Jednd se zejména o vlivy
souvisejici s dopravou, které byly zhodnoceny prostiednictvim dopravné inzenyrskych podklada
zohlediujicich stavajici stav v uzemi i jeho ptedpokladany vyvoj. Ptilohou oznameni je dopravni
prizkum, ktery vychdzel mj. zudaji Useku dopravniho inZenyrstvi Technické spravy
komunikaci hlm.Prahy, a Institutu planovani a rozvoje hlavntho mésta Prahy, prispévkové
organizace.

Dle map petiletych klouzavych primért koncentraci hlavnich znecistujicich latek, zpracovanych
Ceskym hydrometeorologickym tstavem pro primér let 2011-2015, se pohybuji v zijmovém
Uzemi pramérné ro¢ni imisni koncentrace u NO, v rozmezi hodnot 20,6 ugm’3 , u PM,,
263 pgm>, u PM,s 17,3 pgm® a u benzenu 12 pgm”. To jsou hodnoty hluboko pod
ptisluSnymi imisnimi limity. Primérnd ro¢ni imisni koncentrace benzo[a]pyrenu je v daném
tizemi vyhodnocena v rozmezi 1,36 ngm, tedy nad imisnim limitem 1 ngm™. 36. hodnota max.
dennich koncentraci PM,;, dosahuje trovné 46 pgm®. Piilohou oznameni je rozptylova studie,
kterou v srpnu 2016 zpracovala RNDr. Marcela Zambojova, drzitelka autorizace ke zpracovani
rozptylovych studii. Novym zdrojem zneciStovani ovzdusi, ktery vznikd v ramci posuzovaného
zaméru, je pouze vyvoland automobilova doprava. Dopravné je posuzovany areal napojen
na ulici Wassermannova. Dle oznameni zamér obytného a obchodniho souboru vygeneruje
celkem 554 vozidel v jednom sméru jizdy, z toho 4 pomalych (nakladnich) vozidel. Na zaklade
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vysledki studie lze konstatovat, ze imisni pfispévky fesen¢ho zaméru k primérnym rocnim
koncentracim NO,, ¢astic PM;, iPM,s5 a benzenu nezpisobi v feSené lokalit¢ ani spolu
s navySenou potradovou dopravou piekroCeni piislusnych platnych imisnich limitd pro rocni
prumér téchto Skodlivin. Lze predpokladat také, ze imisni piispévky k hodinovym maximiim
NO, a k dennim maximim PM,, nezplsobi pii provozu zdméru pii piiblizném zachovani
imisntho pozadi ptrekroCeni piislusnych platnych imisnich limitd pro kratkodoba maxima téchto
Skodlivin. Problemati¢téjsi je hodnoceni imisntho prispévku k primérnym ro¢nim koncentracim
benzo[a]pyrenu vzhledem k tomu, Ze v imisnim pozadi je tento limit prekracovan. Imisni
ptispévek posuzovaného zaméru se vSak pohybuje na trovni nejvySe pikogrami. Jedna se
o imisni prispévek pod Urovni jednoho procenta imisniho limitu. Tento imisni piispévek lze
oznait za nevyznamny dale i vzhledem ktomu, Ze zmény na urovni pikogrami jsou
nedetekovatelné. Dle vysledki modelového vypoctu pro vyhledové obdobi po naphéni
uzemniho planu by vSak mélo dojit k celkovému poklesu imisnich pfispévki benzo[a]pyrenu
z automobilové  dopravy vcel¢ lokalit¢ diky vyznamnému poklesu intenzit dopravy
na dominantni dopravni tepné, kterou je ulice K Barrandovu. Za docasny ploSny zdroj
znec¢iStovani ovzdusi Ize formalné pokladat fazi vystavby (vykopové a stavebni prace). Dalsim
zdrojem emisi budou pojezdy ndkladnich automobili a stavebni mechanizace. Obecné Ize
na zakladé zkuSenosti s vypoCty v obdobi vystavby u podobnych staveb ocekavat relativné
vysoké prispévky k maximdlnim dennim maximim PM,,, které byvaji poCitany pro nejhorsi
mistni rozptylové podminky v nejintenzivnéj$i fazi vystavby. Tyto prispévky budou podle
oznameni minimalizovany vhodnymi opatfenimi. Realny vliv na kvalitu ovzdus$i v obdobi
vystavby bude vzhledem k své Casové omezenosti piijatelny. Nelze ocekavat vyznamné

negativni vlivy na ovzdusi a klima.

Dalsi prilohou ozndmeni je akustickd studie (AKUSTPROJEKT s.r.o. - Ing. Jiii Kralicek,
29. 9. 2016), ktera byla doplnéna o dodatek (AKUSTPROJEKT s.r.o. - Ing. Jiii Kralicek,
26. 11. 2016). Akusticka studie z hlediska hluku z dopravy ve svém zavéru uvadi, ze pii realizaci
navrzené zmény povrchu vozovky casti ulice Wassermannova na tzv. bezhluény asfalt
(Viaphone), nedojde planovanou vystavbou v misté, kde jsou prekroceny hygienické limity
hluku (vypoCtovy bod 16 - 2 m pred zapadni ulicni fasddou (proti zaméru) obytného domu
(6 NP) Wassermannova 921/6, bod v trovni 2., 3., 4., 5. a 6. NP), k navySeni hluku. Ve vétSing
vypoCtovych mist ma dojit k poklesu zatizeni hlukem, a to at’ jiz z divodu u¢inkli nového
povrchu komunikace Wassermannova, ¢i z davodu stinéni navrzenou stavbou. Ve dvou
vypoc¢tovych bodech (€. 18 - 2m pred jizni uliéni fasddou (smérem k ulici K Barrandovu)
rodinného domu (1 NP + obytné podkrovi) V remizku 693/2, bod v trovni 2. NP a ¢. 20 - 2 m
pred severovychodni fasadou (smérem k ulici K Barrandovu) rodinného domu (1 NP + obytné
podkrovi) Navétrna 669/3, bod v trovni 2. NP) ma dle studie dojit k navySeni stavajictho
zatizeni o 0,1 dB, avSak nadale v téchto bodech nema dojit k prekroceni ptislusného
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hygienického limitu. Z hlediska hluku ze staciondrnich zdroji hluku a hluku ze stavebni ¢innosti
akusticka studie konstatuje neptekroCeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb. Nelze ocekavat vyznamné negativni vlivy na akustickou situaci.

Posouzenim vlivii na vefejné zdravi zaméru se zabyva studie, kterou v listopadu 2016 zpracovala
Ing. Olga Krpatova, drzitelka osvédceni odborné zpiisobilosti pro oblast posuzovani vlivi
na vefejné zdravi. Dle této studie nebudou vypoctené imisni piispévky koncentraci NO,, PM;,
a PM,s zdrojem zvySeného zdravotntho rizika pro obyvatelstvo. V pifpadé vypoctenych
imisnich piispévkd rocnich koncentraci benzenu se neocekava vyznamné riziko toxickych
u¢inkli ani po zapocteni stavajictho imisniho pozadi. V predmétné lokalité je prekracovan imisni
limit pro benzo[a]pyren, a tudiz je prekraCovana i mez spoleCensky piijatelného karcinogenniho
rizika. Toto stavajici riziko se po realizaci zaméru nezmeéni.

Zastupcem oznamovatele bylo OCP MHMP piedlozeno vyjadieni Hygienické stanice hlavniho
meésta Prahy se sidlem v Praze (€. j. HSHMP 59079/2016 ze dne 29. 12. 2016), podle které je
oznameni zpracovano v dostatecném rozsahu pro posouzeni vlivu zdméru na zivotni prostiedi
z hlediska ochrany vefejného zdravi. V ramci feSené¢ho uzemi nepiedpoklada zadny vyrazny

negativni vliv zdméru na vetejné zdravi.

Z pohledu obyvatelstva lze zdmér pozitivné hodnotit diky rozsifeni nabidky bydleni, sluzeb
a sportu. Naopak v souvislosti s vystavbou je mozné hovorit o mirném ovlivnéni pohody
obyvatelstva, kterou muize snizovat hluk a emise zneciStujicich latek do ovzdusi. S ohledem
na vysledky rozptylové a hlukové studie, na ¢asovou omezenost faze vystavby a na navrhovana
opatteni Ize konstatovat, Ze toto ovlivnéni bude prijatelné.

Zamérem dotéené pozemky (ornd pida) jsou soucasti zemédelského pidniho fondu. Jednd se
o pidy prevazng IV. tiidy ochrany (32 242 m’), asteéné II. téidy ochrany (1 322 m’). Provedeny
inzenyrskogeologicky prizkum (K+K prizkum, s.r.o. - Mgr. Martin Schreiber; listopad 2014)
prokazal, ze v castech lokality se nenachazi piirozeny pldni pokryv, ale navazky. Pozemky
nejsou delsi dobu vyuzivany pro zemédélskou vyrobu a jsou platnym uzemnim planem sideliho
utvaru hlavntho mésta Prahy urCeny k zastavéni. Realizaci zaméru nedojde k dotceni lozisek,
dobyvacich prostor a chranénych loziskovych Gzemi ve smyslu zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpistt (horni zadkon). Zamér nema
vyznamné pozadavky na vyuzivani piirodnich zdroji, ani s nim neni spojena vyznamnéjsi

produkce odpadi. Zamér nemtze vyznamné ovlivnit ptdu, horninové prostiedi, prirodni zdroje.

Pozemky navrzeného zaméru jsou situovany v nadmoiské vysce cca 333 - 342 m n. m. Budouci

staveniSt¢ tvoii piiblizné obdélnik 300 m x 120 m orientovany delSi stranou ve sméru vychod -
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zapad. Pozemky se mirn¢ svazuji severnim smérem. Severné stoji rezidencni zastavba bytovych
domi a jizné se nachazeji nevyuzivané pozemky obdobného charakteru s naletovou zeleni a dale
jiznéji ulice K Barrandovu Cerpaci stanice pohonnych hmot a autobazar. Z vychodni strany jsou
dotcené pozemky vymezeny ulici Wassermannova. Jihozapadné jsou nevyuzité pozemky
s naletovou zeleni a severozapadné pole. Lokalita zkoumanych pozemkli ma prevazné ptirozeny
povrch, ve vychodni Casti parcely ¢. 1798/17 se nachazeji letit¢ hromady paneli. Zamérem
nebudou dotceny prirodni parky, skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability,
vyznamné krajinné prvky, zvlast¢ chranéné uzemi ani pamatné stromy. Zvlasté¢ chranéné druhy
nebyly vlokalit¢ pii prizkumech =zastizeny. Lokalita feSenych pozemki ma charakter
postagrarniho lada, kdy plvodni rumiStni dvoudéloZzné rostliny jsou jiz prevazné vytlaceny
riznymi druhy trav. Na lokalit¢ byly zastizeny porosty dievin - smiSené¢ kefové a stromové
porosty a nckolik samostatnych stromi. S ohledem na historii pozemku se jedna o mladé
a dynamicky se rozvijejici porosty. Pti dendrologickém prizkumu, jehoz vysledky jsou pfilohou
oznameni (Ing. Pavel Beran, Ph.D.; kvéten 2016), byly v lokalit¢ zaznamenany 4 vyznamné
stromy, k jejichz kaceni je tfeba povoleni. Jednalo se o tfesen ptacia 3 topoly cerné. Sadovnicka
hodnota téchto dievin je primérna. V lokalit¢ bylo dale zastizeno 8 porosti dfevin tvorenych
rychle rostoucimi stromy a kefi. Celkova vymeéra porostl, k jejichz kdceni je tfeba povoleni, ¢ini
9 118 m’. Sadovnicka hodnota t&chto dievin je nizka, coZ je zpiisobeno spontannim prehusténim
naletovych dfevin a jejich vzajemnou konkurenci. Kacend (odstrafiovand) zelenn bude ve své
funkci Castecné nahrazena vysadbou zelené nové. O povoleni kaceni dfevin a o nahradnich
vysadbach bude rozhodovat piislusny organ ochrany piirody v naslednych fizenich. Oznameni
obsahuje téZ vizualizaci zaméru v kontextu s jiz realizovanou zastavbou, v okoli se nachazeji
objekty obdobnych prostorovych parametri (padorys, vyska) a vyuziti (bydleni), zamér
neovlivni vyznamné stavajici krajinny raz (charakter méstské casti). Podle prislusného organu
ochrany piirody zdmér nemtze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci
oblasti (viz stanovisko OCP MHMP ze dne 11.4.2016 ¢.j. MHMP 630995/2016). Nelze
ocekavat vyznamné negativni vlivy na faunu, floru, ekosystémy a krajinu.

Realizaci zdméru nebude dot€en zddny vodni tok. Zamér se nenachazi v chranéné oblasti
ptirozené¢ akumulace vod (CHOPAYV), v ochranném pasmu vodnich zdrojd, v zranitelné oblasti
ani v zaplavovém ¢i zatopovém uzemi. Zdrojem vody bude vetejny vodovodni fad. Recipientem
splaskovych vod bude vetejna jednotna kanalizace. Likvidace destovych vod bude fesena jejich
retenovanim a fizenym vypouSténim do jednotné kanalizace. Na zikladé provedeného
hydrogeologického prizkumu (K+K prizkum, s.r.o. - Mgr. Martin Schreiber; listopad 2014),
ktery zjistil nizkou hodnotu koeficientu vsaku, bude realizovan retencné-vsakovaci systém.
Zamér nemuze vyznamné negativné ovlivnit povrchové ¢ipodzemni vody.

¢.j. MHMP 70298/2017/EIA/3580P/Nov str. 6/7



Piimo v zajmovém Uzemi posuzované¢ho zameru ani v jeho okoli se nenachazeji zadné kulturni
pamatky, k jejich dot¢eni nedojde. Dotéené nemovitosti lezi mimo pamatkové chranéna tzemi.
Nejsou ocekavany vyznamné negativni vlivy na hmotny majetek ani na kulturni pamatky.

Vystavba a provoz navrZzeného bytového domu nevytvari zadna mimotadna rizika havarii. Ta
zastavaji na trovni nepiedvidatelnych zivelnych udalosti.

Vzhledem k charakteru zaméru a jeho lokalizaci je zfejmé, Ze se zamérem nejsou spojeny vlivy

na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi presahujici hranice Ceské republiky.

Na zaklad¢ predlozeného oznameni podlimitntho zaméru, vyjadieni orgdnu ochrany
ptirody vyluCujictho mozny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a s prihlédnutim
k zasadam uvedenym v piiloze ¢. 2 k zdkonu bylo zjiSténo, ze nedojde k vyznamnému ovlivnéni
zivotniho prostiedni.

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako prislu§ny urad podle § 22
pism. a) a § 23 odst. 10 ziakona, proto podle § 6 odst. 3 zadkona sdéluje, Ze podlimitni zimér

»Obytny a obchodni soubor Wassermannova, parc. ¢. 1798/17, 1798/298, k. u. Hluboce py*
nepodléha zjiSt'ovacimu Fize ni.
Sdéleni dle § 6 odst. 3 citovaného zdkona nenahrazuje vyjadieni dotCenych organti statni spravy,

ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpistt a neni ani rozhodnutim vydanym ve spravnim
fizeni, nelze se proto proti nému odvolat.

Ing. Jana Cibulkova
vedouci oddéleni posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi
Odbor ochrany prostiedi

- podepsano elektronicky -

- otisk Ufedniho razitka -
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