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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Vyøizuje/linka
Mgr. Pacner/4322

Datum
27.07.2007

Váš dopis zn SZn.
S-M HM P-158939/2007/00PNI/EIN365-2/Pac

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Bytové domy Cholupice, lokalita MSI, Praha 12, k.ú. CholupiceZámìr:

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha È. 1 - Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì

nákupních støedisek o celkové výmìøe nad 3000 m2 zastavìné plochy; parkovištì
nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Oznamovatel: Moravská stavební - INVEST, a.s. (MSI,a.s.)
Sokolovská 1
18653 Praha 8

Charakter a kapacita zámìru: Pøedložené oznámení zámìru navrhuje výstavbu tøí
bytových domù s celkovou kapacitou 93 bytových jednotek o celkové ploše 5 498 m2.
Bytové domy mají být umístìny v blízkosti ulice Podchýšská. Doprava v klidu je
øešena v podzemní garáži umístìné èásteènì pod objektem 2 a èásteènì pod
terénem. Celkem je navrženo v podzemní garáži 95 parkovacích stání (dále jen PS),
dalších 11 PS má být umístìno na terénu u navrhovaných objektù. Vytápìní objektù
bude zajištìno ze dvou plynových kotelen s celkovým výkonem 560 kW.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 12
Cholupice

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území

Zahájení stavby:
Dokonèení stavby:

2007, popø. V roce 2008
2009, popø. V roce 2010

Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz



- 2 -

kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad
pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených
územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Zuzanou Tonikovou (duben 2007),
autorizovanou osobou dle zákona. Dle zpracovatelky oznámení lze pøi posouzení
všech v oznámení EIA uvedených aspektù, souvisejících s realizací navrhované
stavby, a za pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných k omezení a minimalizaci
negativních dùsledkù na životní prostøedí konstatovat, že navrhovaná stavba je
akceptovatelná z hlediska vlivù na životní prostøedí a její realizaci je možno
doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:

. Hlavní mìsto Praha
(vyjádøení è.j. PRM 402/2007 ze dne 25.5.2007)

. mìstská èást Praha 12
(usnesení È. 19.47.07 ze dne 2.5.2007)

. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. J.HK/1702/34137/07 ze dne 22.5.2007)

. Èeská inspekce životního prostøedí
(vyjádøení zn. 41/ØI/0713799.01/07/PVB ze dne 28.5.2007)

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. 158939/2007/1/00PNI ze dne 28.5.2007)

Pøíslušný úøad neobdržel žádné vyjádøení veøejnosti,

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) doporuèuje pøipomínky formulované ve
vyjádøení øešit v navazujících fázích projektové pøípravy zámìru.

Z hlediska urbanistické koncepce HMP upozoròuje, že zámìr je dle platného
územního plánu hl. m. Prahy (dále jen ÚPn) navržen ve funkèní ploše SV - C, tj.
všeobecnì smíšeném území. Uvádí se, že vzhledem k tomu, že se jedná o bytový
areál bez zastoupení dalších pøípustných nebytových funkcí, bude toto monofunkèní
využití území podmínìno kladným posouzením výjimeènì pøípustného funkèního
využití.

Z akustického hlediska se do hlukového posouzení v dalších fázích projektové
pøípravy zámìru požaduje specifikace stacionárních zdrojù hluku a jejich vliv na
vlastní objekt, pøípadnì nejbližší vedlejší zástavbu.

Z hlediska mìstské zelenì HMP postrádá konkrétní výpoèet koeficientu zelenì (dále
jen KZ) a dendrologický prùzkum.
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Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá HMP k posuzovanému zámìru zásadní
pøipomínky.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu (dále jen ZPF) se konstatuje, že
zámìrem bude dotèeno cca 1,56 ha zemìdìlské pùdy. Uvádí se, že z hlediska
ochrany ZPF je uvedený zámìr v souladu s ÚPn a lze jej akceptovat.
Z hlediska odkanalizování a vodních tokù se uvádí, že negativní vliv na podzemní a
povrchové vody nelze oèekávat, jelikož odpadní splaškové vody budou odvádìny do
splaškové kanalizace a deš•ové likvidovány dostateènì kapacitním zaøízením na
vsakování. Z hlediska odkanalizování a vodních tokù nemá HMP k posuzovanému
oznámení zásadních pøipomínek. V další fázi pøípravy stavby HMP požaduje na
základì hydrogeologických podkladù upøesnit zpùsob likvidace deš•ových vod.

Mìstská èást Praha 12 požaduje pøi posouzení zámìru stavby zamìøit se zejména
na vliv stavby na krajinný ráz ve vztahu ke stávající zástavbì.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy (dále jen HSHMP) konstatuje, že
z akustického posudku (Ing. Karel Šnajdr, 2007) vyplývá, že dostavbou areálu dojde
ke zvýšení hluku z automobilové dopravy na ul. Podchýšská o 1,5 dB. Zároveò
upozoròuje, že akustická situace po dostavbì bude na západní fasádì objektu È. 2
tìsnì pod noèním limitem pro hlavní komunikaci. Uvádí se, že hluk emitovaný
výstavbou nepøekroèí v chránìném venkovním prostoru staveb hygienické limity.
HSHMP sdìluje, že orgánu ochrany veøejného zdraví byla pøedložena k posouzení
dokumentace pro územní øízení (2006, Praha), ke které vydala stanovisko è.j.
J.HK/3512/37040/06 dne 4.9.2006. V tomto stanovisku byly stanoveny podmínky pro
další stupeò dokumentace. Ke kolaudaci bude požadováno ovìøení správnosti
provedení stavby mìøením.
Závìrem orgán ochrany veøejného zdraví uvádí, že za pøedpokladu splnìní opatøení
vedoucích ke snížení negativních vlivù stavby a zahrnujících omezení vlivu zvýšené
hladiny hluku a imisí bìhem výstavby lze se zámìrem souhlasit.

Èeská inspekce životního prostøedi (dále jen ÈIŽP) sdìluje:
Z hlediska ochrany vod se uvádí, že v obci není splašková kanalizace a není jasné,
na jakou ÈOV budou splaškové vody svedeny. Požaduje zhodnotit vliv nárùstu
odpadních vod na funkci ÈOV a následné ovlivnìní povrchových vod.

Z hlediska odpadového hospodáøství se postrádá výèet odpadù, které budou vznikat
v období užívání staveb a po jejich dožití.

Z hlediska ochrany pøírody nemá ÈIŽP závažnìjších pøipomínek. Požaduje uvést do
souladu rozpor v tvrzení výskytu chránìných živoèichù.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (dále jen OOP
MHMP) konstatuje následující:
Z hlediska nakládání s odpady se uvádí, že odpady produkované pøi výstavbì jsou
pøehlednì uvedeny v tabulce è.10 vèetnì kódu odpadu a kategorie. V dalším stupni
øízení stavby se požaduje konkretizovat množství a zpùsob využití èi odstranìní
jednotlivých odpadù.
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Z hlediska zájmù chránìných zákonem o odpadech se nepožaduje pokraèovat
v hodnocení dalšími stupni procesu EIA.

Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že prùmìrné roèní koncentrace
zneèiš•ujících látek stanovené dle modelu A TEM - Aktualizace 2006 v pøedmìtné
lokalitì èiní pro NO2 22 ~g/m3 a pro benzen 1,1 ~g/m3.
K pøedloženému oznámení byla doložena "Rozptylová studie", kterou vypracoval
v bøeznu 2007 Ing. Miloš Pulkrábek. Uvádí se, že dokument hodnotí imisní zatížení
dané lokality v sedmi referenèních bodech pro NO2 a CO po uvedení zámìru
do provozu.
Modelovými výpoèty ve stanovených referenèních bodech byly vypoèteny imisní
pøíspìvky k prùmìrné roèní koncentraci NO2, které dosahují hodnot do 0,395 ~g/m3.
Oèekávané imisní pøíspìvky krátkodobých (hodinových) max. koncentrací NO2 ve
sledovaných referenèních bodech budou èinit 0,01 ~g/m3 až 2,24 ~g/m3 a pøíspìvky
maximální osmihodinové koncentrace CO budou v rozmezí hodnot od 0,02 ~g/m3 do
0,59 ~g/m3.
Konstatuje se, že souèástí pøedložené rozptylové studie je také vyhodnocení
maximálních krátkodobých pøíspìvkù k imisní zátìži pøedmìtné lokality v etapì
realizace pro dvì zneèiš•ující látky - oxid dusièitý a prachové èástice frakce PM1o.
V prùbìhu výstavby zámìru lze podle výpoètù oèekávat nejvyšší nárùst denních
hodnot koncentrací pro PM1o v hodnotì do 0,4 ~g/m3 a nárùst hodinových
koncentrací hodnot pro NO2 v hodnotì do 0,9 ~g/m3.
Orgán ochrany ovzduší uvádí, že imisní výpoèty koncentrací nejzávažnìjších
škodlivin NO2 a CO prokazují nevýrazný vliv provozu navrhovaných bytových domù
na kvalitu ovzduší. K pøekroèení platných imisních limitù nedojde ani v prùbìhu
výstavby bytových objektù.
Z hlediska zájmù ochrany ovzduší se konstatuje, že pøedložené oznámení zámìru je
zpracováno v dostateèném rozsahu a stavba nevyžaduje komplexní posouzení
v dalších stupních procesu EIA.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že splnìní kódem stanoveného
minimálního podílu zelenì pro vymezenou funkèní plochu SV-C nelze
z pøedloženého oznámení ovìøit, je pouze uvedena požadovaná hodnota a výsledná
hodnota podílu zelenì na území. Není doložen pøehled ploch zelenì a jejich
zapoèitatelných podílù podle metodického pokynu.
Orgán ochrany pøírody a krajiny konstatuje, že v seznamu zjištìných živoèišných
druhù je uvedena koroptev polní. Tento druh dle pøílohy è.3 provádìcí vyhlášky
è.395/1992 Sb. kzákonu è.114/1992 Sb., v platném znìní, patøí mezi ohrožené.
OOP MHMP uvádí, že zpracovatel nedostateènì informuje o problematice
ohroženého druhu, nejsou navržena ochranná opatøení spoèívající napø. ve vhodném
termínu (tj. mimo hnízdní období koroptve) provedení zemních prací a likvidace
porostu na pozemcích urèených pro stavbu.
Oznámení tedy nedostateènì hodnotí význam ohroženého druhu koroptve polní a
pøípadný negativní zásah do jejího pøirozeného vývoje. Zároveò se uvádí, že není
dostateènì øešena problematika pøedepsaného podílu zelenì a zajištìní funkènosti

vegetaèních úprav.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP uvádí, že splašková kanalizace není do této
oblasti zavedena, pøesto investor pøedpokládá napojení splaškové kanalizace -
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výtlaku do stávající kanalizace, do èerpací stanice U Poustek. Toto napojení je
podmínìno vybudováním kanalizace v ulici Podchýšská až do køižovatky s ulicí U
Poustek. Pøedložený zámìr však pøedpokládá, že tento úsek bude realizovat nìkdo
jiný. Ani stavební povolení nedává jakémukoliv investorovi povinnost dílo zhotovit,
proto možnost vìcné a èasové koordinace s jinou výstavbou není možno posoudit.
Upozoròuje se, že v oznámení je uvedeno, že se zájmové území nenachází v PHO
vodního zdroje, pøièemž to není pravda. Zájmové území se nalézá v ochranném
pásmu 2. stupnì hygienické ochrany odbìru vody z Vltavy pro úpravu pitné vody
v Praze 4 - Podolí vyhlášeném rozhodnutím OVLHZ NVP è.j. 55663/85/PE/Habr. ze
dne 17.12.1985, které je stále platné.
Konstatuje se, že v oznámení se sice pøedpokládá zásak deš•ových vod vsakovacími
drény, ale jejich technický návrh není uveden, není zhodnocen koeficient zásaku a
tedy možnost zásaku, ani není proveden výpoèet množství deš•ových vod.
Do doby objasnìní výše uvedeného není možno z vodohospodáøského hlediska
zámìr posoudit.

V rámci zjiš•ovacího øízení bylo konstatováno následující

Urbanismus:
Posuzování vlivù na životní prostøedí podle zákona zahrnuje zjištìní, popis,
posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení
i neprovedení zámìru na životní prostøedí. Umístìní stavby a stanovení podmínek
k ochranì veøejných zájmù v území, a tím zabezpeèení zejména souladu s cíly
a zámìry územního plánování, vèetnì architektonických a urbanistických hodnot
v území, je pøedmìtem územního øízení, které provádí pøíslušný stavební úøad.

Koeficient zelenì:
Orgánu ochrany pøírody a krajiny byl dodán detailní výpoèet KZ (Funkèní a
prostorový soulad s územním plánem, plnìní míry využití území - zápoèet ploch
zelenì, 2007), který odpovídá jednotlivým typùm ploch zelenì v projektu. Celková
hodnota splòuje min. podíl zapoèitatelných ploch zelenì v území, který je stanoven
ÚPn.
Výpoèet koeficientu zelenì vychází z následujících údajù:

C
0,55
15598 m2
9 119m2
0,58

Kód míry využití územ í
Požadovaný KZ
Celková výmìra funkèní plochy
Zapoèitatelná plocha zelenì
Dosažený KZ

KZ = 0,58 > 0,55

Orgán ochrany pøírody s výše navrženým øešením ozelenìní areálu souhlasí
Navržený KZ odpovídá hodnotì 0,58.
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Výskyt chránìného druhu koroptve polní (Perdix perdix):
Orgánu ochrany pøírody bylo doloženo vyjádøení k opaøením na ochranu ohroženého
druhu koroptve polní (Mgr. Michael Pondìlíèek, 1.6.2007). Konstatuje se, že výskyt
nìkolika kusù (cca 4 kusy) koroptve polní (Perdix perdix) v místì navržené stavby je
v pøímé souvislosti s bývalou odchovnou bažantù. Vzhledem k vysoké
pravdìpodobnosti, že v dané lokalitì odchovny bažantù se odchovávaly i koroptve, je
pravdìpodobné, že se ve volné pøírodì udržela kolonie tìchto ptákù, která se
z dùvodu bezpeèí a potravy stále vrací na místo pùvodního chovu. Na základì
odborného posouzení orgán ochrany pøírody a krajiny konstatuje, že ve "Vyjádøení
k opatøením na ochranu koroptve" jsou uvedena další okolní vhodná stanovištì, kam
mohou koroptve pøesídlit. Konstatuje se, že se tak neporuší stabilita místní
populace. Orgán ochrany pøírody s pøedloženým prùzkumem souhlasí a nepožaduje
další projednávání v procesu EIA.

Odkana/izováni:
Koncepce odkanalizování stávající èásti obce je v návrhu dokumentace pro územní
øízení. Ve vlastní navrhované lokalitì je navržena gravitaèní stoka SA, vedená
soubìžnì s vodovodem v komunikaci. Tato stoka bude zaústìna do nové
pøeèerpávací stanice, umístìné na severozápadním konci lokality. Jedná se o
podzemní pøeèerpávací nádrž bez nadzemní èásti.
Z bilance odtokového množství (viz str. 27 oznámení) vyplývá, že nárùst odpadních
vod (0,0003 m3/s) spojený s realizací navrženého bytového domu je v bilanci všech
odpadních vod (4,0 m3/s) , které jsou svedeny na ÚÈOV Praha, zanedbatelný a
neovlivní funkènost ÚÈOV.

Krajinný ráz:
Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy ve vyjádøení è.j. S-MHMP-
106878/2007/1/00PNI ze dne 16.4.2007 jakožto pøíslušný orgán ochrany pøírody
uvádí se, že umístìním výše uvedené stavby nemùže být snížen èi zmìnìn krajinný
ráz.

Ostatní pøipomínky
Z jednotlivých výše citovaných vyjádøení vyplývají další pøipomínky, které pøíslušný
úøad neshrnul v tématických celcích. Tyto pøipomínky nejsou pøedmìtem posuzování
vlivù na životní prostøedí nebo jsou zpøesòujícího charakteru a odkazují na obecné
povinnosti vyplývající z právních pøedpisù v oblasti ochrany životního prostøedí. Podle
pøíslušného úøadu jsou tyto pøipomínky øešitelné v návazných øízeních a nejsou
dùvodem pro pokraèování v procesu posuzování vlivù na životní prostøedí podle
zákona.

Závìr: "Bytové domy Cholupice, lokalita MSI, Praha 12, k.ú. Cholupice" naplòuje
dikci bodu 1 0.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù
na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování
vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074



- 7 -

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Bytové domy Cholupice, lokalita MSI, Praha 12, k.ú. Cholupice"

nebude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí
a veøejné zdraví. Dále je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ing. Zuzanou
Tonikovou.; duben 2007) a zohlednit výše citovaná vyjádøení, a to zejména:

.

.
dodržet pøedepsaný minimální podíl zelenì,
v dalších stupních projektové dokumentace konkretizovat množství a
zpùsob využití èi odstranìní všech odpadù,
v dalších fázích projektové pøípravy na základì hydrogeologických
podkladù upøesnit zpùsob likvidace deš•ových vod,
zohlednit ostatní pøipomínky z vyjádøení k oznámení.

.

.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

Ing.

Aagistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1

tel.: +420-236004245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, IlO 01 Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, III 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz


