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ZÁVÌR ZJIŠ•OV AcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Polyfunkèní soubor Musílkova, Praha 5, k.ú. KošíøeZámìr:

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1 - Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì

nákupních støedisek o celkové výmìøe nad 3000 m2 zastavìné plochy; parkovištì
nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Central Group a.s.
Na Strži 65/1702
140 00 Praha 4

Oznamovatel:

Charakter a kapacita zámìru: Pøedložené oznámení zámìru navrhuje výstavbu
souboru pìti bytových domù o sedmi až osmi podlažích, propojených spoleènými
podzemními garážemi (129 parkovacích stání) umístìnými ve tøech úrovních.
Celková kapacita bytového domu má být 97 bytových jednotek, 29 ateliérù a
pronajímatelný prostor pro obchod a služby (cca 150 m2). Bytový dùm bude umístìn
v prostoru mezi ulicemi Pod Kavalírkou a Musílkova. Vytápìní budov má být
zajištìno z plynové kotelny, která bude osazena dvìma plynovými kotli, každý o
výkonu 345 kW.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 5
Košíøe

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území

Zahájení stavby:
Dokonèení stavby:

9/2007
4/2009
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Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad
pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených
územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Janem Králem (duben 2007), autorizovanou
osobou dle zákona. Dle zpracovatele oznámení lze pøi posouzení všech v oznámení
EIA uvedených aspektù, souvisejících s realizací navrhované stavby, a za
pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných k omezení a minimalizaci negativních
dùsledkù na životní prostøedí konstatovat, že navrhovaná stavba je akceptovatelná
z hlediska vlivù na životní prostøedí a její realizaci je možno doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:

. Hlavní mìsto Praha
(vyjádøení è.j. PRM 428/2007 ze dne 22.6.2007)

. mìstská èást Praha 5
(vyjádøení è.j. OOŽ/2/2007/1437/beshp ze dne 28.5.2007)

. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. Z.HK 1819/51819/07 ze dne 25.5.2007)

. Èeská inspekce životního prostøedí
(vyjádøení zn. 41/ØI/0714356.01/07/PVB ze dne 25.5.2007)

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. 170268/2007/1/00PNI ze dne 28.5.2007)

. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta

Prahy
(vyjádøení è.j. MHMP 188188/2007/0an ze dne 19.7.2007)

Pøíslušný úøad neobdržel žádné vyjádøení veøejnosti.

Posuzovat zámìr ve smyslu zákona požaduje Èeská inspekce životního prostøedí

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny
pouze ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné
zdraví, nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však
další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí nebo
které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o
povolen í zámìru.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) upozoròuje, že míra využití území navrhovaným
zámìrem zøejmì neodpovídá platnému územnímu plánu sídelního útvaru hlavního

, ,
mìsta Prahy (UPn). K dosažení souladu by bylo tøeba schválit úpravu UPn s
navýšením míry využití území.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha I
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Z hlediska urbanistické koncepce se uvádí, že navrhovaný zámìr je umístìn dle
platného územního plánu ve funkèní ploše SV - všeobecnì smíšené území.

Vzhledem k tomu, že pøevažující funkce bydlení pøesahuje více než 60 % celkové
kapacity území vymezeného danou funkcí, je tøeba požádat o souhlas s výjimeènì
pøípustným funkèním využitím.
Ve smìrné èásti ÚPn je pro severní èást funkèní plochy SV pøi ulici Pod Kavalírkou
stanoven koeficient míry využití území daný kódem E. Pøedložená dokumentace
dokládá splnìní koeficient~ podlažních ploch (KPP).
Pøedložené oznámení nedokládá výpoèet ovìøující míru využití území ve zbývající
èásti dotèené funkèní plochy, ani její porovnání se stávající mírou využití území
pøevažující v okolí. V tomto smìru není doložen soulad se smìrnou èástí územního
plánu, je tøeba v další fázi projektové pøípravy ovìøení doložit a v pøípadì potøeby
požádat o úpravu ÚPn hl. m. Prahy.

Z hlediska mìstské zelenì se upozoròuje, že zámìr je situován do území bez
zvýšené ochrany zelenì. Konstatuje se, že v ploše SV - E je koeficient zelenì (dále
jen KZ) doložen a jeho výše KZ = 0,61 splòuje podmínky platného ÚPn.
Konstatuje se, že v ostatních plochách SV není koeficient zelenì doložen. Pøi
kontrolním pøepoètu vychází koeficient zelenì 0,25 a prùmìrná nadzemní podlažnost
5. Z hlediska zelenì to odpovídá míøe využití I - kompaktní zástavba mìstského
typu. Upozoròuje se, že míra využití je minimálnì o 4 stupnì vyšší než v okolní
zástavbì, takže není v souladu s územním plánem.

Mìstská èást Praha 5 sdìluje, že øešené území nezasahuje do pøírodního parku ani
do chránìného území vèetnì ochranného pásma.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy (dále jen HSHMP) sdìluje, že orgánu
ochrany veøejného zdraví byla pøedložena k posouzení dokumentace pro územní
øízení. Orgán ochrany veøejného zdraví k ní vydal stanovisko è. j.
Z.HK 1201/51201/07 ze dne 22.5.2007. Dle tohoto vyjádøení HSHMP s pøedloženou
dokumentací souhlasí za pøedpokladu splnìní podmínek v dalších stupních
projektové pøípravy.

Èeská inspekce životního prostøedí (dále jen ÈIŽP) ve svém vyjádøení uvádí:
Z hlediska ochrany vod konstatuje, že není dostateènì zhodnocen vliv splaškových
vod na povrchové vody. V oznámení postrádá zhodnocení vlivu nárùstu odpadních
vod na funkci Ústøední èistírny odpadních vod (dále jen ÚÈOV).

Z hlediska ochrany pøírody považuje ÈIŽP pøedložené oznámení za nedostateèné.
Ve svém vyjádøení postrádá biologický prùzkum a poukazuje na zvýšenou pøírodní
hodnotu zelenì v zastavìném území.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (dále jen OOP
MHMP) konstatuje následující:
Z hlediska ochrany ovzduší se uvádí, že pøedložená rozptylová studie byla
provedena v dostateèném rozsahu a stavba nevyžaduje komplexní posouzení
v dalších stupních procesu EIA.
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Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se konstatuje, že oznámení postihuje všechny
významné aspekty a k jeho zpracování nemá orgán ochrany pøírody pøipomínky.

Odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta
Prahy souhlasí se zámìrem vybudování polyfunkèního souboru. Závìrem
konstatuje, že navrhovaná stavba leží v území s archeologickými nálezy a
upozoròuje na obecné zákonné povinnosti oznamovatele.

V rámci zjiš•ovacího øízení bylo konstatováno následující:

Soulad s ÚPn:
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn a požadavkù na zaøízení
pro dopravu v klidu pøíslušný úøad konstatuje, že posouzení souladu s vydanou
územnì plánovací dokumentací, s cíly a úkoly územního plánování, s požadavky
na veøejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s požadavky zvláštních právních
pøedpisù je pøedmìtem øízení podle stavebního zákona, které provádí stavební úøad.

Podle pøíslušného úøadu, odboru územního rozhodování Úøadu mìstské èásti Praha
5, je z pøedloženého výpoètu zøejmé, že procento využití staveb pro funkci bydlení
pøesahuje 60%. Uvádí se, že žádost o zmìnu územního rozhodnutí na umístìní
stavby bude obsahovat souèasnì i žádost o výjimeènì pøípustné využití území SV
pro bydlení, ke kterému je nutný souhlas MÈ Praha 5 (viz stanovisko è.j. aÚR Koš.
P. 735 -155/07 - va ze dne 5.3.2007).

Odpadní voda:
Oznamovatel doložil vyjádøení è.j. 7102/06/2/02 Pražské vodohospodáøské
spoleènosti a.s. ze dne 21.11.2006, ve kterém se s navrženým øešením
odkanalizování souhlasí a stanovují se podmínky pro další fáze projektové
dokumentace.
Z bilance odtokového množství vyplývá (viz str. 35 oznámení), že nárùst odpadních
vod (0,0006 m3/s) spo~ený s realizací navrženého ~~tového domu je v bilanci všech
odpadních vod (4,0 m /s), které jsou svedeny na UCOV Praha, v tomto konkrétním
pøípadì zanedbatelný a neovlivní funkènost ÚÈOV.

Koeficient zelenì:
Oznámení obsahuje výpoèet KZ pro plochu SV - E (všeobecnì smíšenou
s regulativem) a odpovídá KZ = 0,61. Požadovaný KZ = 0,5. Pro plochu SV - E je KZ

splnìn.
Oznamovatel doložil výpoèet KZ i pro plochu SV (všeobecnì smíšenou bez
regulativu), kde není stanoven minimální podíl zelenì. Navržený KZ = 0,18.
Orgán ochrany pøírody s navrženým øešením souhlasí.

Fauna a flóra:
Dle oznámení (viz str. 55) se nepøedpokládá vzhledem k charakteru stanovištì a jeho
lokalizaci (bezprostøední blízkost mìstské zástavby a parkového charakteru zelenì)
výskyt chránìných druhù rostlin a živoèichù. Výskyt ptákù nelze vylouèit. Z živoèichù
lze oèekávat synantropní druhy vyskytující se kosmopolitnì na vìtšinì biotopù
obdobného charakteru.
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Orgán ochrany pøírody se s názorem zpracovatele oznámení ztotožòuje,

Ostatní pøipomínky
Z jednotlivých výše citovaných vyjádøení vyplývají další pøipomínky, které pøíslušný
úøad neshrnul v tématických celcích. Tyto pøipomínky nejsou pøedmìtem posuzování
vlivù na životní prostøedí nebo jsou zpøesòujícího charakteru a odkazují na obecné
povinnosti vyplývající z právních pøedpisù v oblasti ochrany životního prostøedí. Podle
pøíslušného úøadu jsou tyto pøipomínky øešitelné v návazných øízeních a nejsou
dùvodem pro pokraèování v procesu posuzování vlivù na životní prostøedí podle
zákona.

Závìr: "Polyfunkèní soubor Musílkova, Praha 5, k.ú. Košíøe" naplòuje dikci bodu
1 0.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Polyfunkèní soubor Musílkova, Praha 5, k.ú. Košíøe"

posuzovánnebude

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

ft tt/l7
Ing. arch. Jan W i n k I e r

øeditel odboru
Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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