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HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-007261/2007/O0P/VI/EIA/302-2/Nov  Ing. Novotny/4278  22.03.2007

ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivil na zivotni
prostredi), v platném znéni (dale jen zakon)

Zameér: Hotel YAZZ, Praha 8 - Karlin

Zarazeni zaméru dle zakona: Bod 10.15, kategorie Il, pfiloha €. 1

Zaméry podle této prilohy, které nedosahuiji pfislusnych limitnich hodnot, jsou-li tyto
limitni hodnoty v pfiloze uvedeny; stavby, cinnosti a technologie neuvedené
v pfedchozich bodech této pfilohy nebo nedosahujici parametri pfedchozich bodu
této prilohy, které podle stanoviska organu ochrany pfirody vydaného podle
zvlastniho pravniho predpisu mohou samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamné
ovlivnit Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Oznamovatel: ARTHURINVEST s.r.o.; IC: 27596745; Praha 1, Na Prikopé 583
v zastoupeni: URBIA, s.r.o.; IC: 49687514; Praha 1, V Jamé 639

Umisténi: kraj: hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
meéstska ¢ast: Praha 8
katastraini uzemi: Karlin

Charakter a kapacita zaméru: Pfedmétem zaméru je novostavba hotelu v proluce
mezi domy v ulici Sokolovska s 9 nadzemnimi a 1 podzemnim podlazim. Soucasti
hotelu bude restaurace, kuchyné, kongresovy sal, terasy a doprovodné vegetacni
upravy na stavebnich konstrukcich. Doprava vklidu je feSena maximalné 51
parkovacim stanim v podzemnich garazich. Na terénu jsou navrhovana 2
pohotovostni stani pro vozidla TAXI. Vytapéni je zajisténo 2 plynovymi Kotly
o celkovéem vykonu 900 kW.

Prubéh zjistovaciho Fizeni: Pri zjiStovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu
muzZe zamér vaziné ovlivnit Zivotni prostredi a verejné zdravi. Pouzivaji se pfitom
kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze €. 2 k zakonu a ktera charakterizuji na jedné
strané vlastni zamér a pfisluSné zajmové uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici
vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a zivotni prostredi. Pfi uréovani, zda
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zamér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny ufad pirihlizi k obdrzenym vyjadienim
vefejnosti, dot€éenych spravnich Gradl a dotéenych Uzemnich samospravnych celku.

Oznameni zaméru (EnviCon G s.r.o., prosinec 2006) bylo zpracovano Ing. Petrem
Hosnedlem, drzitelem autorizace dle zakona. Podle zpracovatele oznameni pri
dodrzeni opatreni k prevenci, vylouCeni, sniZeni, popripadé kompenzaci
nepfiznivych viivi nemize zamér vaznée ovlivnit Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Podle prislusného organu ochrany pfirody pfedloZzeny zamér nemaze mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné {okality ani na ptaci oblasti.

K predlozenému oznameni se v prabéhu zjistovaciho fizeni vyjadfily nasledujici
subjekty:
e hlavni mésto Praha
(vyjadreni €.j. PRM 226/2007 ze dne 26. 2. 2007)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni ¢€.j. S.HK/108/20345/07 ze dne 5. 2. 2007)
¢ odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni SZn. S-MHMP-007261/2007/1/O0P/VI ze dne 6. 2. 2007)
e odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta
Prahy
(vyjadreni ¢.j. MHMP 27447/2007 ze dne 5. 2. 2007).

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu.
Hlavni mésto Praha (HMP) nepozaduje zamér posuzovat ve smyslu zakona.

Z hlediska urbanistické koncepce je zamér funkéné v souladu s platnym Gzemnim
planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPn). Z hlediska navrzené kapacity
a obestavéného prostoru v8ak oznameny zadmér vyznamné prekracCuje regulativy
dané jednak UPn a také navrhem urbanistické studie Praha 8 - Karlin z roku 2004.
Dotéena plocha je stoprocentné zastavéna, hotel vypliuje stavajici proluku
a vySkové navazuje na sousedni pfilehlou novostavbu palace TéSnov v rozsahu 9
nadzemnich podlazi. Koeficient podlaznich ploch (KPP) v oznameni dolozen neni,
kontrolnim vypoltem lIze zjistit, Zze se blizi hodnoté 5,8, takZze vysoko prekracuje
i hodnotu KPP kédu miry vyuZiti K = 3,2, stanovenou platnym UPn, a je tedy
ve smérné &asti s UPn v rozporu.

Z akustického hlediska je tfeba dopracovat hlukové posouzeni z obdobi vystavby
hotelu na okolni nejbliZz8i chranény prostor a venkovni chranény prostor staveb.

Z hlediska méstské zelené HMP konstatuje, ze vyméra uvadénych pozemkd ¢&ini
1530 m? a zastavéna plocha 1537 m?% Zamér tedy predstavuje 100% zastavbu
dotéeného pozemku. Dle smérné ¢asti UPn je nutné splnit pozadavek na minimalni
podil zelené, ktery je pfi podlaznosti 9 nadzemnich podlazi 35 %.

Z hlediska hospodareni HMP v oznameni postrada alespon hrubou bilanci
vykopovych zemin s dirazem kladenym na jejich dalSi vyuziti, napf. na protihlukové
clony, terénni prace apod. Dale postrada specifikaci mnozstvi odpadl vznikajicich
z provozu hotelu a zpusoby nakladani s jednotlivymi druhy odpadl( z vystavby
a z provozu hotelu. Chybéjici bilance a zpusoby nakladani s odpadem by bylo
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vhodné doplnit v dalSich stupnich projektové pfipravy, pfesnou bilanci jednotlivych
druh( odpadu u vystavby HMP doporuduje dolozZit ke kolauda¢nimu fizeni.

Z dopravniho hlediska neni spravné fesen navrh dopravy v klidu. Navrzeny pocet
parkovacich stani (22) v parkovacim podlazi posuzovaného objektu je mensi, nez
pozaduje vyhlaska ¢.26/1999 Sb. HMP, o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu v hlavnim mésté Praze. S poukazem na navrzeny rezim dopravni obsluhy
objektu je tfeba na ulici Sokolovska zajistit takové podminky, které neomezi
tramvajovou dopravu. V kapitole B.Il.4 oznameni nejsou uvedeny zadné hodnoty
zatizeni komunikaci. HMP proto upozornuje, Zze v pfipadé jejich potfeby je tfeba
vychazet z aktualnich oficialnich hodnot zatizeni komunikacni sité, které pro potreby
hodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi poskytuje Ustav dopravniho inZzenyrstvi hlavniho
mésta Prahy nebo Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy. Také je tfeba projednat
a respektovat podminky ochranného pasma metra.

Z hlediska odkanalizovani je nutno projednat s provozovatelem vefejné jednotné
kanalizace napojovaci misto kanalizacni objektové pFipojky na uli¢ni stoku. Rovnéz
je nutno zajistit a realizovat navrzena ochranna opatfeni uvedena v oddilu D.IV.
oznameni.

Z hlediska ochrany ovzdusi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského
pudniho fondu, geologie, povrchovych vod, zasobovani elektrickou energii, zemnim
plynem a z hlediska telekomunikaci nema HMP k zaméru pfipominky.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy nema pfipominky a nepoZaduje zamér
posuzovat ve smysiu zakona. Oznamovatel musi pfedloZzit organu ochrany verejneého
zdravi jako soucast projektové dokumentace podrobné zpracovany plan organizace
vystavby s vyhodnocenim hluku ze stavebni ¢innosti v chrdnéném venkovnim
prostoru staveb. Zaroven bude pozadovano pfed zaCatkem uzivani stavby provést
méreni hluku z provozu vsech stacionarnich zdroji v chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni i no¢ni dobé.

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) jako
dotéeny spravni Urfad nepozaduje posuzovat zamer podle zakona.

Podle organu ochrany ovzdus$i OOP MHMP je mozné zédmér vdané lokalité
akceptovat, avSak vzhledem ke znaéné imisni zatéZzi pfedmétného uzemi organ
ochrany ovzdusi pozaduje pfi vybéru zafizeni pro vytapéni objektu volit nizkoemisni
spalovaci technologii s hmotnostni koncentraci oxidu dusiku nejvySe 60 mg/m3
(v suchém plynu, za normalnich stavovych podminek, pfi obsahu kysliku 3 %
objemova), popfipadé bezemisni technologii (elektricka energie, tepelné Cerpadio
apod.). Predlozené oznameni obsahuje navrh opatrfeni ke zmirnéni negativnich vliva
realizace stavby (zejména prasnosti). Tato opatfeni, jejichz dodrzovani povazuje
organ ochrany ovzdusi za zasadni, budou projednana v ramci nasledujicich stupnit
pfipravy stavby, a to v€etné posouzeni tras stavenistni dopravy.

Dale OOP MHMP uplatnil pfipominky z hlediska nakladani s odpady a z hlediska
ochrany vod, které jsou zpresiujiciho charakteru nebo odkazuji na obecné
povinnosti vychazejici z platnych pravnich predpisu.
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Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, lest a lesniho hospodarstvi,
ochrany pfirody a krajiny a zhlediska myslivosti nema OOP MHMP k zaméru
pfipominky.

Odbor kultury, pamatkove péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(OKP MHMP) nema namitky proti pfipravovanému zaméru. Vystavba navrhovaného
domu predstavuje pokracujici obnovu a ukonceni bloku, kterd vyznamné ovlivni
charakter uli€niho interiéru této karlinské méstskeé tfidy na jejim pocéatku. Navrhovana
novostavba respektuje historickou parcelaci, uliéni ¢aru i vyskovou hladinu okolni
zastavby a odlehCuje posledni dvé podlazi ustoupenim. Umist&ni navrhované
novostavby neni v rozporu se zajmy pamatkové péce.

Dale OKP MHMP upozorfiuje na povinnost v pribéhu veskerych zemnich praci
umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Jeho zaji$téni je nutno
projednat v dostateCném predstihu pfed zahajenim vykopovych praci a stavebni
¢innosti. Podminky pro provedeni archeologického vyzkumu a harmonogram praci je
nutno projednat s provadéci organizaci nejméné 21 dni pred zapocetim praci.

Prislusny drad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrzenych a podle
hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu dosel k nasledujicim zavéram.

UvaZovany zamér je umistovan do lidskou &innosti silné ovlivnéného méstského
prostfedi. DotCeny prostor je soucasti zastavitelného UGzemi, neni soudéasti
zemédélského pudniho fondu ani pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa. Zamér
neovlivni uzemni systém ekologické stability, zvlasté chranéna Gzemi, faunu, floru,
krajinu, horninové prostfedi, pfirodni zdroje, vodu, hmotny majetek a kulturni
pamatky. Ovlivni sice ovzdusi a hlukovou situaci, avsak, jak vyplyva z provedenych
hodnoceni, toto ovlivnéni je nevyznamné. Vlivy posuzovaného zadméru na uvedené
slozky zivotniho prostfedi se tak promitaji i do nevyznamného ovlivnéni vefejného
zdravi v€etné unosného ovlivnéni faktori pohody. Predpokladem je v8ak realizace
opatreni k prevenci, vylouceni, sniZzeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vliva,
ktera jsou popisovana v oznameni.

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativii danych UPn a pozadavki na zafizeni
pro dopravu v klidu pfisluSny ufad konstatuje, Ze posouzeni souladu s vydanou
uzemné planovaci dokumentaci, scily a Ukoly uzemniho planovani, s poZadavky
na vefejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisl je pfedmétem fizeni podie stavebniho zakona, které provadi stavebni Gfad.
Podle pfisludného Ufadu, odboru vystavby Ufadu méstské &asti Praha 8, je zamér
v souladu s UPn (viz stanovisko &.j. OV/P8/2006/5030/R/2 ze dne 27. 12. 2006).

Vramci zjiStovaciho fizeni byly posouzeny navrzené kapacity zaméru a lze
konstatovat, Ze potencialni nepfiznivé vlivy posuzovaného zaméru neprekraduji
unosnou miru a neznamenaji ohrozeni zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Pokud
by v budoucnu doSlo ke snizeni celkové kapacity objektu, je zfejmé, Ze by soucasné
doslo ke zmirnéni vlivd na Zivotni prostiedi a verejné zdravi. Toto se tyka i posouzeni
vlivi vyvolané dopravy, které odpovida 51 parkovacimu stani v podzemnich garazich
a 2 pohotovostnim stanim na povrchu pfi uvazované obratce 1,2. Dle sdéleni
zastupce oznamovatele zaméru v8ak bude vramci naslednych jednani jednano
0 umoznéni sniZzeni pozadavkl na pocet parkovacich stani.
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Zaver:

Zamér ,Hotel YAZZ, Praha 8 - Karlin“ naplnuje dikci bodu 10.15, kategorie |l, pfilohy
&. 1 zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméneé
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi),
v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjistovaci fizeni,

jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle citovaného zakona.
Na zakladé dostupnych podkladl a informaci dospél prisluSny Gfad k zavéru,
ze zamer )
,Hotel YAZZ, Praha 8 - Karlin“
nebude posuzovan
podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni,
snizeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivd navrzenych v oznameni (Ing. Petr

Hosned! — EnviCon G s.r.o.; prosinec 2006).

Zavér zjistovaciho Fizeni nenahrazuje vyjadieni dotéenych organ( statni spravy,
ani pfislu$na povoleni podle zviastnich predpisu.

/
Magistrat hl. m. Prahy /ﬂf, 4//-7
odbor ochrany prostiedi
Marianské nam. 2 Ing. arch. Jan Winkler
Praha 1 Feditel odboru
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