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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

SZn.
S-M HM P-OO 7261/2007 /OOPNI/E 1A/302-2/Nov

Vyøizuje/linka
Ing. Novotný/4278

Datum
22.03.2007

Váš dopis zn.

ZÁVÌR ZJIŠ•OV AcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Hotel Y AZZ, Praha 8 - Karlín

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.15, kategorie II, pøíloha È. 1
Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto
limitní hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby, èinnosti a technologie neuvedené
v pøedchozích bodech této pøílohy nebo nedosahující parametrù pøedchozích bodù
této pøílohy, které podle stanoviska orgánu ochrany pøírody vydaného podle
zvláštního právního pøedpisu mohou samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì
ovlivnit území evropsky významné lokality nebo ptaèí oblasti.

Oznamovatel: ARTHURINVEST s.r.o.; IÈ: 27596745; Praha 1, Na Pøíkopì 583
v zastoupení: URBIA, s.r.o.; IÈ: 49687514; Praha 1, V Jámì 639

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 8
Karlín

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je novostavba hotelu v proluce
mezi domy v ulici Sokolovská s 9 nadzemními a 1 podzemním podlažím. Souèástí
hotelu bude restaurace, kuchynì, kongresový sál, terasy a doprovodné vegetaèní
úpravy na stavebních konstrukcích. Doprava v klidu je øešena maximálnì 51
parkovacím stáním v podzemních garážích. Na terénu jsou navrhována 2
pohotovostní stání pro vozidla TAXI. Vytápìní je zajištìno 2 plynovými kotly
o celkovém výkonu 900 kW.

Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda
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zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (EnviCon G s.r.o., prosinec 2006) bylo zpracováno Ing. Petrem
Hosnedlem, držitelem autorizace dle zákona. Podle zpracovatele oznámení pøi
dodržení opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci
nepøíznivých vlivù nemùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné -lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. PRM 226/2007 ze dne 26. 2. 2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è.j. S.HK/1 08/20345/07 ze dne 5. 2. 2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-007261/2007/1/00PNI ze dne 6.2.2007)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta

Prahy
(vyjádøení è.j. MHMP 27447/2007 ze dne 5. 2. 2007).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu.

Hlavní mìsto Praha (HMP) nepožaduje zámìr posuzovat ve smyslu zákona

Z hlediska urbanistické koncepce je zámìr funkènì v souladu s platným územním
plánem sídelního útvaru hlavního mìsta Prahy (ÚPn). Z hlediska navržené kapacity
a obestavìného prostoru však oznámený zámìr významnì pøekraèuje regulativy
dané jednak ÚPn a také návrhem urbanistické studie Praha 8 - Karlín z roku 2004.
Dotèená plocha je stoprocentnì zastavìna, hotel vyplòuje stávající proluku
a výškovì navazuje na sousední pøilehlou novostavbu paláce Tìšnov v rozsahu 9
nadzemních podlaží. Koeficient podlažních ploch (KPP) v oznámení doložen není,
kontrolním výpoètem lze zjistit, že se blíží hodnotì 5,8, takže vysoko pøekraèuje
i hodnotu KPP kódu míry využití K = 3,2, stanovenou platným ÚPn, a je tedy
ve smìrné èásti s ÚPn v rozporu.

Z akustického hlediska je tøeba dopracovat hlukové posouzení z období výstavby
hotelu na okolní nejbližší chránìný prostor a venkovní chránìný prostor staveb.

Z hlediska mìstské zelenì HMP konstatuje, že výmìra uvádìných pozemkù èiní
1 530 m2 a zastavìná plocha 1 537 m2. Zámìr tedy pøedstavuje 100% zástavbu
dotèeného pozemku. Dle smìrné èásti ÚPn je nutné splnit požadavek na minimální
podíl zelenì, který je pøi podlažnosti 9 nadzemních podlaží 35 %.

Z hlediska hospodaøení HMP v oznámení postrádá alespoò hrubou bilanci
výkopových zemin s dùrazem kladeným na jejich další využití, napø. na protihlukové
clony, terénní práce apod. Dále postrádá specifikaci množství odpadù vznikajících
z provozu hotelu a zpùsoby nakládání s jednotlivými druhy odpadù z výstavby
a z provozu hotelu. Chybìjící bilance a zpùsoby nakládání s odpadem by bylo
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vhodné doplnit v dalších stupních projektové pøípravy, pøesnou bilanci jednotlivých
druhù odpadù u výstavby HMP doporuèuje doložit ke kolaudaènímu øízení.

Z dopravního hlediska není správnì øešen návrh dopravy v klidu. Navržený poèet
parkovacích stání (22) v parkovacím podlaží posuzovaného objektu je menší, než
požaduje vyhláška è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických požadavcích na
výstavbu v hlavním mìstì Praze. S poukazem na navržený režim dopravní obsluhy
objektu je tøeba na ulici Sokolovská zajistit takové podmínky, které neomezí
tramvajovou dopravu. V kapitole 8.11.4 oznámení nejsou uvedeny žádné hodnoty
zatížení komunikací. HMP proto upozoròuje, že v pøípadì jejich potøeby je tøeba
vycházet z aktuálních oficiálních hodnot zatížení komunikaèní sítì, které pro potøeby
hodnocení vlivù na životní prostøedí poskytuje Ústav dopravního inženýrství hlavního
mìsta Prahy nebo Útvar rozvoje hlavního mìsta Prahy. Také je tøeba projednat
a respektovat podmínky ochranného pásma metra.

Z hlediska odkanalizování je nutno projednat s provozovatelem veøejné jednotné
kanalizace napojovací místo kanalizaèní objektové pøípojky na ulièní stoku. Rovnìž
je nutno zajistit a realizovat navržená ochranná opatøení uvedená v oddílu O.IV.
oznámení.

Z hlediska ochrany ovzduší, ochrany pøírody a krajiny, ochrany zemìdìlského
pùdního fondu, geologie, povrchových vod, zásobování elektrickou energií, zemním
plynem a z hlediska telekomunikací nemá HMP k zámìru pøipomínky.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy nemá pøipomínky a nepožaduje zámìr
posuzovat ve smyslu zákona. Oznamovatel musí pøedložit orgánu ochrany veøejného
zdraví jako souèást projektové dokumentace podrobnì zpracovaný plán organizace
výstavby s vyhodnocením hluku ze stavební èinnosti v chránìném venkovním
prostoru staveb. Zároveò bude požadováno pøed zaèátkem užívání stavby provést
mìøení hluku z provozu všech stacionárních zdrojù v chránìném venkovním prostoru
staveb v denní i noèní dobì.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako
dotèený správní úøad nepožaduje posuzovat zámìr podle zákona.

Podle orgánu ochrany ovzduší DDP MHMP je možné zámìr v dané lokalitì
akceptovat, avšak vzhledem ke znaèné imisní zátìži pøedmìtného území orgán
ochrany ovzduší požaduje pøi výbìru zaøízení pro vytápìní objektu volit nízkoemisní
spalovací technologii s hmotnostní koncentrací oxidù dusíku nejvýše 60 mg/m3
(v suchém plynu, za normálních stavových podmínek, pøi obsahu kyslíku 3 %
objemová), popøípadì bezemisní technologii (elektrická energie, tepelné èerpadlo
apod.). Pøedložené oznámení obsahuje návrh opatøení ke zmírnìní negativních vlivù
realizace stavby (zejména prašnosti). Tato opatøení, jejichž dodržování považuje
orgán ochrany ovzduší za zásadní, budou projednána v rámci následujících stupòù
pøípravy stavby, a to vèetnì posouzení tras staveništní dopravy.

Dále OOP MHMP uplatnil pøipomínky z hlediska nakládání s odpady a z hlediska
ochrany vod, které jsou zpøesòujícího charakteru nebo odkazují na obecné
povinnosti vycházející z platných právních pøedpisù.
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Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu, lesù a lesního hospodáøství,
ochrany pøírody a krajiny a z hlediska myslivosti nemá OOP MHMP k zámìru
pøipomínky.

Odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(OKP MHMP) nemá námitky proti pøipravovanému zámìru. Výstavba navrhovaného
domu pøedstavuje pokraèující obnovu a ukonèení bloku, která významnì ovlivní
charakter ulièního interiéru této karlínské mìstské tøídy na jejím poèátku. Navrhovaná
novostavba respektuje historickou parcelaci, ulièní èáru i výškovou hladinu okolní
zástavby a odlehèuje poslední dvì podlaží ustoupením. Umístìní navrhované
novostavby není v rozporu se zájmy památkové péèe.

Dále aKP MHMP upozoròuje na povinnost v prùbìhu veškerých zemních prací
umožnit provedení záchranného archeologického výzkumu. Jeho zajištìní je nutno
projednat v dostateèném pøedstihu pøed zahájením výkopových prací a stavební
èinnosti. Podmínky pro provedení archeologického výzkumu a harmonogram prací je
nutno projednat s provádìcí organizací nejménì 21 dní pøed zapoèetím prací.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených a podle
hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze È. 2 k zákonu došel k následujícím závìrùm.

Uvažovaný zámìr je umís•ován do lidskou èinností silnì ovlivnìného mìstského
prostøedí. Dotèený prostor je souèástí zastavitelného území, není souèástí
zemìdìlského pùdního fondu ani pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa. Zámìr
neovlivní územní systém ekologické stability, zvláštì chránìná území, faunu, flóru,
krajinu, horninové prostøedí, pøírodní zdroje, vodu, hmotný majetek a kulturní
památky. Ovlivní sice ovzduší a hlukovou situaci, avšak, jak vyplývá z provedených
hodnocení, toto ovlivnìní je nevýznamné. Vlivy posuzovaného zámìru na uvedené
složky životního prostøedí se tak promítají i do nevýznamného ovlivnìní veøejného
zdraví vèetnì únosného ovlivnìní faktorù pohody. Pøedpokladem je však realizace
opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù,
která jsou popisována v oznámení.

Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn a požadavkù na zaøízení
pro dopravu v klidu pøíslušný úøad konstatuje, že posouzení souladu s vydanou
územnì plánovací dokumentací, s cíly a úkoly územního plánování, s požadavky
na veøejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s požadavky zvláštních právních
pøedpisù je pøedmìtem øízení podle stavebního zákona, které provádí stavební úøad.
Podle pøíslušného úøadu, odboru výstavby Úøadu mìstské èásti Praha 8, je zámìr
v souladu s ÚPn (viz stanovisko è.j. OV/P8/2006/S030/Rù/2 ze dne 27. 12. 2006).

V rámci zjiš•ovacího øízení byly posouzeny navržené kapacity zámìru a lze
konstatovat, že potenciální nepøíznivé vlivy posuzovaného zámìru nepøekraèují
únosnou míru a neznamenají ohrožení životního prostøedí a veøejného zdraví. Pokud
by v budoucnu došlo ke snížení celkové kapacity objektu, je zøejmé, že by souèasnì
došlo ke zmírnìní vlivù na životní prostøedí a veøejné zdraví. Toto se týká i posouzení
vlivù vyvolané dopravy, které odpovídá 51 parkovacímu stání v podzemních garážích
a 2 pohotovostním stáním na povrchu pøi uvažované obrátce 1,2. Dle sdìlení
zástupce oznamovatele zámìru však bude v rámci následných jednání jednáno
o umožnìní snížení požadavkù na poèet parkovacích stání.
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Závìr:
Zámìr "Hotel YAZZ, Praha 8 - Karlín" naplòuje dikci bodu 10.15, kategorie II, pøílohy
È. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),
v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení,
jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Hotel Y AZZ, Praha 8 - Karlín"

posuzovánnebude

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ing. Petr
Hosnedl- EnviCon G s.r.o.; prosinec 2006).

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1

)t tz/t7
Ing. arch. Jan W i n k I e r

øeditel odboru
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