
Plr

HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDi

Vyøizuje/linka
Mgr. Pacner/4322

Datum
09.03.2007

Váš dopis zn. SZn.
S-M HM P-O16265/2007/00PNI/EIA/304-2/Pac

ZÁVÌR ZJIŠ•OV AcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlívù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìni (dále jen zákon)

Zámìr: Výstavba bytových domù na pozemku parc. è. 1814/32 a 1814/33,
ul. V Ku•atech, Praha 22, k.ú. Uhøínìves

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.15, kategorie II, pøíloha è. 1
Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto limitní
hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby, èinnosti a technologie neuvedené v pøedchozích bodech
této pøílohy nebo nedosahující parametrù pøedchozích bodù této pøílohy, které podle
stanoviska orgánu ochrany pøírody vydaného podle zvláštního právního pøedpisu mohou
samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì ovlivnit území evropsky významné lokality
nebo ptaèí oblasti.

Oznamovatel: BEMETT spol. s r.o.
Na Strži 65/1702
140 62 Praha 4

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem pøipravovaného zámìru je výstavba
samostatných ètyøpodlažních obytných domù. Posuzované oznámení bylo zpracováno ve
dvou variantách - ve variantì "A" zahrnující dva domy o celkové kapacitì 42 bytových
jednotek a ve variantì "B" se tøemi domy o celkové kapacitì 63 bytových jednotek. Vytápìní
bude zajištìno samostatnì pro každou bytovou jednotku, tzn. v každém bytì bude instalován
samostatný plynový kotel o tepelném výkonu 12 kW. Poèet parkovacích míst (46 resp. 69) je
navržen v souladu s vyhláškou è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy. Všechna parkovací místa budou
umístìna na terénu. Likvidace deš•ových vod je navržena zásakem na pozemku.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavn í mìsto Praha
Praha 22
Uhøínìves

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území

Zahájení stavby: 2007
Dokonèení stavby: 2008

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz
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Prùbìh zjiš•ovaciho øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže
zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou
stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na
veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Pavlem Šináglem. Z oznámení vyplývá, že se jedná
o tzv. podlimitní zámìr, tzn. zámìr nedosahující pøíslušných limitních hodnot uvedených
v pøíloze è. 1 kategorii II zákona. Dle zpracovatele oznámení lze pøi posouzení všech
v oznámení EIA uvedených aspektù, souvisejících s realizací navrhované stavby, a za
pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných k omezení a minimalizaci negativních dùsledkù
na životní prostøedí konstatovat, že navrhovaná stavba je akceptovatelná z hlediska vlivù na
životní prostøedí a její realizaci je možno doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøil:

odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. S-MHMP-016265/2007/1/00PNI ze dne 15.2.2007)

.

Pøíslušný úøad neobdržel žádné vyjádøení veøejnosti.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (dále jen OOP MHMP)
konstatuje:
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o ochranì ovzduší považuje orgán ochrany ovzduší
provedené hodnocení za dostateèné a stavbu uvedenou v posuzovaném oznámení za
akceptovatelnou.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny uvádí, že zájmové území se dle ÚPn SÚ HMP nachází
v ploše 08 - èistì obytné s mírou využití území danou kódem D 9 a dále v ploše OV -
všeobecnì obytné s mírou využití území danou kódem 8 8. Zámìr je èásteènì v nesouladu
s ÚPn SÚ hl. m. Prahy (viz str. 31 oznámení), jenž bude øešen podáním žádosti o úpravu
míry využití území danou pøíslušnými regulativy. OOP MHMP konstatuje, že oznámení
neobsahuje výpoèet pøíslušných koeficientù zelenì ve smyslu Metodického pokynu k ÚPn
SÚ hl. m. Prahy a z architektonických situací v mìøítku 1 :500 (varianta A, 8) nelze prùkaznì
odvodit, zda je požadovaných hodnot dosaženo. Dále upozoròuje, že upøednostòuje
umístìní parkovacích stání v podzemí objektù.
Závìrem uvádí, že oznámení v pøedložené podobì nepostihuje významné skuteènosti
sledované z pohledu zákona È. 114/1992 Sb. o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní.
Konstatuje, že pokud nebude dodržen minimálnì pøedepsaný podíl zelenì a zajištìna
funkènost vegetaèních úprav, zámìr nebude moci akceptovat.

Z hlediska ochrany vod upozoròuje, že dodávka vody je øešena napojením na veøejný
vodovod, likvidace splaškových vod napojením na veøejnou kanalizaci. Technické podmínky
pro napojení objektù na veøejný vodovod a odvedení splaškových vod do kanalizace je
nezbytné odsouhlasit spoleèností Pražské vodovody a kanalizace a.s.
likvidace deš•ových vod je navržena zásakem na pozemku domù, zasakovacími objekty o
stanovených objemech 45 + 48 m3, není zakresleno umístìní, pouze v textu je uvedeno, že
budou pod parkovacími stáními, v textu není prùkaz možnosti zásaku hydrogeologickým
posudkem. Rozvedení vody drenáží je navrhováno "mezi rostlou zeminou a humózní
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vrstvou". Není jasné, zda drenážní rozvod bude v nezámrzné hloubce, tj. 80 cm pod
povrchem. OOP MHMP doporuèuje retenování deš•ových vod a jejich využití k zálivce
zelenì. V dalším stupni projektové dokumentace požaduje dopracování návrhu, výpoèet
objemù a umístìní retencí. V pøípadì nemožnosti plného zásaku srážkových vod je nezbytné
navrhnout likvidaci deš•ových vod odvedením deš•ovou kanalizací do toku, což je nezbytné
projednat i se správcem toku.
Z vodohospodáøského hlediska se nepožaduje pokraèování v procesu EIA.

Pøíslušný úøad na základì oznámení a doplòujících informací došel k následujícímu závìru:
Problematika koeficientu zelenì:
Zájmové území je dle ÚPn SÚ HMP z èásti v ploše OB - èistì obytné s mírou využití území
danou kódem 09 (varianta A) a z èásti v ploše OV - všeobecnì obytné s mírou využití území

danou kódem B8 (varianta B). Pro výstavbu tøetího bytového domu (varianta B) je
v souèasné dobì projednávána žádost o úpravu ÚPn SÚ HMP pod èíslem U497, která øeší
zmìnu využití území z všeobecnì obytné (OV s mírou využití území danou kódem B8) na
plochu èistì obytnou (OB s mírou využití území danou kódem 09).
Koeficient zelenì byl po výzvì k doplnìní informací pøíslušnému úøadu doložen ve 2
variantách (varianta A a varianta B) (Ing. Jiøí Kalinec, Bytové domy v Uhøínìvsi, Ovìøení
splnìní územních podmínek - verze C, 4. 9. 2006)

Varianta A (výstavba 2 bytových domù):
rozloha funkèní plochy 5230 m2
Využití území dle kódu D9:
koeficient podlažních ploch (KPP) 0,80
koeficient zelenì (KZ) 0,55
podlažnost (PP) 4,00
koeficient zastavìné plochy (KZP) 0,20
Ovìøení splnìní koeficientu zelenì:
zeleò na rostlém terénu 3 024,5 m2
vypoèítaný koeficient zelenì 0,58
Pro variantu A je koeficient zelenì splnìn.

Varianta B (výstavba 3 bytových domù):
rozloha funkèní plochy 8 356 m2
Využití území dle kódu 09:
koeficient podlažních ploch (KPP) 0,80
koeficient zelenì (KZ) 0,55
podlažnost (PP) 4,00
koeficient zastavìné plochy (KZP) 0,20
Ovìøení splnìní koeficientu zelenì:
zeleò na rostlém terénu 5 073 m2
vypoèítaný koeficient zelenì 0,61
Pro variantu B je koeficient zelenì splnìn.

Problematika ochrany vod:
V dalším stupni projektové dokumentace bude vypracován návrh, výpoèet a umístìní
retencí.

Na základì obdržených podkladù a informací a s ohledem na zásady pro zjiš•ovací øízení
dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí a
veøejné zdraví, pokud budou dodržena opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì
kompenzaci nepøíznivých vlivù uvedená v oznámení zámìru.
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Závìr: "Výstavba bytových domù na pozemku parc. È. 1814/32 a 1814/33, ul. V Ku•atech,
Praha 22, k.ú. Uhøínìves" naplòuje dikci bodu 1 0.15, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona
È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících
zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7
citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude
posuzován podle citovaného zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Výstavba bytových domù na pozemku parc. è. 1814/32 a 1814/33, ul.
V Ku•atech, Praha 22, k.ú. Uhøínìves"

nebude posuzován

podle citovaného zákona s tìmito podmínkami:
. dodržení pøedepsaného koeficientu zelenì
. v dalším stupni projektové dokumentace dopracování návrhu, výpoètu a umístìní

retencí

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených orgánù státní správy,

/

1t/17
Ing. arch. Jan W i n k I e r

øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mar;ánské nám. 2
Praha 1
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