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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁ! HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Vyøizuje/linka
Ing. Novotný/4278

Datum
29.03.2007

Váš dopis zn SZn.
S-M HMP-O29353/2007 /OOPNI/EIA/312-2/Nov

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: LlBERTY BUILDING, Rekonstrukce objektu Regula, Bartoškova ul.,
è.p. 1411 a dostavba objektu, Praha 4

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è.1 - Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì

nákupních støedisek o celkové výmìøe nad 3000 m2 zastavìné plochy; parkovištì
nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

RH-ARCH s.r.o.; IÈ: 49705890; Praha 1, Nekázanka 881/9Oznamovatel:

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 4
Nusle

Umístìní: kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Charakter a kapacita zámìru: Zámìr øeší rekonstrukci a revitalizaci objektu bývalé
elektrotechnické továrny Regula a dostavbu bloku ohranièeného ulicemi Bartoškova,
Klobouènická a V Horkách. Nové objekty budou sluèovat funkci bydlení (ve vyšších
patrech) a funkci administrativní. V parteru a 1. patøe jsou komerènì pronajímatelné
prostory. V suterénu jsou navrhovány podzemní garáže. Stávající továrna,
v minulosti postupnì rekonstruovaná a kolaudovaná na kanceláøe, bude zèásti
využita k pùvodnímu úèelu, ve vyšších patrech bude rekonstruována na byty.
Pøízemí a suterén budou opìt využity ke komerèním úèelùm. Celý polyfunkèní areál,
který bude sloužit mimo jiné i jako obchodní centrum, bude pokrývat nároky rezidentù
ze širšího okolí. Parter má být veøejnì pøístupný jako klidová zóna.

Dopravní napojení je navrženo a posouzeno ve 4 variantách, pøièemž ze strany
oznamovatele je preferovaná varianta È. 1.
Varianta è. 1: vjezd i výjezd do ulice Klobouènická, Klobouènická - jednosmìrná.
Varianta È. 2: vjezd i výjezd do ulice Klobouènická, Klobouènická - obousmìrná.
Varianta È. 3: vjezd i výjezd do ulice Bartoškova, Klobouènická - obousmìrná.
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vjezd z ulice Bartoškova, výjezd do ulice Klobouènická, Klobouènická
- obousmìrná.

Varianta È. 4:

Doprava v klidu je øešena 231 parkovacím místem. Objekt bude zásobován teplem
ze systému CZT.

Celková plocha øešeného území èiní 5188,3 m2. Bilanci jednotlivých ploch v areálu je
popsána v následující tabulce.

Podlažní plocha
9312,9 m2

779,3 m2
1 853,5 m2

982,0 m2
1 949,3 m2

550,4 m2
5 579,9 m2
3331,9 m2

24 339,4 m2

Využití
Byty - 138 ks
Ubytovny - 18 ubytovaných
Administrativa
Jednotlivé obchody
Nákupní støedisko s potravinami
Restaurace
Podzemní garáže
Ostatní plochy
Celkem

Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda
zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru podle pøílohy è. 3 (leden 2007) bylo zpracováno kolektivem autorù
pod vedením Ing. Richarda Kuka, držitele autorizace dle zákona. Podle zpracovatele
oznámení pøi dodržení opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì
kompenzaci nepøíznivých vlivù nemùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí
a veøejné zdraví.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující

subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. PRM 238/2007 ze dne 28. 2. 2007)
. mìstská èást Praha 4

(vyjádøení zn. ÚMÈP4 -94/0710ŽP/ADA ze dne 1. 3. 2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è.j. J.HK/429/30977107 ze dne 21.2. 2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení zn. 41/Ø1/0702863.01/07/PVB ze dne 31.1.2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-029353/2007/1/00PNI ze dne 20. 2. 2007)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta

Prahy
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(vyjádøení è.j. S-MHMP 37647/2007/0KP ze dne 8. 2. 2007).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) nepožaduje zámìr posuzovat ve smyslu zákona

Z hlediska mìstské zelenì v pøedloženém oznámení nebyly v dostateèné míøe
zastoupeny zelené plochy. Po dohodì s projektantem byl HMP doložen nový situaèní
výkres, ve kterém dle požadavkù HMP došlo k zazelenìní plochy podél komunikace
Klobouènická. Tento výkres, pokud se má konstatovat soulad se smìrnou èástí
územního plánu sídelního útvaru hlavního mìsta Prahy (ÚPn), by mìl být finálním
výkresem pro dokumentaci k územnímu rozhodnutí. Po úpravì grafické èásti vychází
koeficient zelenì KZ = 0,13, což je z hlediska zelenì akceptovatelné.

Z hlediska hospodaøení s odpady nemá HMP k pøedloženému zámìru v zásadì
pøipomínek. Pøebyteènou výkopovou zeminu, která nebude zneèištìna škodlivými
látkami, doporuèuje pøednostnì nabídnout k využití, napø. na výstavbu protihlukových
clon, na terénní práce apod. Uložení na skládku by mìlo být až posledním øešením,
jak s výkopkem naložit.

Z dopravního hlediska je v oznámení na str. 24 uvedeno, že "dle mìstských zámìrù"
jsou ulice Bartoškova a Klobouènická oznaèeny jako jednosmìrné. HMP upozoròuje,
že v platném ÚPn je ulice Bartoškova souèástí tzv. vybrané komunikaèní sítì,
budoucího komunikaèního propojení ulice Otakarovy s ulicí Nad Vinným potokem.
Je proto tøeba vycházet z pøedpokladu, že Bartoškova ulice bude ve výhledu
obousmìrná. Pro navržené funkce je dle doložených výpoètù zajištìn dostateèný
poèet stání, není však zøejmé, zda z uvedeného poètu stání je pro navrhované byty
vyèlenìn odpovídající poèet stání v garážích tak, aby byl v souladu s vyhláškou
È. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním
mìstì Praze. Umístìní pohotovostních parkovacích stání v ulici Bartoškova
do budoucna HMP nedoporuèuje s ohledem na její dosud nestabilizované výhledové
šíøkové uspoøádání související s jejím budoucím dopravním významem. Ooložené
hodnoty automobilového zatížení ulice Nuselská pro výhledové období HMP
považuje za vysoké vzhledem k tomu, že v Nuselské ulici bude snaha rozsah
automobilové dopravy snížit a preferovat pøedevším tramvajový provoz s pìšími a
nutnou dopravní obsluhu. K technickému øešení návrhu se HMP nemùže na základì

doložených grafických pøíloh komplexnì vyjádøit.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù HMP upozoròuje, že v další fázi výstavby
je nutno projednat s provozovatelem veøejné kanalizaèní sítì napojovací místa
kanalizaèních pøípojek na øady vedené ulicemi Bartoškova a Klobouènická. Pøípojky
musí být v ulicích situovány v souladu s ustanoveními ÈSN 736005 "Prostorové
uspoøádání sítí technického vybavení" a pøi další pøípravì i vlastní realizaci nutno
navrhnout a provést ochranná opatøení uvedená v oddílu D. IV. oznámení. Možnou
kontaminaci podloží, respektive podzemních vod provozem pøedchozího výrobního
areálu, je tøeba provìøit pøed zahájením stavebních prací podrobným inženýrsko-

geologickým prùzkumem.

Z hlediska urbanistické koncepce, akustiky, ochrany ovzduší, ochrany pøírody
a krajiny, geologie, ochrany zemìdìlského pùdního fondu, zásobování vodou,
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zemním plynem, teplem, elektrickou energií a z hlediska telekomunikací nemá HMP
k zámìru pøipomínky.

Mìstská èást Praha 4 (MÈ P4) nepožaduje zámìr posuzovat ve smyslu zákona

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny musí být podle MÈ P4 zajištìna zvýšená
pozornost doplnìní chybìjící zelenì v urbanistické struktuøe blokové zástavby Nuslí
a plnohodnotným sadovým úpravám parteru i ve vnitrobloku, které musí být souèástí
kolaudace objektu, vèetnì zavlažovacích systémù pro plochy zelenì tak, jak je
navrženo.

Z hlediska dopravy MÈ P4 upøednostòuje vjezd a výjezd do ul. Klobouènická, kdy
ulice Klobouènická je zjednosmìrnìna smìrem z ul. V Horkách do ul. Bartoškova.
Pro budoucnost je umožnìna další variabilita dopravní obslužnosti pøilehlých ulic (ul.
Klobouènická obousmìrná i jednosmìrná, ul. Bartoškova stávající i budoucí
ètyøproudý mìstský obchvat Nuslí). Staveništní dopravu požaduje MÈ P4
v maximální možné míøe orientovat na vjezd a výjezd do ulice Bartoškova.

V dobì realizace výstavby požaduje MÈ P4 zajistit mechanické èištìní všech
vyjíždìjících vozidel a pravidelné prùbìžné vodní èištìní ulic pøilehlých k areálu
(nikoliv pouze výjezdové komunikace).

Pracovní dobu pro stavební práce požaduje od 7.00 do 20.00 ve všední dny a od
8.00 do 18.00 o víkendu.

V ulicích Klobouènická a V Horkách požaduje MÈ P4 ohradit staveništì
neprùhlednou zástìnou cca 3 m vysokou, která musí v co nejvìtší míøe zabraòovat
prùniku stavebního hluku a neèistot.

Vliv dostavby areálu po dokonèení výstavby nebude mít negativní úèinky na pøilehlou
lokalitu, pøípadná eliminace zátìží pro výsledný stav musí být v souladu s platnými
hygienickými normami a musí být souèástí územního rozhodnutí a stavebního

povolení.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy nepožaduje zámìr posuzovat ve smyslu
zákona.

Z hlediska dopravní obsluhy by mìlo být zajíždìní a vyjíždìní z garáží øešeno
ve variantì 3 - pøímo z a do ulice Bartoškova, nebo• byl výpoètem ovìøen nejmenší
dopad na venkovní chránìné prostory staveb. V pøípadì výbìru jiných variant, musí
být upøesnìn rozsah akustických úprav dotèených objektù. Za pøedpokladu splnìní
opatøení vedoucích ke snížení negativních vlivù stavby uvedených v oznámení
a zahrnujících omezení vlivu zvýšené hladiny hluku a imisí bìhem výstavby orgán
ochrany veøejného zdraví se zámìrem souhlasí.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) nepožaduje zámìr posuzovat ve smyslu
zákona.

Z hlediska ochrany vod ÈIŽP požaduje, aby jí byl v rámci projednávání stavby
v návazných správních øízení pøedložen podrobný inženýrsko-geologický prùzkum.
V pøípadì, že v rámci prùzkumu bude zjištìna kontaminace nesaturované nebo
saturované zóny v zájmovém území, musí být zpracována projektová dokumentace
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sanace obsahující i návrh cílových hodnot jednotlivých polutantù pro ukonèení
sanace, která bude ÈIŽP pøedložena ke schválení. Cílové hodnoty sanace musí být
vztaženy k navrhovanému zpùsobu využití území.

Z hlediska odpadového hospodáøství upozoròuje ÈIŽP na povinnosti, které vyplývají
ze závazných právních pøedpisù v oblasti nakládání s odpady.

Z hlediska ochrany ovzduší a ochrany pøírody nemá ÈIŽP k zámìru pøipomínky.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako
dotèený správní úøad nepožaduje posuzovat zámìr podle zákona.

Z hlediska ochrany ovzduší je návrh výstavby polyfunkènì bytového komplexu
v areálu bývalé elektrotechnické továrny Regula o uvedených parametrech pøijatelný.
Provedené hodnocení vlivu uvedeného areálu na kvalitu ovzduší považuje orgán
ochrany ovzduší za dostateèné. Požaduje však dopravní napojení areálu provést
ve variantì è. 3, kdy vjezd i výjezd je veden do ulice Bartoškova a návrh skuteèných
parkovacích míst provádìt v souladu s vyhláškou è. 26/1999 Sb. HMP.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP upozoròuje, že prostory podzemních garáží
nesmí být odkanalizovány. Technické podmínky pro napojení objektù na veøejný
vodovod a veøejnou kanalizaci je nezbytné odsouhlasit spoleèností Pražské
vodovody a kanalizace a.s. Pražská vodohospodáøská spoleènost a.s. je
kompetentní k projednání podmínek pro vypouštìní odpadních vod, které by
nesplòovaly pøi svém vzniku kvalitativní požadavky dané kanalizaèním øádem veøejné
kanalizace, tj. pro odpadní vody napø. z kuchyòského provozu. OOP MHMP
konstatuje, že v oznámení není uvedeno, zda se pøedpokládá realizace pøedèištìní
takto vzniklých odpadních vod. likvidace srážkových vod je øešena odvedením do
jednotné kanalizace v povodí ÚÈOV. OOP MHMP doporuèuje vybudovat pro záchyt
srážkových vod více retenèních nádrží, zajistit po domluvì s provozovatelem
kanalizaèní sítì regulaci odtoku tìchto vod a zároveò vodu využít pro zálivku
navrhované zelenì. Protože se jedná o výstavbu v úrovni 6 m pod hladinou
podzemní vody je nezbytné posoudit ovlivnìní proudìní podzemní vody. Dále je
tøeba zajistit ochranu stavby pøed vlivem síranové agresivity na beton.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu, lesù a lesního hospodáøství,
nakládání s odpady, ochrany pøírody a krajiny a z hlediska myslivosti nemá OOP
MHMP k zámìru pøipomínky.

Odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta Prahy
konstatuje, že k zámìru již vydal závazné stanovisko è.j. MHMP 356880/2006/Fex
ze dne 7.12.2006 s tím, že stavba je pøípustná bez podmínek.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených a podle
hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze è. 2 k zákonu došel k následujícím závìrùm.

Uvažovaný zámìr je umís•ován do lidskou èinností silnì ovlivnìného mìstského
prostøedí. Dotèený prostor je souèástí zastavitelného území, není souèástí
zemìdìlského pùdního fondu ani pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa. Zámìr
neovlivní územní systém ekologické stability, zvláštì chránìná území, faunu, flóru,
krajinu, horninové prostøedí, pøírodní zdroje, vodu, hmotný majetek a kulturní
památky. Ovlivní sice ovzduší a hlukovou situaci, avšak, jak vyplývá z provedených
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hodnocení, toto ovlivnìní je nevýznamné. Vlivy posuzovaného zámìru na uvedené
složky životního prostøedí se tak promítají i do nevýznamného ovlivnìní veøejného
zdraví vèetnì únosného ovlivnìní faktorù pohody. Pøedpokladem je však realizace
opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù,
která jsou popisována v oznámení.

Ve vztahu k uvažovaným variantám dopravního napojení pøipravovaného zámìru
pøíslušný uøad preferuje variantu è. 3, nebo• je z hlediska vlivù na životní prostøedí
a veøejné zdraví nejpøíznivìjší. V rámci následných øízení je však nutné zvážit
i ostatní hlediska, napø. bezpeènost provozu apod. Provedená hodnocení prokázala,
že rozdíly pøíspìvkù zámìru v jednotlivých variantách jsou v úrovni standardní
pøesnosti modelových výpoètù. Dle pøíslušného úøadu je tak možno realizovat
i varianty ostatní za pøedpokladu realizace opatøení ke snížení nepøíznivých vlivù
(úèinná protihluková opatøení - viz též stanovisko HS HMP).

Pøipomínky, které byly v rámci zjiš•ovacího øízení uplatnìny, nezpochybòují
provedená hodnocení a jsou uspokojivì øešitelné v rámci následných správních
øízení. V rámci tìchto øízení by mìla být doložena situace s ozelenìním plochy podél
komunikace Klobouènická a podrobnì provìøena možnost dopravního napojení ve
variantì È. 3. Pøíslušný úøad z výše uvedených dùvodù pøedává oznamovateli s tímto
závìrem kopie citovaných vyjádøení.

Závìr:
Zámìr "LIBERTY BUILDING, Rekonstrukce objektu Regula, Bartoškova ul., è.p.
1411 a dostavba objektu, Praha 4" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy È. 1
zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých
souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném
znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem
bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"LIBERTY BUILDING, Rekonstrukce objektu Regula, Bartoškova ul.,
è.p. 1411 a dostavba objektu, Praha 4"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení
(Ing. Richard Kuk; leden 2007) a zohlednit došlá vyjádøení (viz výše).

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

Magistrál. jI. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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