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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Váš dopis zn. SZn.
S-M HM P-323890/2007/00PNI/EIN440-2/Lin

Vyøizuje/linka
Bc. Linda /5911

Datum
15.11.2007

ZÁVÌR ZJIŠ•OVACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlívù na žívotní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na žívotní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Rekonstrukce a dostavba areálu Vršovického zámeèku - Praha 1O, k. ú.
Vršovice

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.15, kategorie II, pøíloha è. 1
Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto limitní
hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby, èinnosti a technologie neuvedené v pøedchozích bodech
této pøílohy nebo nedosahující parametrù pøedchozích bodù této pøílohy, které podle
stanoviska orgánu ochrany pøírody vydaného podle zvláštního právního pøedpisu mohou
samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì ovlivnit území evropsky významné lokality
nebo ptaèí oblasti.

Charakter a kapacita zámìru: Zámìrem je rekonstrukce a dostavba objektu Vršovického
zámeèku. Je plánováno mírné rozšíøení západního køídla a výstavba nového východního
køídla. Je navržen nový podzemní objekt pod terasou zámeèku, úprava a rozšíøení
obchodních domkù na úrovni chodníku Moskevské ulice. V objektu bude umístìna svatební
síò se salónky (kapacita 200 osob), hotel (150-200 lùžek), fitness. Na úrovni Moskevské
ulice bude 6 obchodù o celkové rozloze 531 m2. Zastavìná plocha objektù bude celkem
2467 m2. V areálu bude umístìno 39 parkovacích stání, z toho 22 v podzemních garážích.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 10
Vršovice

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel: IN.ORG s.r.o.
Moskevská 27
Praha 10
IÈ: 49705288

Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2
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k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na
druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy na životní prostøedí a veøejné zdraví
tedy pøíslušný úøad pøihlíží k povaze, rozsahu a umístìní zámìru v daném území a dále
k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních
samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (èervenec 2007) bylo zpracováno Ing. Petrem Adamcem, držitelem
autorizace dle zákona. V pøedloženém oznámení byly hodnoceny vlivy výstavby a provozu
zámìru na jednotlivé složky životního prostøedí a na základì vyhodnocení daných vlivù
zpracovatel oznámení konstatuje, že navrhovanou rekonstrukci a dostavbu Vršovického
zámeèku je možno doporuèit k realizaci.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è. j. MHMP 447517/2007 ze dne 22.10.2007)
. mìstská èást Praha 10

(vyjádøení è. j. P10 - 091206/2007 ze dne 22. 8. 2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. V.HK/2457/43600/07 ze dne 3. 9. 2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. S-MHMP-323890/2007/1/00P/V1 ze dne 9. 10.2007).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny pouze
ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné zdraví
nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však další pøipomínky,
které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí nebo které lze považovat
za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) má k pøedloženému oznámení pøipomínky
z hlediska urbanistické koncepce, funkèního využití území, dopravy a geologie.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù HMP sdìluje, že zámìr je situován do
plochy historické zahrady s památkovou ochranou, ve které je umístìna plovoucí znaèka W
- veøejné vybavení - pro stávající rozsah objektu. Jakákoliv nová výstavba èi rozšiøování

zastavìných a zpevnìných ploch je v rozporu s platným ÚPn hlavního mìsta Prahy. Pro
uvedení zámìru do do souladu s ÚPn by bylo nutné zažádat o zmìnu ÚPn.
S funkèního hlediska je hotel nesluèitelný s funkcí W, nebo• neslouží pro veøejnou
vybavenost, ale jde o komerèní využití. Rozšíøení kapacity zámeèku s dalšími nároky na
doprovodné funkce by pøineslo nežádoucí zatížení území a urèitou degradaci Heroldových
sadù.
Z hlediska platného územního plánu s pøedloženým zámìrem rekonstrukce a dostavba
areálu "Vršovického zámeèku" nelze souhlasit.

Z akustického hlediska bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP sdìluje, že zámìr je situován do území se zhoršenými
rozptylovými podmínkami, kde již v souèasnosti mohou prùmìrné roèní imisní koncentrace
oxidu dusièitého dosahovat nebo pøekraèovat platné limitní hodnoty.
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Zpracovatel rozptylové studie se zabýval vlivem na kvalitu ovzduší pouze z vytápìní objektu
novou kotelnou, vlivy vyvolané automobilové dopravy nebyly hodnoceny. Navrhovaná nová
kotelna nebude mít podstatný vliv na kvalitu ovzduší v dotèeném území. V další fázi
projektové pøípravy HMP požaduje pøedložit vyhodnocení vlivu obslužné dopravy.

Z hlediska mìstské zelenì HMP konstatuje, že funkèním využitím území, ve kterém je
Vršovický zámeèek situován, je ZP - park (ve výkrese è. 31 p - historickou zahradou), tato

plocha je souèástí jednak celomìstského systému zelenì, jednak památkovì chránìných
ploch se zelení. V rámci rekonstrukce a dostavby je plánované mírné rozšíøení západního
køídla a výstavba nového východního køídla. Jakákoliv výstavba èi rozšiøování zastavìných a
zpevnìných ploch je v rozporu s platným ÚPn. Dále je navržen nový podzemní objekt pod
terasou zámeèku, úprava a rozšíøení obchodních domkù na úrovni chodníku Moskevské
ulice a vytvoøení pasáže podél tìchto domkù. Tyto zámìry jsou rovnìž v rozporu s ÚPn
hlavního mìsta Prahy.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek,

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu HMP sdìluje, že uvedený zámìr je
v souladu s ÚPn.

Z geologického hlediska HMP sdìluje, že v oznámení není uvedena hloubka hladiny
podzemní vody.

Z hlediska hospodaøení s odpady bez pøipomínek

Z dopravního hlediska HMP konstatuje následující. V oznámení je uvedeno, že doprava
v klidu je øešena v souladu s vyhláškou è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy o obecných technických
požadavcích na výstavbu v Praze. Toto konstatování je tøeba doplnit bilanèním výpoètem
dopravy v klidu, aby bylo možné pøehledným zpùsobem ovìøit správnost navrženého poètu
PS.

Z hlediska zásobování vodou navržený zpùsob zásobování vodou neovlivòuje negativnì
životní prostøedí a k posuzovanému oznámení není pøipomínek.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù nemá HMP k posuzovanému oznámení zásadních
pøipomínek.

Z hlediska zásobování zemním plynem, elektrickou energií a z hlediska telekomunikací bez
pøipomínek.

Mìstská èást Praha 10 nemá k zámìru pøipomínky..
. Hygienická stanice hlavniho mìsta Prahy (dále jen HS HMP) konstatuje, že souèástí
oznámení je rozptylová studie, která nepøedpokládá žádný kvantifikovaný negativní vliv na
zdraví obyvatel. Souèástí jsou také dvì hlukové studie, ze kterých vyplývá, že realizací
zámìru nedojde k navýšení hlukové zátìže obyvatel ze stacionárních zdrojù hluku ani ze
související dopravy. HS HMP konstatuje, že konkrétní omezení, která jsou uvedena
v hlukových studiích je tøeba respektovat v projektu organizace výstavby èi jiném podkladu,
stanovujícím postup prací na staveništi.

. Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (dále jen OOP MHMP) z
hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu, z hlediska lesù a lesního hospodáøství a
z hlediska myslivosti nemá pøipomínky.
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Z hlediska ochrany ovzduší konstatuje, že zdrojem tepla pro rekonstruovaný objekt bude
nová plynová kotelna o celkovém výkonu 740 kW. Z rozptylové studie zneèištìní ovzduší,
vypracované v únoru 2007 Ing. Milošem Purkrábkem, vyplývá, že imisní výpoèty koncentrací
nejzávažnìjších škodlivin NO2 a CO prokazují malý vliv provozu navrhované kotelny na
zneèištìní ovzduší. Navrhovaná plynová kotelna bude støedním zdrojem zneèiš•ování podle
ustanovení § 4 odst. 5 písmo c) zákona è. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší a podléhá
povolovacímu procesu podle ustanovení § 17 odst. 1 téhož zákona.
Doprava v klidu je øešena 22 parkovacími místy v rozšíøeném podzemním podlaží objektu A.
Dalších 12 PS je umístìno na terase pøed svatební síní a 5 PS podél pøíjezdové
komunikace. Dennì se pøedpokládá 39 pøíjezdù a odjezdù osobních automobilù, jednoho
autobusu a 3 lehkých nákladnlch vozidel.
Orgán ochrany ovzduší konstatuje, že v pøedložené rozptylové studii chybí vyhodnocení vlivu
dopravy spojené s provozem daného objektu. Vlastní realizací zámìru se však nezvýší
intenzita dopravy v uvedené lokalitì natolik, aby bylo toto hodnocení nutno požadovat za
nezbytné. Lze pøedpokládat, že provoz rekonstruovaného objektu nezpùsobí pøekraèování
imisních limitù daných platnou legislativou v oblasti ochrany ovzduší.
Z hlediska zájmù ochrany ovzduší OOP MHMP konstatuje, že pøedložený zámìr i pøes
uvedený nedostatek není nutno dále posuzovat v dalších stupních procesu EIA.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP sdìluje, že dle ÚPn SÚ HMP je zámìrem
dotèena plocha náležející do území ZP (parky, historické zahrady a høbitovy) se znaèkou W
(veøejné vybavení) v rámeèku a dále území SV (všeobecnì smíšené) bez regulativù. Zvláštì
chránìné druhy rostlin nejsou v zájmovém území pøítomny. Kácení zelenì bylo již
provedeno, viz pøíloha è. 9. Oznámení postihuje všechny významné aspekty sledované
z pohledu zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, a k jeho
zpracování nemá pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod není požadováno další projednání v procesu EIA a upozoròuje se,
že odkanalizování podlah garáží není možné, plochy garáží musí odolávat úkapùm ropných
látek. Mytí automobilù je zcela nepøípustné. Dále se upozoròuje, že technické podmínky pro
napojení objektù na veøejný vodovod a veøejnou kanalizaci je nezbytné odsouhlasit
spoleèností Pražské vodovody a kanalizace a.s. Pražská vodohospodáøská spoleènost a.s.
je kompetentní k projednání podmínek pro vypouštìní odpadních vod, které by nesplòovaly
pøi svém vzniku kvalitativní požadavky dané kanalizaèním øádem veøejné kanalizace, tj. pro
odpadní vody napø. z kuchyòského provozu. Je nezbytné zvážit nutnost pøedèištìní vod na
lapáku tukù. OOP MHMP upozoròuje, že pøi výpoètu potøeb vody je v oznámení uvádìna
kapacita hotelu 150 - 200 osob, pro výpoèet bylo užito 130 osob. OOP MHMP doporuèuje
vybudovat pro záchyt deš•ových vod retenèní nádrž, zajistit po domluvì s provozovatelem
kanalizaèní sítì regulaci odtoku tìchto vod a zároveò vodu využít pro zálivku zelenì.

Pøíslušný úøad na základì dostupných informací, sdìlení a doplòujících informací
oznamovatele a zpracovatele oznámení došel k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn:

Posuzování vlivù na životní prostøedí podle zákona zahrnuje zjištìní, popis, posouzení a
vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení i neprovedení zámìru
na životní prostøedí. Umístìní stavby a stanovení podmínek k ochranì veøejných zájmù
v území, a tím zabezpeèení zejména souladu s cíly a zámìry územního plánování, vèetnì
architektonických a urbanistických hodnot v území, je pøedmìtem územního øízení, které
provádí pøíslušný stavební úøad. Soulad zámìru s platným ÚPn HMP je nutné v dalších
fázích projektové pøípravy posoudit.
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Parkovací stání:

Nároky na øešení dopravy v klidu dle vyhlášky è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných
technických požadavcích na výstavbu v hl. m. Praze:
Požadavek: 48 PS
Návrh: 39 PS

GeoloGické pomìry:

K požadavku na uvedení hlgubky hladiny podzemní vody oznamovatel doložil následující
údaje. Prùzkumnými vrty nebyla podzemní voda zastižena. Dle archivních údajù je možno
oèekávat podzemní vodu v hloubkách cca 10 - 12 m pod terénem.

Na základì obdržených podkladù a informací a s ohledem na zásady pro zjiš•ovací øízení
dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí a
veøejné zdraví.

Závìr:
Zámìr "Rekonstrukce a dostavba areálu Vršovického zámeèku - Praha 10, k. ú. Vršovice"
naplòuje dikci bodu 1 0.15, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o
posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o
posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle
citovaného zákona.

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

Rekonstrukce a dostavba areálu Vršovického zámeèku - Praha 10, k. Ú. Vršovice

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ing. Petr Adamec;
èervenec 2007) a zohlednit pøipomínky z vyjádøení k oznámení.

orgánù státní správy ,Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených

Ing rch. Jan ~e r
øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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