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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Datum
03.12.2007

Vyøizuje/linka
Mgr. Pacner/4322

Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP-331865/2007/00PNI/EIA/446-2/Pac

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlívù na žívotní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvísejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na žívotní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Bytový dùm, ul. Bìlohorská, Praha 6, k.ú. Bøevnov

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.15, kategorie II, pøíloha È. 1
Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto
limitní hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby, èinnosti a technologie neuvedené
v pøedchozích bodech této pøílohy nebo nedosahující parametrù pøedchozích bodù
této pøílohy, které podle stanoviska orgánu ochrany pøírody vydaného podle
zvláštního právního pøedpisu mohou samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì
ovlivnit území evropsky významné lokality nebo ptaèí oblasti.

Oznamovatel: Atelier architektury A STUDIO, s.r.o
Moskevská 95/45
10100 Praha 10

Charakter a kapacita zámìru: Zámìr øeší výstavbu bytového domu mezi ulicemi
Bìlohorská a Na Bøevnovské pláni. Na pozemku se nachází nìkolik objektù a garáží,
které budou pøed zahájením stavby bytového domu odstranìny. Zastavìná plocha
èiní 1 217 m . Bytový dùm bude na severní stranì obsahovat 3 nadzemní a jedno
suterénní podlaží, na jižní stranì 4 nadzemní podlaží. První nadzemní podlaží na
jižní stranì je zapuštìný suterén objektu, ve kterém bude umístìno 48 parkovacích
stání. Na pøilehlém pozemku je navrženo ještì jedno venkovní parkovací stání. Na
severní stranì navrhovaného objektu budou v pøízemí umístìny komerèní plochy
(500 m2), ve vyšších podlažích plochy bytové. Celkem bude bytový dùm obsahovat
36 bytových jednotek. Dle územního plánu (ÚPn) je zámìrem dotèena plocha
náležející do území OV (všeobecnì obytné) bez regulativu.

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 6
Bøevnov

Umístìní: kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:
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Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad
pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených
územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno RNDr. Irenou Dvoøákovou (srpen 2007),
autorizovanou osobou dle zákona. Z oznámení vyplývá, že se jedná o tzv. podlimitní
zámìr, tzn. zámìr nedosahující pøíslušných limitních hodnot uvedených v pøíloze è.
1, kategorii II zákona. Dle zpracovatele oznámení lze pøi posouzení všech
v oznámení EIA uvedených aspektù, souvisejících s realizací navrhované stavby, a
za pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných k omezení a minimalizaci negativních
dùsledkù na životní prostøedí konstatovat, že navrhovaná stavba je akceptovatelná
z hlediska vlivù na životní prostøedí a její realizaci je možno doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:

. hlavní mìsto Praha
(vyjádøení è. j. MHMP 454250/2007 ze dne 24. 10.2007)

. mìstská èást Praha 6
(vyjádøení è. j. MCP6 063944/2007 ze dne 19. 9. 2007)

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è. j. S-MHMP-331865/2007/1/00PNI ze dne 13. 9. 2007).

Pøíslušný úøad neobdržel žádné vyjádøení veøejnosti

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny
pouze ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné
zdraví nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však
další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí a
které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o
povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) má k zámìru tyto pøipomínky:
Z hlediska urbanistické studie uvádí, že se zámìr jeví jako pøedimenzovaný
vzhledem k okolnímu charakteru zástavby. Konstatuje se, že výpoèet míry využití
území doložený v posuzovaném oznámení je proveden pøedevším pro vybrané
novostavby èi pøestavby, které se kapacitou blíží návrhu, a z výpoètu jsou vynechány
objekty starší, pøevážnì pøízemní, které jsou vìtšinou pøi ulici Bìlohorské. Dle HMP
odpovídá kód míry využití písmenu D, nikoli E, jak je v oznámení uvedeno. Dále se
doporuèuje vìtší odsazení navrhovaného objektu od ul. Bìlohorské.
Z akustického hlediska se požaduje k zámìru vypracovat akustickou studii.
Z hlediska mìstské zelenì se požaduje doložit výpoèet koeficientu zelenì a porovnat
návrh se stávajícím stavem. Sdìluje se, že na pozemku byl proveden dendrologický
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prùzkum a ohodnocení zelenì, ten však není souèástí pøedloženého oznámení. Dále
se postrádá návrh sadových úprav.
Z dopravního hlediska se postrádá bilanèní výpoèet poètu parkovacích stání dle
vyhlášky è. 26/1999 Sb., o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním
mìstì Praze.

Mìstská èást Praha 6 nepožaduje, aby zámìr byl posuzován dále podle zákona.
Z hlediska ochrany ovzduší se požaduje vyvedení odkouøení kotelny a hromadných
garáží nad støechu objektu,
Ostatní pøipomínky mìstské èásti jsou doporuèení a zákonné povinnosti do dalších

stupòù projektové pøípravy stavby.

Odbor ochranv prostøedí Maaistrátu hlavního mìsta Prahy (dále jen OOP MHMP)
uvádí:
Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že dle výsledkù provedených výpoètù je
vliv provozu objektu na okolní ovzduší zanedbatelný a nebude docházet
k pøekraèování imisních limitù ani pøi zapoètení imisního pozadí. Z hlediska ochrany
ovzduší se konstatuje, že návrh výstavby bytového domu je o uvedených
parametrech pøijatelný. Provedené hodnocení vlivu bytového domu na kvalitu
ovzduší se považuje za dostateèné a nepožaduje se pokraèovat v dalších etapách
procesu EIA.
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že dle ÚPn je zámìrem dotèena
plocha náležející do území OV bez regulativu. Postrádá se porovnání a z nìho
vyplývající vyhodnocení pomìru zastavìných a nezastavìných ploch zájmového
území vzhledem k okolní zástavbì, jenž je hmotovì a typovì odlišná od
navrhovaného objektu. Dle orgánu ochrany pøírody je stavba znaènì plošnì i
hmotovì pøedimenzována. Konstatuje se, že navýšení stávající míry využití území ve
stabilizovaných územích je podmínìno provedením úpravy územního plánu.
Upozoròuje se, že dojde k rozsáhlému kácení døevin (zachován pouze jeden strom).
Souèástí zámìru jsou sice novì realizované plochy zelenì, ale v oznámení chybí
prùkaz, že zcela nebo alespoò z èásti odstraòovanou zeleò nahradí. Sdìluje se, že
zvláštì chránìné druhy rostlin a živoèichù nejsou v zájmovém území pøítomny.
Závìrem se konstatuje, že oznámení v pøedložené podobì nepostihuje dostateènì
všechny významné aspekty z pohledu zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a
krajiny, v platném znìní, a proto se požaduje informace o zámìru dále prohloubit a
na podkladì zjištìných skuteèností adekvátnì vyhodnotit pøípadné vlivy a navrhnout
odpovídající opatøení.
Z hlediska ochrany vod se uvádí, že odvodnìní objektu (splaškové a deš•ové vody)
je navrženo novou kanalizaèní pøípojkou s napojením na jednotnou kanalizaci pro
veøejnou potøebu v ul. Na Bøevnovské pláni. Konstatuje se, že v pøípadì podaného
návrhu, tzn. navrženého odvedení deš•ových vod novou pøípojkou do stávající
jednotné kanalizace, je nutné jednoznaènì prokázat, že nelze tyto deš•ové vody
likvidovat jinak (vsakem).

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených a podle
hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze è. 2 k zákonu došel k následujícím závìrùm.
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Soulad s ÚPn:
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn pøíslušný úøad konstatuje, že
posouzení souladu s vydanou územnì plánovací dokumentací, s cíly a úkoly
územního plánování a s požadavky zvláštních právních pøedpisù je pøedmìtem øízení
podle stavebního zákona, které provádí stavební úøad. Podle pøíslušného stavebního
úøadu, odboru výstavby Úøadu mìstské èásti Praha 6 (stanovisko è. j. výst.
026511/2007- Tr-2/26 ze dne 6. 4. 2007), je zámìr sice funkènì v souladu se zámìry
územního plánování v dotèeném území, ale svou velikostí pøekraèuje míru využití
území ve srovnání s okolní zástavbou. Uvádí se, že stavební úøad již k žádosti o
úpravu územního plánu È. U 596/07, spoèívající v návrhu využití území z OV na OV -
I, doporuèil redukci návrhu.

Parkovací stání:
Požadavek na dopravu v klidu, kladený na objekt po rekonstrukci vyhláškou è.
26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných technických požadavcích na výstavbu
v hl. m. Praze (OTP), je 48 PS.

celkem Pz

10

3

30

1

4

48

Výpoèet dopravy v klidu dle vyhlášky È. 26/1999 Sb (aTP):
- základní poèet stání Pz poèet jednotek 1 stání/jednotku

obchod - jednotlivá prodejna 500 50

byt o jedné obytné místnosti 6 2
byt do 100 m2 30 1
nebytový prostor - ateliery 35 35

návštìvnická stání 36 10

Pz

- koeficient vlivu území (zóna 4)
- koeficient dopravní obsluhy

Ku
Kd

1
1

- požadovaný poèet stání
Pp 48

Koeficienty územ í:
Dle platného ÚPn je zámìr situován ve funkèní ploše OV - všeobecnì obytné, pro
kterou není stanovena míra využití území. Pøíslušnému úøadu byly doloženy
vysvìtlující informace (øíjen 2007), z kterých vyplývá následující:
Pro porovnání navrhované zástavby s okolní mírou zastavìní byla zvolena plocha
OV západním smìrem k prodloužení ulice Falcké. Zástavba v této èásti funkèní
plochy je nesourodá a je kontinuálnì doplòována novými stavebními objekty.
V místech, kde stavební èinnost skonèila a ulièní èára ulice Bìlohorské je
stabilizovaná, pøevažují kódy E, F, G, H, I a K. Využití pøedmìtného pozemku v míøe
kódu využití území I je tak v souladu se stávající mírou využití území pøevažující
v okolí posuzované stavby.

1 558 m2
3 769 m2
2,42

funkèní plocha OV
hrubé podlažní plochy
KPP (koeficient podlažních ploch)
Kód míry využití území
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Orgán ochrany pøírody na základì pøedložených informací konstatuje, že sporné

otázky byly uspokojivì vyøešeny.
Zeleò:
Pøíslušnému úøadu byl pøedložen dendrologický prùzkum (Ing. Šteflíèek, èerven
2007), ve kterém bylo lokalizováno 27 døevin. K zachování je navržena bøíza è. 11,
ostatní døeviny jsou navrženy ke kácení.
Kácení døevin ze zdravotních a pìstebních dùvodù vèetnì náletových bude øešeno
v samostatném správním øízení, ve kterém je pøíslušným dotèeným orgánem státní
správy Úøad mìstské èásti Praha 6.
Zachovávané døeviny budou zabezpeèeny dle ÈSN 83 9061 "Technologie
vegetaèních úprav v krajinì - Ochrana stromù, porostù a vegetaèních ploch pøi

stavebních pracích",

Stávající zeleò bude nahrazena parkovì upravenými a ošetøovanými plochami
zelenì. Mezi chodníkem v ul. Na Bìlohorské pláni a oplocením pozemku je travnatý
pás. Podél vnitøní strany oplocení bude vysazen støíhaný živý plot. Mezi jižním
prùèelím domu a oplocením vznikne malá pøedzahrádka, která bude variantnì
upravena bud' zatravnìním, rozvolnìnou výsadbou soliterních keøù nebo
zatravnìním a pásovými záhony. V JZ rohu pøedzahrádky bude vysazen solitérní
jehliènan nebo strom s menší korunou (kulovitý javor Acer platanoides, hloh
Crataegus osyacantha, pøevislá sakura Prunus serrulata èi katalpa Catapla
bignoniodes). Úzký pás mezi západní stìnou a oplocením sousedního pozemku
bude celoplošnì osázen plazivými døevinami. Do rozšíøeného cípu pøi ul. Bìlohorské
bude možno vysadit solitérní strom s menší nebo sloupovitou korunou. Na terasách
1. NP bude založena zeleò na souvrství substrátù pro intenzivní zelené støechy.

Výpoèet KZ:
Zapoèítávaná plocha zelenì ploch - zapoèítává se zapoèteQo
Výsadby keøù a stromù v trávníku 293 m2 100% 293 m2
Ostatn í zeleò 441 m2 441m2

337,1Celkem

KZ (koeficient zelenì) dle tabulky míry využití území
KZ navrhovaný

0,1
0,22

Orgán ochrany pøírody na základì pøedložených informací konstatuje, že sporné
otázky byly uspokojivì vyøešeny a nepožaduje další projednávání procesu EIA.

~
V rámci dokumentace k územnímu øízení vydala Hygienická stanice hlavního mìsta
Prahy souhlasné stanovisko è. j. Sl.HK/61422/07 ze dne 19. 7. 2007, ve kterém jsou
specifikovány podmínky pro další stupnì projektové dokumentace.

. Projektová dokumentace ke stavebnímu øízení musí obsahovat podrobný
výpoèet hluku ze stavební èinnosti pro jednotlivé etapy stavby. Vyhodnocení
hluku v chránìném venkovním prostoru staveb je nutné provést v konkrétních
bodech. Je nutné navrhnout a výpoètem doložit takové úpravy, aby hluk ze
stavební èinnosti nepøekroèil limitní hodnoty akustického tlaku.

. Projektová dokumentace ke stavebnímu øízení musí obsahovat návrhy
akustických úprav objektu, které zajistí nepøekroèení limitù akustického tlaku
v chránìném vnitøním prostøedí.
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V projektové dokumentaci ke stavebnímu øízení bude pøedložen návrh
akustických úprav, které zajistí, že hluk ze zdrojù technického zajištìní
nepøekroèí hygienické limity akustického tlaku.

Odkanalizování deš•ovÝch vod:
Dle doplòujících informací oznamovatele (listopad 2007) je plocha støech domu k
ploše, kde by bylo možné zasakovat, ve znaèné pøevaze a tak by zasakování
zpùsobilo návrat deš•ové vody do suterénu. Z tohoto dùvodu bylo rozhodnuto o
odvodu deš•ových vod do kanalizace.
Oznamovatel doložil souhlasné vyjádøení spoleènosti Veolia zn. PVK
18017/0TPÈ/07/K+V ze dne 3.8.2007, ze kterého vyplývá, že objekt bude
odvodnìn jednou kanalizaèní pøípojkou ON 200 napojenou do kanalizace pro
veøejnou potøebu ON 350 v ul. Na Bøevnovské pláni.
Vodoprávní úøad pøedložené posouzení akceptuje.

Souhrn: Uvažovaný zámìr je umís•ován do lidskou èinností ovlivnìného mìstského
prostøedí. Dotèený prostor je souèástí zastavitelného území, není souèástí
zemìdìlského pùdního fondu ani pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa. Zámìr
neovlivní územní systém ekologické stability, zvláštì chránìná území, faunu, flóru,
krajinu, horninové prostøedí, pøírodní zdroje, vodu a hmotný majetek. Jedná se
dlouhodobì neudržovanou zahradu se zahradním domkem a garážemi, které budou
pøed realizací zámìru odstranìny. Ovocné stromy jsou dle dendrologického
prùzkumu pøestárlé a urèeny ke kácení. Zachována bude bøíza è.11. Kácení døevin
bude øešeno v samostatném správním øízení, ve kterém je pøíslušným dotèeným
orgánem státní správy Úøad mìstské èásti Praha 6. Realizací zámìru dojde sice
k ovlivnìní ovzduší a hlukové situaci, pøedevším v dobì výstavby, avšak jak vyplývá
z provedených hodnocení, toto ovlivnìní bude akceptovatelné. Vlivy posuzovaného
zámìru na uvedené složky životního prostøedí se tak promítají i do akceptovatelného
ovlivnìní veøejného zdraví vèetnì únosného ovlivnìní faktorù pohody. Pøedpokladem
je však realizace opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci
nepøíznivých vlivù, která jsou popisována v oznámení.
Podle orientaèního výpoètu navržený zámìr odpovídá vyšší míøe využití území.
Pokud by došlo k redukci velikosti a kapacit navrhovaného zámìru, lze pøedpokládat,
že by souèasnì došlo k zmírnìní dopadù na životní prostøedí a veøejné zdraví.
Naopak významné zvìtšení zámìru nebo jeho významná zmìna by musela být
pøedmìtem nového zjiš•ovacího øízení. Pøíslušný úøad doporuèuje redukci objektu.

Závìr: "Bytové dùm, ul. Bìlohorská, Praha 6, k.ú. Bøevnov" naplòuje dikci bodu
10.15, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr
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posuzovánnebude

podle citovaného zákona, nebo• zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí
a veøejné zdraví. Dále je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (RNDr. Irena
Dvoøáková, srpen 2007) a zohlednit výše citovaná vyjádøení, a to zejména zhodnotit
navrženou míru využití území a doporuèit redukci objektu.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

I/

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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