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Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP-341756/2007/00PNI/EIA/450-2Nè

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzováni vlivù na životni

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:

Název: Bytový komplex V Mezihoøí, Praha 8, k.ú. Libeò

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba bytového komplexu
se šesti typickými nadzemními podlažími, dvìma ustoupenými nadzemními
podlažími a dvìma podzemními podlažími. Celková plocha zámìru èiní 3 580 m2 a
zastavìná plocha 1 645 m2. Celkem je navrženo 161 parkovacích stání (z toho 147
v podzemních garážích a 14 na povrchu). Dopravní napojení je navrženo z ulice

v Mezihoøí.
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Oznamovatel: Jans spol. s r.o.
IÈD: 62584120
Neratovická 1635/11
182 00 Praha 8

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1
E-mail: oop@cityofprague.cz



Prùbìh zjiš•ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (srpen 2007) bylo zpracováno spoleèností EKOLA group, spol.
s r.o. pod vedením Ing. Libora Ládyše, držitele autorizace dle zákona. Z oznámení
vyplývá, že vliv zámìru na životní prostøedí bude minimální a že pøi dodržení
opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù
nemùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující

subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 461260/2007 ze dne 29.10.2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever

(vyjádøení è.j. S.HK/2544/24185/07 ze dne 5.9.2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0723459.01/07/PVB ze dne 1.10.2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-341756/2007/1/00PNI ze dne 17.9.2007).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu:

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo k pøedloženému oznámení HMP následující

pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù HMP uvádí, že okolní
zástavba je tvoøena pøevážnì uzavøenými bloky domù o ètyøech až sedmi podlažích.
Posuzovaný zámìr má jiný urbanistický charakter - jedná se o poloblok otevøený do
parkové zelenì. Z tohoto dùvodu a také z dùvodu pøizpùsobení se hmotám a
výškové hladinì okolní zástavby HMP požaduje snížit objekt o 1 typické nadzemní
podlaží, tj. na 5 NP + 2 ustupující.

Z akustického hlediska bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP poukazuje na skuteènost, že již v souèasnosti podle
výsledkù mìøení kvality ovzduší mùže v daném území docházet k pøekraèování limitù
podle zákona È. 86/2002 Sb. Imisní pøíspìvek provozu bytového komplexu je
hodnocen jako malý a málo významný. Vzhledem ke stávající imisní situaci
doporuèuje HMP zvážit možnost snížení poètu parkovacích stání, a tím snížit
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vyvolanou dopravní zátìž, aby pro navrhovanou a stávající obytnou zástavbu byly
dodrženy limity koncentrací škodlivin podle zákona È. 86/2002 Sb.

Z hlediska mìstské zelenì bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek.

Z geologického hlediska pouze konstatuje, že v textové èásti oznámení není
uvedeno, zda výstavba objektu není ve støetu s ložisky nerostných surovin.

Z hlediska hospodaøení s odpady postrádá HMP alespoò hrubou bilanci výkopových,
resp. terénních prací. Pøebyteènou zeminu doporuèuje nabídnout k využití pøíslušné
mìstské èásti nebo dalším podnikatelským subjektùm.

Z dopravního hlediska má HMP následující pøipomínky:
Je tøeba doložit bilanèní výpoèet dopravy v klidu s uvedením pøedpokládané
velikostní skladby bytù dle vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP.
Komunikaèní systém spádového území dozná v budoucnu podstatných zmìn vùèi
souèasnému stavu. Výhledové uspoøádání komunikaèní sítì území je založeno na
pøedpokladu pøevedení èásti automobilového zatížení z ulice Sokolovské do stopy
tzv. jižního obchvatu Libnì, jehož trasa je navržena soubìžnì s drážním tìlesem
mezi ul. Pod Plynojemem a Balabenkou. Je tøeba ovìøit, do jaké míry mùže zámìr
výstavby uvedené nové komunikace Uižního obchvatu Libnì) a její pøedpokládaný
automobilový provoz ovlivnit prostøedí v místì posuzovaného zámìru.
Dále HMP postrádá údaje o pøedpokládaném automobilovém zatížení navrhovaného
jižního obchvatu Libnì.
Navrhovaný objekt se nachází v území, kde je výrazný deficit parkovacích stání.
HMP proto doporuèuje nový objekt v pøedmìtné lokalitì øešit tak, aby èást kapacity
garáží uvnitø objektu mohla být urèena pro potøeby okolní obytné zástavby.
Stání, která v souèasné dobì v ulici V Mezihoøí slouží pro potøeby okolní obytné
zástavby a budou rušena, je tøeba nahradit.
Podél nové zástavby je tøeba zajistit kvalitní podmínky pro pìší návrhem chodníku.
Je tøeba doložit situaci, kde kromì navrhovaného objektu bude vyjádøeno i
navrhované technické øešení jižního obchvatu Libnì v kontaktním úseku.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù uvádí, že v další fázi pøípravy stavby je
nutno ovìøit možnost likvidace èásti deš•ových vod vsakováním, popø. navrhnout jiný
zpùcs,OQ 'J'Jui\'Já~\ tìchto 'Jod. \j p~\padì ~emoi~ocs,t\ 'Jcs,a""o'Já~\ ~ut~o
s provozovatelem jednotné veøejné kanalizace projednat možnost vypouštìní i
veškerých deš•ových vod do jednotné stoky v ul. V Mezihoøí.

Z hlediska zásobování teplem, zemním plynem a elektrickou energií HMP upozoròuje
na § 3 odst. 8 zákona è. 86/2002 Sb., o ochranì ovzduší. Vzhledem ke skuteènosti,
že navrhovaný bytový komplex je situován v technicko-ekonomické vzdálenosti od
plánovaného tepelného napajeèe Vysoèany - Libeò dimenze 2 x ON 500, je nutno
provìøit možnost zásobování teplem ze soustavy CZT.
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Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy považuje oznámení za dostateèné a
nemá k nìmu pøipomínky.

Èeská inspekce životního prostøedí uplatnila k oznámení následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany vod upozoròuje, že vypouštìní vody odèerpané ze stavební jámy
do kanalizace musí být povoleno PVS a smluvnì ujednáno s PVK.
Požaduje, aby deš•ové vody ze zastavìných ploch byly v co nejvìtší míøe likvidovány
vsakem a dále požaduje doplnit, na které ÈOV budou vody èištìny. Pøipojení na
stávající kanalizaci musí být projednáno se správcem a provozovatelem této
kanalizace s ohledem na kapacitu ÈOV. V pøípadì, že budou pøivedeny na ÚÈOV, je
tøeba zhodnotit vliv nárùstu odpadních vod na funkci ÚÈOV.

Z hlediska ochrany pøírody konstatuje, že v pøedloženém oznámení chybí návrh
kompenzace za ekologickou újmu pokácených døevin.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
následující pøipomínky:
Z hlediska nakládání s odpady požaduje v dalším stupni øízení stavby doplnit objemy
vznikajících odpadù pøi výstavbì a upøesnit zpùsob nakládání s nimi èi jejich
odstranìní.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP upozoròuje na rozpor textové a
grafické èásti oznámení - v tabulce obsahující bilanci ploch zelenì je uvedeno 5
stromù se støední korunou ve zpevnìných plochách a v koordinaèní situaci jsou
zakresleny pouze 3 stromy. Poèet stromù je tøeba upøesnit a sjednotit.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP upozoròuje, že likvidace deš•ových vod musí
být v souladu s èlánkem 11 odst. 7 vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP, který stanovuje, že
stavby musí být napojeny na veøejnou deš•ovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud
nelze deš•ové vody likvidovat jinak. Pøednostním zpùsobem likvidace deš•ových vod
je jejich vsak a dále akumulace a následné využití k zálivkám vegetace.
Dále požaduje, aby stavební mechanismy byly ochránìny proti úkapùm ropných látek
a vody zneèištìné nerozpuštìnými látkami (NL) byly do kanalizace vedeny pøes
usazovací nádrže s dostateènou dobou zdržení potøebnou k sedimentaci NL

Pøíslušný úøad na základì dostupných informací, sdìlení a doplòujících informací
oznamovatele a zpracovatele oznámení došel k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn HMP
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn HMP pøíslušný úøad konstatuje,
že posouzení souladu s vydanou územnì plánovací dokumentací, s cíly a úkoly
územního plánování, s požadavky na veøejnou dopravu, technickou infrastrukturu a
s požadavky zvláštních právních pøedpisù je pøedmìtem øízení podle stavebního
zákona, které provádí stavební úøad.
Podle pøíslušného stavebního úøadu je navržený zámìr v souladu s ÚPn HMP (viz
vyjádøení odboru výstavby ÚMÈ Praha 8 è.j. OV/P8/2007/2390/Doh/2 ze dne
9.8.2007). V pøedmìtném vyjádøení je mimo jiné uvedeno - cit: "Urbanisticko
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architektonickou koncepcí objekt navazuje na okolní zástavbu. Dodržuje blokový
charakter i výškové èlenìní korespondující se zástavbou v ulici V Mezihoøí. Objekt
má 6 nadzemních podlaží, která výškovì odpovídají hlavní øímse protilehlých domù,
a 2 ustupující podlaží s plochou støechou, která nepøevyšují høebeny okolních
sedlových støech".
Výškové a hmotové øešení ve vazbì na okolní zástavbu je patrné z doložené situace
"Obytný komplex V Mezihoøí - výškové èlenìní fasád ulièních domù" (listopad 2007,
mìøítko 1 :600). Protìjší domy mají sice 5 NP, ale každé o konstrukèní výšce cca 3,5
m. Každé podlaží je tak o 0,5 m vyšší než typické podlaží o konstrukèní výšce 3 m u
novì navrhovaného objektu. Na 5-ti podlažích èiní rozdíl 2,5 m, což je prakticky
výška 1 podlaží. Proto stávající objekty s 5 NP a sedlovou støechou výškovì
korespondují s navrhovanou zástavbou 06 NP a 2 ustupujících.

Ochrana pøírody a krajiny, zeleò
Pøíslušnému úøadu byla pøedložena architektonicko-urbanistická situace (listopad
2007, mìøítko 1 :500, è. výkresu C 01) a tabulka zápoètu ploch zelenì. Z výše
uvedených podkladù vyplývá, že je celkem navrženo 7 stromù ve zpevnìných
plochách v rámci rostlého terénu a 1 strom ve zpevnìné ploše v rámci ostatní zelenì.
Textová i grafická èást spolu korespondují.
Orgán ochrany pøírody s uvedeným upøesnìním souhlasí a nemá k nìmu
pøipomínky.

Pøíslušnému úøadu bylo dále doloženo rozhodnutí o povolení ke kácení døevin
rostoucích mimo les è.j. OZP/2007/1290 ze dne 13.11.2007 vydané odborem
životního prostøedí Úøadu mìstské èásti Praha 8. Pøedmìtem tohoto rozhodnutí je
specifikace døevin, které mohou být pokáceny, a uložení náhradní výsadby.
Rozloha vegetaèních ploch bude vìtší než je v souèasnosti. Podrobnìjší návrh bude
proveden v dalších stupních dokumentace.

Ovzduší
Zástupcem projektanta bylo pøíslušnému úøadu sdìleno, že možnost napojení na
CZT z plánovaného teplovodu byla provìøena, ale nepodaøilo se zajistit èasovou
garanci možnosti pøipojení.

Doprava
Pøíslušnému úøadu byl doložen bilanèní výpoèet dopravy v klidu dle vyhlášky è.
26/1999 Sb. HMP. Požadovaný poèet parkovacích stání (PS) je 150, v projektu je
navrženo 161 PS.

Likvidace odpadnich vod
Pøíslušnému úøadu byla doložena zpráva "Obytný soubor V Mezihoøí - posouzení
možnosti provádìt øízené vsakování deš•ových vod do geologického prostøedí" (K+K
prùzkum, s.r.o., RNDr. J. Altmann, 30.11.2007). Z uvedené zprávy vyplývá, že øízené
zasakování srážkových vod ze støech a zpevnìných ploch do geologického prostøedí
není vhodné. Jedním z dùvodù je omezená propustnost jílovité zeminy a druhým
dùvodem jsou specifické pomìry zájmové lokality, v jejímž okolí se nacházejí
stávající podsklepené budovy, které by mohly být øízeným zasakováním nepøíznivì
dotèeny.
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Na dotèeném pozemku budou umístìny podzemní retenèní nádrže na kumulaci
deš•ových vod a regulaci odtoku do kanalizace. Zadržená voda bude využívána
k závlahám zelenì. Na rozdíl od stávajícího stavu, kdy je celá plocha pozemku
zpevnìná a odkanalizovaná, poèítá návrh s vytvoøením zelených ploch na rostlém
terénu, které nebude nutno odkanalizovat. Výsledná situace bude proto z hlediska
množství odvádìných deš•ových vod výhodnìjší.

Splaškové odpadní vody budou èištìny na ÚÈOV. Z bilance odtokového množství
(viz str. 20 oznámení) vyplývá, že nárùst odpadních vod spojený s realizací
navrženého bytového domu je v bilanci všech odpadních vod, které jsou svedeny na
ÚÈOV Praha, naprosto zanedbatelný a nebude mít vliv na funkènost ÚÈOV.

Pøíslušnému úøadu byla dále doruèena souhlasná vyjádøení PVS, a.s. zn.
6563/07/2/02 ze dne 5.10.2007 a PVK, a.s. zn. PVK 21586/0TPÈ/07 ze dne
20.11.2007.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad
že zámìr

k závìru,

"Obytný komplex V Mezihoøí, Praha 8, k.ú. Libeò"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.
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