HLAVN]i MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-363943/2007/O0P/VI/EIA/463-2/Pac ~ Mgr. Pacner/4322 30.01.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivii na zZivotni prostredi),
ve znéni zakon( ¢. 93/2004 Sbh., 163/2006 Sb. a 186/2006 Sb.
(dale jen zakon)

,2Administrativni budova AB Gemma, mezi ulicemi Blazimska a Klicova,
Chodovec city, Praha 11, k.u. Chodov*“

Zarazeni zaméru dle zakona:
§ 4 odst. 1 pismena d) zakona.

Umisténi:

kraj: hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska cast: Praha 11
katastralni uzemi: Chodov
Oznamovatel:

Skanska CZ a.s.

Kubanské nameésti 11/1391
100 05 Praha 10 - Vrsovice

Charakter a kapacita zaméru:

Predlozeny zamér navrhuje vystavbu administrativni budovy AB Gemma (objekt 9) s péti
nadzemnimi a dvémi podzemnimi podlazimi. Pro feSeni dopravy v klidu navrhovaného
objektu bude slouzit 95 parkovacich stani (PS), ktera budou situovana v obou suterénnich
podlazich. Budova bude obsahovat administrativu a obchodni pronajimatelné prostory.
Zastavéna plocha nadzemni &asti budov bude &init 1 581 m® Cista plocha kancelafi je
2726 m?. Cista plocha pronajimatelnych prostor v 1.NP bude 487 m? Zamér ma byt
realizovan v prostoru mezi ulicemi PySelska, Knovizska a Blazimska, kde ma dojit k vystavbé
dal$ich objektu (Ctyfi bytové domy, administrativni objekt AK Affinity, administrativni objekt
IMOBA 2, objekt rodinného domu a dalsi jizZ dokoncené objekty).

Umisténi:

kraj: hlavni mésto Praha

obec: hlavni mésto Praha
Sidlo: Maridnské nameésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracovist&: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha fax: +420-236 007 074

E-mail: oop@gcityofprague.cz



méstska cast: Praha 11

katastralni uzemi: Chodov
Zahajeni stavby: 4/2008
Dokonceni stavby: 4/2009

Prabéh zjistovaciho fizeni:

Pfi zjistovacim fizeni se zjiStuje, zda a v jakém rozsahu mize zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostiedi a vefejneé zdravi. Pouzivaji se pfitom kritéria, kterd jsou stanovena v pfiloze &. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Uzemi,
na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi. PfiurCovani, zda z&mér ma vyznamné vlivy, déale pfislusny afad pfihlizi
k okolnosti, zda zamér svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zamér
pfislusného druhu kategorie Il v pfiloze €. 1 kzakonu a dale k obdrzenym vyjadienim
verejnosti, dotCenych spravnich uradl a dotéenych tizemnich samospravnych celku.

Oznameni zaméru (srpen 2007) bylo zpracovano spole¢nosti Aquatest a.s., pod vedenim
RNDr. Jaroslava Skofepy, CSc, drzitele autorizace dle zakona. V oznameni jsou
identifikovany oéekavané vlivy pfi realizaci i provozu zaméru. V oznameni se zavérem
konstatuje, Ze blizké Zivotni prostiedi nebude nepfiznivé ovlivnéno posuzovanym zamérem.
Soucasti oznameni je navrh opatfeni k prevenci, vylougeni, sniZzeni, popfipadé kompenzaci
nepfiznivych vlivu.

K predloZzenému oznameni se v pribéhu zjistovaciho fizeni vyjadrily nasledujici subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadieni €.j. MHMP 463499/2007 ze dne 1. 11. 2007)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €.j. J.HK/3859/38167/07 ze dne 19. 10. 2007)
o Ceska inspekce zivotniho prostiedi
(vyjadfeni zn. 41/R1/0724564.01/07/PVB ze dne 24. 9. 2007)
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €. j. SZn. S-MHMP-363943/2007/1/O0P/VI ze dne 4. 10. 2007).

Podstata jednotlivych vyjadieni je shrnuta v nasledujicim textu, pfi¢emz jsou uvedeny pouze
ty pripominky, které se dotykaji hodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi,
nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadienich jsou v8ak dalsi pfipominky,
které nejsou predmétem posuzovani viivi na Zivotni prostiedi a které lze povaZovat
za pozadavky ¢&i doporuéeni pro nasledna spravni fizeni o povoleni zaméru.

Hlavni mésto Praha (HMP) ma pfipominky z hlediska méstské zelené, uvadi se, 2e zamér
neni v souladu se smérnou &asti platného uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta
Prahy (UPn). Dale se uvadi:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkCnich systému se sdéluje, Zze zamér je situovan do
ploch SMJ — smisene Uzemi méstského jadra s regulativem, ktery je dan kédem E. Navrh je
v souladu s funk&nim vyuzitim UPn. Postrada se vypocet miry vyuziti Gzemi.

Upozorniuje se, Ze v pfipadé navrhu administrativni funkce v pfevazujicim podilu vy$§im nez
60% z celkové kapacity SMJ je zamér posuzovan jako vyjimeéné pfipustny. HMP sdéluje, Ze
se pfipravuje vystavba dalSich administrativnich objekt( v navazujicim tzemi.

Z hlediska ochrany ovzdusi se uvadi, Ze v soucasnosti kvalita ovzdus$i v daném Gzemi, které
je ovlivnéno zejména emisemi z nedaleké komunikace D1, pfekracuje stanovené limity pro
koncentrace NO, a PM;,. Vzhledem k blizkosti obytné zony, ktera je ve stadiu vystavby, se
nesouhlasi se zavéry rozptylové studie. Upozoriuje se , ze zamér vystavby administrativni
budovy je nutno posoudit z hlediska celé dopravni zatéze v daném Gzemi a jejiho vlivu na
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ochranu kvality ovzdus$i. Vysledky celkového posouzeni by mohly poukazat na nutnost
snizeni dopravni zatéze a redukci projektovanych garazovych stani.

Z hlediska méstské zelené se uvadi, ze pfi podlaznosti ¢tyf nadzemnich podlazi je nutné
splnit pozadavek na minimalni podil zelené, a to 45 %. Sdéluje se, Ze navrZzeny koeficient je
neakceptovatelny. Stromy ve zpevnéné ploSe je mozné zapodist pouze 25 % zapocitavané
plochy zelené na rostlém terénu. Konstatuje se, ze zamér je z hlediska zelené v nesouladu
se smérnou &asti UPn.

Z dopravniho hlediska se uvadi, Ze je tfeba upfesnit, z jakych podkladu byly pfevzaty udaje o
,pocCtu prijezdu vozidel za 60 minut* na ul. Mirového hnuti a Klicova, které jsou uvedeny
v hlukové studii.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jen HSHMP) s pfedlozenym zamérem
souhlasi a stanovuje zavazné podminky pro dal$i stupné fizeni.

Ceska inspekce Zivotniho prostfedi sdéluje nasleduijici:

Z hlediska ochrany vod se postrada informace o vlivu narUstu odpadnich vod na funkci
Ustfedni &istirny odpadnich vod (UCOV). Dale se upozoriiuje, Ze realizaci zaméru dojde
v dusledku zpevnéni ploch ke zhor$eni odtokovych poméru a sniZeni retencni schopnosti
krajiny. PoZaduje se, aby v dal§i fazi projektové pfipravy bylo v maximalni mozné mife
uplatfiovano vsakovani srazkovych vod.

Z hlediska ochrany pfirody se uvadi, ze stavebni zdméry v povodi vodnich toku je nezbytné
fesit tak, aby byly eliminovany pfivalové desté, a srazkova voda zustala na misté, kde
spadne. Sdéluje se, Ze z oznameni dostatecné nevyplyva zpusob likvidace destovych vod.

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen OOP MHMP) uvadi:

Z hlediska ochrany ovzdusi se uvadi, Zze po prostudovani pfedlozeného oznameni organ
ochrany ovzdusi dosel k zavéru, ze navrzeny zamér je mozné v dané lokalité akceptovat.
Vlivy zaméru na ovzdusi byly v pfedloZzeném materidlu posouzeny dostate¢né a neni tedy
nutné z hlediska zajmu ochrany ovzdusi pokra¢ovat v dalSich fazich procesu EIA.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny se uvadi, ze dotéené pozemky jsou dle platného UPn
uréeny jako plochy VN — nerusici vyroba a sluzeb, SV-D vSeobecné smiSené, SP- slouzici
sportu, ZMK - zeleri méstska a krajinna, SMJ-E — smiSené méstského jadra.

Vlastni stavba je umisténa na ploSe SMJ-E.

Dle uvedenych udaju o plose pozemku navrzena plocha zelené neni dostateéna pro splnéni
predepsaného KZ. V uvedeném vypoctu také neni odedtena plocha popinavé zelené od
plochy rostlého terénu. Pomér ploch rostlého terénu a ostatni zelené je zachovan podle
metodického pokynu k izemnimu planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy schvalenemu
9.9.1999, usnesenim ZHMP &. 10/05, kap.1.3.1. tabulka zapoctu ploch zelené.

Konstatuje se, ze pokud budou dodrzeny podminky stanovené metodickym pokynem
ohledné =zelené, dolozen spravny vypocet koeficientu zelené a zajisténa funkénost
vegetacénich uprav, tak nejsou k zaméru dal$i pfipominky. Ve stavajici podobé v8ak neni
navrh akceptovatelny.

Prislusny afad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrzenych a podle hledisek a
méritek uvedenych v pfiloze ¢. 2 k zakonu dos$el k nasledujicim zavéram.

Soulad s UPn:

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativii danych UPn pFislusny UFad konstatuje, Ze posouzeni
souladu s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci, s cily a ukoly uzemniho planovani a
s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je pfedmétem fizeni podle stavebniho zakona,
které provadi stavebni urad. Podle pfislusného uUfadu (vyjadieni zn. OV/2007/002400/Hr -
dodatek ze dne 30. 7. 2007), odboru vystavby Ufadu méstské &asti Praha 11 (OV UMC
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Praha 11), navrzeny objekt odpovida schvalené Gpravé UPn & U 0380/2006 s malymi
odchylkami. Zastavéna plocha je prekroéena o cca 3,4 %, soucet podlahovych ploch je
dodrzen. Objekt je dle OV UMC Praha 11 situovan do plochy smi§eného Gzemi méstského
jadra — SMJ, kde je umisténi staveb pro administrativu mozné. Uvadi se, ze navrh je
v souladu s UPn, zménou Z 1000/00.

Priroda a krajina:

Oznamovatel doloZil pfislusnému Ufadu upfesnujici informace (mapa 1:500, ¢erven 2007),
tykajici se vyméry jednotlivych ploch zelené a tabulky zapoétu ploch zelené. Dle
oznamovatele vychazi vypolet a navrh zelené ze schvaleného regulaéniho planu pro cely
bytovy a administrativni areal. Navrh zelené respektuje schvaleny regulaéni plan a mirné ho
pfevysuje.

Mira vyuziti Gzemi:
uzemi dle UPn SMJ (smiSena méstského jadra)
kéd miry vyuziti uzemi E

Navrzena zeleni regulaénim planem:

celkova plocha pozemku 4 596, 7 m?
zastavéna plocha objektu 1529 m?
hruba podlazni plocha nadzemnich &asti 6 160 m?
zeler na rostlém terénu 1732,7 m?
zelen ostatni 255, 8 m?
celkova plocha zelené 1988, 5m?

Zelen dle navrhu:

celkova plocha pozemku 4 596, 7 m?
zastavéna plocha objektu 1581, 3 m?
hruba podlaZni plocha nadzemnich &asti 6 160 m?

zelen na rostlém terénu 1891,4 m?
zelen ostatni 168,2 m?
celkova plocha zelené 2 059,6 m?

Dale byl také predloZzen botanicky a zoologicky prizkum dotéeného Uzemi (Mgr. Bauer,
srpen 2007), z kterého vyplyva, Zze se na posuzovane lokalité nevyskytuji druhy zviasté
chranéné zakonem.

Organ ochrany pfirody s pfedloZzenymi informacemi souhlasi a konstatuje, Ze stanoveny
koeficient zelené (0,45) je spInén, plochy popinavé zelené jsou odecteny od plochy rostiého
terenu a plochy vyhrazené pro stromy s velkou korunou jsou dostate¢né. S navrzenym
feSenim souhlasi a nema dalSich namitek.

Ovzdusi:

Pro vyhodnoceni znecisSténi ovzdusi byla v rdmci oznameni zpracovana rozptylova studie
(Ing. Plachy, ¢ervenec 2007), kterd vyhodnocuje stav ovzdusi béhem vystavby (rok 2008, po
uvedeni do provozu hodnoceného administrativnino objektu AB Gemma (objekt 9) a po
uvedeni do provozu v8ech objekti a obytného souboru (kumulace zamér( — étyri bytové
domy a administrativni budovy) vroce 2010 zhlediska zmén vimisni zatézi
benzo(a)pyrenem, NO,, suspendovanymi ¢asticemi frakce PM,,, oxidem uhelnatym (CO) a
benzenem.

Primérné roéni koncentrace znecistujicich latek stanovené dle modelu ATEM — aktualizace
2006 v predmétné lokalité jsou:

NO, 30,8 ug/m®
co 574,1 ug/m®
Benzen 0,74 pg/m?®
PM;, 445 pg/m®
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Dle rozptylové studie (Ing. Plachy, ¢ervenec 2007) prokazuji imisni vypoéty koncentraci
komplexu (objektu & 9) na kvalitu ovzdusi. Soucasti rozptylové studie bylo hodnoceni
provozu véech uvazovanych objektt (kumulace zamér(i) v daném uzemi. | toto vyhodnoceni
prokazuje maly vliv na kvalitu ovzdusi v dané lokalité.

Ptislusnému Ufadu byl pfedlozen dodatek k rozptylové studii (Ing. Plachy, listopad 2007),
ktery vyhodnocuje vliv stavebni ¢innosti pro fazi vystavby pfi kumulaci zdmérd (objekt €. 3 -
AB 03, objekt &. 9 — AB Gemma, objekt ¢. 10 — AK Affinity a objekt ¢. 12 — Agrofert 2).
Z predlozeného dodatku vyplyvaji opatieni pro eliminaci emisi prachovych Castic PMi,
z etapy vystavby, pro pfipad, Ze by sousedni planované zaméry (4 bytové domy a rodinny
dum) byly dokonéeny a obydleny jiz béhem vystavby posuzovaného zadméru. Na zaklade
pfedioZzenych studii organ ochrany ovzdusi konstatuje, ze dodatek k rozptylove studii byl
vypracovan v dostateéném rozsahu a nepozaduje dal$i pokracovani v procesu EIA.

Kumulace vliva:

Oznameni zaméru, resp. akusticka a rozptylova studie vyhledovou dopravni situaci
komunikaéni sité v §ir§im okoli dotéené zamérem zohlednuji. Jednim z podkladl pro jejich
zpracovani byly kartogramy intenzity dopravy pro rok 2010 poskytnuté Utvarem rozvoje
mésta. V nich jsou uvazovany intenzity dopravy dle pfislusnych funkénich ploch vymezené
UPn hl. m. Prahy.

Zasakovani destovych vod:

Dle sdéleni oznamovatele (leden 2008) byla problematika moZnosti zasakovani feSena na
lokalité u objektu Skladova a administrativni budova KSB, kde byla v roce 2005, spole¢nosti
K+K pruzkum, s.r.o. zpracovana ,ReSerSe geologickych poméri z hlediska moznosti
vsakovani“. Ta stanovila, Ze vsakovani je mozné pouze v hloubce 0,5 az 0,8 m pod terénem
do polohy piscitych deluvii kfidy. Na pozemku Skladové a administrativni budovy KSB pak
byla dle této reserse provedena vsakovaci nadrz, ktera vSak pfedpoklady reSerSe nepotvrdila
a vsakovani je zcela nedostate¢né. Na fe$eném Uzemi byly spole¢nosti K+K priizkum s.r.o.
provedeny ,Podrobné inzenyrsko-geologické prizkumy pro vystavbu objekti AB Agrofert’
(prosinec 2004), ,Bytové objekty Chodovec City* (leden 2006) a ,AB 3, 9, 10 a Agrofert 2°
(kvéten 2007), které prokazaly vyskyt stejnych hornin jako na pozemku AB KSB, kde je
vsakovani problematické.

Koncepce retence arealu Chodovec City byla projednana a odsouhlasena v ramci akce
Komunikace Jihovychodni spojka, Praha 11 — Chodov a v ramci navySeni kédu miry vyuZiti
GUzemi arealu Chodovec City s MHMP - odborem méstské zelené (€. j. SZn.
MHMP/272807/0O0P/XI1/592/05/Pol) ze dne 3.1.2006.

Tato koncepce zalozila zpUsob zadrzovani destovych vod na jednotlivych pozemcich arealu
v lokalnich retenénich nebo akumulaénich nadrzich a jejich postupné vypousténi pfes
centralni retenéni nadrz RN1 do Kosikovského potoka. Retenéni nadrz RN 1 pro cely areél
Chodovec City je umisténa na jihovychodnim okraji arealu v ramci stavby komunikace
Jihovychodni spojka, Praha 4 — Chodov. Retenéni nadrz RN1 byla navrZzena s retentnim
objemem 250 m® s tim, Ze ji bude mozno rozsifit ve vyhledu az na 500 m®. Dalgi retenéni
nebo akumulaéni nadrze budou provadény v ramci jednotlivych staveb konkrétnich objektu.
Pro zamér AB Gemma je navrzena sestava podzemnich betonovych nadrzi o celkovém
objemu cca 45,9 m°.

Odpadni vody:

Oznamovatel dolozil prislusnému Grfadu upfeshujici informace (leden 2008), ze kterych
vyplyva, Zze vybudovani kanaliza¢ni sité véetné napojeni budoucich objektl (véetné kapacity
a mnozstvi splaskovych odpadnich vod) bylo jiz schvaleno (€. j. OZP/2006/001684/Kutn-kr
s nabytim pravni moci dne 27.6.2006). Pro cely komplex Chodovec City je schvalena
koncepce feseni odvodu splaskovych odpadnich vod, ktera byla vyprojektovana a
projednana s vliastnikem i s provozovatelem kanalizaéni sité vramci akce ,Komunikace
Jihovychodni spojka, Praha 4 — Chodov" a v ramci akce ,Komunikace Jihovychodni spojka,
Praha 4 — Chodav - Infrastruktura 3“.




Shrnuti:

Uvazovany zamér je umistovan do arealu, ktery je pozustatkem zafizeni stavenisté z dob
vystavby sidlité. Nezasahuje do Uzemniho systému ekologické stability. Neovlivni zvlaste
chranéna uzemi, faunu, fléru, krajinu, horninové prostiedi, pfirodni zdroje a vodu. Ovlivni
sice ovzdusi a hlukovou situaci, pfedevS§im vdobé& vystavby, avsak, jak ,vyplyva
z provedenych hodnoceni, toto ovlivnéni bude akceptovatelné. Realizace zaméru si
nevyZada zabor zemédélské pldy. Vlivy posuzovaného zaméru na uvedené slozky Zivotniho
prostiedi se tak promitaji i do akceptovatelného ovlivnéni verejného zdravi véetné inosného
ovlivnéni faktori pohody. Pfedpokladem je vSak realizace opatieni k prevenci, vylougeni,
snizeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vliv(, ktera jsou popisovana v oznameni.

Zaveér: ,Administrativni budova AB GEMMA, mezi ulicemi Blazimska a Kli¢ova, Chodovec
city, Praha 11, k.u. Chodov“ naplfiuje dikci § 4 odst. 1 pismena d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vliva na Zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona
provedeno zjistovaci fizeni, jehoZ cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle
citovaného zakona.

Na zakladé dostupnych podklad( a informaci dospél pfislusny arad k zavéru, ze zamér

»Administrativni budova AB Gemma, mezi ulicemi Blazimska a Kli¢ova, Chodovec
city, Praha 11, k.u. Chodov*

nebude posuzovan

podle citovaného zakona, nebot' zamér nemlze vyznamné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi. Dale je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouéeni, sniZzeni, popfipadé
kompenzaci nepriznivych vlivd navrzenych v oznameni (RNDr. Jaroslav Skofepa, CSc.,
srpen 2007) a zohlednit vySe citovana vyjadreni.

Zaver zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadieni dotéenych organt statni spravy,
ani pfislusna povoleni podie zvlastnich predpisu.

/
/ﬂ? 4/"'7
Ing. arch. Jan Winkler
feditel odboru

Magistrat hi. m. Prahy
odbor ochrany prostredi
Marianské nam. 2
Praha 1



