PID

HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn.  SZn. ' Vyfizujellinka Datum
S-MHMP-361352/2007/O0P/VI/EIA/461-2/Nov  Ing. Novotny/4278  08.02.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENiI

podle § 7 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zZivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostredi),
v platném znéni, (dale jen zakon)

Nazev: Business Technology Park - Polyfunkéni diim S0.01.13 (Rozsifeni objektu
$0.01.12), Praha 11 - Chodov

Zarazeni zaméru dle zakona:
zameér ve smyslu § 4 odst. 1 pism. ¢) ve vztahu k bodu 10.6 kategorie Il pFilohy ¢. 1 k zakonu

Umisteéni:

kraj: hlavni mésto Praha méstska &ast: Praha 11
obec: hlavni mésto Praha katastralni Uzemi: Chodov
Oznamovatel:

JANS,s.r.0.; IC: 62584120; Praha 8, Neratovicka 1635

Charakter a kapacita zameéru:
Celkovéa plocha pozemkd dotéenych realizaci je pfiblizné 13 290 m?. Velikosti nadzemnich
a podzemnich ploch budou zhruba nasledujici (zaokrouhleno):

« Zastavéna plocha zaméru v trovni 1. nadzemniho podlazi 3 650 m?
« Hruba podlazni plocha 1. nadzemniho podlazi 3 642 m?

» Hrub4a podlazni plocha 2. nadzemniho podlazi 3 642 m
* Hruba podlazni plocha 3. nadzemniho podlazi 3 642 m
» Hruba podlazni plocha 4. nadzemniho podlazi 3 642 m
» Hruba podlazni plocha 5. nadzemni podlaZi (umistény jen strojovny) 950 m?
* Hruba podlazni plocha 1. podzemniho podlazi 3 450 m?

* Hruba podlazni plocha 2. podzemniho podlazi 3 450 m?

* Hruba podlazni plocha 1. - 4. nadzemniho podlaZi celkem 14 568 m?

« UzZitkové plochy podzemnich podlazi 6 320 m?

« UZitkové plochy nadzemnich podlazi 10 530 m?

* Kryté podzemni parkovaci plochy (bilanéni stani) 199 parkovacich stani

* Kryté podzemni parkovaci plochy celkem 185 + 14 parkovacich stani

* Pfedpokladany pocet pracovnikd 890 osob.

2
2
2

Stavba bude tvofena polyfunkénim domem oznacenym S0.01.13, ktery bude funkéné
propojen se sousednim objektem S0O.01.12 a dohromady s nim utvofi uceleny polyfunkéni
objekt komplexu Business Technology Park Chodov. Obé &asti polyfunkéniho objektu
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($0.01.12 a S0.01.13) budou piné propojeny ve vdech podzemnich i nadzemnich podlazich
s vyjimkou 5. nadzemniho podlazi, které bude ustoupené.

V nadzemni &asti polyfunkéniho domu budou umistény pfedevs§im administrativni plochy,
které budou doplnény vstupnim atriem, plochami pro drobné prodejny a sluzby, socialnimi
zafizenimi a prostory pro technické zazemi objektu. Podzemni €ast polyfunkéniho domu
bude vyuzivana jako podzemni hromadné garaze, technické zazemi objektu a manipulaéni
prostory.

V podzemnich hromadnych garadzich zaméru (objekt SO.01.13), které budou propojeny
s podzemnimi garazemi sousedniho objektu S0.01.12, bude umisténo celkem 185
parkovacich stani. Pro Géely zaméru bude vyuzito také 14 parkovacich stani z prostorové
rezervy, ktera vznikne v objektu SO.01.12 z duivodu jeho rozSifeni o vjezdovou rampu
situovanou mezi ob&ma objekty. Z celkového poctu 199 bilanénich parkovacich stani bude
188 stani uréeno pro administrativu a 11 stani bude pro obchod a sluzby.

Zjist'ovaci fizeni:

PFi zjistovacim Fizeni u zamérlG ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b), ¢) d) a e) se zjistuje, zda
a v jakém rozsahu maze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a zda bude
posuzovan podle zékona. Pouzivaji se pfitom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze €. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfisludné zajmové Gzemi,
na druhé strané& ztoho vyplyvajici vyznamné potencidlni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostfedi. PFiurcovani, zda zadmér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny ufad pfihlizi
k okolnosti, zda zamér svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zaméra
pfislusného druhu kategorie Il v pfiloze &. 1 kzadkonu a déle k obdrzenym vyjadienim
vefejnosti, dotéenych spravnich ufadu a dotéenych Gzemnich samospravnych celkd.

Oznameni zaméru (srpen 2007) bylo zpracovano podle pfilohy €. 3 zdkona spole¢nosti SPF
Group, v.0.s. pod vedenim Ing. Bohumila Sulka, CSc., drZitele autorizace die zakona.
V oznameni je podrobny popis soucasného stavu dotéeného Uzemi a jsou identifikovany
odekavané vlivy pfirealizaci iprovozu zadméru. Zamér je navrzen jako invariantni.
Zpracovatel oznameni pfi svém hodnoceni doSel k zavéru, ze zamér nemuze vyznamné
ovlivnit Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Pro prevenci, vylouceni, snizeni a kompenzaci
nepfiznivych vlivi je v ozndmeni navrzen soubor opatfeni. Zamér je zavérem doporucovan
k realizaci.

K predloZenému oznameni se v pribéhu zjistovaciho fizeni vyjadfily nasledujici subjekty:

e hlavni mésto Praha
(vyjadreni &.j. MHMP 463491/2007 ze dne 1. 11. 2007)
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni ¢.j. J.HK/3858/38166/07 ze dne 5. 10. 2007)
Ceska inspekce Zivotniho prostfedi
(vyjadfeni zn. 41/R1/0724522.01/07/PVB ze dne 24. 9. 2007,
vyjadfeni zn. 41/R1/0724522.02/07/PVB ze dne 26. 9. 2007)
odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni SZn. S-MHMP-361352/2007/1/0O0P/VI ze dne 21. 9. 2007)
odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni &.j. S-MHMP 376800/2007/Alu ze dne 13. 9. 2007).

Pfimy poZadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zadkona neni ve vyjadienich
uplatnén.

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu.
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Hlavni mésto Praha (HMP) z hlediska ochrany ovzdu$i v oznameni postrada graficke
znazornéni souéasné imisni situace a rozbor vlivi emisnich pfirdstkd z dopravni obsluhy
objektu na sougasnou imisni situaci. Dale ma HMP technické pfipominky z hlediska dopravy.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (HS HMP) nema k oznameni zaméru Zadne
pfipominky. Vramci svého vyjadfeni stanovuje podminky, které poZaduje zpracovat
pfi pfipravé zaméru v ramci naslednych spravnich fizeni.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi (CIZP) ma k zaméru nasledujici pfipominky.

Z hlediska ochrany vod poZaduje zhodnotit moznou kontaminaci zemin ropnymi latkami
z demolované &erpaci stanice pohonnych hmot, vliv nardstu odpadnich vod na funkci
Ustiedni g&istirny odpadnich vod Praha a fesit likvidaci destovych odpadnich vod v maximalni
mozné mife zasakovanim.

Z hlediska nakladani s odpady je upozorfiovano na povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich
predpisu.

Z hlediska ochrany pFirody CIZP upozorfiuje na nejasnosti tykajici se navrhované nadrze,
a postrada blizsi specifikaci vegetacnich uprav.

CIZP v pfipadé, Ze jeji pfipominky budou zohlednény v ramci naslednych spravnich fizeni
nepozaduje zpracovani dokumentace ve smyslu § 8 zakona.

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) nema k zameéru
Zadné zavazné pfipominky.

Z hlediska ochrany vod je ve vyjadieni upozorfiovano na povinnosti vyplyvajici z platnych
pravnich predpisu.

Odbor kultury, pamatkové pé&e a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy (OKP
MHMP) nema k zaméru zadné zavazné pfipominky.

Prislusny ufad na podkladé oznédmeni, vyjadieni k nému obdrzenych a podle hledisek
a méfitek uvedenych v pfiloze & 2 k zakonu doSel k nasledujicim zavéram, pficemz
ie vénovana pozornost pouze tém pfipominkam, které se dotykaji hodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi a vefejné zdravi nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadfenich
jsou v8ak dal$i pfipominky, které nejsou pfedmétem posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
a které Ize povaZovat za pozadavky &i doporuceni pro nasledna spravni fizeni o povoleni
zaméru.

Umisténi zaméru

Pozemky uréené pro realizaci zaméru Business Technology Park Chodov - Polyfunkéni dam
S0.01.13 lezi na okraji mésta, v katastralnim uzemi Chodov, které se nachazi na Gzemi
méstské &asti Prahy 11. Uzemi je ohraniéeno ze zapadu ulici Roztylska a z vychodu
komunikaci Brnénska, ktera pfedstavuje vyznamnou dopravni spojnici (dalnici D1) mezi
Prahou a Brnem.

Ze severu je Uzemi ohrani¢eno staveni$tém objektu S0O.01.12 komplexu Business
Technology Park Chodov, na ktery bude planovany zamér navazovat. Jizni hranice uzemi je
tvofena plochami neudrZované zelené na navazkach z byvalé stavebni Cinnosti a plochou
zpevnéné komunikace, ktera vede k regulacni stanici Prazskych plynaren a.s.

Uzemi neni v souasné dob& vyuzivano, s vyjimkou Cerpaci stanice pohonnych hmot
spoleénosti Shell, ktera bude v rdmci realizace zaméru demontovana a zbourana. Zbyvajici
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pozemky v zajmovém Uzemi pro realizaci zaméru, které jsou v katastru nemovitosti
klasifikovany jako orna plda, jsou nyni pfevazné ponechany ladem a zarUstaji ruderaini
vegetaci.

Vzhledem k tomu, ze na nezastavénych pozemcich v zdjmovém uzemi byly v minulosti
provedeny, v souvislosti s vystavbou Cerpaci stanice pohonnych hmot, ale pravdépodobné jiz
v souvislosti s vystavbou ulice Brné&nska, terénni Upravy a pfesuny hmot (navazky), je mozno
charakterizovat toto Uzemi jako antropogenné vyznamné silné pozménéné. Z vySe
uvedeného je zfejmé, Ze Uzemi pro realizaci zaméru ztratilo jiz v minulosti sv{j plvodni
pfirodni charakter.

Podle pfislusného stavebniho ufadu odboru vystavby Uradu méstské &asti Praha 11
je zamér v souladu s UPn (viz stanovisko ze dne 18. 8. 2007 &.j. OV/2007/003168/Hr).

Vlivy na ovzdusi a klima

Modelovymi vypocty rozptylové studie (ATEM - Ateliér ekologickych modeld, s.r.o.; Cervenec
2007) byl zjistovan vliv provozu navrhovaného objektu na kvalitu ovzdusi v roce
ocekavaného zprovoznéni objektu — 2010.

Primérné roc¢ni koncentrace oxidu dusicitého (NO,) ve stavu bez vystavby se budou
pohybovat vrozpéti 28 — 30 wg/m®. PfirGstky primérnych roénich koncentraci NO,
od provozu objektu dosahuji 0,04 — 0,09 ug/m®.

Maximalni hodinové koncentrace oxidu dusicitého (NO,) ve stavu bez vystavby se budou
pohybovat v hodnotach 360 — 400 wpg/m®. PrirGstky maximalnich hodinovych koncentraci
NO, od provozu objektu se budou pohybovat okolo 1 ug/m®, jihozapadné od hodnoceného
objektu budou maximalini hodinové koncentrace dosahovat 1 — 4 ug/m?®.

Primérné roc¢ni koncentrace benzenu ve stavu bez vystavby se budou pohybovat okolo
1 ug/m?. PrirGstky pramérnych rognich koncentraci budou dosahovat setiny mikrogramd.

Primérné roéni koncentrace suspendovanych &astic frakce PMyy ve stavu bez vystavby
v mist& planované zastavby by mély dosahovat 36 — 40 ug/m®, v blizkosti dalnice D1 az
47 ug/m®. Prirtstky prdmérnych roénich koncentraci se budou pohybovat v rozpéti 0,1 —
0,14 pg/m®.

Jak vyplyva z provedenych modelovych vypoctd, ve sledovaném Uzemi je mozné ocekavat
jiz ve stavu pfed vystavbou prekradovani imisniho limitu pro maximalni hodinové
koncentrace NO, a hodnoty priamérnych ro¢nich koncentraci PMso na hranici imisniho limitu.
Viiv provozu objektu na kvalitu ovzdusi v zajmovém uzemi bude nizky, |ze olekavat jen
velmi mirné zvySeni imisni zatéze.

Z hlediska ochrany ovzdusi je navrh vystavby polyfunkéniho domu S0O.01.13 o uvedenych
parametrech v arealu Business Technology Park pfijatelny. Provedené hodnoceni vlivu
navrhovaného zaméru na kvalitu ovzdu$i povaZuje organ ochrany ovzdusi OOP MHMP
za dostate¢né, nema k nému zasadni pfipominky a nepozZaduje zpracovani dokumentace
ve smyslu § 8 zakona.

Potencionalni negativni vlivy zaméru lze minimalizovat vhodnymi opatfenimi na pfrijatelnou
miru (jsou soucasti oznameni) a vzhledem Kk jejich Easovému omezeni je zamér z hlediska
kvality ovzdus§i a klimatu akceptovatelny.
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Vlivy na hlukovou situaci

Soudasti oznameni je samostatna akusticka studie hodnotici vlivy zadméru v obdobi
po realizaci (EKOLA group, spol. s r.o.; ¢ervenec 2007). V ramci oznameni je dale proveden
rozbor ogekavanych vlivii v obdobi vystavby.

V pfipadé hluku v obdobi vystavby z oznameni vyplyva, Zze je mozné zabezpedit spinéni
hygienickych limitG dle nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
uéinky hluku a vibraci. Podminkou je dodrzeni parametru strojd a postupu vystavby, které
jsou popsany v oznameni.

Podle modelovych vypo&tll pro obdobi provozu Ize predpokladat, Zze akusticka situace
vyvolané pouze chodem stacionarnich zdroju vyhovi s velkou rezervou hygienickému limitu
pro denni dobu {(no&ni provoz neni uvazovan).

Splnéni hygienickych limitl |ze prfedpokladat i v pfipadé hluku z automobilového provozu.
Z hlediska moznych vlivi zaméru na zdravi obyvatel je pozitivni, Ze podle zavérG hlukové
studie budou rozdily mezi stavem se zamérem a bez zaméru minimalni a ve vétsiné
kontrolnich bod( dojde ke sniZzeni hlukové urovné nebo nedojde ke zméné. Nejvétsi snizeni
hluénosti v chrdnéném venkovnim prostoru staveb se projevi v ulici VojtiSkova, kde muze
dojit v dusledku clonéni objektem zaméru k poklesu hluku az o 1,6 dB. Narust hluénosti se
pohybuje v chranéném venkovnim prostoru staveb do 0,2 dB. Zjisténé rozdily jsou nizsi nez
nejistota vypoctu.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Ze za predpokladu dodrZzeni v oznameni
uvedenych podminek jsou vlivy na hlukové poméry akceptovatelné. V dal$ich fazich pfipravy
zameéru by v8ak méla byt na zakladé podrobnéjSich Udaji zpracovana akusticka studie,
kterou odsouhlasi pfisluSny organ ochrany vefejného zdravi a ktera podrobnéji specifikuje
opatfeni k minimalizaci negativnich vliv(.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

NavrZzeny zdmeér nema vyznamné naroky na spotrebu vody.

Odvadéni destovych i splaSkovych vod bude feSeno oddilnym systémem. Destové vody
budou odvadény do akumulaéni jimky o uZitném obsahu cca 100 m®. Zachycena voda bude
vyuzivana k zalivce vegetace. Pfepad nadrZze je napojen na pfipojku Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Tato erpaci stanice bude v dobé pred realizaci zaméru odstranéna.
Splaskové vody budou likvidovany odvodem kanalizaci na Ustfedni &istirnu odpadnich vod
v Praze.

Zamer bude v naslednych spravnich fizenich o povoleni zaméru projednan a odsouhlasen
pfislusnymi dotéenymi organy a spravci siti.

Zpusob likvidace odpadnich vod predstavuje standardni technické feSeni a za predpokladu
dodrzeni opatreni pro prevenci, vylougeni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych vliva jsou vlivy
akceptovatelné.

Vlivy na padu

Dotéena puda neni soucasti pozemk{ uréenych k plnéni funkci lesa.

Pfedpoklada se trvalé odnéti zemédslské pudy o rozloze 13 290 m® Zamér je dle
Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢.j. OOLP/1067/96 z 1. 10. 1996
zarazen do |. tfidy ochrany. PGda v zajmovém Uzemi je devastovana antropogenni &innosti
a jeji soucCasna kvalita neodpovidd BPEJ uvadéné v katastru nemovitosti. Pozemky jsou
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soucCasti zastavitelného Uzemi, z hlediska zemédélské vyroby neperspektivni a zamér je
v souladu s UPn.

Vramci demolice Cerpaci stanice pohonnych hmot, ktera je v prostoru navrhovaného
zameéru, bude provéfena moznost kontaminace materialu ropnymi latkami a v pfipadé jejich
zjisténi bude s nim nakladano podle platnych pravnich predpisc.

Vlivy na pudu jsou akceptovatelné.

Vlivy na horninové prostfedi a pfirodni zdroje

Nelze oCekavat vyznamné vlivy na horninové prostredi a pfirodni zdroje.

Viivy na faunu, fléru a ekosystémy

Zamér negativné neovlivni zvladté chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, Uzemni
systém ekologické stability ani evropsky vyznamné lokality &i ptadi oblasti. V fegené lokalité
ani v §ir§im zajmovém Uzemi se nenachdzi zadny pamatny strom.

Predpoklada se kaceni dfevin rostoucich mimo les. Sougasti zaméru je navrh vegetaénich
uprav. Dle Metodického pokynu k UPn byl vycislen podil zapocitatelné zelené (koeficient
zeleng&) KZ = 0,48, coZ odpovida pozadavkim UPn. Detailni projekt vegetaénich Gprav
a rozsah kacenych dfevin bude upfesnén v nasledujicich fazich pfipravy projektu na zakladé
pozadavkl pFislusného organu ochrany pfirody.

Vzhledem k charakteru navrzeného zaméru, rozsahu stavebnich praci a podminkam
stanovisté nelze ocekavat vyznamné ovlivnéni fauny a flory - viz téZ biologicky prizkum,
ktery je soucasti oznameni (Mgr. Michael Pondéli¢ek; srpen 2007).

Z hlediska ochrany pfirody je zamér akceptovatelny.

Vlivy na krajinu

Umisténim vy$e uvedené stavby nemize byt snizen &i zménén krajinny raz. V daném
pfipadé se jednd o misto vyrazné pozménéné lidskou dcinnosti (urbanni krajinu)
charakteristickou mnoZstvim nadzemnich objektd rtznych hmot, vySek a architektonické
kvality s Fadou liniovych prvk( (komunikace a sité technického vybaveni) a rozptylené
vegetace. Zamérem nemohou byt dotéeny Zzadné charakteristické pFirodni, kulturni
Ci historické struktury. Aktivita s ohledem na soucasny stav Uzemi nemudzZe sniZit estetické
¢i pfirodni hodnoty mista.

Vliv zaméru na krajinu akceptovatelny.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Uzemi dotéené stavbou leZi v prostoru pfedpoklddaného vyskytu archeologickych nalezu.
Z tohoto divodu bude nutné umoznit pfislusné organizaci provedeni archeologického
pruzkumu.

Pozemky navrZené k zastavb& se nachazeji mimo pamatkové chranéna Gzemi ve smyslu
§ 14 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Nelze oCekavat vyznamné negativni vlivy na hmotny majetek ani na kulturni pamatky.
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Vlivy na obyvatelstvo

Za predpokladu dodrzeni opatfeni pro prevenci, vylouceni, snizeni akompenzaci
nepfiznivych vlivl jsou vlivy na obyvatelstvo akceptovatelné.

Shrnuti

Podle pfisluSsného ufadu byly v prabéhu zjistovaciho fizeni identifikovany potencialné
vyznamné vlivy zameéru, které byly zvazeny ve vztahu k charakteru zaméru a jeho umisténi
s ohledem na jejich rozsah, velikost a sloZitost, pravdépodobnost, dobu trvani, frekvenci
a vratnost. Pri_aplikaci opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych
vlivi, které jsou podrobn& rozvedeny v oznameni a které wvyplyvaji z provedeného
ZjiStovaciho fizeni, zamér nemuze vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

V prubéhu zjistovaciho fizeni byly uplatnény pfipominky, které nezakladaji duvod k tomu,
aby bylo nutné pfistoupit ke zpracovani dokumentace ve smyslu § 8 zakona. Vznesené
pfipominky jsou uspokojivé feSitelné v navaznych spravnich fizenich a mély by byt
posouzeny prislusnymi dotéenymi spravnimi urady. Z tohoto divodu predava pfislusny urad
s timto zavérem zjistovaciho fizeni kopie vyjadreni oznamovateli zaméru.

Zaver:

Zamér ,Business Technology Park - Polyfunkéni dim S0.01.13 (RozSifeni objektu
S0.01.12), Praha 11 - Chodov" napliiuje § 4 odst. 1 pism. c) zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zékon
o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného
zakona provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjiSténi, zda zdmér bude posuzovan
podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjiStovaciho fizeni dospél prislusny urad k zavéru, ze zamér

»Business Technology Park - Polyfunkéni dim S0.01.13 (Rozsifeni objektu SO.01.12),
Praha 11 - Chodov*

nebude posuzovan
podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych viivi navrzenych v oznameni (SPF Group, v.0.s.; srpen
2007).

Zaver zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organt statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.
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