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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Váš dopis zn. SZn.
S-M H M P-361352/2007 /OOPNI/E 1A/461-2/Nov

Vyøizuje/linka
Ing. Novotný/4278

Datum
08.02.2008

ZÁVÌR ZJIŠøOVACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlívù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní, (dále jen zákon)

Název: Business Technology Park - Polyfunkèní dùm 80.01.13 (Rozšíøení objektu
80.01.12), Praha 11 - Chodov

Zaøazení zámìru dle zákona:
zámìr ve smyslu § 4 odst. 1 písmo c) ve vztahu k bodu 10.6 kategorie II pøílohy è. 1 k zákonu

Umístìní:
kraj:
obec:

hlavn í mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

Praha 11
Chodov

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
JANS,s.r.o.; IÈ: 62584120; Praha 8, Neratovická 1635

Charakter a kapacita zámìru:
Celková plocha pozemkù dotèených realizací je pøibližnì 13 290 m2. Velikosti nadzemních
a podzemních ploch budou zhruba následující (zaokrouhleno):

. Zastavìná plocha zámìru v úrovni 1. nadzemního podlaží 3 650 m2

. Hrubá podlažní plocha 1. nadzemního podlaží 3642 m2. Hrubá podlažní plocha 2. nadzemního podlaží 3 642 m2

. Hrubá podlažní plocha 3. nadzemního podlaží 3 642 m2. Hrubá podlažní plocha 4. nadzemního podlaží 3 642 m2

. Hrubá podlažní plocha 5. nadzemní podlaží (umístìny jen strojovny) 950 m2

. Hrubá podlažní plocha 1. podzemního podlaží 3 450 m2

. Hrubá podlažní plocha 2. podzemního podlaží 3 450 m2

. Hrubá podlažní plocha 1. - 4. nadzemního podlaží celkem 14 568 m2

. Užitkové plochy podzemních podlaží 6320 m2

. Užitkové plochy nadzemních podlaží 10 530 m2

. Kryté podzemní parkovací plochy (bilanèní stání) 199 parkovacích stání

. Kryté podzemní parkovací plochy celkem 185 + 14 parkovacích stání

. Pøedpokládaný poèet pracovníkù 890 osob.

Stavba bude tvoøena polyfunkèním domem oznaèeným SO.01.13, který bude funkènì
propojen se sousedním objektem SO.01.12 a dohromady s ním utvoøí ucelený polyfunkèní
objekt komplexu Business Technology Park Chodovo Obì èásti polyfunkèního objektu
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(80.01.12 a 80.01.13) budou plnì propojeny ve všech podzemních i nadzemních podlažích
s výjimkou 5. nadzemního podlaží. které bude ustoupené.

V nadzemní èásti polyfunkèního domu budou umístìny pøedevším administrativní plochy,
které budou doplnìny vstupním atriem, plochami pro drobné prodejny a služby, sociálními
zaøízeními a prostory pro technické zázemí objektu. Podzemní èást polyfunkèního domu
bude využívána jako podzemní hromadné garáže, technické zázemí objektu a manipulaèní
prostory .

V podzemních hromadných garážích zámìru (objekt 80.01.13), které budou propojeny
s podzemními garážemi sousedního objektu 80.01.12, bude umístìno celkem 185
parkovacích stání. Pro úèely zámìru bude využito také 14 parkovacích stání z prostorové
rezervy, která vznikne v objektu 80.01.12 z dùvodu jeho rozšíøení o vjezdovou rampu
situovanou mezi obìma objekty. Z celkového poètu 199 bilanèních parkovacích stání bude
188 stání urèeno pro administrativu a 11 stání bude pro obchod a služby.

Zjiš•ovací øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení u zámìrù ve smyslu § 4 odst. 1 písmo b), c) d) a e) se zjiš•uje, ~
a v iakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví a zda bude
posuzován podle zákona. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2
k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území,
na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží
k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje limitních hodnot uvedených u zámìrù
pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze è. 1 k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (srpen 2007) bylo zpracováno podle pøílohy È. 3 zákona spoleèností SPF
Group, v.o.s. pod vedením Ing. Bohumila Sulka, CSc., držitele autorizace dle zákona.
V oznámení je podrobný popis souèasného stavu dotèeného území a jsou identifikovány
oèekávané vlivy pøi realizaci i provozu zámìru. Zámìr je navržen jako invariantní.
Zpracovatel oznámení pøi svém hodnocení došel k závìru. že zámìr nemùže vÝznamnì
ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Pro prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci
nepøíznivých vlivù je v oznámení navržen soubor opatøení. Zámìr je závìrem doporuèován
k realizaci.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty

. hlavní mìsto Praha
(vyjádøení è.j. MHMP 463491/2007 ze dne 1. 11.2007)
Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. J.HK/3858/38166/07 ze dne 5. 10.2007)
Èeská inspekce životního prostøedí
(vyjádøení zn. 41/ØI/0724522.01/07/PVB ze dne 24.9.2007,
vyjádøení zn. 41/ØI/0724522.02/07/PVB ze dne 26.9.2007)

odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení SZn. S-MHMP-361352/2007/1/00PNI ze dne 21.9.2007)
odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. S-MHMP 376800/2007/Alu ze dne 13. 9. 2007).

Pøímý požadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zákona není ve vyjádøeních

uplatnìn.

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu
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Hlavní mìsto Praha (HMP) z hlediska ochrany ovzduší v oznámení postrádá grafické
znázornìní souèasné imisní situace a rozbor vlivù emisních pøírùstkù z dopravní obsluhy
objektu na souèasnou imisní situaci. Dále má HMP technické pøipomínky z hlediska dopravy.

H ienická stanice hlavního mìsta Prah HS HMP nemá k oznámení zámìru žádné
pøipomínky. V rámci svého vyjádøení stanovuje podmínky, které požaduje zpracovat
pøi pøípravì zámìru v rámci následných správních øízení.

Èeská insDekce životního Drostøedí (ÈIŽP) má k zámìru následující pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod požaduje zhodnotit možnou kontaminaci zemin ropnými látkami
z demolované èerpací stanice pohonných hmot, vliv nárùstu odpadních vod na funkci
Ústøední èistírny odpadních vod Praha a øešit likvidaci deš•ových odpadních vod v maximální
možné míøe zasakováním.

Z hlediska nakládání s odpady je upozoròováno na povinnosti vyplývající z platných právních

pøedpisù.

Z hlediska ochrany pøírody ÈIŽP upozoròuje na nejasnosti týkající se navrhované nádrže,
a postrádá bližší specifikaci vegetaèních úprav.

ÈIŽP v pøípadì, že její pøipomínky budou zohlednìny v rámci následných správních øízení
nepožaduje zpracování dokumentace ve smyslu § 8 zákona.

Odbor ochranv orostøedí Maaistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) nemá k zámìru
žádné závažné pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod je ve vyjádøení upozoròováno na povinnosti vyplývající z platných

právních pøedpisù.

Odbor kultury. Damátkové Déèe a cestovního ruchu Maaistrátu hlavního mìsta Prahy (OKP
MHMP) nemá k zámìru žádné závažné pøipomínky.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených a podle hledisek
a mìøítek uvedených v pøíloze è. 2 k zákonu došel k následuiícím závìrùm. pøièemž

Drostøedí a veøeiné zdraví nebo které mohou zDochvbnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních
jsou však další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí
a které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o povolení
zámìru.

Umístìní zámìru

Pozemky urèené pro realizaci zámìru Business Technology Park Chodov - Polyfunkèní dùm
80.01.13 leží na okraji mìsta, v katastrálním území Chod ov, které se nachází na území
mìstské èásti Prahy 11. Území je ohranièeno ze západu ulicí Roztylská a z východu
komunikací Brnìnská, která pøedstavuje významnou dopravní spojnici (dálnici 01) mezi
Prahou a Brnem.

Ze severu je území ohranièeno staveništìm objektu 80.01.12 komplexu Business
Technology Park Chodov, na který bude plánovaný zámìr navazovat. Jižní hranice území je
tvoøena plochami neudržované zelenì na navážkách z bývalé stavební èinnosti a plochou
zpevnìné komunikace, která vede k regulaèní stanici Pražských plynáren a.s.

Území není v souèasné dobì využíváno, s výjimkou èerpací stanice pohonných hmot
spoleènosti Shell, která bude v rámci realizace zámìru demontována a zbourána. Zbývající
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pozemky v zájmovém území pro realizaci zámìru, které jsou v katastru nemovitostí
klasifikovány jako orná pùda, jsou nyní pøevážnì ponechány ladem a zarùstají ruderální
vegetací.

Vzhledem k tomu, že na nezastavìných pozemcích v zájmovém území byly v minulosti
provedeny, v souvislosti s výstavbou èerpací stanice pohonných hmot, ale pravdìpodobnì již
v souvislosti s výstavbou ulice Brnìnská, terénní úpravy a pøesuny hmot (navážky), je možno
charakterizovat toto území jako antropogennì významnì silnì pozmìnìné. Z výše
uvedeného je zøejmé, že území pro realizaci zámìru ztratilo již v minulosti svùj pùvodní
pøírodní charakter.

Podle pøíslušného stavebního úøadu odboru výstavby Úøadu mìstské èásti Praha 11
je zámìr v souladu s ÚPn (viz stanovisko ze dne 18. 8. 2007 è.j. QV/2007/003168/Hr).

Vlivy na ovzduší a klima

Modelovými výpoèty rozptylové studie (ATEM - Ateliér ekologických modelù, s.r.o.; èervenec
2007) byl zjiš•ován vliv provozu navrhovaného objektu na kvalitu ovzduší v roce
oèekávaného zprovoznìní objektu - 2010.

Prùmìrné roèní koncentrace oxidu dusièitého (NO2) ve stavu bez výstavby se budou
pohybovat v rozpìtí 28 - 30 /lg/m3, Pøírùstky prùmìrných roèních koncentrací NO2
od provozu objektu dosahují 0,04 - 0,09 /lg/m3,

Maximální hodinové koncentrace oxidu dusièitého (NOv ve stavu bez výstavby se budou
pohybovat v hodnotách 360 - 400 jl9/m3. Pøírùstky maximálních hodinových koncentrací
NO2 od provozu objektu se budou pohybovat okolo 1 jl9/m3, jihozápadnì od hodnoceného
objektu budou maximální hodinové koncentrace dosahovat 1 - 4 jl9/m3,

Prùmìrné roèní koncentrace benzenu ve stavu bez výstavby se budou pohybovat okolo
1 /lg/mJ. Pøírùstky prùmìrných roèních koncentrací budou dosahovat setiny mikrogramù.

Prùmìrné roèní koncentrace suspendovaných èástic frakce PM1o ve stavu bez výstavby
v místì plánované zástavby by mìly dosahovat 36 - 40 ,u9/m3, v blízkosti dálnice 01 až
47 ,u9/m3, Pøírùstky prùmìrných roèních koncentrací se budou pohybovat v rozpìtí 0,1 -

0,14,u9/m3.

Jak vyplývá z provedených modelových výpoètù, ve sledovaném území je možné oèekávat
již ve stavu pøed výstavbou pøekraèování imisního limitu pro maximální hodinové
koncentrace NO2 a hodnoty prùmìrných roèních koncentrací PM1o na hranici imisního limitu.
Vliv provozu objektu na kvalitu ovzduší v zájmovém území bude nízký, lze oèekávat jen
velmi mírné zvýšení imisní zátìže.

Z hlediska ochrany ovzduší je návrh výstavby polyfunkèního domu 50.01.13 o uvedených
parametrech vareálu Business Technology Park pøijatelný. Provedené hodnocení vlivu
navrhovaného zámìru na kvalitu ovzduší považuje orgán ochrany ovzduší OOP MHMP
za dostateèné, nemá k nìmu zásadní pøipomínky a nepožaduje zpracování dokumentace
ve smyslu § 8 zákona.

Potencionální negativní vlivy zámìru lze minimalizovat vhodnými opatøeními na pøijatelnou
míru Osou souèástí oznámení) a vzhledem k jejich èasovému omezení je zámìr z hlediska
kvality ovzduší a klimatu akceptovatelný.
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Vlivy na hlukovou situaci

Souèástí oznámení je samostatná akustická studie hodnotící vlivy zámìru v období
po realizaci (EKOLA group, spol. s r.o.; èervenec 2007). V rámci oznámení je dále proveden
rozbor oèekávaných vlivù v období výstavby.

V pøípadì hluku v období výstavby z oznámení vyplývá, že je možné zabezpeèit splnìní
hygienických limitù dle naøízení vlády è. 148/2006 Sb., o ochranì zdraví pøed nepøíznivými
úèinky hluku a vibrací. Podmínkou je dodržení parametrù strojù a postupù výstavby, které
jsou popsány v oznámení.

Podle modelových výpoètù pro období provozu lze pøedpokládat, že akustická situace
vyvolaná pouze chodem stacionárních zdrojù vyhoví s velkou rezervou hygienickému limitu
pro denní dobu (noèní provoz není uvažován).

Splnìní hygienických limitù lze pøedpokládat i v pøípadì hluku z automobilového provozu.
Z hlediska možných vlivù zámìru na zdraví obyvatel je pozitivní, že podle závìrù hlukové
studie budou rozdíly mezi stavem se zámìrem a bez zámìru minimální a ve vìtšinì
kontrolních bodù dojde ke snížení hlukové úrovnì nebo nedojde ke zmìnì. Nejvìtší snížení
hluènosti v chránìném venkovním prostoru staveb se projeví v ulici Vojtíškova, kde mùže
dojít v dùsledku clonìní objektem zámìru k poklesu hluku až o 1,6 dB. Narùst hluènosti se
pohybuje v chránìném venkovním prostoru staveb do 0,2 dB. Zjištìné rozdíly jsou nižší než

nejistota výpoètu.

S ohledem na výše uvedené lze konstatovat, že za pøedpokladu dodržení v oznámení
uvedených podmínek jsou vlivy na hlukové pomìry akceptovatelné. V dalších fázích pøípravy
zámìru by však mìla být na základì podrobnìjších údajù zpracována akustická studie,
kterou odsouhlasí pøíslušný orgán ochrany veøejného zdraví a která podrobnìji specifikuje
opatøení k minimalizaci negativních vlivù.

Vlivy na povrchové a podzemní vody

Navržený zámìr nemá významné nároky na spotøebu vody,

Odvádìní deš•ových i splaškových vod bude øešeno oddílným systémem. Deš•ové vody
budou odvádìny do akumulaèní jímky o užitném obsahu cca 100 m3. Zachycená voda bude
využívána k zálivce vegetace. Pøepad nádrže je napojen na pøípojku èerpací stanice
pohonných hmot. Tato èerpací stanice bude v dobì pøed realizací zámìru odstranìna.
Splaškové vody budou likvidovány odvodem kanalizací na Ústøední èistírnu odpadních vod
v Praze.

Zámìr bude v následných správních øízeních o povolení zámìru projednán a odsouhlasen
pøíslušnými dotèenými orgány a správci sítí.

Zpùsob likvidace odpadních vod pøedstavuje standardní technické øešení a za pøedpokladu
dodržení opatøení pro prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù jsou vlivy

akceptovatelné.

Vlivy na pùdu

Dotèená pùda není souèástí pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa,

Pøedpokládá se trvalé odnìtí zemìdìlské pùdy o rozloze 13 290 m2. Zámìr je dle
Metodického pokynu Ministerstva životního prostøedí è.j. OOLP/1067/96 z 1. 10. 1996
zaøazen do I. tøídy ochrany. Pùda v zájmovém území je devastována antropogenní èinností
a její souèasná kvalita neodpovídá BPEJ uvádìné v katastru nemovitostí. Pozemky jsou
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souèástí zastavitelného území, z hlediska zemìdìlské výroby neperspektivní a zámìr je
v souladu s ÚPn.

V rámci demolice èerpací stanice pohonných hmot, která je v prostoru navrhovaného
zámìru, bude provìøena možnost kontaminace materiálu ropnými látkami a v pøípadì jejich
zjištìní bude s ním nakládáno podle platných právních pøedpisù.

Vlivy na pùdu jsou akceptovatelné.

Vlivy na horninové Drostøedí a Døírodní zdroje

Nelze oèekávat významné vlivy na horninové prostøedí a pøírodní zdroje

Vlivy na faunu. flóru a ekosvstémv

Zámìr negativnì neovlivní zvláštì chránìná území, významné krajinné prvky, územní
systém ekologické stability ani evropsky významné lokality èi ptaèí oblasti. V øešené lokalitì
ani v širším zájmovém území se nenachází žádný památný strom.

Pøedpokládá se kácení døevin rostoucích mimo les. Souèástí zámìru je návrh vegetaèních
úprav. Dle Metodického pokynu k ÚPn byl vyèíslen podíl zapoèitatelné zelenì (koeficient
zelenì) KZ = 0,48, což odpovídá požadavkùm ÚPn. Detailní projekt vegetaèních úprav

a rozsah kácených døevin bude upøesnìn v následujících fázích pøípravy projektu na základì

požadavkù pøíslušného orgánu ochrany pøírody.

Vzhledem k charakteru navrženého zámìru, rozsahu stavebních prací a podmínkám
stanovištì nelze oèekávat významné ovlivnìní fauny a flóry - viz též biologický prùzkum,
který je souèástí oznámení (Mgr. Michael Pondìlíèek; srpen 2007).

Z hlediska ochrany pøírody je zámìr akceptovatelný.

Vlivy na krajinu

Umístìním výše uvedené stavby nemùže být snížen èi zmìnìn krajinný ráz. V daném
pøípadì se jedná o místo výraznì pozmìnìné lidskou èinností (urbánní krajinu)
charakteristickou množstvím nadzemních objektù rùzných hmot, výšek a architektonické
kvality s øadou liniových prvkù (komunikace a sítì technického vybavení) a rozptýlené
vegetace. Zámìrem nemohou být dotèeny žádné charakteristické pøírodní, kulturní
èi historické struktury. Aktivita s ohledem na souèasný stav území nemùže snížit estetické
èi pøírodní hodnoty místa.

Vliv zámìru na krajinu akceptovatelný.

Vlivy na hmotnÝ majetek a kulturní památky

Území dotèené stavbou leží v prostoru pøedpokládaného výskytu archeologických nálezù.
Z tohoto dùvodu bude nutné umožnit pøíslušné organizaci provedení archeologického

prùzkumu.

Pozemky navržené k zástavbì se nacházejí mimo památkovì chránìná území ve smyslu
§ 14 odst. 2 zákona è. 20/1987 Sb., o státní památkové péèi, ve znìní pozdìjších pøedpisù.

Nelze oèekávat významné negativní vlivy na hmotný majetek ani na kulturní památky.
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Vlivy na obwatelstvo

Za pøedpokladu dodržení opatøení pro prevenci, vylouèení,
nepøíznivých vlivù jsou vlivy na obyvatelstvo akceptovatelné.

a kompenzacisnížení

Shrnutí

Podle pøíslušného úøadu byly v prùbìhu zjiš•ovacího øízení identifikovány potenciálnì
významné vlivy zámìru, které byly zváženy ve vztahu k charakteru zámìru a jeho umístìní
s ohledem na jejich rozsah, velikost a složitost, pravdìpodobnost, dobu trvání, frekvenci
a vratnost. Pøi aplikaci opatøení k prevenci. vvlouèení. snížení a kompenzaci nepøíznivÝch
vlivù. které jsou podrobnì rozvedenv v oznámení a které wplÝvaií z provedeného
ziiš•ovacího øízení, zámìr nemùže vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.

V prùbìhu zjiš•ovacího øízení byly uplatnìny pøipomínky, které nezakládají dùvod k tomu,
aby bylo nutné pøistoupit ke zpracování dokumentace ve smyslu § 8 zákona. Vznesené
pøipomínky jsou uspokojivì øešitelné v návazných správních øízeních a mìly by být
posouzeny pøíslušnými dotèenými správními úøady. Z tohoto dùvodu pøedává pøíslušný úøad
s tímto závìrem zjiš•ovacího øízení kopie vyjádøení oznamovateli zámìru.

Závìr:
Zámìr "Business Technology Park - Polyfunkèní dùm SO.01.13 (Rozšíøení objektu
SO.01.12), Praha 11 - Chodov" naplòuje § 4 odst. 1 písmo c) zákona è.100/2001 Sb.,

o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon
o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného
zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Business Technology Park - Polyfunkèni dùm 50.01.13 (Rozšíøení objektu 50.01.12),
Praha 11 - Chodov"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (S PF Group, v.o.s.; srpen
2007).

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených orgánù státní správy,

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1

't/I4'

arc~. Jan ~ n k I e r
øeditel odboru
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