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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Váš dopis zn. SZn.
S-M H M P-380048/2007 /OOPNI/EIA/4 72-2/Pac

Vyøizuje/linka
Mgr. Pacner/4322

Datum
11.12.2007

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlívù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Senovážné námìstí 3, è.p. 993, Praha 1 -
Stavební úpravy a dostavba ve dvorním traktu

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.10, kategorie II, pøíloha È. 1
Rekreaèní a sportovní areály, hotelové komplexy a související zaøízení v územích
chránìných podle zvláštních pøedpisù, kategorie II, pøílohy è.1.

Oznamovatel: FURIA s.r.o.
Senovážné nám. 3, è.p. 993
11000 Praha 1

Charakter a kapacita zámìru: Zámìr øeší rekonstrukci objektù A, B a demolici
objektu C, spojenou s jeho novou výstavbou. V rekonstruované budovì se bude
nacházet hotelový komplex (236 pokojù), jehož souèástí budou v pøízemí i obchodní
plochy. U rekonstruovaného zámìru dojde k navýšení celkové hrubé podlažní plochy
nadzemní èásti o 2 780 m2, a to díky novostavbì objektu C ve dvorním traktu.
Zároveò dojde k zahloubení a rozšíøení prostoru pod objektem C a èástí dvora, kde
bude umístìno 27 parkovacích stání (PS) a technologické zázemí stavby.
Navrhovaný objekt jako celek má tøi podzemní podlaží a maximálnì osm nadzemních
podlaží (objekt C). Funkèní využití objektu bude zmìnìno z pùvodnì administrativní
a obytné budovy na hotelový provoz. Zdrojem tepla bude kotelna umístìná ve 2.
suterénu budovy o celkovém instalovaném výkonu 1 550 kW. Dle územního plánu hl.
m. Prahy (ÚPn) je stavba situována do území SMJ - smíšeného mìstského jádra.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 1
Nové Mìsto

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungrnannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236004245
fax: +420-236 007 074
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Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad
pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených
územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno firmou EKOLA group, spol. s r.o., pod vedením
Ing. Libora Ládyše (srpen 2007), autorizovanou osobou dle zákona. Dle zpracovatele
oznámení lze pøi posouzení všech v oznámení EIA uvedených aspektù, souvisejících
s realizací navrhované stavby, a za pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných
k omezení a minimalizaci negativních dùsledkù na životní prostøedí konstatovat, že
navrhovaná stavba je akceptovatelná z hlediska vlivù na životní prostøedí a její
realizaci je možno doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:

. hlavní mìsto Praha
(vyjádøení è. j. MHMP 492011/2007 ze dne 12. 11.2007)

. mìstská èást Praha 1
(usnesení 36. zasedání Rady mìstské èásti È. u07 0886 ze dne 8. 10. 2007)

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení È. j. S-MHMP-380048/2007/1/00PNI ze dne 16.10.2007)

. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta

Prahy
(vyjádøení È. j. MHMP 400798/2007/001 ze dne 24. 10.2007)

. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení È. j. HK1/4942/8871/07 ze dne 2.10.2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení zn. 41/ØI/0725177.01/07/PVB ze dne 9.10.2007).

Pøíslušný úøad neobdržel žádné vyjádøení veøejnosti.

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny
pouze ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné
zdraví nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však
další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí a
které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o
povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) má k zámìru tyto pøipomínky:
Z hlediska funkèních systémù a urbanistické koncepce se uvádí, že pøi zmìnì míry
využití území a snížení podílu bydlení z 40% na 0% je nutno požádat o úpravu
územního plánu (ÚPn).

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha I
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Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že vzhledem ke stávajícímu nadlimitnímu
zneèištìní ovzduší v dotèeném území a také vzhledem k dobré dopravní dostupnosti
MHD, není z hlediska ochrany kvality ovzduší vhodné podporovat výstavbu dalších
parkovacích míst, která zvyšují dopravní zátìž a dále zvyšují emisní zátìž v území.
Vzhledem ke stávající imisní situaci v území se doporuèuje zvážit možnost snížení
poètu podzemních parkovacích míst.
Uvádí se, že rozptylová studie nehodnotí imisní zatížení lokality suspendovanými
èásticemi PM1o. Postrádá se rovnìž zhodnocení jejich pøíspìvkù.
Z hlediska mìstské zelenì se upozoròuje, že zámìr je situován v území, pro které
není stanovena míra využití území, tudíž ani koeficient zelenì. Doporuèuje se navýšit
podíl zelenì, a to zejména na rostlém terénu. Uvádí se, že tøíprocentní podíl zelenì
je zanedbatelný. Minimální podíl zelenì by mìl èinit 10%.
Z dopravního hlediska se sdìluje, že na základì doložených pøíloh nelze
jednoznaènì urèit polohu vjezdu do garáží rekonstruovaného objektu. Upozoròuje
se, že pod Senovážným námìstím se do budoucna poèítá s výstavbou podzemních
garáží, a že návrh rekonstrukce posuzovaného objektu je tøeba se zámìrem
výstavby podzemních garáží pod Senovážným námìstím koordinovat. Dále se uvádí,
že poèet PS by nemìl být vyšší než pøedepisuje vyhláška È. 26/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl. m. Praze (OTPP).

Mìstská èást Praha 1 (MÈ Praha 1) nepožaduje, aby zámìr byl posuzován dále
podle zákona.
Z hlediska ochrany životního prostøedí se upozoròuje na nedodržování hygienických
limitù hluku bìhem výstavby. Dále se uvádí, že výstavbou objektu dojde k ještì vìtší
koncentraci vozidel, a tím i ke zhoršení životního prostøedí v uvedené lokalitì.
Postrádá se èasový harmonogram prací, zejména kdy budou probíhat demolièní
práce, kdy dochází k nejvìtšímu pøekroèení hluku a také dochází k velké prašnosti.
Konstatuje se, že studie nezohledòuje další pøipravované stavby v okolí (Stavební
úpravy domu na obchody, administrativu a bytové jednotky vèetnì demolice
vnitrobloku Václavské nám. 17, Praha 1, Nové Mìsto; Rekonstrukce objektu
Diamant, Václavské námìstí 3, Praha 1; COPA Centrum Národní, Praha 1 - Nové
Mìsto; Stavební úpravy a dostavba dvorního traktu, Jungmannova 15/26, Praha 1;
Rekonstrukce a zmìna užívání objektu na hotel, Vladislavova 19/52, Praha 1 - Nové

Mìsto).
Z hlediska dopravy se postrádá kompletní bilance dopravy v klidu, která se zabývá
pouze lùžkovou èástí. MÈ Praha 1 nesouhlasí s tím, aby pro zásobování objektu po
zprovoznìní sloužili tìžké nákladní automobily. Sdìluje se, že udávané èetnosti jízd
nákladních automobilù se jeví jako podhodnocené. Požaduje se provést reálnìjší
pøepoèet celkových poètù nákladních automobilù po etapách pøi demolici, pøi
zemních pracech a pøi betonáži a odhad poètu jejich cest za hodin ve vztahu
k pracovní dobì a oèekávaným délkám trvání etap.

Odbor ochran~ prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy uvádí:
Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že posuzovaný hotel je situován v lokalitì,
ve které je pøekroèen imisní limit pro NO2. Uvádí se, že rozptylová studie nehodnotí
zmìnu technologie vytápìní a neporovnává zátìž zpùsobenou objektem v pùvodním
a novém stavu. Další hodnocení dle zákona se nepožaduje.
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(dále jen MHMP aKr) uvádí, že MHMP aKP byla pøedložena žádost pro posouzení
pøestavby stávajícího administrativního objektu a provedení novostavby na místì
demolice dvorních køídel pro hotel v samostatném správním øízení a to v rozsahu
projektové dokumentace pro územní øízení. Sdìluje se, že správní øízení ve výše
uvedené. vìci bylo ukonèeno vydáním závazného stanoviska (è.j. 232542/2007 ze
dne 30.8.2007). Ve výše zmínìném správním øízení pøipustil MHMP aKP demolici
stávajících dvorních køídel.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy sdìluje, že na citovanou stavbu bylo
k projektové dokumentaci pro územní øízení dne 24.8.2007 vydáno kladné
stanovisko è.j. HK1/3948/7157/07. V rámci tohoto øízení bylo provedeno komplexní
zhodnocení souladu pøedloženého dokumentu s požadavky pøedpisù v oblasti
ochrany veøejného zdraví.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených a podle
hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze È. 2 k zákonu došel k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn:
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn pøíslušný úøad konstatuje, že
posouzení souladu s vydanou územnì plánovací dokumentací, s cíly a úkoly
územního plánování a s požadavky zvláštních právních pøedpisù je pøedmìtem øízení
podle stavebního zákona, které provádí stavební úøad. Podle pøíslušného stavebního
úøadu, odboru výstavby Úøadu mìstské èásti Praha 1 (stanovisko è. j. UMCP1
078425/2007 ze dne 15. 8. 2007), je zámìr v souladu se závaznou èástí ÚPn.
Žádost o úpravu smìrné èásti ÚPn, spoèívající v úpravì kódu minimálního podílu
bydlení v centrální èásti mìsta ve funkèní ploše smíšeného mìstského jádra - SMJ,
tj. ve zmìnì indexu 4 na index O, byla vyøízena kladnì a ke dni 26. 11. 2007 je tato
úprava È. U 0574/2007 platná.

Ovzduší:
Souèástí oznámení byla rozptylová studie (RNDr. Bajer, èervenec 2007), která
hodnotí vliv provozu navrhované stavby v nové konfiguraci, nehodnotí ovšem zmìnu
technologie vytápìní a neporovnává tudíž zátìž zpùsobenou objektem v pùvodním a
novém stavu. Dle rozptylové studie je posuzovaný hotel situován v lokalitì, ve které
je pøekroèen imisní limit pro NO2. Z výsledkù rozptylové studie vyplývá, že
samostatný maximální roèní imisní pøíspìvek NO2 od navrhované stavby lze
oèekávat ve výši do 0,01 ~g/m3, pøièemž prùmìrné roèní hodnoty imisního pozadí
jsou u NO2 na úrovni cca 51 ~g/m3 a u tuhých zneèiš•ujících látek PM1o na úrovni cca
38, 7 ~g/m3.
Posuzované oznámení poèítá s nuceným vìtráním posuzovaného objektu (vèetnì
garáží) a vyústìním vzduchotechnického zaøízení nad støechu.
Orgán ochrany ovzduší ve svém vyjádøení è.j. 380048/2007/1/00PNI ze dne
16. 10.2007 konstatuje, že vzhledem k tomu, že budou použity kotle s lepšími
emisními parametry a odstaveny kotle s parametry horšími, je možné usuzovat, že
realizace zámìru mùže s velkou pravdìpodobností znamenat urèité zlepšení kvality
ovzduší v dané lokalitì. Z hlediska zájmù chránìných zákonem o ochranì ovzduší
považuje provedené hodnocení za dostateèné.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityo•prague.cz
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Zpracovatel oznámení doložil pøíslušnému úøadu vysvìtlující informace (Podklady
pro závìry zjiš•ovacího øízení, prosinec 2007), z kterých vyplývá, že v souvislosti
s posuzovaným zámìrem nebylo zatížení PM1o uvažováno, nebo• ve fázi provozu
bude intenzita dopravy vyvolaná zámìrem tvoøit pouhých 23 pøíjezdù/odjezdù za 24
hod. Navíc se jedná o území centrální èásti hl. m. Prahy se zpevnìným povrchem,
kde nelze pøedpokládat nárùst sekundární prašnosti PM1o vlivem nárùstu intenzity
dopravy generované posuzovaným zámìrem. Zvýšení koncentrace polutantu PM1o
lze oèekávat ve fázi výstavby. Bude se však jednat o zatížení pouze po èasovì
omezenou dobu. Pro eliminaci sekundární prašnosti byla pøijata následující ochranná

opatøení:
. V dobì výstavby je nutné z dùvodu snížení prašnosti zajistit pravidelné

skrápìní staveništì, provádìt dùsledné èištìní mechanismù vyjíždìjících ze
stavby, zamezit úniku pøepravovaného materiálu jeho zakrytím na vozidlech,
zajistit udržování poøádku na staveništi a jeho oplocení.

. Vozidla vyjíždìjící ze staveništì musí být øádnì oèištìna, aby nedocházelo ke
zneèiš•ování veøejných komunikací (zemina, bet. smìs). U výjezdu ze
staveništì bude proto situována plocha pro mechanické oèištìní vozidel.

. Dodavatel stavby bude odpovìdný za zajištìní øádné údržby a sjízdnosti
všech jím využívaných pøístupových cest k zaøízením staveniš• po celou dobu
výstavby a za uvedení komunikací do pùvodního stavu.

Parkovací stání:
~ Na základì požadavku Odboru dopravy Úøadu mìstské èásti Praha 1 byla doprava

v klidu pøeøešena pro všechny provozy celého objektu, tj. i pro restauraci a obchod.
Požadavek na dopravu v klidu, kladený na objekt po rekonstrukci vyhláškou è.
26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných technických požadavcích na výstavbu
v hl. m. Praze (OTPP), je 32 PS. Tzn. nárùst o 5 PS oproti oznámení. Zámìr je
situován v zónì 1 ve spádové oblasti stanic metra, ve výpoètu se tedy uplatòuje
redukující koeficient vlivu území Ku=O,25 a koeficient dopravní obsluhy území
Kd=O,60. Areál musí být vybaven dle výše citované vyhlášky nejménì požadovaným
poètem stání, 32 PS. Výsledná potøeba 32 PS bude pokryta ve 2. podzemním
podlaží objektu. Z uvedených údajù vyplývá, že požadavek vyhlášky na potøebný
poèet PS je splnìn. Navíc budou všechna parkovací stání pøesunuta z pøízemí a
plochy dvora do podzemních suterénù.
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Kumulace se zámìry v okolí a jejich koordinace:
Dle sdìlení oznamovatele (Podklady pro závìry zjiš•ovacího øízení, prosinec 2007) je
posuzovaný zámìr koordinován s protìjší stavbou (døíve banka ÈSOB) na
Senovážném námìstí. V rámci koordinace staveb došlo k výmìnì plánù organizace
výstavby (POV). Ostatní pøipravované zámìry se dle oznamovatele nacházejí ve
vìtší vzdálenosti od posuzovaného zámìru a nepøedpokládá se tedy, že pøípadná
kumulace vlivù by pøedstavovala riziko pro životní prostøedí, a to i vzhledem k tomu,
že rekonstrukce objektu nepøinese výrazné navýšení kapacit oproti stávajícímu stavu.
K požadavku týkajícího se koordinace navržené stavby s pøipravovanými zámìry
pøíslušný úøad uvádí, že zajištìní vìcné a èasové koordinace jednotlivých staveb
v území je v kompetenci stavebního úøadu.

Mìstská zeleò
,

Dle platného UPn je zámìr situován ve funkèní ploše SMJ, pro kterou není
stanovena míra využití území.
Pøíslušnému úøadu byla pøedložena studie sadových úprav (øíjen 2007), z které
vyplývá, že se jedná o zastavìnou parcelu v centru mìsta. Souèasná plocha zelenì
je reprezentována dvìma záhony okrasných keøù (15 m2 a 17 m2). Navrženým
zámìrem dojde k navýšení ploch zelenì na 5 záhonù o celkovém rozmìru 517,5 m2.
Orgán ochrany pøírody a krajiny MHMP s navrženým øešením souhlasí (viz
stanovisko è. j. S - MHMP - 380048/2007/1/00PNI ze dne 16. 10.2007). Pøíslušný
úøad doporuèuje provìøit možnost dalšího navýšení podílu zelenì.

Doprava:
Dle sdìlení oznamovatele (Podklady pro závìry zjiš•ovacího øízení, prosinec 2007)
poèet nákladních automobilù ve fázi výstavby uvedený v oznámení EIA vycházel ze
znalosti projektu v dobì zpracování oznámení EIA. V dalších fázích projektové
pøípravy bude poèet nákladních automobilù upøesnìn dle aktuálních podkladù a
koordinován s Odborem dopravy ÚMÈ Praha 1, a to i vèetnì nejvhodnìjšího
zpùsobu zásobování objektu.

Souhrn: Uvažovaný zámìr je umís•ován do lidskou èinností ovlivnìného mìstského
prostøedí, které je typické vysokým stupnìm urbanizace a antropogenního ovlivnìní.
Dotèený prostor je souèástí zastavitelného území, není souèástí zemìdìlského
pùdního fondu ani pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa. Zámìr neovlivní územní
systém ekologické stability, zvláštì chránìná území, faunu, flóru, krajinu, horninové
prostøedí, pøírodní zdroje, vodu a hmotný majetek. Realizací zámìru dojde sice
k ovlivnìní ovzduší a hlukové situaci, pøedevším v dobì výstavby, avšak jak vyplývá
z provedených hodnocení, toto ovlivnìní bude akceptovatelné. Vlivy posuzovaného
zámìru na uvedené složky životního prostøedí se tak promítají i do akceptovatelného
ovlivnìní veøejného zdraví vèetnì únosného ovlivnìní faktorù pohody. Pøedpokladem
je však realizace opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci
nepøíznivých vlivù, která jsou popisována v oznámení.

Závìr: "Senovážné námìstí 3, è.p. 993, Praha 1 - Stavební úpravy a dostavba ve
dvorním traktu" naplòuje dikci bodu 10.10, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona
è.100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých
souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném
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znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem
bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Senovážné námìstí 3, è.p. 993, Praha 1 - Stavební úpravy a dostavba ve
dvorním traktu"

nebude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí
a veøejné zdraví. Dále je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ing. Libor Ládyš,
srpen 2007) a zohlednit výše citovaná vyjádøení.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

ft,. Ii!Ii '
Ing. afc; Jan W ~ k I e r

øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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