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Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP-381981 /2007 /OOPNI/EIA/4 75-2Nè

podle § 7 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlívù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:

Název: Prodejní centrum Lehovec, Praha 14, k.ú. Hloubìtín

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.15, kategorie II, pøíloha è. 1
Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto
limitní hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby, èinnosti a technologie neuvedené
v pøedchozích bodech této pøílohy nebo nedosahující parametrù pøedchozích bodù
této pøílohy, které podle stanoviska orgánu ochrany pøírody vydaného podle
zvláštního právního pøedpisu mohou samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì
ovlivnit území evropsky významné lokality nebo ptaèí oblasti.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba budovy prodejního
centra Penny Market. Objekt bude tvoøen vlastní jednopodlažní prodejnou a
dvoupodlažní administrativní èástí. Souèástí stavby bude též úprava køižovatky
Kolbenova - K Hutím, výstavba nové komunikace spojující ulice Podìbradská a

Kolbenova, úprava výjezdu a nový vjezd u stávající èerpací stanice pohonných hmot,
výstavba parkovištì pøed prodejním centrem a související inženýrské sítì. Zastavìná
plocha zámìru èiní 1 375 m2. Celkem je navrženo 73 parkovacích stání umístìných
na terénu.

Umístìní: kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území

Praha
Praha
Praha 14
Hloubìtín

Sídlo: Mariánské námìstí 2, IlO 01 Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, III 21 Praha I
E-mail: oop@.citvofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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Oznamovatel: Ing. Elena Kukuèková
Dìdinova 2008/13
148 00 Praha 4

Prùbìh zjiš•ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (èervenec 2007) bylo zpracováno Ing.
držitelem autorizace dle zákona.

Pavlem Musiolem,

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 502462/2007 ze dne 20.11.2007)
. mìstská èást Praha 14

(vyjádøení è.j. 451/STA/07/0ÚR/273/L ze dne 9.10.2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever

(vyjádøení è.j. S.HK/2854/24683/07 ze dne 10.10.2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. ÈIŽP/41/ØI/0725799.001/07/PPX ze dne 19.10.2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-381981/2007/1/00PNI ze dne 22.10.2007).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny
pouze ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné
zdraví nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však
další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí a
které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o
povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo k pøedloženému oznámení HMP následující
pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù HMP konstatuje, že zámìr je
situován do plochy SV - všeobecnì obytné a IZ - izolaèní zeleò. V uvedené lokalitì
je z funkèního hlediska obchodní centrum možné, pro parkovištì umístìné v IZ je
nutná výjimka. Proti udìlení výjimky nemá HMP námitek vzhledem k množství
zelenì, která je souèástí návrhu nákupního centra.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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Z urbanistického hlediska s pøedloženým øešením vèetnì výjimeènì pøípustného
umístìní parkovacích stání v ploše IZ lze souhlasit.
Stávající kvalitní zeleò HMP požaduje v co nejvìtší míøe respektovat a zaèlenit do
navrhovaných sadových úprav. Doporuèuje proto zpracovat podrobný dendrologický
prùzkum, na jehož základì budou vytipovány kvalitní stromy, které je tøeba pøi
detailním øešení jižní èásti parkovištì zachovat.

Z akustického hlediska HMP uvádí, že mìøení hluku mùže provádìt pouze subjekt,
který je dle novely zákona è. 258/2000 Sb. akreditovaný (ÈIA) nebo autorizovaný
(Státním zdravotním ústavem). Akreditace ÈMS, kterou uvádí zpracovatel hlukového
posouzení již není platná z hlediska mìøení a posuzování hluku v životním prostøedí.
Dále uvádí, že grafické výpoèty (výstupy z programu Hluk+) jsou nepøehledné. Pro
další fáze projektové pøípravy zámìru HMP doporuèuje upravit mapový podklad nebo
zvýraznit limitní izofonu ve výstupním výkresu.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP konstatuje, že již v souèasnosti dochází
k pøekraèování limitù pro koncentrace PM1o a vzhledem k blízkosti frekventovaných
komunikací Podìbradská a Kolbenova dosahují koncentrace NO2 limitních hodnot.
Další emise z vyvolané dopravní zátìže tuto nepøíznivou situaci budou dále
zhoršovat. Bylo by vhodné uvažovat o snížení vyvolané obslužní dopravy a podpoøe
MHD.

Z hlediska mìstské zelenì HMP konstatuje, že v oznámení chybí výpoèet
podlažnosti s hrubou plochou nadzemních podlaží, dále chybí dendrologický
prùzkum s vyhodnocením stavu stávající vegetace vèetnì sadovnické hodnoty
jednotlivých stromù a s vyznaèením stromù, které budou urèeny ke kácení.
Umístìní parkovacích stání a vozidlové komunikace ve funkèní ploše IZ je v rozporu
s ÚPn HMP. Parkovací místa a komunikace jsou v uvedené ploše pouze výjimeènì
pøípustná.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek.

Z hlediska hospodaøení s odpady postrádá HMP alespoò hrubou bilanci výkopové
zeminy s dùrazem na pøedpokládaný pøebytek, který doporuèuje pøednostnì využít
na terénní práce v místì stavby. Dále HMP doporuèuje pøed zapoèetím výkopových
prací provést alespoò orientaèní inženýrsko-geologický prùzkum potenciální
kontaminace horninového prostøedí a podzemních vod nebezpeènými látkami.

Z dopravního hlediska HMP k pøedloženému oznámení uvádí:
Je tøeba doložit bilanèní výpoèet dopravy v klidu dle vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP.
Je tøeba projednat a respektovat podmínky ochranného pásma metra.
Je tøeba projednat možnost umístìní parkovištì v ploše Il.
Návrh nové køižovatky na ul. Podìbradské vyluèuje možnost obèasného zastavení
autobusù, které projíždìjí kolem stávající tramvajové smyèky, ve smìru do centra
mìsta. HMP doporuèuje provìøit korekci návrhu napojení nové komunikace na ul.
Podìbradskou tak, aby možnost zastavení autobusù smìøujících ul. Podìbradskou
do centra nebyla do budoucna vylouèena. Navrhovanou úpravu je tøeba projednat
s organizací ROPID.

tel.: +420-236004245
fax: +420-236 007 074
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Úprava napojení stávající ÈSPH na ul. Kolbenovu vykazuje z dopravního hlediska
dílèí nedostatky spoèívající v blízkosti výjezdu u navrhované svìtelné køižovatky
Kolbenova - K Hutím. Kapacitnì limitní øešení pro radiální (západovýchodní) smìry
v ul. Kolbenova u navrhované køižovatky Kolbenova - k Hutím v podobì j.ednoho
øadicího pruhu spoleèného pro pøímý smìr a pravé odboèení považuje HMP za
problematické. Je tøeba doložit kapacitní posouzení køižovatky ve vztahu
k souèasnému i výhledovému automobilovému zatížení.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù uvádí, že v další fázi pøípravy stavby je
nutno s provozovatelem veøejné kanalizace projednat možnost vypouštìní odpadních
vod do jednotné kanalizace a upøesnit pøípadnou nutnost instalace odluèovaèe tukù
na kanalizaci z prodejny øeznictví.

Z hlediska zásobování teplem upozoròuje na § 3 odst. 8 zákona è. 86/2002 Sb., o
ochranì ovzduší. Vzhledem ke skuteènosti, že prodejní centrum je situováno na
sousedním pozemku projektované polyfunkèní budovy Lehovec, u které je navrženo
napojení na systém CZT, je nutno provìøit i u objektu Penny Market možnost
zásobování teplem ze soustavy CZT.

Mìstská èást Praha 14 souhlasí s realizací zámìru za následujících podmínek.
Požaduje, aby byla vypracována studie dopravního režimu, která posoudí kapacitu
køižovatky ul. Kolbenova - K Hutím, navrhne optimální stavební stav a umožní

reagovat i na výhledovou intenzitu. Zároveò zajistí vzájemnou koordinaci s dalšími
køižovatkami, aby došlo k zoptimalizování øízení dopravy v dané oblasti Hloubìtína.
Protože objekt nebude napojen na centrální zdroj tepla (zdrojem tepla mají být dva
plynové kotle), požaduje MÈ Praha 14 zpracování ekonomického posouzení
výhodnosti obou zpùsobù vytápìní a souèasnì doložit technickou a ekonomickou
proveditelnost kombinované výroby tepla.
Požaduje zajiš•ovat øádnou údržbu a sjízdnost všech využívaných pøístupových cest
ke staveništím a zajistit èištìní vozidel pøed výjezdem ze staveništì a zajistit
koordinaci s dalšími významnými stavbami, které v tomto území budou realizovány.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy považuje oznámení za dostateèné a
nemá k nìmu pøipomínky.

Èeská inspekce životního prostøedí uplatnila k oznámení pøipomínky z hlediska
ochrany pøírody: Zoologická inventarizace nebyla dle názoru ÈIŽP provedena
kvalitnì (není uvedeno, kdy a kolikrát byla lokalita navštívena). Náhradní výsadbu
nepovažuje za dostateènou a požaduje specifikaci další lokality v blízkosti, kterou by
bylo vhodné ozelenit.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
následující pøipomínky:
Z hlediska nakládání s odpady požaduje v dokumentaci pro další stupeò øízení
stavby doplnit objemy vznikajících odpadù z výstavby a zpùsob jejich využití èi
odstranìní.

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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Z hlediska ochrany pøírody a krajiny uvádí, že plánovaná parkovací místa jsou
umístìna na pozemku parc. è. 1288/2, k.ú. Hloubìtín ve funkèní ploše IZ - izolaèní
zeleò. Øešení parkovacích ploch na území izolaèní zelenì je možné pouze jako
samostatná výjimeènì pøípustná stavba, není možné takto øešit parkova'cí stání
v rámci polyfunkèního území. OOP MHMP s umístìním parkovacích ploch v ploše
izolaèní zelenì nesouhlasí a podotýká, že není jisté, zda po vymístìní parkoviš•
z. plochy izolaèní zelenì bude KZ splnìn.
Dále upozoròuje na èi. 10 vyhlášky È. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických
požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze, kde je uvedeno, že odstavné a
parkovací plochy pro vìtší poèet vozidel se doplòují vhodnou zelení, zejména stromy.
Tyto podmínky nejsou v oznámení zpracovány, není specifikována použitá zeleò.

Z hlediska ochrany vod konstatuje, že deš•ové vody ze zpevnìných a parkovacích
ploch budou odvodnìny pøes odluèovaè lehkých kapalin a následnì pøes retenèní
nádrž do jednotné kanalizace. Zneèištìné splaškové vody z øeznictví budou
odvodnìny pøes odluèovaè tukù do jednotné kanalizace. Toto øešení není zcela
v souladu s èlánkem 11 odst. 7 vyhlášky è. 26/1999 Sb., hlavního mìsta Prahy,
o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze (OTPP),
ve znìní pozdìjších pøedpisù, který stanovuje, že stavby musí být napojeny na
veøejnou deš•ovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze deš•ové vody likvidovat
jinak, tj. pøednostnì vsakem, pokud to hydrogeologické pomìry, velikost pozemku
a jeho výhledové využití prokazatelnì umožní. Je nutné jednoznaènì prokázat, že
nelze deš•ové vody likvidovat jinak (vsakem).
Potøeba osazení odluèovaèe tukù a odluèovaèe lehkých kapalin bude projednána se
spoleèností Pražské vodovody a kanalizace a.s. a Pražská vodohospodáøská
spoleènost a.s.
Povolení stavby vodních dìl (odluèovaè tukù, odluèovaè lehkých kapalin, vodovod a
jednotná stoka pro veøejnou potøebu a stavby sloužící k odvodòování pozemkù)
podléhá projednání dle ust. § 15 zákona è. 254/2001 Sb., o vodách a o zmìnì
nìkterých zákonù (dále jen vodní zákon) ve znìní pozdìjších zmìn a doplòkù u
pøíslušného vodoprávního úøadu. Povolení k vypouštìní pøedèištìných odpadních
vod do jednotné kanalizace pro veøejnou potøebu podléhá projednání dle ust. § 18
odst. 3 zákona è. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veøejnou potøebu a
o zmìnì nìkterých zákonù (zákon o vodovodech a kanalizacích) u pøíslušného
vodoprávního úøadu.
V oznámení dále nejsou zmínìna možná rizika ohrožení podzemních vod a pùdního
prostøedí závadnými látkami (ropné látky z mechanizace po dobu výstavby). OOP
MHMP upozoròuje, že každý, kdo zachází se závadnými látkami ve vìtším rozsahu
nebo je nakládání s nimi spojeno se zvýšeným nebezpeèím, je povinen dodržovat
ust. § 39 odst. 2 vodního zákona, zejména povinen pøi zacházení s nimi uèinit
odpovídající opatøení, aby nevnikly do povrchových nebo podzemních vod èi do
kanalizace.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených, doplòujících
informací a podle hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze È. 2 k zákonu došel
k následujícím závìrùm.

Sídlo: Mariánské námìstí 2,11001 Praha 1

Pracovištì: Jungmannova 35/29,11121 Praha

E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245

fax: +420-236 007 074
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Soulad s ÚPn HMP
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn a požadavkù na zaøízení
pro dopravu v klidu pøíslušný úøad konstatuje, že posouzení souladu s vydanou
územnì plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního plánování, s požadavky
na veøejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s požadavky zvláštních právních
pøedpisù je pøedmìtem øízení podle stavebního zákona, které provádí stavební úøad.
Podle pøíslušného stavebního úøadu není umístìní pøedmìtné stavby v rozporu
s ÚPn HMP (viz vyjádøení odboru výstavby a dopravy ÚMÈ Praha 14 è.j.
QVD/2084/07/MILD ze dne 20.8.2007).

Ochrana pøírody a krajiny, zeleò
Pøíslušnému úøadu byly doloženy doplòující informace týkající se fauny (Ing. Lucie
Karnetová, RNDr. Miroslav Raus, únor 2008). Z pøedložených podkladù vyplývá, že
se na zájmové lokalitì vyskytují pøevážnì živoèišné druhy synantropní využívající
zpravidla sporou ruderální vegetaci jako pøíležitostný potravní zdroj a ani tyto druhy
nepochybnì nejsou omezeny na samotnou lokalitu. Ze zoologického hlediska lze
území mezi dvìma silnicemi celkovì považovat za málo atraktivní (mimo jiné i
s ohledem na druhovì chudé okolí). Vzácné èi zvláštì chránìné druhy živoèichù zde
proto s nejvìtší pravdìpodobností nelze vùbec oèekávat.
Pøíslušnému úøadu byla dále doložena rozhodnutí o povolení ke kácení vydaná
odborem životního prostøedí ÚMÈ Praha 14 (zn. OŽP/1901/794/07/Pe ze dne
5.11.2007 a zn. OŽP/2795/1 086/07/Pe ze dne 15.2.2008).
Dále byl pøíslušnému úøadu doložen "Návrh sadových úprav" (Pavel Gerschon, øíjen
2007), který obsahuje podrobnou specifikaci novì vysazovaných døevin.
Orgán ochrany pøírody pøedložené doplòující informace akceptuje a nemá k nim
pøipomínky. Nadále ovšem nesouhlasí s umístìním parkovacích stání do plochy
izolaèní zelenì (IZ).
Pøíslušný úøad se ztotožòuje s názorem orgánu ochrany pøírody, že v ploše IZ nelze
øešit dopravu v klidu pro navazující polyfunkèní území. Posouzení výjimeèné
pøípustnosti navržené stavby avšak spadá do kompetence pøíslušného stavebního
úøadu.
Pøíslušný úøad nepovažuje s ohledem na danosti území úbytek zelenì v ploše IZ za
významný vliv na životní prostøedí.

Ovzduší
Vytápìní posuzovaného objektu bude øešeno tøemi nezávislými topnými systémy.
V èásti vyèlenìné pro supermarket budou zdrojem tepla dva plynové kotle Buderus
o celkovém tepelném výkonu 80 kW. V èásti vymezené provozu øeznictví bude
zdrojem tepla kotel Vaillant o tepelném výkonu 24 kW. Zdrojem tepla v
administrativní èásti objektu bude plynový kotel s tepelným výkonem 10 kW. Jedná
se tedy o malý zdroj zneèiš•ování ovzduší.
Pøíslušnému úøadu bylo zástupcem investora doloženo zdùvodnìní zvoleného
zpùsobu vytápìní. Upøednostòováno je médium, které vychází ekonomicky
výhodnìji, a to nejen z hlediska poøizovacích nákladù, ale pøedevším nákladù
provozních. Ze srovnání provozních nákladù mezi plynem a CZT bohužel v Praze
vychází jednoznaènì lépe plyn. Pøi srovnání ceny plynu v roce 2007 (Pražská
plynárenská) a ceny CZT (Pražská teplárenská) došel investor k závìru, že provozní
náklady na vytápìní plynem pøedstavují cca 165 000 Kè/rok a u CZT cca 215 000
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Kè/rok. Rozdíl tedy èiní 50 000 Kè/rok na jednu prodejnu. Pøi poètu 170 prodejen
Penny Market bude rozdíl èinit již 8 500 000 Kè, což je pro investora již vysoká
èástka.
Orgán ochrany ovzduší nemá námitky k navrženému zpùsobu vytápìní.

Doprava
Pøíslušnému úøadu byla doložena dopravní studie "Studie posouzení kapacity
køižovatky ulic Kolbenova .::.. K Hutím, Lehovec - Praha" (Ing. Jiøí Kuliè, èerven 2007).
Z pøedložené studie vyplývá, že z hlediska plynulosti dopravy je jednoznaènì
nejvhodnìjší osadit køižovatku svìtelným signalizaèním zaøízením.
Pøíslušnému úøadu byl dále doložen bilanèní výpoèet dopravy v klidu podle vyhlášky
è. 26/1999 Sb. HMP (požadavek dle vyhlášky: 44 parkovacích stání, návrh: 73
parkovacích stání).

Likvidace odpadních vod
Dle sdìlení oznamovatele není možné likvidovat deš•ové vody vsakem na pozemku
z dùvodu pøítomnosti objektù metra pod dotèeným územím.
Vodoprávní úøad uvedený argument akceptuje a k navrženému zpùsobu
odkanalizování již nemá pøipomínky.

Závìr:
Zámìr "Prodejní centrum Lehovec, Praha 14, k.ú. Hloubìtín" naplòuje dikci bodu
10.15, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Prodejní centrum Lehovec, Praha 14, k.ú. Hloubìtín"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

Magistrát hl. I

odbor uchrany
Mariánské nárT
Praha 1

m. Prahy
orostøed í

)+ 'ilt7
Ing. arch. Jan W i n k I e r

øeditel odboru
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