HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. Cj Vyfizuje/linka Datum
MHMP-396542/2007/O0P/VI/EIA/482-2/Be  Ing. Beranova / 4443 25.1.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi

podle § 7 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivtl na Zivotni
prostredi), v plathém znéni (dale jen zakon)

ldentifikacni udaje:

Nazev: Bytovy dim Plzenska tfida, Praha 5, k.i. Smichov

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha ¢. 1 - Skladové nebo obchodni komplexy vcetné
nakupnich stfedisek o celkové vyméfe nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté
nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zaméru: Posuzovanym zamérem je vystavba viceucelového
objektu (pfevazné bytového), ktery by mél mit maximalné sedm nadzemnich a tfi
podzemni podlazi nad nepravidelnym pddorysem cca 200 x 30 m. V prvnim
nadzemnim podlazi budou situovany obchodni plochy, restaurace, recepce hotelu
apod. Ve zbyvajicich nadzemnich podlazich budou umistény pfevazné byty a
ateliery. V zapadni c¢asti kazdého podlazi bude fitness centrum se zazemim. Objekt
bude umistén ve svahu a prvni nadzemni podlazi bude v celé délce jednostranne
zasypano.

Ve v8ech podzemnich podlazich budou hromadné garaze pro osobni automobily.
Jejich kapacita bude 289 parkovacich stani. Dale zde budou umistény strojovny
objektové technologie a strojovna samocinného hasiciho zafizeni s rezervoarem na
vodu.

Umisténi: kraj: Praha
obec: Praha
meéstska éast: Praha 5

katastralni uzemi: Smichov
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Oznamovatel: BS Klamovka, s.r.o.
Stefanikova 18/25
150 00 Praha 5 - Smichov

Priabéh zjist'ovaciho Fizeni: Pfi zjiStovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu
muze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfitom
kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze €. 2 k zakonu a ktera charakterizuji na jedné
strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici
vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni prostfedi. Pfi urCovani,
zda zamér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny ufad pfihlizi k obdrzenym vyjadfenim
vefejnosti, dotéenych spravnich Gradd a dotéenych Gzemnich samospravnych celk(.

Oznameni zaméru podle pfilohy ¢ 3 bylo zpracovano firmou EKORA, s.r.o.
Zpracovatel oznameni uved|, Ze na zakladé faktl a skute¢nosti, uvedenych
v oznameni, Ize realizaci zaméru doporudit.

Podle pfislusného organu ochrany pfirody pfedlozeny zamér nemlze mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaéi oblasti (viz SZn. S-MHMP-
266310/2007/1/00P/NVI/ ze dne 28.6.2007).

Ke zvefejnénému oznameni se vyjadfily nasledujici subjekty:
e hlavni mésto Praha
(vyjadfeni &.j. MHMP575162/2007 ze dne 4.12. 2007)
e méstska ¢ast Praha 5
(vyjadieni &.j. ODZ/7/2007/5229/beshp ze dne 29.10.2007)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadieni &.j. Z.HK 4403/54403/07 ze dne 7.11. 2007)
o Ceska inspekce Zivotniho prostfedi
(vyjadreni zn. CIZP/41/RI1/0726789.001/07/PPX ze dne 29.10.2007)
e odbor kultury, pamatkové péle a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho
mésta Prahy
(vyjadfeni C.j. 414092/2007 ze dne 9. 10. 2007)
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadieni SZn. S-MHMP-396542/2007/1/00P//I1 ze dne 5.11. 2007)
e Bytové druzstvo Mlynarka vézak
(vyjadieni ze dne 21. 10. 2007 a vyjadreni ze dne 11. 12. 2007)
e Obcanské sdruzeni Mlynarka
(vyjadieni ze dne 30. 10. 2007).

Jednotliva vyjadreni obsahovala nasledujici skutecnosti:

Hlavni mésto Praha (dale jen HMP) zada, aby pokracoval proces posuzovani vliva
na zivotni prostfedi, byla snizena kapacita navrhovaného zaméru a vznesené
pfipominky byly zafazeny do zavér( zjisStovaciho fizeni a chybégjici udaje aby byly
doplnény v ramci dokumentace EIA.

Z hlediska urbanistické koncepce uvadi, Ze objekt dlouhy 200 m bez vyraznéjsiho
¢lenéni neodpovida charakteru okolni blokové zastavby. Dokumentace neosahuje
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3D zobrazeni, Ci jiné ovéreni prostorového pusobeni navrzeného objektu v danem
prostoru. V pomeérné slozitych podminkach na soubé&hu ulic Hole¢kova a Plzenska se
povazuje toto ovéfeni za nezbytné.

Z hlediska funkénich systémi je predloZzeny zamér funkéné v souladu s platnym
Uzemnim planem hl. m. Prahy (UPn). Pfesto tento 200 m dlouhy objekt svoji
kapacitou: a velkym objemem zintenziviiuje miru vyuziti stavajiciho Gzemi, které
z hlediska Zivotniho prostfedi pro citlivou bytovou funkci neni nejvhodnégjsi.
Doporucuje se snizit kapacitu zastavby.

Neni dostateéné doloZen odstup navrhovaného objektu vaéi stavajicimu vyskovému
domu na pozemku ¢&. parc. 3957 dle vyhlasky hl. m. Prahy & 26/1999 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze.

Z akustického hlediska se uvadi, ze je tfeba k pfedlozenému posouzeni predlozit
graficky vypocéet nejen budouciho provozu vroce 2010, ale i pfipadnych
stacionarnich zdroji hluku, a dale pak i situace z obdobi vystavby (vliv odrazii a
stinéni od stavajicich budov v méstském prostiedi).

Pro piehledné zobrazeni rozlozeni hluku v dot€éeném uzemi prostiednictvim izofon je
tfeba prekreslit vypoctené izofony do realného mapového podkladu, nebo v pfipadée
vypoétu s vyuZitim digitalni mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikacni siti.
Vlastni pracovni grafické vystupy zprogramu nejsou pro celkové hodnoceni
dostatecné prehledné.

Z hlediska ochrany ovzdu$i je zamér navrzen do oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzdu$i. Ve studii nejsou uvedeny dlvody pro zvySeny pocet parkovacich mist.
Navrhovana zastavba se nachazi v oblasti ¢astych dopravnich kongesci, které se
vlivem vyvolané dopravy dale zvysi. Jiz v soucasnosti celkova imisni situace
prekracuje stanovené limity.

Provoz navrhované zastavby s plynovym vytapénim a kapacitou parkovacich stani
pro 289 vozidel prispéje, podle vysledki modelovani kvality ovzdusi SYMOS,
k imisnim koncentracim v okoli relativné malym dilem, ale presto budou zhorSovat
sou€asnou nepfiznivou situaci.

Vzhledem ke zvySenému poctu navrhovanych parkovacich mist a vzhledem k tomu,
Ze vdaném Uzemi jiz v soucasnosti dochazi k astym kongescim v dopravé a
k pfekracovani limitd pro kvalitu ovzdu$i, hl. m. Praha doporucuje redukovat
individualni automobilovou dopravu, snizit navrZzeny pocet parkovacich mist a
podporovat pouzivani MHD.

Z hlediska méstské zelené je zamér dle platného UPn situovan ve funkéni plose OV
— véeobecné obytné uzemi bez kddu miry vyuZiti tzemi. Je nutné dolozit vypocet
koeficientu zelené i pfesto, Ze se jedna o stabilizované uzemi.

V soucasné dobé& nelze konstatovat soulad se smérnou &asti UPn hlavniho mésta
Prahy, v oznameni se postrada dendrologicky prazkum.

Z hlediska méstské zelené se uvadi, Zze v souasné dobé nelze konstatovat soulad
se smérnou ¢éasti UPn hlavniho mésta Prahy, voznameni se také postrada
dendrologicky prazkum.

Z geologického hlediska se konstatuje, Ze neni uvedena alespon Uroven hladiny
podzemni vody, coz je pomérné dulezita informace jak pro plosSny, tak i hlubinny
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zpusob zaloZeni objektu. Vyskyt podzemni vody tedy nelze pfedpokladat pouze
v obdobi zvySenych atmosférickych srazek, jak je uvedeno v kapitole C.11.3.3.
Hydrogeologicke pomery. Srazkové poméry ovliviiuji oscilaci hladiny podzemni vody,
ale nelze uvadét, Ze v lokalité neni podzemni voda, kdyz ,nezaprsi nebo neroztaje
snih”.

V oznameni chybi zhodnoceni radonového indexu lokality.

Vzhledem k vySe uvedenym nedostatkiim nelze povaZovat oznameni za vyhovujici a
pozaduje se doplnéni chybéjicich ¢asti.

Z hlediska hospodareni s odpady se uvadi, Ze se v pfedloZzeném oznameni postrada
alespon hruba bilance vykopovych praci a dale mnozstvi odpadd z provozu bytového
domu, zvlasté pak odhad mnozstvi separovatelnych odpadd, z divodi mozného
rozSifeni blizkého sbérného hnizda kontejner na separovany odpad.

Z dopravniho hlediska se k pfedlozenému oznameni uvadi:

V oznameni se postradé bilan¢ni vypocet dopravy v klidu podle vyhlasky ¢. 26/1999
Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hl. m. Praze,
aby bylo moZné pfehlednym zplsobem ovéfit spravnost navrzeného poétu
parkovacich stani.

Dle udaji uvedenych v kapitole B.ll.4 oznameni bude navrZeny objekt indukovat
nezanedbatelny rozsah individualni automobilové dopravy. Napojeni objektu je viak
v misté napojeni garazi mozné pouze pro prava odboceni, coz je dokladovano
v€etné navrZzeného vodorovného znaleni v grafickych pfilohach. Je proto tieba
komentovat, vjaké trase bude realizovan odjezd vozidel z navrhovaného objektu
smérem na zapad do centra mésta a prijezd vozidel od zapadu do navrhovaného
objektu. Vlivem omezeného dopravniho napojeni mulze dochazet k
nezadoucimu prodluzovani cilovych cest automobilll v okolnim UGzemi. Tuto
skuteCnost je zadouci vzit v potaz se zfetelem na omezeni rozsahu indukované
dopravy.

Vyjadfeni povaZuje za nestandardni, aby v ramci navrzeného dopravniho znadéeni se
hlavni dopravni smér v ulici HoleCkové pfizpasoboval napojeni navrhovaného
objektu. Doporuduje se proto provéfit i alternativni zplisob napojeni.

Navrh zastavby v pfedmétné lokalité je zadouci dolozit na mapovém podkladu
obsahujicim kromé polohopisu i vy$kopisné Udaje.

V oznameni jsou doloZzeny uUdaje dopravniho zatizeni komunikaéni sité v okolnim
Gzemi za rok 2004. Upozornuje se, ze k hodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi je tieba
vychazet z aktualnich oficialnich hodnot zatiZzeni komunikacni sité jak pro souéasny
stav, tak i vyhled. (K dispozici jsou napf. jiz Udaje zatizeni komunikacni sité za rok
2006.)

Méstska ¢ast Praha 5 sdélila, Ze bere na védomi vyjadfeni odboru dopravy a
ochrany Zivotniho prostfedi UMC Praha 5 (ODP UMC Praha 5) uvedené v piiloze a
nema dalsSi pfipominky.

Ve vyjadieni ODP UMC Praha 5 se z hlediska ochrany pfirody a krajiny uvadi, Ze
vzniklou ekologickou ujmu je tfeba kompenzovat novymi vysadbami na feSeném
uzemi a ze navrzené stromoradi v pfedloZené zastavovaci studii je nedostate¢né.
Pozaduje se, aby stromofadi prochazelo po celé délce feSeného Uzemi podél ulice
Plzefiska, tzn. v mistech, kde neni mozZné vytvorit zeleny pas, se pozaduje navrhnout
stromy do chodniku. Dale se pozaduje umisténi stavby dal od komunikace Plzernska
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a vytvofeni pasu pro vysadbu kefd mezi domem a chodnikem. SouCasny navrh
stavby v jednom celku je vzhledem ke komplexnimu dojmu nevyhovujici. Vhodngjsi
by bylo rozdéleni na nékolik objektl a vypInéni proluk zeleni.

Z hlediska odpadového a vodniho hospodarstvi se upozorfiuje na povinnosti
vyplyvajici z pravnich predpisu.

Z hlediska ochrany ovzdu$i se uvadi, ze vzhledem ktomu, Ze vystavba v dane
lokalité by byla spojena s vyraznym narGstem suspendovanych ¢astic PMy, a rovnéz
polutantd NO,, neni mozné realizaci tohoto zaméru v inkriminované lokalité
doporudit.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy uvadi, Ze je pfedpoklad, ze ve
venkovnim prostiedi stavby bude hlukem z dopravy obtéZovano téméf 50 % osob,
dopravni hluk bude pfi¢inou obtéZovani, bude vyrazné& znesnadnovat pfimé vétrani
okny, zhor$ovat verbalni komunikaci. Ve vnitinim chranéném prostoru staveb diky
technickym opatienim Ize dosahnout dosazeni hyg. limit, neni tedy divod uvaZovat
s moznym ovlivnénim kvality spanku.

Zavérem se uvadi, Ze z predloZenych studii vyplyva zavér, ze novy objekt nezplsobi
vyraznou zdravotni zatéz pro obyvatele okoli, pfi vhodném umisténi navrhovanych
bytd je mozné stavbu realizovat.

Ceska inspekce zivotniho prostiedi ma z hlediska ochrany vod pozadavek, aby co
nejvétsi mozné mnozstvi destovych vod bylo zasakovano. Z hlediska odpadoveého
hospodarstvi upozorfiuje na formalni nepfesnosti a z hlediska ochrany prirody
upozoriuje, ze hodnoceni fauny a flory nelze omezovat pouze na druhy chranené.
Naopak pro mozZnost objektivnino hodnoceni moznych vlivi stavby je nutné
prazkumy zaméfit na zakladni druhovou strukturu rostlin a Zivogichli a z téchto
vysledkll pak vyhodnotit charakter biocenézy a nasledné i mozné vlivy uvazovanée
stavby. Poznamenava se, Zze misto zaméru je velmi exponované zplodinami z velmi
frekventovaného automobilového provozu a je proto otazkou, zda v tomto prostiedi
by mél byt realizovan bytovy dim. Komunikacéni zelefi by byla vi¢i okolnim obytnym
objektiim mnohem pfiznivéjSim faktorem z hlediska Zivotniho prostfedi a zdravi lidi.
Zaverem se doporucuje s ohledem na skuteCnost, Ze lokalita je silné dopravné
exponovana, maximalni pozornost vénovat feSeni zelené tak, aby co nejvice
splhovala pozadavky na izolacni a tlumici funkci.

Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu MHMP upozoriiuje, Ze
navrhovana stavba lezi v Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni § 22
odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpis(, a je v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. M. Praze. Uvadi se, Ze

predmétny zamér neni v rozporu s pfedmétem ochrany v daném uzemi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP z hlediska ochrany ovzdusi uvadi, Ze z vysledkd
modelovych vypoc¢th vyplyva, Ze vliv zaméru na kvalitu ovzdusi v jeho okoli nebude
nijak vyznamny (max. hodinové koncentrace NO, maji vzridst nejvy$e o 8,3 ug/m?®,
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prdmérné roéni koncentrace NO, pak o 0,167 pg/m®). Ponékud problematické se
z hlediska zajm0 ochrany ovzdu$i jevi umisténi objektu u rusné komunikace
(Plzefiska). V lokalité, kam je zdmér umistovan, sice nedochazi dle modelovych
vypoctl ATEM (aktualizace 2006) k pfekracovani imisnich limitl, ale blizkost
komunikace Plzeriska by méla byt zohlednéna alespon v navrhu dispozi¢niho feSeni
objektu - napf. spodni podlazi objektu, kde jsou koncentrace znecistujicich latek
z dopravnich zdroji nejvyssi, by neméla slouzit k bydleni, pfipadné v ¢asti objektu
situované ke komunikaci by nemély byt navrhovany obytné mistnosti. K imisnimu
zatizeni lokality je tfeba jeSté poznamenat, Ze zpracovatelka RS hodnotila pfedmetné
uzemi jako nadlimitné zatizené, a to ve vice parametrech (primérné roéni
koncentrace NO; a denni koncentrace PM;p).

Zavérem organ ochrany ovzdusi konstatuje, Zze pro posouzeni vhodnosti umisténi
navrzeného objektu v pfedmétném uzemi postrada v predlozeném oznameni
nasledujici udaje:

1. Vypocet dopravy v klidu provedeny dle vyhlasky ¢. 26/1999 Sb. HMP (zéna llI)
se zapracovanim vysledk( vypoétu do navrhu pocétu parkovacich stani objektu
(pokud tak bylo uc€inéno, neni z dokumentace ziejmé, jelikoz vypocet chybi).

2. Provéfeni umisténi kominl plynovych kotelen, pfipadné optimalizace jejich
umisténi tak, aby spaliny z plynovych kotli ovliviiovaly blizké bytové domy co
nejméné (z dokumentace neni zfejmé, zda vle€ka spalin z plynovych kotlG
nemlze narazet do fasad blizkych doml a zplsobovat zde nadlimitni
koncentrace znecistujicich latek, zejména NO,).

Doplnéni vy$e uvedenych (daju povazuje organ ochrany ovzdusi pro vydani
stanoviska k umisténi zaméru v dané lokalité za velmi podstatné stim, Ze neni
dullezita forma tohoto doplnéni, ale jeho obsah.

Konkrétni opatfeni ke zmirnéni negativnich vlivi na ovzdusi v obdobi realizace
zaméru (zejména prasnost) v&etné navrhu tras stavenistni dopravy (odvoz zeminy,
stavebni materialy atd.) budou organem ochrany ovzdu$i projednana v naslednych
fazich pfipravy stavby (stavebni fizeni).

Z hlediska ochrany prirody a krajiny se Konstatuje, Zze oznameni neobsahuje
informace nebo komentar o mife vyuziti okolniho Guzemi, aby bylo mozno posoudit,
zda navrhované parametry odpovidaji okolni zastavbé.

Dale neobsahuje podrobnéjsi situaci, ze které by bylo ziejme, jak jsou jednotlivé
druhy zelené zapoditavany, téz chybi Gdaje o velikosti jednotlivych ploch (viz tabulka
zapoétu ploch zelené - Metodicky pokyn k UPn SU hl.m.Prahy).

Zvlasté chranéne druhy rostlin nejsou v zajmovém uzemi pfitomny, viz str. 50.
Nezabyva se vlivem stavby na krajinu.

Oznameni v pfedlozené podobé nepostihuje dostateéné v8echny vyznamné aspekty
sledované z pohledu zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, a proto pozadujeme informace o zaméru dale prohloubit a na podkladé
zjisSténych skuteCnosti adekvatné vyhodnotit pfipadné vlivy a navrhnout odpovidajici
opatfeni (viz pfipominky vyse).

Z hlediska ochrany vod se upozorfuje na urCité nalezitosti vyplyvajici z platnych
pravnich pfedpist. Uvadi se pozadavky do dal$iho stupné projektové dokumentace.
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Bytové druzstvo Mlynarka vézak ve vyjadieni z 21.10.2007 (doslo 1.11.2007)
konstatuje, Ze zamér tak, jak je pfedlozen, je jeSté horsi variantou neZ studie, ktera
byla pfedlozena plvodné. Predlozeny zamér zabird a vyuziva 100 % stavajici
zelen&. NesmysIné zasahuje do pfilehlych komunikaci. Vybudovanim vyse
popsaného objektu bude veskera zelen nahrazena kotelnou, odsavanim zplodin z
garazi, zplodinami ze zasobovacich aut, z provozu bytl, hotelu a obchodniho
zafizeni. Tim dojde k dal§imu negativhimu ovlivnéni zivotniho prostredi dotCeného
tzemi, které je Cerstvé dotéeno i pravé dokonéenou vystavbou umisténou zrcadlové
k planované vystavbé, a to na jizni strané Plzenské ulice (120 bytovych jednotek,
7 podl. objekt komplexné zabirajici dosud zelenou plochu). Reseni situace tzv.
ozelenénim stiechy pfedmétného objektu je v tomto pfipadé absurdni nesmysl (viz
stfecha objektu Novy Smichov), rovnéz nahradni vysadba nékolika strom( napf. v
oblasti Klanovic apod. postizené lokalité nepomize.

Zamér predstavil objekt, ktery uvazované uUzemi zatiZi nadmérné svou velkou
hmotou (délka 200 m, §itka 30 m, vyska az 7 nadzemnich podlazZi, + 3 podlaZi
podzemni). Nerespektuje predepsané odstupové vzdalenosti mezi jednotlivymi
pozemky riznych majiteld.

Ze studie dale vyplyva, Ze dojde pouze k 7 - max. 10metrové vzdalenosti jiznich
obytnych mistnosti domu ¢&. p. 2650/86 od obytnych mistnosti navrhované stavby, a
tim k Gplnému zastinéni bytu v pfizemi a bytl 1. a 2. patra jizni strany a urcité dojde
i k zastinéni byt( na zapadni strané panelového domu. Tim dojde k jejich znaénému
znehodnoceni ze véech moznych uvaZzovanych hiedisek.

Z hlediska dopravniho devastuje dopravni pofadek v ulici Holec¢kové a Plzeriské. V
misté vyusténi ul. Hole¢kovy do Plzenské se bude nutné vytvaret "dopravni Spunt”,
protoZze zamér uvazuje v dopravni $pi¢ce s vyjezdem 2 aut/min. z garazi, do nichZ je
vjezd i vyjezd tésné pied Ustim Holeckovy do ul. Plzefiské - témérf v kfizovatce. Z
nové vzniklého dopravniho rezimu vyplyva, Ze bude vlbec velmi obtizné vjet z
Holeckovy do Plzeriské, protoZze dnesni najezdovy pruh je eliminovan a v budoucnu
se pfi ul. Plzefiské ma postavit dal§i diim, takze v kfizovatce nebudou Zzadné fadné
rozhledové parametry, coz je vzhledem k provozu na ul. Plzefiské dost hrozné. Tato
situace pravdépodobné nastane jiz s planovanou vystavbou objektu, protoze bylo
sdéleno, Ze toto misto bude slouzit jako zafizeni stavenisté.

Operovat snizenim dopravy v dané lokalité od r. 2010 je smésné, protoze i kdyby byl
dobudovan Prazsky okruh, a jako Ze nebude, Plzenska tfida bohuzel vzdy zlistane
patefni komunikaci a vSichni obyvatelé bydlici zapadnim sméerem (napf. Repy, Zligin)
a v nové budovanych satelitech a okrajovych Ctvrtich tudy jezdi a zrovna tak i ti, co
jezdi do 2 nemocnic (Motol, Homolka).

Novy objekt ma byt vzdalen od véZového domu 6,5 m a zalozen 13 m pod uUroven
suterénu. Je nutno zasadné fesit z dlvodu nebezpedi poruSeni statiky véZového
domu.

V pfipadé realizace je bezpodminetné nutné provést v predstihu prakazny
geologicky prlizkum, na jeho zakladé stanovit jasné, jednozna¢né podminky a urcit
podminky pro zakladani pfedmétné nové stavby tak, aby nemohlo dojit k ohrozZeni
stavajicich staveb.

Uvadi se, ze z predlozeného navrhu je patrné, Ze obyvatelé domu budou obtézovani
zplodinami z kominl, které maji byt vyvedeny na stiechy objektu. Neni feSena
situace se zavazenim zbozi do aredlu umisténim v pfimém sousedstvi vézového
domu z hlediska hluku, zplodin apod.

Dle vyjadreni jiz ted existuje magistratni seznam, na kterém je cela Plzefiska ul.
zafazena k vyméné oken kvuli nadmérnému hiuku a tento polyfunkéni dim a jeho
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provoz premrsténé velké obchodni plochy, a proto i garaze situaci jesté zhorsi. Uréité
se da polemizovat se studii, v kolika bytech bude objekt slouzit jako protihlukova
bariéra. A co ob&ané ve vysSich patrech?

VSechny uvedené skuteCnosti zasadné narudi pohodu stavajiciho obytného
prostiedi, budou mit i vyrazny vliv na dalSi zhorSeni kvality Zivotniho prostredi,
zhorSeni kvality ovzdusi, zhorseni jiz ted kritické hluénosti, vyvolaji krizové situace v
dopravé.

V souhrnu lze ficii v podminkach daného Uzemi umisténi podobného objektu
neodpovida realnym podminkam tohoto Uzemi a je absolutné bezohledné k
Zivotnimu prostiedi, stavajici zeleni a obyvatelim pfilehlych areall. Stavba dale
vyvola podstatné snizeni kvality bydleni stavajicich obyvatel, zavini podstatné
snizeni ceny stavajicich nemovitosti a zvlasté daldi neanosné zvySeni znecisténi
Zivotniho prostfedi, které jiz v soucasné dobé patfi k nejhor§im nejen v Praze, ale i v
CR. Zavérem se vyjadfeni pta, jak dlouho budou jesté takovéto hrlizy kompetentni
organy povolovat?

Obyvatelé BDMV na zakladé vy$e uvedenych skutecnosti s vystavbou pfedmétného
objektu nesouhlasi.

Vyjadfeni z 11. 12. 2007 (doSlo 21. 12. 2007) adresované méstské ¢asti Praha 5
zasila nasledujici doklady:
1) Vyjadieni k "Zji§tovacimu fizeni k zaméru Bytovy dim Plzeriska tfida Praha 5
k.u.Smichov"
2) Prilohy k " Vyjadieni"
a) Vytah z publikace o stavu ovzdus$i a jeho vlivu na zdravi ob&ana.
b) Vyjadieni ing. arch. Vojtécha Saldy, spoluautora stavajici bytové vystavby na
Mlynarce.
c) Graf vyskytu CO pfimo v misté planované stavby.
d) Graf vyskytu benzenu pfimo v misté stavby.
e) Graf vyskytu benzenu v oblasti v porovnani s celou republikou.
f) Graf vyskytu PMyo (prachové ¢astice) pfimo v misté stavby.
g) Graf porovnani nejhorsich 10 mist CR - roéni pramér NO, (19 nejvyssich
pramérovych hodnot v Praze) - druhé nejhorsi misto v celé CR, méfeni pfimo
v misté stavby.
h) Graf vyskytu NO deseti nejhorsich mist v CR.
i) Graficky pfehled nejhordich 10 stanic vyskytu v PM 10. Limitni hodnoty v
misté stavby pfekroCeny vice nez 35 x.
Zavérem vyjadreni uvadi, Ze se jevi jako dosti zvlastni, Ze tyto uplné bézné zjistitelné
hodnoty uvedené v pfilohach, a i vSechna ostatni fakta, ktera jsou vySe zmifiovana,
byla dodnes zamérné pfehlizena, vibec neuvazovana, pfesto, Zze na né nékolikrat
upozoriiovali téméf viechny organy MC dolozZitelnou pisemnou formou. Vyjadfeni
uvadi, Ze obyvatelé doufaji, Ze pod tihou vySe uvadénych negativnich faktli kone¢né
dostanou v8echny zodpovédné organy chut a odvahu zacit konat svou praci a pinit
své povinnosti vii¢i obéantim.

Objekt ma obsahovat 10 podlazi, ma zabirat 200 x 30 m plochy, kterou v souasné
dobé tvori zelen - trava, cca 40 vzrostlych stromd, z toho 2 pamatkové chranéné a
nékolik desitek kefli. Nékteré pozemky vedené v katastru nemovitosti jako jina
plocha a zbofenisté jsou v realu rovnéz zelené plochy.

Uvazovana stavba je z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi v dané lokalité pfimo
trestuhodna. Jeji posouzeni vlivu a dopadu na zivotni prostfedi obsazené v "zaméru"
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se jevi jako ucCelové, zamérné podstatné upravené dle potieb projektu. Vypocty
ziskané extrapolaci ze zvolenych bodu jsou jisté zajimavym cvi¢enim, ale lze je
povaZovat za podstatné jednodussi a vhodnéjsi pouzit hodnoty konkrétné nameéfene
méfici stanici jiz léta umisténé pfimo v pfedmétné lokalité a na pozemcich
pfipadajicich v ivahu pro tuto zamyslenou stavbu. Z pfilozenych materiald (pfiloha 1
- 8), tabulkach UAT a LAT a stanovenych limitnich urovni a mezi tolerance pro
ochranu zdravi, jasné vyplyva, Ze okoli méfici stanice Mlynaika, tj. zajmova oblast
stavby a jejiho nejblizsiho okoli, je témér ve vSech sledovanych ukazatelich zafazena
mezi deseti nejhors§imi v celé republice, a to jiz od po¢atku zprovoznéni této mefici
stanice.

Dle predlozené dokumentace kromé toho, Ze stavba zlikviduje veSkerou zelen v této
oblasti, ale zaroven prispéje véem obyvatelim v Sirokém okoli, a to nejen stavajicim,
ale i pfipadnym najemnikim pfedmétného bytového domu, dalSim zamorenim
emisemi zplodinami ze dvou plynovych kotll (140 m? plynu/hod.), dale 17 m® plynu
spotiebovavanych planovanou restauraci, odvétravanim 301 parkovacich stani,
predpokladané obratce 1160 aut denné, 34 jizd zasobovacich vozidel, vyusténi
vzduchotechniky z prodejny, kotelny, fitness stfediska, nuceného vétrani 130 bytu -
cca 600 osob + 103 zaméstnancli, uvazovanych 200 navstévniki/den fitnessu +
hotelovi hosté. Uvadéna cisla jsou obsazena v projektu. Ve vyjadfeni se uvadi, ze
bytové druzstvo jejich objektivitu nedovede posoudit, ale jisté nejsou nadsazena.
Tento vycet ukazuje, Ze klasifikace znecistujicich zdroju uvedenych v projektu jako
bodové je nejen mylné, ale pdsobi trapné svou snahou bagatelizovat celou situaci
problému Zivotniho prostredi. Vétraci jednotky gastronomického provozu zjevné dale
Zdlvodnéni, Ze je nutno proti zapachu protestovat az po ukon&eni stavby a uvedeni
kuchyné do provozu, se jevi jako z jiného svéta. Jak se bude potom tato situace
resit?

Jako vysméch, nebo nesmysiny vtip dale pusobi véty o "zhodnoceni" plochy a o
negativnim vlivu na ekonomicky a socialni rozvoj regionu nerealizaci pfedmétného
projektu. Do stejné skupiny tohoto druhu vyjadieni patfi i ndzor v projektu uplatneny,
Ze jakakoliv vystavba mens$iho rozsahu by vedla ke stejnym vlivim na okoli.
Odmitnuti tzv. nulové varianty je svym zplsobem vysméchem ob&anim a Spatnym
vtipem na ukor zivotniho prostredi. Projekt rovnéz nebere v Uvahu, ze mira vyuziti
pozemk( pfekracuje povolené hodnoty.

Rovnéz stavebni feseni, pfi kterém je nova budova planovana ve vzdalenosti cca 5 -
6 m od vézového domu, je zasadné Spatnym feSenim. Znehodnoti tim byty v této
¢asti panelového domu, podstatné zméni kvalitu bydleni, zasadnim zptsobem UpIné
zamezi osvétleni a oslunéni dotcenych bytd.

Vzdalenost stavby od vézového domu a geologicka situace tohoto mista hrozi, Ze
dojde k ohrozeni stability véZového domu touto stavbou. Na toto marné upozorfiovali
jiz v minulém vyjadfeni k této stavbé, ovdem bez jakékoliv reakce, jak je ziejmé
obecnym zvykem.

Zajimavé je rovnéz hodnoceni obsaZzené v projektu, Ze ocekavané vysoké
koncentrace NO; v nejbliz§im okoli objektu, ale i v celéem zajmovém uzemi, neni
pfili§ vyznamné, rovnéz véta v odstavci C.1.4, Ze zajmova lokalita neni situovana na
pozemcich s ekologickym zatizenim, nepotiebuje zvlastni komentar. Vétu v odstavci
Cll: "Dle zavér(i zpracovatele oznameni nebude navrhovany zamér znamenat
nadmérnou zatéz ovzdus$i" je nutno zaradit do oblasti ucelovych |zi a pfi posuzovani
realnych stavli ovzdu$i v misté planované stavby plisobi velmi trapné. Velmi objevna
je rovnéz Gvaha v odstavci D.1.1 "stavba téméf nezhorsi imisni zatéz hlavné proto,
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Ze |ze vyhledové pocitat s legislativnim tlakem ke sniZzovani produkce znecistujicich
latek” - to je jisté odborné vyjadfeni nejvyssdi urovné (ziejmé projekt poéita s
pohonem vozidel a s provozem kotelny na vodik, ¢i jinou nam neznamou energii).
Dale je nutno nastolit otazku, pro€ popis zelené na zajmovych plochach neodpovida
skute&nému stavu.

Nazor projektanta, Ze provoz planovaneho objektu naprosto neovlivni hlukové
poméry v oblasti (D.I.2 a D.lIl.2) jsou rovnéz ucelovou I2i. ZvySeny automobilovy
provoz, skladani zbozi pfimo pod okny véZového domu, provoz kotelny a vSech
vétrak( atd. mluvi samo za sebe.

K bodu D.IV. se opakuje: ‘Vysadba zelené kdesi na okraji Prahy, pfipadné v jiné
oblasti CR, je sice chvalyhodny akt, ale nelze tak nahradit totalné zlikvidovanou zelef
v misté stavby a komplexni negativni dopad na Zivotni prostiedi v misté stavby.
Rovnéz ozelenéni stfech neni feSenim, nebot praxe ukazuje, ze v naSich
podminkach jde jen o do€asnou zalezitost vhodnou pouze ke schvaleni projektu (viz
napf. Carrefour).

Cely bod E je ve své podstaté nesmysl, Ize jej brat v potaz pouze jako zbozné prani.
Pfi posuzovani projektu v celém kontextu je znéni véty o doporu€eni stavby k
realizaci jako jasny nesmysl. A to viibec vyjadfeni komentuje blizkost $koly a zatiZzeni
oblasti vlastni stavbou.

Zavérem se pozaduji fundované, ucelové nezabarvené reakce.

Obcanské sdruzeni Mlynarka se zavéry uvedenymi v oznameni a doporuéenim
vystavby nesouhlasi. OS Mlynarka doporucuje navrhnout a posoudit jinou vhodnou
zastavbu, napf. viladomy, ktera by umoznila alespori ¢astec¢né zachovani zelené a
nebyla pri¢inou znaéného narlstu imisniho zatizeni v lokalité.

Dlvody nesouhlasu:

Predkladané oznameni zaméru vykazuje zavazné nedostatky a nhepiesnosti:

1. Oznameni neobsahuje dendrologicky priizkum a ohodnoceni stavajici zelené.
Popis zelené v ¢l. C.11.4 neodpovida skute€nému stavu na danych pozemcich.
Zfejmé se jedna o zaménu.

2. Clanek D.IV. — Charakteristika opatfeni k... uvadi poZadavek na dopracovani
navrhu a projektu ozelenéni okoli a prislusnych sadovych Uprav. Jak bude toto
opatfeni realizovano, kdyz se priimét navrhovaného domu kryje s hranicemi
pozemkl(l, které jsou ve vlastnictvi investora? (100% zastavénost pozemk(
investora). Nahrada rusené zelené se musi uskute€nit predevS§im na
pozemcich investora a ne na cizich okolnich pozemcich.

3. Oznameni nezohledriuje vzrostlou stavajici zelen, ktera se nachazi v tésné
blizkosti na sousednich pozemcich a pozadavky na jejich ochranu.

4. Po zbézném pfezkoumani miry vyuziti tzemi lze konstatovat, ze mira vyuziti
Uzemi pfekracuje povolené hodnoty v daném uzemi.

5. Predlozeny navrh neobsahuje pfisliby a zaruky mozZnosti pfipojeni na
inzenyrské sité, a to zejména zdroj elektiiny tak, aby nedoslo k omezeni
stavajicich odbératell.

6. V Uzemi navrzeném k zastavbé se nachazi vodni dilo - funkéni vodovod pro
vefejnou potfebu - oznameni tuto skuteénost neuvadi a situaci nefesi.

7. Stavbou bude zlikvidovan vedkery stavajici biotop v dané lokalité (drobni
zivocichové, ptaci, brouci, slepysi, jestérky, veskeré pfirozené a plvodni
rostlinstvo, prosté vie). Oznameni této problematice vénuje 1/2 strany textu s
tim, Ze vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivodichl a rostlin nebyl pfi bézném
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terénnim prazkumu zaznamenan. To pfeci ale neznamena, Ze stavba rozsahu
30 x 200 m nebude mit negativni viiv na faunu, floru a ekosystémy.

mist v Praze, coz se prokazatelné projevuje zvySenym vyskytem nadorovych
onemocnéni obyvatel této lokality. Proto je pro tuto lokalitu prioritni zachovani
zelené a redukce znecisténi v ovzdusi.

9. Stavbou dojde v daneé lokalité k navySeni exhalaci, které budou produkovat
kotelna a automobily parkujici v tomto objektu - 301 parkovacich mist s
obratkovosti 1 160 _(jeden tisic jenostoSedesat) prijezdd za jediny den. Text
oznameni si v rbznych c¢lancich odporuje!l! viz €l. D.I.1. Ovzdusi Etapa
provozu zameru.

10.Nasledujici zavéry plynouci z rozptylové studie: cit. "Narlst primérnych
roénich imisnich koncentraci v souvislosti s planovanou budovou tedy neni
pfili§ vyznamny. Vypoclty rozptylu emisi prokazaly, 2Ze zprovoznéni
vicelceloveho domu v blizkosti kfizovatky ulic Plzenska a HoleCkova se
projevi zvySenim imisnich koncentraci maximalné o 4,6 % stavajiciho imisniho
pozadi. Jedna se o objektivni vyklad vysledk( studie z hlediska planované
vystavby vysoko$kolského arealu s dalSi produkci emisi v tésném sousedstvi
ulic Prachnerova a Hlavackova? Zadani rozptylové studie by mélo obsahovat
v8echny znamé budouci znecistovatele.

11.V ¢€lanku B. lll. 1. Ovzdusi se uvadi cit: "Liniové zdroje souvisejici s dopravou
nemohou byt definovany, protoze rezidenti, navstévnici i zasobovani budou
odjizdét a pfijizdét kazdy z jiného sméru". Jedna se o zavadéjici informaci,
nebot' ulice HoleCkova a pfilehla Plzeriska jsou obé& jednosmérné (stejnym
smérem), a tak vSechna pfijizdéjici i odjizdé&jici vozidla se mohou pohybovat v
linii pouze jednim smérem.

12. Nebylo pfedloZzeno posouzeni uUrovné a vlivu hiuku produkovaného
vzduchotechnickym a jinym zafizenim navrhovaného objektu.

13. Nebylo predlozeno posouzeni bezpecnosti chodcli na komunikacich vzhledem
k narlistu poCtu projizdéjicich vozidel.

14 Nebylo prokazano nezhorseni zZivotniho prostfedi stavajicich bytovych objektl
z hlediska ovlivnéni osvétleni a oslunéni.

15. Z prezentovaného navrhu nebyla v situaci oznameni zcela patrna hranice
stavby vzhledem ke stavajicimu terénu a hranicim sousednich pozemki.

16.V zapadni ¢&asti pozemkd, na néz je umistén novy objekt, se nachazeji
historické zdéné podzemni chodby a prostory, nebylo pfediozeno stanovisko
pamatkové péce k této stavajici podzemni stavbé.

17.S vystavbou domu v lokalité Mlynarka a likvidaci zelené v této lokalité vyjadfilo
svllj nesouhlas formou podpisu petice v lonském roce 273 obcant. Petice byla
spolu s podpisovymi archy zaslana na MC Praha 5.

18.0S Mlynarka pozaduje dolozit, jakym zpUsobem navrhovana vystavba zlepsi,
nikoli zhorsi Zivotni prostrfedi v dané lokalité.
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Zaver:

Zamér Bytovy dim Plzenska tfida, Praha 5, k.4. Smichov* naplfiuje dikci bodu 10.6,
kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivl
na Zivotni prostiedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona
provedeno zjisStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjiSténi, zda zamér bude posuzovan
podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjistovaciho fFizeni dospél pfislusny Gfad k zavéru
Ze zamér

»,Bytovy dum Plzenska trida, Praha 5, k.. Smichov*

bude posuzovan

podle citovaného zakona, nebot =z provedeného zjiStovaciho fizeni vyplynulo,
Ze zamér mize mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi.

Prislusny arad pozaduje zpracovat dokumentaci vlivu zaméru na zivotni prostredi
(dale jen dokumentace) podle pfilohy ¢. 4 k citovanému zakonu, ktera bude
zahrnovat zjisténi, popis, posouzeni a vyhodnoceni pfedpokladanych pfimych
a nepfimych vlivil provedeni i neprovedeni zaméru na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi a soucasné zohledni uplatnéna vyjadreni k oznameni zaméru.

Ve smyslu § 7 odst. 6 citovaného zakona a s ohledem na pocet dotCenych spravnich

Gfadl a dotéenych uzemnich samospravnych celkli stanovuje pfislusny Grad pocet
dokumentaci pro predlozeni na 9 vytisk.

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadieni dotéenych organi statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich pfedpisu.

feditel odboru
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