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HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTREDI
Vas dopis zn. SZn. Vyfizujellinka Datum
S-MHMP-457477/2007/O0P/VI/EIA/493-2/Lin Bc. Linda /5911 10.03.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakoni (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostredi),
v platném znéni (dale jen zakon)

Zamér: Bytové domy u Sabatq, k. 4. Ujezd u Priihonic, Praha 11
Zarazeni zaméru dle zakona: § 4 odst. 1 pism. d)

Charakter a kapacita zaméru: Zamérem je vystavby tfi bytovych domt s 52 byty, 3 ateliéry
a polyfunkéni objekt. V polyfunkénim objektu jsou FeSeny ve dvou podiazich hromadné
garaze, v podkrovi kancelarské prostory s pfisluSenstvim a prostory pro archivaci. Bytové
domy jsou c&tvercového pldorysu, dvoupodlazni s podkrovim. Dopravu v klidu feSi 46
parkovacich stani umisténych v garazich a 13 parkovacich stani na terénu. Vytapéni a ohfev
TUV bude fedeno centralné z plynovych kotelen v jednotlivych bytovych domech (3x60 kW)
a polyfunkénim objektu (32 kW).

Umisténi: kraj: hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska &ast: Praha - Ujezd
katastralni uzemi: Ujezd u Pruhonic

Oznamovatel: SCORTEN a.s.
Na Zlatnici 301/2
Praha 4
IC: 27420230

Pfi zjistovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu muze zamér vazné ovlivnit zivotni
prostfedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfitom kritéria, kterd jsou stanovena v pfiloze €. 2
k zdkonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Guzemi, na
druhé strané ztoho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a zivotni
prostiedi. Pfi ur¢ovani, zda zamér ma vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
tedy pfislusny urad pfihlizi k povaze, rozsahu a umisténi zadméru v daném Uzemi a dale
k obdrzenym vyjadfenim vefejnosti, dotéenych spravnich Grfadu a dotéenych Uzemnich
samospravnych celka.
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Oznameni zaméru (kvéten 2007) bylo zpracovano Mgr. Pavlem Kucirkem, drzitelem
autorizace dle zadkona. Dle zpracovatele oznameni nedojde realizaci zaméru k vyznamnému
nebo nadlimitnimu zhorSeni kvality jednotlivych slozek Zivotniho prostredi ve fazi vystavby
ani ve fazi provozu.

Podle pfislusného organu ochrany pfirody pfedlozeny zamér nem(ze mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality ani na ptadi oblasti (€. j. S-MHMP-212709/2007/1/00P/VI ze
dne 29. 05.2007).

Ke zvefejnénému oznameni se béhem zjistovaciho fizeni vyjadrily nasledujici subjekty:
e hlavni mésto Praha
(vyjadreni €. j. MHMP 616829 ze dne 20. 12. 2007)
e mé&stska &ast Praha - Ujezd
(vyjadreni €. j. 01351/07 ze dne 22. 11. 2007)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €. j. Z.HK/4549/39877/07 ze dne 07. 12. 2007)
o Ceska inspekce Zivotniho prostiedi
(vyjadreni &. j. CIZP/41/R1/0729761.001/07/PPM ze dne 11. 12. 2007)
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €. j. S-MHMP-457477/2007/1/O0P/VI ze dne 04. 02. 2008).

Primy pozadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zakona neni ve vyjadfenich
uplatnén.

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu, pfi¢emz jsou uvedeny pouze
ty pripominky, které se dotykaji hodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi a verejné zdravi
nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadfenich jsou vS8ak dalsi pfipominky,
které nejsou pfedmétem posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi nebo které Ize povazovat
za pozadavky ¢i doporuéeni pro nasledna spravni Fizeni o povoleni zaméru.

Hlavni mésto Praha (dale jen HMP) Zada, aby vznesené pfipominky a upozornéni byly
zarazeny do zavérl zjiStovaciho fizeni a chybéjici udaje byly dopInény v dalsi fazi projektové
pfipravy.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkcnich systémd konstatuje, Zze zameér je v souladu
s funkénim wvyuzitim Gzemi podle platného uzemniho planu, zamér se vSak jevi jako
pfedimenzovany.

Z hlediska ochrany ovzdusi poukazuje na moznost prekroéeni limitd pro obsah $kodlivin
podél frekventované komunikace Brnénska a doporuduje zvazeni moznosti odclonit bytové
objekty vysadbou pasu izolaéni zelené.

Z hlediska méstské zelené konstatuje, ze vypocet koeficientu zelené (KZ) predlozeny
v posuzovaném oznameni je neakceptovatelny. Plochu ZMK (zeleft méstska krajinna) ani
zatraviiovaci dlazbu nelze zapoditavat do KZ. Dale chybi vypoCet KPP (koeficientu
podlaznich plocha) a HPP (hrubé poldazni plochy)

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se uvadi, Ze navrzena pfijezdova komunikace k objektu
D a cesta kolem Navesniho rybnika zasahuje do funkéniho interakéniho prvku USES.
Takové aktivity jsou pouze vyjimeéné pfipustné a jejich akceptace zalezi na mozném
ohrozeni funkénosti daného prvku. Z textu oznameni Ize nepfimo dovozovat, Zze zasahy do
stavajici vegetace byly provedeny jiz v minulosti, a to pfedchozim investorem a nové se
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nepfedpokladaji. Z pfedlozené dokumentace neni zifejme, nakolik zasahne do podoby bfehu
a do zelené cesta kolem rybnika. Tyto nejasnosti maji byt v naslednych Fizenich odstranény.

Z dopravniho hlediska konstatuje, Ze se lokalita nachazi u stavajiciho rybnika a doporuéuje
se provéfit moznost minimalizace nezbytného rozsahu zpevnénych ploch pfi zajisténi
potfebné dopravni obsluhy a vénovat pozornost bfehové &asti lokality v zajmu vytvoreni
kvalitniho parteru.

Méstska ast Praha - Ujezd k predlozenému oznameni nema pfipominky.
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy nema k zaméru podstatné pfipominky.
Ceska inspekce zivotniho prostiedi (CIZP) sdéluje nasledujici:

Z hlediska odpadového hospodarstvi upozoriiuje na néktera chybna tvrzeni v oznameni a
postradaji se informace o nakladani se vzniklymi odpady.

Z hlediska ochrany vod pozaduje dopinéni o nasledujici udaje: nazev COV, jeji kapacita a
mozné ovlivnéni G€innosti této COV narGstem nové zausténych odpadnich vod, misto
umisténi a objem usazovaci nadrze srazkovych vod.

Z hlediska ochrany pfirody upozorfiuje na to, e se zamér vyrazné dotyka plochy USES
schvaleného v ramci UPD v okoli Navesniho rybnika (prvek 15/362). Do plochy USES jsou
situovany &ast obsluzné komunikace, chodniéek se zamkovou dlazbou, zahrada a oploceni
g&imz je narusena funkénost USES. Dale chybi biologicky a dendrologicky priizkum
zachycujici stav Uzemi. Nelze tedy objektivné posoudit dopady na faunu a fléru véetné drevin
rostoucich mimo les.

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany ovzdu$i konstatuje, ze pfedlozené oznameni zaméru zahrnuje, vzhledem
k rozsahu a charakteru stavby, pouze ramcové posouzeni mozného vlivu na kvalitu ovzdus§i
v dotéené lokalité. V oznameni je uvedeno, Ze vliv realizace vlastniho zaméru nebude
vyznamny a Ze nedojde k prekroCeni imisnich limitdG stanovenych nafizenim vilady
¢. 597/2006 Sb. Tuto uUvahu Ize podpofit primérnymi ro¢nimi hodnotami imisnich
pozadovych koncentraci v dotéené lokalité, které jsou u NO, na drovni 31,5 pg/m®, u
benzenu 0,5 ug/m®a u tuhych zneéistujicich latek PM;o ve vy$i 30,3 pg/m®. Udaje o imisnim
pozadi vychazeji z ,Modelového hodnoceni kvality ovzdu$i na Gzemi hl. m. Prahy”
zpracovaného spoleénosti ATEM — Ateliér ekologickych modeld, s.r.o. v roce 2006.

Z hlediska ochrany vod jsou uplatnény nasledujici pfipominky. Do objektu polyfunkéniho
domu jsou navrzeny garaze o kapacité 46 parkovacich stani. Upozoriiuje se, ze podlahy
garazi musi byt izolovany proti plsobeni pfipadnych uUkapu ropnych latek a nebudou
odvodnény do kanalizace. Odvadéni destovych vod ze stfech, zpevnénych ploch
a komunikaci je navrzeno deStovou kanalizaci pfes usazovaci nadrz do Navesniho rybnika.
Toto feSeni neni zcela v souladu s &lankem 11 odst. 7 vyhlaSky €. 26/1999 Sb., hlavniho
meésta Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(OTPP), ve znéni pozdé&jsSich predpisl, ktery stanovuje, Ze stavby musi byt napojeny na
vefejnou destovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze destové vody likvidovat jinak, {j.
pfednostné vsakem, pokud to hydrogeologickeé pomeéry, velikost pozemku a jeho vyhledové
vyuziti prokazatelné umozni. V oznameni zaméru jsou dale uvedena mozna rizika ohrozeni
podzemnich vod a pldniho prostfedi zavadnymi latkami (napf. ropné latky z mechanizace po
dobu vystavby). Upozorhuje se, ve vztahu ktomuto bodu, Ze kazdy, kdo zachazi se
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zavadnymi latkami ve vétSim rozsahu nebo je nakladani s nimi spojeno se zvy$enym
nebezpec€im, je povinen dodrzovat ust. § 39 odst. 2 vodniho zakona, zejména povinen pfi
zachazeni snimi ucinit odpovidajici opatfeni, aby nevnikly do povrchovych nebo
podzemnich vod &i do kanalizace.

Prislusny ufad na zakladé dostupnych informaci, sdéleni a dopliujicich informaci
oznamovatele a zpracovatele oznameni doSel k nasledujicim zavérim.

Ochrana vod:

Oznamovatel piedlozil pfislusnému Gfadu upfesnujici informace, ze kterych vyplyva, Ze
garaze jsou navrZzeny s izolaci proti ukapim ropnych latek a cisténi bude provadéno
specializovanou firmou s povéfenim k likvidaci téchto Ukapl. Garaze nejsou odvodnény do
destové kanalizace. Likvidace do Navesniho rybnika je navrzena pouze ze stiech a ze
zpevnénych ploch arealovych komunikaci. Destova kanalizace je ukoncena jak usazovaci
nadrzi, tak lapacem, ¢imz se zaruéi, Ze do rybnika nevniknou nezadouci latky.

PFislusnému Gfadu bylo dorugeno vyjadieni CIZP &. j. CIZP/41/RI/0729761.002/08/PMM ze
dne 04.01.2008, ze kterého vyplyva, 2e CIZP souhlasi s napojenim na COV Ujezd u
Prdhonic i s umisténim usazovaci nadrze srazkovych vod véetné zplsobu jejich zausténi do
Navesniho rybnika. K zaméru jiz nema pfipominky.

Odpadové hospodarstvi:

Oznamovatelem byly pfisluSnému ufadu pfedloZzeny upfesnujici informace tykajici se
odpadového hospodarstvi. Byla upfesnéna jak kategorizace odpadu, tak nasledné nakladani
se vzniklym odpadem. Z vyjadieni CIZP ¢. j. CIZP/41/R1/0729761.002/08/PMM ze dne
04.01.2008 vyplyva, 2e po upfesnéni jiz nema CIZP k danému zaméru pfipominky.

Prfiroda a krajina:

Oznamovatel dolozil orgdnu ochrany pfirody upfesnujici mapové podklady v méfitku 1:1 500,
tykajici se vymeéry jednotlivych ploch zelené a tabulky zapocétu ploch zelené. Dle
oznamovatele vychazi vypocet a navrh zelené ze schvéaleného regulaéniho planu pro plochu
OB - B. Do této plochy zasahuiji ¢asti navrzenych bytovych domu a vjezd do celého arealu.

Mira vyuziti uzemi dle platného Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy:

plocha reSeného Uzemi OB - B 2 280,11 m?
zastavéna plocha objekty 228,01 m?
hruba podlazni plocha nadzemnich &asti 684,03 m?
celkova plocha zelen& 1 710,80 m?

Navrzena mira vyuziti Uzemi:

plocha feseného Uzemi OB — B 2 280,11 m?
zastavéna plocha objekty 221,46 m?
hrubd podlazni plocha nadzemnich &asti 667,10 m?
celkova plocha zelené 1 867,47 m?

Oznamovatel dale dolozil podklady, ze kterych vyplyva, Ze v plode USES nebude budovano
oploceni a nebude této plochy nebude situovana zahrada. Po tomto upfesnéni jiz nema
CIZP dle vyjadteni ¢&. j. CIZP/41/RI/0729761.002/08/PMM ze dne 04.01.2008 k zaméru
pfipominky. Navrzena komunikace k objektu D, ktera zasahuje do plochy USES cca 10 m?,
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ani cesta kolem Navesniho rybnika, ktera je navrzena jako $térkova bez obrubniki neohrozi
funkénost USES.

Na zakladé obdrzenych podklad( a informaci a s ohledem na zasady pro zji$tovaci fizeni
dospél pfisluSny Gfad k zavéru, Ze realizaci podlimitniho zaméru nedojde k vyznamnému
zhor8eni zZivotniho prostiedi a verejného zdravi v dané lokalité. Pfipominky, uplatnéné
v jednotlivych vyjadienich k oznameni jsou fesitelné pfi dal$i projektové pFipravé stavby.

Zaver:

Zamér ,Bytové domy u Sabatd, k. G. Ujezd u Prihonic, Praha 11“ napliiuje dikci bodu § 4
odst. 1 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivll na Zivotni prostredi), v platném
znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zji§tovaci fizeni, jehoZz cilem
bylo zjisténi, zda zdmér bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé dostupnych podkladd a informaci dospél prislu$ny urfad k zavéru, ze zamér
Bytové domy u Sabatq, k. . Ujezd u Prihonic, Praha 11
nebude posuzovan
podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi navrZzenych v oznameni (Mgr. Pavel Kucirek;

kvéten 2007).

Zavér zjiStovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organ( statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.

Ing. arch. Jan Winh kler
reditel odboru
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