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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Vyøizuje/ linka
Ing. Žáková/4425

Datum
21.4.2008

Váš dopis ln. SZn.
S-MHM P-4 79565/2007 /OOPNI/EIA/499-2/Žá

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:

Název: Bytový dùm Sedmikráska, pøi ul. Kurta Konráda, Drahobejlova, Oceláøská a
U Svobodárny, k. ú. Libeò, Praha 9

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe 3000 m2
zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu
pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem oznámení je novostavba bytového domu
s doplòkovou komerèní funkcí. Tato novostavba bude první èástí novì vznikajícího bloku
mìstské zástavby v lokalitì, pùvodnì využívané pro prùmyslové úèely.
Plocha staveništì èiní 3 348 m2. Zastavìná plocha nadzemních podlaží (dále jen NP) èiní
1 547 m2, zastavìná plocha podzemních podlaží (dále jen PP) 3 223 m2.
Bytový dùm je složen ze 3 sekcí se spoleènou podnoží - podzemními garážemi se 181
parkovacími stáními (dále jen PS) a pomocnými technickými provozy. Návrh zámìru poèítá
s 10 NP (západní èást 6 + 2 NP, jižní èást 6 NP, jihozápadní nároží 10 NP) a 2 PP.
Pøedpokládaný poèet bytù èiní 136, pøedpokládaný poèet atelierù 9 (640 m2), pøedpokládaná
výmìra komerèních ploch 1 233 m2.
Vytápìní objektu je zajištìno z CZT.
Dopravnì je objekt napojen na ul. Drahobejlovu.

Umístìní: Praha
Praha
Praha 9
Libeò

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel: Meander Properties s.r.o.
Sokolovská 100/94
180 00 Praha 8
IÈ: 27936937

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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Prùbìh zjiš•ovaciho øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria,
která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní
zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy, dále
pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù
a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (listopad 2007) bylo zpracováno Ing. Pavlem Beranem, Ph.D.,držitelem
autorizace dle zákona, s týmem spolupracovníkù.

Z pøedloženého oznámení vyplývá, že zámìr je z hlediska kvality ovzduší umís•ován do
území, kde se prùmìrné koncentrace NO2 a PM1o pohybují na hranici imisních limitù.
Matematické modelování rozptylové studie prokázalo, že zámìr prakticky neovlivní kvalitu
ovzduší v dané oblasti.
Z hlediska zneèištìní ovzduší bude citlivá etapa výstavby, kdy bude nutné pøijmout opatøení
pro snižování prašnosti.
Matematické modelování akustické studie prokázalo, že v období výstavby i provozu zámìru
nebude zámìr zdrojem nadlimitní hluènosti. Zejména však v etapì výstavby je nutné
respektovat protihluková opatøení navržená vakustické studii (protihluková stìna,
organizace dopravy, omezení doby výstavby apod.)
Dle výsledkù studie oslunìní a denního osvìtlení zámìr nebude zdrojem nepøijatelného
snížení osvìtlení stávající zástavby v okolí.
Další vlivy zámìru jsou již podstatnì ménì významné. Bude nutné pokácet 4 ks døevin
rostoucích mimo les. Souèástí zámìru je i realizace zelené plochy ve vnitrobloku o ploše 810
m2 s mocností zeminy umožòující výsadbu stromù se støední korunou (zeleò na konstrukci).
Výstavba a provoz zámìru bude mít minimální vliv na vodu, realizace zámìru prakticky
neovlivní odtok srážkových vod, zvýšený odtok splaškových vod bude minimální.
Realizací zámìru nedojde k ovlivnìní skladebných prvkù ÚSES.
Ze závìru zpracovaného oznámení vyplývá, že navrhovaný zámìr je velmi dobøe pøijatelný a
bude smysluplným pøíspìvkem k revitalizaci dotèeného území.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti (viz SZn. S-MHMP-412625/2007/1/00PNI
ze dne 8. 10. 2007).

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 23305/2008 ze dne 14. 1.2008)
. mìstská èást Praha 9

(vyjádøení P09 005677/2008 ze dne 24. 1. 2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever

(vyjádøení è.j. S.HK/3372/25652/07 ze dne 23. 11. 2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí, oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení è.j. 41/ØI/0730397.001/08/PMM ze dne 3. 1.2008)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu MHMP

(vyjádøení è.j. MHMP 496667/2007 ze dne 22. 11.2007)
. odbor ochrany prostøedí MHMP

(vyjádøení è.j. SZn. S-MHMP-479565/2007/1/00PNI ze dne 18. 12.2007).

Jednotlivá vyjádøení obsahují následující pøipomínky a podmínky k realizaci stavby.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) v úvodu vyjádøení konstatuje, že má pøipomínky
z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù. V pøedloženém oznámení není
doložen procentuální podíl kapacitního zastoupení všech funkcí v bytovém objektu, zøejmì
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ale èásteènì pøevažuje nad 60% kapacity jednotlivých funkcí v objektu funkce bytová.
Doporuèuje se vìtší procentuální zastoupení nebytových funkcí a doplnìní ulièní zelenì
podél komunikací.
Z hlediska mìstské zelenì HMP nesouhlasí s umístìním podzemních parkovacích stání
v rámci funkèní plochy ZMK (zeleò mìstská a krajinná).
V pøedloženém oznámení není doložen dendrologický prùzkum a návrh sadovnických úprav.
Z dopravního hlediska je napojení vjezdu do podzemních parkovacích' podlaží
posuzovaného objektu v malé vzdálenosti od køižovatky Kurta Konráda - Drahobejlova a s
ohledem na tuto skuteènost je tøeba napojení objektu na komunikaèní sí• projednat
s pøíslušným odborem dopravy.
Dále byly uplatnìny pøipomínky z hlediska akustického (zjevný nepomìr u grafického
výpoètu hluku ze stavební èinnosti a tabulkou s vypsanými pøedpokládanými mechanizmy a
jejich vytížením), z hlediska ochrany ovzduší (požadavek na redukci poètu parkovacích míst)
a z hlediska geologického (doplnìní a oprava údajù o geologických a hydrogeologických
pomìrech lokality).
HMP žádá, aby vznesené pøipomínky byly zaøazeny do závìru zjiš•ovacího øízení a chybìjící
údaje byly doplnìny v další fázi projektové pøípravy zámìru.

Mìstská èást Praha 9 (dále jen MÈ Praha 9) uplatnila pøipomínky pro fázi výstavby
(požadavky na provedení demolic za vhodného poèasí, kdy je možno stavbu skrápìt,
odstranìní budov s obsahem azbestu, stavební práce neprovádìt o sobotách a nedìlích).
Dále MÈ konstatuje, že je tøeba zvážit, zda spodní èást humózní hlíny by nebylo vhodné
zpevnit kameny pro lepší stabilitu stromù. Rovnìž požaduje doložit výpoèet dostateènosti
vláhy k rùstu vzrostlých stromù (stáøí cca 20 let) k projektu sadových úprav v øízení o
povolení kácení døevin rostoucích mimo les. Bylo by vhodné pro zálivku uvažovat i o využití
deš•ových vod ze støech.
V závìru vyjádøení MÈ Praha 9 konstatuje, že nepožaduje veøejné projednání EIA.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever konstatuje, že
pøedložené oznámení považuje za dostateèné a souhlasí s ním.

Èeská inspekce životního prostøedí (dále jen ÈIŽP) z hlediska ochrany vod upozoròuje
na projednání pøipojení objektu na kanalizaci s provozovatelem kanalizace, a to zejména
z pohledu navýšení splaškových vod oproti stávajícímu stavu. V oznámení není hodnocen
vliv nárùstu odpadních vod na funkci ÚÈOV vzhledem k jejímu zastarání a provozním a
technickým problémùm a z toho vyplývající následné ovlivnìní povrchových vod.

Z hlediska odpadového hospodáøství ÈIŽP upozoròuje na chybnì uvedená katalogová èísla
odpadù a další povinnosti z hlediska legislativy odpadù.

Odbor ochrany prostøedí MHMP (dále jen OOP MHMP) má pøipomínky z hlediska ochrany
pøírody a krajiny. Dle ÚPn je zámìrem dotèena funkèní plocha náležející do území SV
(všeobecnì smíšené) bez regulativu a ZMK (zeleò mìstská a krajinná). V oznámení chybí
informace o tom, jak velká èást plochy ZMK bude zasažena stavbou podzemních garáží
(zeleò na konstrukci). ÚPn pro funkèní využití ZMK, na rozdíl od funkce ZP, s umís•ováním
podzemních parkoviš• nepoèítá. Proklamovaná zeleò na konstrukci je pouze náhradním,
v tomto pøípadì nedùvodnì aplikovaným øešením. Pøi umís•ování stavby na hranici
funkèních ploch nebylo v rozporu s ÚPn pøihlédnuto k funkci navazující funkèní plochy.
V polyfunkèním území v podstatì není žádná zeleò a takovéto vytìžení pozemku nelze
akceptovat. Oznámení neobsahuje kapitolu, která by se zabývala vlivem stavby na krajinu a
nelze tak s jistotou zaujmout stanovisko k dané problematice.
Oznámení v pøedložené podobì nepostihuje dostateènì všechny významné aspekty
sledované z pohledu zákona È. 114/1992 Sb.

Z hlediska ochrany vod vodoprávní úøad upozoròuje na zpùsob zabezpeèení garáží a
hydraulických výtahù proti pùsobení pøípadných úkapù ropných látek a pøípadnému úniku
hydraulické kapaliny.
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Dále upozoròuje, že pøi další projektové pøípravì stavby je nutné jednoznaènì
prokázat, že deš•ové vody nelze likvidovat vsakem - viz èi. 11 odst. 7 vyhl. è. 26/1999 Sb.
HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hl.m. Praze.

Pøíslušný úøad zhodnotil jednotlivá vyjádøení a konstatuje, že v obdržených vyjádøeních jsou
povìtšinou formulovány pøipomínky a požadavky pro další projektovou pøípravu stavby a její
realizaci. Stìžejní pøipomínkou je vyjádøení nesouhlasu s umístìním podzemních parkoviš•
ve funkèní ploše ZMK. Ve vyjádøeních není uplatnìn požadavek k dalšímu posuzování podle
zákona.

Pøíslušný úøad po prostudování oznámení a pøipomínek k nìmu uplatnìných požádal
zástupce oznamovatele a zpracovatele oznámení o poskytnutí doplòujících informací
k zámìru ještì pøed vydáním závìru zjiš•ovacího øízení.

Doplòující informace se týkaly jednotlivých pøipomínek
posuzovaného zámìru a vyplývají z nich následující skuteènosti:

z vyjádøení k oznámení

. Ochrana pøírody a krajiny
V rámci zjiš•ovacího øízení bylo oznamovatelem a zpracovatelem oznámení podrobnìji
zdùvodnìno umístìní parkoviš• ve funkèní ploše ZMK:
Zámìr je umístìn ve funkèní ploše SV bez kódu využití území (øešená plocha èiní 2249,4
m2) a do funkèní plochy ZMK (podzemní garáže o ploše 1081 m2).
Pozemek se nachází ve stávající blokové zástavbì. Stávající území je tvoøeno zastavìnými
skladovými objekty a dalšími zpevnìnými plochami, nevyskytuje se zde rostlý terén
s kvalitní zeminou.
Na pozemku se nachází neúrodné písky a jíly, které jsou v nìkterých místech pøekryty
navážky ze škváry a stavebního inertního odpadu s mocností navážky až 2 m.
Pod navrhovaným objektem jsou vedeny tunely metra trasy B, tzn., že není možné
zahlubovat podzemní podlaží s garážemi více než do navržených 2 podzemních podlaží
z dùvodù statického zajištìní tunelù metra.
Pro založení pa rkové plochy ve funkèní ploše ZMK je nezbytné nahrazení stávajících
nekvalitních pùd kvalitním souvrstvím nové zeminy na støeše podzemních garáží.
Oznamovatel pøedložil okótovaný øez stavbou, z nìhož vyplývá, že vrstva bude èinit 1,5 m
zeminy nad podzemními garážemi a tato vrstva umožòuje výsadbu stromù se støední
korunou (zeleò ve vnitrobloku).
Orgán ochrany pøírody OOP MHMP akceptoval výše uvedené dùvody k umístìní PS s tím,
že požaduje do závìru zjiš•ovacího øízení zahrnout podmínku, že mocnost zeminy nad
garážemi musí èinit minimálnì 1,5 m.
V rámci pøedloženého oznámení jsou uvedeny parametry 4 ks døevin, urèených ke kácení.
Jedná se o døeviny rostoucí v silnì urbanizovaném prostøedí mezi zastavìnými a
zpevnìnými plochami. Øízení o povolení kácení døevin rostoucích mimo les bude souèástí
další projektové pøípravy stavby, rovnìž tak bude schvalován pøíslušným orgánem ochrany
pøírody návrh vegetaèních úprav.

K umístìní domu vzhledem k hranicím funkèních ploch oznamovatel uvedl, že jižní køídlo
bytového domu je umístìno od hranice plochy ZMK cca 4 m.
Západní køídlo je umístìno na hranici funkèních ploch. Toto umístìní západního køídla
domu k hranici funkèních ploch je dáno urbanistickým doplnìním blokové zástavby a
možnostmi dispozièního využití v domì.
Jižní køídlo je navrženo nižší z dùvodu maximálního proslunìní plochy ZMK.

K požadavku stabilizace vegetaèního souvrství nad garážemi kameny zpracovatel oznámení
uvedl, že by toto nedoporuèoval. Kameny jsou tìžší než vegetaèní substrát, snížily by
objem substrátu a zatìžovaly by strop garáží. V podmínkách polouzavøeného bloku domù
v pražské kotlinì nelze oèekávat vìtry s rychlostí takovou, aby vyvracely stromy.
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. Ovzduší

Souèástí oznámení byla rozptylová studie, na základì jejichž výsledkù byly zhodnoceny
vlivy období výstavby i provozu zámìru na ovzduší. Vliv provozu zámìru byl zhodnocen
jako nevýznamný.
Výsledkem zhodnocení vlivù pøi výstavbì byl návrh opatøení pro minimalizaci prašnosti
v dobì výstavby, který je nutné zapracovat do programu organizace výstavby (dále jen
POV) a v prùbìhu výstavby bezpodmíneènì dodržovat.
K redukci poètu navrhovaných PS oznamovatel doložil, že navrhovaný poèet PS je
v souladu s vyhl. è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu
v hl. m. Praze.

. Hluk
Souèástí oznámení byla akustická studie, hodnotící vlivy období výstavby i provozu zámìru
na hluk. Z pøedložené studie vyplývá, že v období výstavby je nutné respektovat navržená
protihluková opatøení. Orgán ochrany veøejného zdraví vyslovil souhlas s pøedloženým
hodnocením vlivù na hluk.
K pøipomínce HMP ohlednì nepomìru mezi grafickým znázornìním izofon od stavebního
hluku a tabulkou s vypsanými stavebními mechanismy a jejich vytížení bylo zpracovatelem
hlukové studie pøedloženo následující vysvìtlení:
1) Výpoètem zjištìné celkové hodnoty hluku od stavebních mechanismù jsou vyjádøeny

ekvivalentní hladinou akustického tlaku A LAeq,T vztaženou na 14-ti hodinový èasový
interval (7-21 hodin dne), ke kterému je vztažen hygienický limit 65 dB ve venkovním
prostoru od stavebního hluku.

2) Vytížení hlavních stavebních mechanismù v tabulce È. 6 akustické studie (zejména
rypadlo, nakladaè, sbíjeèka, pila,...) je však pouze 2 - 4 hodiny z èasového intervalu 7 -

21 hodin. Tím se také po pøepoètu na celý 14-ti hodinový interval výraznì snižuje dílèí
ekvivalentní hladina akustického tlaku A od uvedených stavebních mechanismù.

3) Pøi šíøení hluku od stavebních mechanismù zejména v etapì "odstranìní stávajících
objektù - pøíprava staveništì" se výraznì uplatòuje stínící efekt hluku bouranými objekty.

Z toho dùvodu se vyskytuje pøípad prùbìhu izofony 65 dB v tìsné blízkosti staveništních
mechanismù, které jsou však situovány ve smìru k izofonì za rohem bourané budovy.

Cílem výpoètu hluku ze stavební èinnosti v akustické studii bylo již v rámci oznámení EIA
poukázat na nutnost sníženého vytížení hlavních stavebních mechanismù v prùbìhu dne 7 -

21 hodin, na trasu vedení nákladní dopravy stavby, smìr bouracích prací (aby se v co
nejvìtší míøe uplatnil stínící efekt bouraných objektù pøi šíøení hluku k obytným domùm
v blízkosti stavby) a na výstavbu plného oplocení výšky min. 3 m na hranici staveništì
smìrem do ulice Drahobejlova a èásteènì do ulice Kurta Konráda.
Výpoèet hluku od stavebních mechanismù bude dále upøesòován na základì zpracovaného
POV a aktualizovaná hluková studie vèetnì návrhu pøíslušných protihlukových opatøení
bude pøedložena ke schválení orgánu ochrany veøejného zdraví.

. Voda
K hodnocení vlivu nárùstu odpadních vod na funkci ÚÈOV bylo uvedeno, že
pøedpokládaná roèní produkce splaškových vod je nevýznamným nárùstem ve vztahu
k roèní kapacitì ÚÈOV.
Deštové vody na pozemku vzhledem k zastavìnosti pozemku nelze vsakovat, realizací
stavby nedojde dle pøedloženého oznámení prakticky ke zmìnì odtoku deš•ových vod
z dotèených pozemkù. Hladina podzemní vody byla zastižena v hloubce 4,4 m (viz K+K
prùzkum, s.r.o., 11/2007) a soustøedìné zasakování deš•ových vod by témìø jistì narušilo
stabilitu objektu.

. Doprava
Oznamovatel pøedložil souhlasné stanovisko s podmínkami oddìlení dopravy odboru
životního prostøedí a dopravy Úøadu mìstské èásti Praha 9 jako dotèeného orgánu státní
správy k projektové dokumentaci "Bytového domu Sedmikráska" pro územní øízení (P09
071109/2007-088 S P09 064990/2007 ze dne 17.12.2007).
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Shrnutí:
Na základì obdržených podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru, že v prùbìhu
zjiš•ovacího øízení byly identifikovány vlivy zámìru na životní prostøedí a veøejné zdraví,
které byly zváženy ve vztahu k charakteru zámìru a jeho umístìní s ohledem na jejich
rozsah, velikost a složitost, pravdìpodobnost, dobu trvání, frekvenci a vratnost. Pøi aplikaci
opatøení k prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù, které jsou p~drobnì
rozvedeny v oznámení a které vyplývají z provedeného zjiš•ovacího øízení lze konstatovat,
že realizace zámìru je z hlediska vlivù na životní prostøedí a veøejné zdraví akceptovatelná.
V prùbìhu zjiš•ovacího øízení byly uplatnìny pøipomínky, které nezakládají dùvod k tomu,
aby bylo nutné pøistoupit ke zpracování dokumentace ve smyslu § 8 zákona. Vznesené
pøipomínky jsou øešitelné vnávazných správních øízeních a mìly by být posouzeny
pøíslušnými dotèenými správními úøady. Z tohoto dùvodu pøedává pøíslušný úøad s tímto
závìrem zjiš•ovacího øízení kopie vyjádøení oznamovateli zámìru.

Závìr:
Zámìr "Bytový soubor Sedmikráska, mezi ul. Kurta Konráda, Drahobejlova, Oceláøská a U
Svobodárny, k. ú. Libeò, Praha 9" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona
è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících
zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7
citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude
posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Bytový dùm Sedmikráska, mezi ul. Kurta Konráda, Drahobejlova, Oceláøská a
U Svobodárny, k. ú. Libeò, Praha 9"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné v navazujících øízeních dodržet opatøení k prevenci,
vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù na životní prostøedí navržených
v oznámení (Ing. Pavel Beran, Ph.D., øíjen 2007) a zohlednit pøipomínky v jednotlivých
vyjádøeních k oznámení s tím, že je nutné, aby:

. Mocnost zeminy vegetaèního souvrství nad garážemi èinila minimálnì 1,5 m

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených orgánù státní správy

~ LJ' ~v7

Ing. a ch. Jan W i n k I e r
øeditel odboru

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O I Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074


