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SZn.
S-MHM P-240699/2007 /OOPNI/EIA/404-2/Be

ZÁVÌR ZJIŠ•OVAcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Provozní budova spoleènosti CORTEX, Praha 9, k.ú. Vysoèany

Zaøazení zámìru dle zákona:
Pøíloha è. 1, kategorie II, bod 10.15 - Zámìry podle této pøílohy, které nedosahují
pøíslušných limitních hodnot, jsou-Ii tyto limitní hodnoty v pøíloze uvedeny; stavby,
èinnosti a technologie neuvedené v pøedchozích bodech této pøílohy nebo
nedosahující parametrù pøedchozích bodù této pøílohy, které podle stanoviska
orgánu ochrany pøírody vydaného podle zvláštního právního pøedpisu mohou
samostatnì nebo ve spojení s jinými významnì ovlivnit území evropsky významné
lokality nebo ptaèí oblasti.

Umístìní:
kraj:
obec:

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

Praha 9
Vysoèany

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
Cortex, spol. s r.o.; IÈ: 47125616; Praha 9, Podìbradská 61a

Charakter a kapacita zámìru:
Posuzovaným zámìrem je dvoupodlažní administrativní monoblok s ustupujícím
tøetím nadzemním podlažím a polozapuštìným suterénem, který využívá svahu pro
snadnou pøístupnost pro zásobování.
Celková plocha pozemkù vyèlenìných pro realizaci zámìru bude 3 241 m2.
Zastavìná plocha budovy bude cca 1000 m2, celková plocha zelenì v areálu bude
èinit 1 651 m2.
Parkování návštìvníkù a zamìstnancù v celkovém poètu 36 bude øešeno stáními na
pozemku investora. Èásteènì budou umístìna v parkingu v suterénu budovy (10
PS), èásteènì pøed budovou (16 PS) a zbývajících 10 stání je zajištìno dohodou na
novì vybudované komunikaci v ulici U Elektry.
Vytápìní objektu bude zajištìno napojením na centrální zdroj tepla.
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Zjiš•ovací øizení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje
limitních hodnot uvedených u zámìrù pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze è. 1
k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù
a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (èerven 2007) zpracoval Ing. Lukáš Marek. Podle zpracovatele
oznámení jsou vlivy zámìru na životní prostøedí ve všech sledovaných oblastech
(obyvatelstvo, ovzduší, povrchová a podzemní voda, pùda, fauna, flóra, ekosystémy,
krajina, popøípadì jiné) nízké, popø. míra tìchto vlivù je akceptovatelná. Prevence
nebo vylouèení nepøíznivých vlivù vyplývá zejména z dùsledného dodržování
platných zákonných pøedpisù, norem, podnikových pøedpisù a schválených
provozních nebo havarijních øádù. Závìrem zpracovatel oznámení uvádí, že
s ohledem na stávající stav území lze výstavbu zámìru doporuèit. Zámìr nevykazuje
trvalé negativní vlivy na zdraví obyvatel a životní prostøedí, které by bránily jeho
realizaci.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti (viz vyjádøení ze dne
22. 5. 2007 SZn. S-MHMP-207701/2007/1/00PNI/).

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøil odbor ochrany
prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (vyjádøení SZn. S-MHMP-
231831/2007/1/00PNI ze dne 2.7.2007).
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že dle ÚPn SÚ HMP je zámìrem
dotèena plocha náležející do území SV (všeobecnì smíšené) s kódem míry využití
území E. Oznámení obsahuje tabulku s jednotlivými koeficienty, tj. též s koeficientem
zelenì, avšak z výkresové èásti oznámení (situace bez mìøítka) nelze ovìøit
správnost zápoètu jednotlivých ploch zelenì ve smyslu tabulky zápoètu ploch zelenì
(viz Metodický pokyn k ÚPn SÚ hl.m.Prahy). Ze situace bez mìøítka navíc vyplývá,
že je stavbou parkovištì velmi pravdìpodobnì dotèena i plocha PP, jenž na plochu
SV navazuje a je souèástí pozemku parc.è. 1811/1. Z dùvodu stavby dojde ke
kácení døevin, viz str.67 oznámení. Souèástí zámìru je založení nových ploch
zelenì, viz str.68 oznámení. Zvláštì chránìné druhy rostlin nejsou v zájmovém
území pøítomny, viz str. 56-58 oznámení.
Oznámení v pøedložené podobì nepostihuje všechny významné aspekty sledované
z pohledu zákona è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, a
neumožòuje zaujmout definitivní stanovisko k posuzovanému zámìru.
Z hlediska ochrany vod se uvádí, že v souvislosti s realizací zámìru se zvýší
množství deš•ových vod odvádìných do kanalizace. Upozoròuje se, že likvidace
deš•ových vod musí být v souladu v souladu s èlánkem 11 odst. 7 vyhlášky è.
26/1999 Sb., hlavního mìsta Prahy, o obecných technických požadavcích na
výstavbu v hlavním mìstì Praze (OTP), ve znìní pozdìjších pøedpisù, který
stanovuje, že stavby musí být napojeny na veøejnou deš•ovou nebo jednotnou
kanalizaci, pokud nelze deš•ové vody likvidovat jinak. Pøednostním zpùsobem
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likvidace deš•ových vod je jejich vsak a dále akumulace a následné využití
k zálivkám vegetace. V pøípadì, že bude provozovatel objektu nakládat se
závadnými látkami ve vìtším rozsahu nebo nakládání s nimi bude spojeno se
zvýšeným nebezpeèím, je povinen dodržovat ustanovení § 39 odst. 2 zákona è.
254/2001 Sb., o vodách a o zmìnì nìkterých zákonù (vodní zákon), ve znìní
pozdìjších zmìn a doplòkù, zejména zpracovat plán havarijních opatøení, který
schvaluje pøíslušný vodoprávní úøad. Uživatel závadných látek je dále povinen pøi
zacházení s nimi uèinit odpovídající opatøení, aby nevnikly do povrchových nebo
podzemních vod èi do kanalizace. Pøes výše uvedené se další projednávání zámìru
v procesu EIA z hlediska ochrany vod nepožaduje.

Oznamovatel pøíslušnému úøadu pøedal jako doplòující informaci výpoèet koeficientu
zelenì a novou situaci. Orgán ochrany pøírody tento výpoèet akceptoval, plocha pp
není dotèena.

Ostatní pøipomínky jsou dle pøíslušného úøadu øešitelné v dalších stupních pøípravy
stavby.

Závìr:
Zámìr "Provozní budova spoleènosti CORTEX, Praha 9, k.ú. Vysoèany" naplòuje
dikci bodu 10.15, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování
vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o
posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného
zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude
posuzován podle citovaného zákona.

Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Provozní budova spoleènosti CORTEX, Praha 9, k.ú. Vysoèany"

posuzovánnebude

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ing.
Lukáš Marek; èerven 2007).

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

.t I
Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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