
HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Vyøizuje/ linka
Mgr. Vèislaková /
4490

Datum
25.9.2007

Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP-257781/2007/00PNI/EIA/410-2Nè

ZÁVÌR ZJIŠ•OV ACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:

Název: Rekonstrukce a dostavba areálu FOJA, ul. Radlická 105, Praha 5,
k.ú. Radlice

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha È. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je rekonstrukce a dostavba
areálu bývalých filmových ateliérù FOJA. Jedná se o pøemìnu stávajícího výrobního
areálu v rezidenèní komplex s byty urèenými pro trvalé bydlení s doprovodným
vybavením. V rámci stavby budou rekonstruovány 2 stávající budovy a postaveno 5
nových budov. Objekty budou mít 2 - 7 nadzemních podlaží a 1 podzemní podlaží.

Tøi nové budovy (oznaèené jako A, 8, C) budou mít podobu vyšších vìží, nové
budovy podél hranièní linie (objekty R a K) jsou navrženy témìø ve stejném objemu
jako stávající objekty (oznaèené jako Va J). Celkem je navrženo 116 parkovacích
stání (z toho 111 v podzemních garážích a 5 na povrchu). Celková plocha øešeného
území èiní 8 374 m2, zastavìna plocha bude 2 476 m2. Areál bude dopravnì napojen
na ulici Radlickou.

Umístìní: Praha
Praha
Praha 5
Radlice

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území
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Oznamovatel: atelier PH5
IÈD: 63663783
Radlická 78
150 00 Praha 5

Prùbìh zjiš•ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (èerven 2007) bylo zpracováno Ing. Ing. Pavlem Musiolem,
držitelem autorizace dle zákona. Z oznámení vyplývá, že vliv zámìru na životní
prostøedí bude minimální a že pøi dodržení opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù nemùže zámìr vážnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující

subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. PRM 534/2007 ze dne 25.7.2007)
. mìstská èást Praha 5

(vyjádøení è.j. OOŽ/4/2007/2663/beshp ze dne 12.7.2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - západ

(vyjádøení è.j. Z.HK 2581/52581/07 ze dne 15.8.2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0719038.01/07/PVB ze dne 20.7.2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-257781/2007/1/00PNI ze dne 23.7.2007).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu:

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo k pøedloženému oznámení následující

pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce považuje HMP zámìr za akceptovatelný.
oznámení postrádá výpoèet míry využití území.

v

Z akustického hlediska bez pøipomínek.
formulovaných v kapitole 5 hlukové studie,

Požaduje splnìní protihlukových opatøení

Z hlediska ochrany ovzduší doporuèuje v dalších fázích projektové pøípravy doplnìní
výpoètu koncentrací frakce PM1o.
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Z hlediska mìstské zelenì HMP uvádí, že doložený výpoèet KZ je neakceptovatelný
(stromy ve zpevnìné ploše je možno zapoèíst dle Metodického pokynu nanejvýš jako
25 % zelenì na rostlém terénu). Je nutné k výpoètu zelenì doložit i odpovídající
výkres zelenì vèetnì sadových úprav. Dále chybí výpoèet podlažnosti.
Na základì pøedloženého oznámení nelze konstatovat soulad se smìrnou èástí
platného ÚPn HMP.
V dendrologickém prùzkumu chybí sadovnické hodnoty stávajících døevin.

Z hlediska nakládání s odpady postrádá HMP v oznámení bilanci odpadù z demolic
stávajících objektù a komunikací, jakož i vzniklé druhy odpadù. Dále není uvedena
bilance výkopových zemin, s dùrazem na využití pøedpokládaného pøebytku, který
HMP doporuèuje pøednostnì využít napø. na terénní práce, výstavbu protihlukových
clon apod. Dále HMP požaduje do dalšího stupnì projektové pøípravy doplnit
podrobný inženýrsko-geologický prùzkum možné kontaminace podzemních vod a
horninového prostøedí. Prùzkum musí definovat rozsah a povahu kontaminace, jakož
i zpùsoby sanace kontaminovaných ploch.

Z dopravního hlediska uplatnilo HMP následující pøipomínky:
Bilanèní výpoèet dopravy v klidu uvádí pouze pøedpokládaný poèet stání pro
jednotlivé funkce. K uvedenému poètu stání je tøeba doložit údaje o velikostní
skladbì funkcí a poètu bytù vèetnì jejich velikostí.
Dále se HMP domnívá, že navržená nová svìtelnì øízené køižovatka s ul. Radlickou
bude mít negativní efekt na provozní režim ve zmínìné ulici a její vybudování
považuje pro investièní zámìr daného rozsahu za nepøimìøené.
V kapitole Nároky na dopravní a jinou infrastrukturu nejsou uvedeny žádné údaje o
automobilovém zatížení ulice Radlická. Pro pøehlednost oznámení je tøeba veškeré
údaje týkající se dopravy v uvedené kapitole uvádìt.
V oznámení HMP postrádá dopravní pøílohu vyjadøující základní parametry
dopravního øešení návrhu.

Z hlediska zásobování vodou uvádí, že je nutno projednat s provozovatelem
veøejných vodovodních øadù dodávku požadovaného množství vody a napojovací
místa jednotlivých vodovodních pøípojek na veøejné øady.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù uvádí, že v další fázi projektové pøípravy je
nutno projednat s provozovatelem veøejných kanalizaèních stok možnost odvádìní
odpadních vod do veøejné kanalizace a novou splaškovou kanalizaèní pøípojku
koordinovat technicky (místo napojení) i èasovì s pøeložkou stávající jednotné stoky
600/1000 vedené v souèasné dobì pøes staveništì.

Mìstská èást Praha 5 upozoròuje z hlediska ochrany pøírody a krajiny, z hlediska
odpadového a vodního hospodáøství na povinnosti vyplývající z pøíslušných zákonù a
z hlediska ochrany ovzduší požaduje respektování opatøení k prevenci, snížení a
eliminaci nepøíznivých vlivù uvedených v kapitole 0.4 oznámení.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy neuplatnila k pøedloženému oznámení
žádné pøipomínky.
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Èeská inspekce životního prostøedí uplatnila k oznámení následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany vod uvádí, že napojení na stávající kanalizace musí být
projednáno s vlastníkem i provozovatelem tìchto kanalizací.
V oznámení není øešen nárùst spotøeby pitné vody a nárùst produkce odpadních vod
- urèujícím v této vìci budou vyjádøení vlastníkù a provozovatelù vodovodní a
kanalizaèní sítì. Dále uvádí, že je nutné zhodnotit vliv nárùstu odpadních vod na
funkci ÚÈOV.

Z hlediska odpadového hospodáøství konstatuje, že je v oznámení používána
nesprávná terminologie (napø. "likvidace" odpadù) a není øešena otázka pùvodcovství
odpadù vznikajících ve fázi výstavby. Dále postrádá zmínku o pøedávání odpadù
pouze oprávnìným osobám ve smyslu zákona o odpadech.

Z hlediska ochrany pøírody nesouhlasí s hodnocením fauny a požaduje objektivní
posouzení oživení zchátralého areálu, ve kterém se mohou vyskytovat prvky pùvodní
fauny. Dále je požadováno pøed zahájením územního øízení zpracovat konkrétní
projekt zelenì.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uplatnil

následující pøipomínky:
Z hlediska nakládání s odpady v dokumentaci pro další stupeò øízení stavby

požaduje:
. konkretizovat množství odpadù vznikajících pøi realizaci zámìru,
. na základì výsledkù analýzy rizik zabezpeèit v pøípadì zjištìní kontaminace

zeminy její odstranìní odbornou firmou,
. stavební a demolièní odpad vznikající pøi rekonstrukci stávajících výrobních

hal a demolici mostu bude po vytøídìní nebezpeèných složek v maximální
míøe recyklován pro další využití.

Z hlediska ochrany ovzduší konstatuje, že oznámení neuvádí konkrétní umístìní
výduchu vzduchotechnického zaøízení garáže, proto bude pøi pøípravì projektové
dokumentace kladen dùraz na vyústìní vzduchotechnického zaøízení nad okolní
zástavbu. Z hlediska zájmù chránìných zákonem o ochranì ovzduší považuje orgán
ochrany ovzduší provedené hodnocení za dostateèné a navrženou stavbu za
akceptovatelnou.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP uvádí, že oznámení postihuje
všechny významné aspekty sledované z pohledu zákona è.114/1992 Sb., o ochranì
pøírody a krajiny, v platném znìní a k jeho zpracování nemá pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod má OOP MHMP k pøedloženému oznámení následující

pøipomínky:
Oznámení neposuzuje ovlivnìní proudìní vody stavbou, neposuzuje možnost
zasakování deš•ových vod èi retenování. Není uvedeno, zda bylo provedeno
hydrogeologické posouzení. Technické øešení odvádìní vod je nezbytné projednat
s provozovatelem spoleèností Pražské vodovody a kanalizace a.s. Prostory garáží
nesmí být odkanalizovány. Doporuèuje zajistit retenování deš•ových vod pro jejich
možné využití k zálivce zelenì.
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Návrh likvidace deš•ových vod je tøeba dopracovat na základì hydrogeologického
posudku. V pøípadì restauraèního provozu je tøeba projednat se správcem sítí
nutnost osazení lapáku tukù. Jakost vypouštìných vod musí odpovídat platnému
Kanalizaènímu øádu pro kanalizaci v povodí ÚÈOV Praha.

Pøíslušný úøad na základì dostupných informací, sdìlení a doplòujících informací
oznamovatele a zpracovatele oznámení došel k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn HMP
Dle ÚPn HMP se øešené území nachází ve funkèní ploše SV s kódem míry využití
území O, nicménì již výpoèet koeficientu podlažních ploch (KPP) a koeficientu
zelenì (KZ) souèasného stávajícího stavu nesplòuje limity dané kódem O.
Pøi zapoèítání pouze pozemku, na kterém se nachází zájmové území, nebylo
dosaženo dodržení stanovených koeficientù KPP a KZ. Proto byly koeficienty KPP a
KZ spoèítány na celou funkèní plochu SV-O a výpoèty odpovídají požadovaným
hodnotám stanoveným pro uvedený kód míry využití území pøi vypoètené podlažnosti
3 (požadavek dle Metodického pokynu k ÚPn HMP: KPP - 0,8, KZ - 0,5; návrh:
KPP=0,6, KZ=0,5). Uvedené výpoèty byly pøíslušnému úøadu doloženy
(Rekonstrukce a dostavba areálu Foja - Výpoèet koeficientù KPP a KZ, Ing. Yvetta

Nekvasilová, srpen 2007)
Vzhledem k výše uvedeným skuteènostem bude investor v nejbližších dnech podávat
žádost o úpravu ÚPn HMP s žádostí o zmìnu kódu míry využití území na SV-E.

Soulad s ÚPn HMP dokládá vyjádøení odboru územního rozhodování ÚMÈ Praha 5
zn. OÚR.Radl.p.99-100/5-783/07-Lac ze dne 13.6.2007.

Fauna
Pøíslušnému úøadu byla pøedložena doplòující zpráva týkající se zoologického
prùzkumu (RNDr. Ondøej Bílek, RNDr. Vladimír Zýval (autorizace k provádìní
biologického hodnocení ve smyslu § 67 podle § 45i zákona è. 114/1992 Sb., o
ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní) ze dne 2.8.2007). Ve zmínìném
elaborátu je uvedeno, že vzhledem ke kontextu lokality (rozlehlé prùmyslové areály)
byl proveden pouze orientaèní biologický prùzkum. Ze zoologického hlediska lze
zájmové území celkovì považovat za málo atraktivní, byly zjištìny pouze bìžné
druhy hmyzu (vèela, škvor), mìkkýšù (hlemýžï), hlodavcù (potkan) a ptákù (vrabec,
kos, holub). Vzácné èi zvláštì chránìné druhy živoèichù zde zjištìny nebyly a nelze
je ani oèekávat.
Orgán ochrany pøírody nemá k pøedloženému prùzkumu žádné pøipomínky.

Kontaminace
Jelikož je zájmové území souèástí bývalého podniku Walter a.s. a na samotné
lokalitì se v minulosti nacházel sklad mazutu a chemikálií, byl zde již v roce 2002
proveden prùzkum zneèištìní horninového prostøedí a podzemní vody (Analýza rizik
plynoucích ze zneèištìní horninového prostøedí a podzemních vod vareálech
podniku Walter, a.s. v Praze 5 - Jinonicích a Staré Boleslavi, RNDr. Miloš Mikolanda
- Geologická služba, prosinec 2002). Dle výsledkù tohoto prùzkumu byla v areálu
FOJA zjištìna pøítomnost nepolárních extrahovatelných látek (NEL) - zneèištìní bylo
zjištìno pouze lokálnì a jen v povrchové vrstvì zeminy, ve vrtu ze sklepních prostor
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budovy již zneèištìní zjištìno nebylo. Významné zneèištìní podzemní vody vareálu
FOJA nebylo prokázáno. V souèasné dobì se zpracovává další Analýza rizik celého
areálu Walter, jejíž souèástí bude i hydrogeologický a inženýrsko-geologický
prùzkum - zadavatelem je MF ÈR, zpracovatelem Hydrogeologická spoleènost
(odpovìdný øešitel Mgr. Jan Svoboda). Kompletní výsledky budou k dispozici
pravdìpodobnì v listopadu 2007, souèástí výsledkù bude i návrh likvidace zjištìných
kontaminací. Výsledky budou zahrnuty a zohlednìny v dalším stupni projektové
dokumentace.

Likvidace odpadních vod
Z bilance odtokového množství (viz str. 21 oznámení) vyplývá, že nárùst odpadních
vod spojený s realizací navrženého zámìru je v bilanci všech odpadních vod, které
jsou svedeny na ÚÈOV Praha, naprosto zanedbatelný a nebude mít vliv na
funkènost ÚÈOV.
Investor poèítá s vybudováním malé retenèní nádrže v suterénu budovy, která by
mohla sloužit zároveò k zavlažování zelenì.
Pøíslušnému úøadu bylo dále pøedloženo posouzení "Hydrogeologické pomìry lokality
FOJA" (RNDr. Miroslav Raus, záøí 2007). Z provedeného posouzení vyplývá, že
podloží na dotèené lokalitì je tvoøeno jílovitì zvìtralými bøidlicemi s nízkým
koeficientem filtrace 10 -7 až 10-8, což znamená, že se jedná o pomìrnì velmi málo

propustnou horninu. Tyto špatné podmínky by bylo možné vylepšit technickým
zaøízením (napø. vsakovací bloky apod.). Možnost vsakování deš•ových vod bude
øešena v dalším stupni projektové dokumentace v závislosti na vyhodnocení všech
rizik.
Vodoprávní úøad pøedložené posouzení akceptuje.

Doprava
Pøíslušnému úøadu byl doložen bilanèní výpoèet dopravy v klidu podle vyhlášky è.
26/1999 Sb. HMP.
Dle upøesnìní oznamovatele (viz Dopravní èást - technická zpráva dokumentace
k územnímu øízení Jinonice FOJA, kvìten 2007) je komunikaèní napojení areálu
navrženo všesmìrovou neøízenou stykovou køižovatkou s Radlickou ulicí východnì
od objektu v místì napojení stávajícího betonového mostu pøes Radlickou, který
bude odstranìn. Svìtelnì øízená køižovatka tedy nebude zøízena, jak bylo mylnì
uvedeno v oznámení.

Závìr:
Zámìr "Rekonstrukce a dostavba areálu FOJA, ul. Radlická 105, Praha 5, k.ú.
Radlice" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb.,
o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù
(zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7
citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr
bude posuzován podle citovaného zákona.
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Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Rekonstrukce a dostavba areálu FOJA, ul. Radlická 105, Praha 5, k.ú. Radlice"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù, zejména je nutné
zohlednit výsledky provedených prùzkumù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.
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