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ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivil na zivotni
prostiedi), v plathném znéni (dale jen zakon)

Identifikacni udaje:

Nazev: Obytny soubor U Vodojemu, Praha 9 — Horni Pocernice

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha &. 1

Skladové nebo obchodni komplexy vEetné nakupnich stfedisek, o celkové vymére
nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté nebo garaze s kapacitou nad 100
parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zaméru: Pfedmétem zaméru je vystavba bytového komplexu,
ktery se bude skladat z bytovych domu (objekty A, B1, B2, D, F), fadovych rodinnych
dom0 (objekt C) a polyfunkéni budovy (objekt E). Objekty budou mit maximalné 4
nadzemni a 1 podzemni podlazi. Celkem je navrzeno 118 bytl a 167 parkovacich
stani (z toho 123 v garazich a 44 na povrchu). Celkova plocha zaméru ¢ini 16 020
m?, zastavéna plocha navrzenymi objekty bude 3 868 m?. Areal bude dopravné

napojen na komunikace Ve Zlibku a K Berance.

Umisténi: kraj: Praha
obec: Praha
méstska ¢ast: Praha 20
katastralni uzemi: Horni Pocernice

Oznamovatel: Konhefr, stavby a interiéry, s.r.o.
ICO: 61055794
K Berance 1934
193 00 Praha 9

Sidlo: Marianské namé&sti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha fax: +420-236 007 074
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Pribéh zjist'ovaciho Fizeni:

Pii zjistovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu muze zamér vazné ovlivnit
Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. PouZivaji se pfitom kritéria, ktera jsou stanovena
v piiloze €. 2 kzakonu a kterd charakterizuji na jedné strané vlastni zamer
a piislusné zajmové uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni
vlivy na verejné zdravi a Zivotni prostfedi. Pfi ur€ovani, zda zamér ma vyznamne
vlivy dale pfislusny ufad pfihlizi k obdrzenym vyjadfenim vefejnosti, dotCenych
spravnich ufad(l a dotéenych uzemnich samospravnych celku.

Oznameni zameéru (¢erven 2007) bylo zpracovano Ing. Eugenii Hanzlickovou,
drzitelkou autorizace dle zakona. Z oznameni vyplyva, Ze vliv zdméru na zivotni
prostfedi bude minimalni a Ze pfi dodrzeni opatieni k prevenci, vylouceni, snizeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivii nemize zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi.

Podle pfisludného organu ochrany pfirody pfedloZzeny zamér nemiize mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.

K pfedlozenému oznameni se v pribéhu zjiStovaciho Fizeni vyjadfily nasledujici
subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni €.j. PRM 533/2007 ze dne 25.7.2007)
e meéstska ¢ast Praha 20
(vyjadreni ¢.j. 239/0R0O/2007 ze dne 3.9.2007)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy, pobocka Praha - sever
(vyjadreni ¢.j. S.HK/1973/23249/07 ze dne 18.7.2007)
o Ceska inspekce Zivotniho prostfedi - oblastni inspektorat Praha
(vyjadreni zn. 41/R1/0719303.0/07/PVB ze dne 23.8.2007)
e odbor ochrany prostiedi Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadreni SZn. S-MHMP-263638/2007/1/00P/VI ze dne 18.7.2007)
e Prazska teplarenska a.s.
(vyjadieni ¢.j. 2007102122 ze dne 11.7.2007).

Podstata jednotlivych vyjadfeni je shrnuta v nasledujicim textu:

Hlavni mésto Praha (HMP) uplatnilo k pfedlozenému oznameni HMP nasledujici
pfipominky:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkcnich systému konstatuje, ze z funkéniho
hlediska |ze zamér akceptovat. V oznameni ale chybi vypocet koeficientu podlaznich
ploch (KPP), nelze tedy posoudit, zda nebyla pfekro¢ena max. hodnota miry vyuZziti
lzemi stanovena pro kéd B.

Navrh zastavby v plo$e SV povazuje HMP vzhledem k okolni zastavbé za hmotové a
vysSkoveé pfedimenzovany.

Dale HMP upozoriiuje, ze pfedloZzeném oznameni chybi dispozi¢ni situace a fez
podzemnim bytovym objektem.

Z akustického hlediska HMP uvadi, Ze je tfeba v hlukové studii dolozit pfesny narlst
hlukové imise po realizaci zaméru. Dale doporuéuje, aby pro prehlednost zobrazeni

Sidlo: Marianské namésti 2,110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracoviit&: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz



rozlozeni hluku pomoci izofon byly prekresleny vypoctené izofony do realného
mapového podkladu s vyznaenim chranénych obytnych fasad nebo v pfipadé
vypoc¢tu pomoci digitalni mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikacni siti.
Upozoriuje, Ze vlastni pracovni grafické vystupy z programu Hluk-Plus nejsou pro
celkové hodnoceni piehledné.

Z hlediska ochrany ovzdusi HMP konstatuje, Zze vyhodnoceni imisni situace se opira
pouze o vysledky méfeni na monitorovaci stanici ve Vyso¢anech a nebylo pouzito
vyhodnoceni imisnich hodnot v uzemi jinymi metodami, napf. pomoci modelovani
kvality ovzduSi na uzemi Prahy metodou ATEM, kde jsou vysledky koncentraci
Skodlivin na uzemi Hornich PoCernic pfiznivéjsi. Dale uvadi, Ze se rozptylova studie
nezabyva analyzou koncentraci PM,. HMP doporucuje uvedené nedostatky dopinit

v dalSi fazi projektové pfipravy.

Z hlediska méstské zelené konstatuje, Ze v oznameni chybi vypocet koeficientu
zelen&, a nelze tedy posoudit soulad se smérnou &asti UPn HMP. Dale chybi
dendrologicky prazkum véetné navrhu sadovych Uprav. V dal§i fazi projektové
dokumentace doporucuje doplnit chybégjici informace.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny bez pfipominek

Z dopravniho hlediska ma HMP nasledujici pfipominky:

V pfedloZzeném oznameni chybi informace o velikostni skladbé bytd a konkretizace
poctu parkovacich stani (PS) v garazich a na povrchu. Na zakladé doloZzenych (dajl
nelze ovéfit, zda navrzeny poCet a skladba PS jsou v souladu s vyhlaskou ¢. 26/1999
Sb. HMP. :

V kapitole Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu chybi predpokladany rozsah
indukovane dopravy — z formalniho hlediska je tfeba pro prehlednost v této kapitole
uvadeét veskeré udaje tykajici se dopravy (Udaje o zatizeni komunikacni sité jsou
uvedeny napf. v hlukové studii).

Dale HMP upozorfiuje, ze je standardni uvadét celodenni hodnoty =zatiZeni
komunikace a nikoliv zatiZzeni hodinové a poZaduje dolozit kopii pfedavaciho dopisu
se zatizenim komunikaéni sité ¢i podkladu, z néhoz byly Gdaje hodinového zatizeni
komunikaci odvozeny.

Dale uvadi, Ze platny UPn HMP piedpokiada do vyhledu podél jizniho a
jihovychodniho okraje zajmové lokality zalozeni urbanisticky vyznamné komunikace
(funkéni plocha DU — ugelové komunikace zpevnéné dle platného UPn HMP) — proto
poZaduje situaéni navrh doplinit o zakres vyhledového pribéhu uvedené komunikace
u feSeneho uzemi, aby bylo zfejmé, ze je s touto komunikaci do vyhledu pocitano a
je pro ni zajisténa odpovidajici Uzemni rezerva.

v v

Z hlediska zasobovani vodou uvadi, ze moznost odbéru vody v poZadovaném
mnozstvi je nutno projednat s provozovatelem veiejné vodovodni sité. Prfi vystavbé i
pfi provozu zaméru je nutno respektovat dva stavajici nadfazené  karanské"
vodovodni fady DN 1 100.
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Z hlediska odkanalizovani a vodnich tokd uvadi, Ze v dalSi fazi pfipravy stavby je
nutno projednat s provozovatelem veiejné kanalizace moznost vypousténi odpadnich
vod v predpokladanych mnozstvich do vefejné kanalizace a doklad o projednani
piredlozit pfislusnému stavebnimu Gfadu vrédmci Gzemniho fizeni. Moznost
vsakovani ¢asti destovych vod nutno ovéfit hydrogeologickymi podklady a navrhnout
vsakovaci zafizeni.

Z hlediska nadrazenych telekomunikacénich siti pouze uvadi, ze v ul. Ve Zlibku je
uloZzen opticky kabel a nad severni Casti feSené oblasti je veden malokapacitni
radioreléovy spoj.

Méstska cast Praha 20 souhlasi se zamérem bez pfipominek.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy povaZzuje oznameni za dostateCné a
nema k nému pripominky.

Ceska inspekce zivotniho prostfedi pozaduje dal$i hodnoceni dle zakona a
k oznameni uplatnila nasledujici prfipominky:

Z hlediska ochrany vod pozaduje upfesnit, kam budou svedeny vzniklé odpadni vody
a na které COV budou &istény. Pfipojeni na stavajici kanalizaci musi byt projednano
se spravcem a provozovatelem této kanalizace s ohledem na kapacitu COV. Je tfeba
zhodnotit vliv narlistu odpadnich vod na funkci COV.

Z hlediska odpadového hospodarstvi pozaduje doplnit nasledujici skutecnosti:
1) Jak bude demolovany objekt podroben prizkumu ohledné moznosti vzniku
odpad( a materiall obsahujicich azbest.
2) Jak bude snizeno riziko a mnozstvi nebezpeéného odpadu vyplyvajici
z pfedpokladu jeho vzniku pfi demolici budov.

Z hlediska ochrany prirody konstatuje, ze oznameni neobsahuje z hlediska ochrany
pfirody a krajiny zadné Udaje umoziujici zhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni
prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
nasledujici pfipominky:
Z hlediska nakladani s odpady ma pouze pfipominky formalniho charakteru.

Z hlediska ochrany ovzdusi uvadi, ze dle matematického modelu znecisténi ovzdusi
ATEM (aktualizace 2006) nejsou v zajmové lokalité pfekracovany pfisludné imisni
limity pro NO, a benzen. Organ ochrany ovzdus$i konstatuje, Ze pfedloZzené oznameni
je z hlediska vlivu na kvalitu ovzdu$i vypracovano v dostate¢né $ifi. V dalSim stupni
projektové dokumentace je tfeba upfesnit zplsob vytapéni jednotlivych objekth.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny OOP MHMP uvadi, Ze v oznameni jsou uvedeny
jednotlivé koeficienty zelené (pro jednotlivé plochy dle UPn HMP), av8ak z vykresové
gasti oznameni nelze ovérit jejich spravnost — chybi pfislusna legenda tykajici se
jednotlivych druhli zelené ve smyslu tabulky zapoctu ploch zelené (viz Metodicky
pokyn k UPn HMP), vyméra téchto jednotlivych ploch a rozdéleni dle jednotlivych
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mér vyuziti uzemi (SV-B, OV-B). Cé,st oznameni tykajici se prlikazu dodrzeni
pozadovanych regulativli ve vztahu k UPn HMP je tfeba upfesnit, a to v textové i
grafické ¢asti oznameni. Dale OOP MHMP pozaduje doplnit kapitolu tykajici se fauny
a flory.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP upozornuje, Ze podlahy garazi budou izolovany
proti plisobeni pfipadnych Ukapu ropnych latek a nebudou odvodnény do kanalizace.
V pfipadé, ze budou vobjektech pouzity hydraulické vytahy, budou Sachty
zabezpeceny (izolovany) tak, aby pfi jejich poruSe nemohlo dojit ke znecisténi
podzemnich vod.

Dale upozorniuje, ze popis odvodnéni zajmového Uzemi neni uplny - neni uvedeno,
zda budou v ramci stavby budovany nové stoky verejné kanalizace nebo pouze nove
pfipojky. Stavba vodnich dél (vodni dila slouzici k odvodriovani pozemkil, vefejné
vodovodni fady, vefejné kanalizaCni stoky a vrty pro tepelna Cerpadla systemu zemé
— voda) podléhaji projednani dle ust. § 15 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonl (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdé&jsich zmén
a doplikll u pfislusného vodopravniho ufadu. Zasakovani deStovych vod ve
vsakovacich objektech podléha projednani dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) bod 5
vodniho zakona u pfislusného vodopravniho dfadu a musi byt dolozeno
hydrogeologickym posudkem.

V oznameni zameéru dale nejsou uvedena mozna rizika ohrozeni podzemnich vod a
padniho prostfedi zavadnymi latkami (napf. ropné latky z mechanizace po dobu
vystavby). OOP MHMP upozorfiuje ve vztahu k tomuto bodu, Ze kazdy, kdo zachazi
se zavadnymi latkami ve vétSim rozsahu nebo je nakladani s nimi spojeno se
zvySenym nebezpeéim, je povinen dodrzovat ust. § 39 odst. 2 vodniho zékona,
zejména je povinen pfi zachazeni s nimi ucinit odpovidajici opatieni, aby nevnikly do
povrchovych nebo podzemnich vod ¢&i do kanalizace.

Prazska teplarenska a.s. uplatnila nasledujici namitky:

e V bezprostfedni blizkosti navrzeného obytného souboru se nachazeji rozvody
centralniho zasobovani teplem Prazské teplarenské soustavy, které jsou
zasobovany tepelnou energii z elektrarny Mélnik |, vyuzivajici kombinované
vyroby tepla a energie. Tyto rozvody maji dostateénou vykonovou rezervu pro
napojeni této stavby.

e Prazska teplarenska se domniva, ze navrhem novych lokalnich plynovych
kotelen v oblasti rozvinuté soustavy CZT nebyl respektovan § 3 zakona ¢.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi.

Prislusny urad na zakladé dostupnych informaci, sdéleni a dopliujicich informaci
oznamovatele a zpracovatele oznameni do$el k nasledujicim zavérim.

Soulad s UPn HMP

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativii danych UPn a pozadavk( na zafizeni
pro dopravu v klidu pfislusny Gfad konstatuje, Ze posouzeni souladu s vydanou
uzemné planovaci dokumentaci, s cily a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
na vefejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s pozadavky zvilastnich pravnich
predpisl je pfedmétem Fizeni podle stavebniho zakona, které provadi stavebni urad.
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Podle pfiislusného stavebniho Uradu je navrzeny zamer v souladu s UPn HMP (viz
vyjadfeni odboru vystavby UMC Praha 20 &.j. 11381/678/2/07/Kr ze dne 11.6.2007).

Pfislusnému Uradu byly dolozeny vypodty koeficientl podlaznich ploch (KPP), které
odpovidaji pozadovanym hodnotam stanovenym pro kdéd miry vyuZziti dzemi B.
V plose OV i SV je hodnota pozadovaného i vypocteného KPP=0,3 (viz Obytny
soubor Horni Pocernice, U Vodojemu - dokumentace k zadosti o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby, duben 2007).

Ochrana prirody a krajiny, zelen

Na vétsi ¢asti pozemku dotéeného navrZzenou vystavbou je asfaltovy povrch nebo
betonové pojizdéné panely a nékolik vyuzivanych objektl. Dne 12.6.2007 bylo
provedeno na zajmové lokalité mistni Setfeni, pfi kterém nebyly zjistény zadné
zvlasté chranéné druhy rostlin ani zivocich(l a vzhledem k charakteru uzemi je nelze
ani oCekavat.

Prislusnému Gradu byly pfedlozeny vypocty koeficientl zelené (viz Obytny soubor
Horni Pocernice U Vodojemu — Vypocet koeficientu zelené, srpen 2007). V plose SV
vychazi KZ=0,70, pfitemz pozadavek dle Metodického pokynu k UPn HMP je 0,65 a
vploSe OV vychazi KZ=0,75, coz pfesné odpovida pozadované hodnoté dle
Metodického pokynu k UPn HMP.

Organ ochrany pfirody predloZené doplfujici informace akceptuje a nema k nim
pfipominky.

Ovzdusi

V posuzovaném zaméru jsou vSechny objekty vytapény alternativnimi zdroji vytapéni,
a to tepelnymi Cerpadly, coz je zcela v souladu s § 3 odst. 8 zakona ¢&. 86/2002 Sb., o
ochrané ovzdusi.

U objektd A, B1 a B2 se jedna o vytapéni vzduchovymi tepelnymi Cerpadly (systém
vzduch — voda) s plynovym dotopem. Vzduchova tepelna Cerpadla budou vytapét
objekty do okamziku kapacity téchto tepelnych Cerpadel, poté zalne fungovat
plynovy kotel, ktery je pouze pomocny a jeho provoz je predpokladan na dobu max. 3
mésicl v roce (zimni obdobi s extrémné nizkymi teplotami). Objekty C, D, E a F
budou vytapény tepelnymi ¢erpadly (systém zemé — voda, za pouziti vrtl). U téchto
doml se uvazuje pouze s elektrickym dotopem, dotapéni plynem je vylouéeno.
V téchto objektech je navic provedena rekuperace vzduchu s tim, Ze odpadni teplo je
pouzito zpét k vytapéni. Pfipadné napojeni na rozvod Prazské teplarenské a.s. by
bylo velmi technicky, finanéné a prostorové naro¢né.

Organ ochrany ovzdusi s navrzenym feSenim souhlasi a nema k nému pfipominky.

Doprava

Prislusnému aradu byly dolozeny ,Dopravné inZzenyrské podklady pro akci bytovy
areal Horni Pogernice — V Zlibku K Berance, Praha 20* (&j. URM 9003/2007, zafi
2007). Prilohou této zpravy jsou kartogramy s dopravnimi intenzitami na dot€enych
komunikacich, které jsou shrnuty v nasledujici tabulkach.
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Intenzity dopravy na dotéenych komunikacich — stavajici stav (2007)

Komunikace 24-hodinové Z toho Poznamka
intenity nakladni Dil€i useky
dopravy +bus
. den/noc den/noc
Ve Zlibku | 5265/585 675/75 Oba sméry, 24-hodinova intenzita
K Berance 300/50 1/0 Oba sméry, 24-hodinova intenzita
Intenzity dopravy v tisicich na dotéenych komunikacich — vyhledovy stav (2010)
Komunikace 24 -hodinové | Ztoho Poznamka
intenity nakladni Dil¢i useky
dopravy +bus
den/noc den/noc
Ve Zlibku 5733/640 | 380/5 Oba smeéry, 24-hodinova intenzita
K Berance 680/76 25/0 Oba smeéry, 24-hodinova intenzita

Pfislusnému uradu byl dale doloZen bilanéni vypoclet dopravy v klidu podle vyhlasky
¢. 26/1999 Sb. HMP.

Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody budou odvadény jednotnou kanalizaci na COV Certousy, ze které pak
budou po vycisténi odvedeny do Jirenského potoka.

Prislusnému ufadu bylo doloZeno ,Vyjadfeni hydrogeologa k moznosti vsakovani
srazkovych vod do podlozZi stavenisté obytného souboru v Hornich Pocernicich, ulice
K Berance* (RNDr. Sofia Chalupova, 2.7.2007). Z uvedené zpravy vyplyva, Ze bylo
provedeno vyhodnoceni sorpéni kapacity pfitomnych zemin a na zakladé tohoto
vyhodnoceni se uvazuje se vsakovanim destovych vod in situ pouze z chodnikl
v arealu. Tyto vody se budou vsakovat ve svrchni sorpéni vrstvé vegetaéniho
horizontu. Vzhledem k pfevazné jilovittmu charakteru pfitomnych pokryvnych GtvarQ
prakticky az do hloubky skalniho podlozi tvofeného piskovci nelze uvazovat o
ucinnem vsakovani dalSi srazkové vody z komunikaci a stfech (G4€inné vsakovaci
objekty by musely byt provedeny az do skalni horniny, ktera ma jednak primarni
pralinovou, jednak i puklinovou propustnost - timto zplsobem by ale byla destova
voda jiz vsakovana tésné nad hladinou podzemni vody a $lo by o vypousténi pfimo
do podzemnich vod a stakovym zpusobem likvidace de$tovych vod zejména
z komunikaci nelze z hlediska ochrany podzemnich vod souhlasit).

Vodopravni urad navrzené feSeni akceptuje a nema k nému pfipominky.

PrisluSnému Ufadu byla dale doloZzena souhlasna vyjadieni PVS as. (Cj:
3176/07/02/2/Ri ze dne 19.6.2007) a PVK a.s. (zn. PVK 10889/0TPC/07 ze dne
8.6.2007).

Ostatni

Na zajmovém Uzemi se nachazi pouze jedna trvala stavba administrativni budovy
¢.p. 1934 — na tuto budovu byl vydan odborem vystavby UMC Praha 20 souhlas
s odstranénim stavby &.j.: 16774/1023/2/07/Kr ze dne 31.8.2007. Ostatni objekty,
které se na dotCené lokalit¢ nachazeji, jsou stavbami doCasnymi (4 montované
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skladové haly a 1 soubor montovanych kontejnerl uréenych k ubytovani). Tyto
docasné stavby budou pfed zahajenim vystavby demontovany.

Zaver:

Zamér ,Obytny soubor U Vodojemu, Praha 9 — Horni Pocernice® naplriuje dikci bodu
10.6, kategorie ll, pfilohy ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a o zméné& nékterych souV|seJ|C|ch zakonu (zdkon o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona
provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan
podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjiStovaciho fizeni dospél pfisluSny ufad k zavéru,
Ze zamér

, Obytny soubor U Vodojemu, Praha 9 — Horni Pocernice*
nebude posuzovan

podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni,
sniZzeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi navrzenych v oznameni. Zaroven
je tfeba zohlednit pfipominky, kteréjsou rozvedeny ve vyjadienich dotcenych
spravnich ufad(l a dotéenych uzemnich samospravnych celki.

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni spravy,
ani prislusna povoleni podle zvlastnich pfedpisa.

ty Y

Ing. afch. Jan Winkler
feditel odboru

Magistrat hi. m. Prahy
odbor ochrany prostredi
Marianské nam. 2
Praha 1
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