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ZÁVÌR ZJIŠ•OV AcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:
Název: Obytný soubor U Vodojemu, Praha 9 - Horní Poèernice

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba bytového komplexu,
který se bude skládat z bytových domù (objekty A, 81, 82, D, F), øadových rodinných
domù (objekt C) a polyfunkèní budovy (objekt E). Objekty budou mít maximálnì 4
nadzemní a 1 podzemní podlaží. Celkem je navrženo 118 bytù a 167 parkovacích
stání (z toho 123 v garážích a 44 na povrchu). Celková plocha zámìru èiní 16 020
m2, zastavìná plocha navrženými objekty bude 3 868 m2. Areál bude dopravnì
napojen na komunikace Ve Žlíbku a K 8erance.

Umístìní: Praha
Praha
Praha 20
Horní Poèernice

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel: Konhefr, stavby a interiéry, s.r.o.
IÈD: 61055794
K Berance 1934
193 00 Praha 9

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz
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Prùbìh zjiš•ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (èerven 2007) bylo zpracováno Ing. Eugenií Hanzlíèkovou,
držitelkou autorizace dle zákona. Z oznámení vyplývá, že vliv zámìru na životní
prostøedí bude minimální a že pøi dodržení opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù nemùže zámìr vážnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. PRM 533/2007 ze dne 25.7.2007)
. mìstská èást Praha 20

(vyjádøení è.j. 239/0RO/2007 ze dne 3.9.2007)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever

(vyjádøení è.j. S.HK/1973/23249/07 ze dne 18.7.2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení zn. 41/ØI/0719303.0/07/PVB ze dne 23.8.2007)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-263638/2007/1/00PNI ze dne 18.7.2007)
. Pražská teplárenská a.s.

(vyjádøení è.j. 2007102122 ze dne 11.7.2007).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu:

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo k pøedloženému oznámení HMP následující

pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù konstatuje, že z funkèního
hlediska lze zámìr akceptovat. V oznámení ale chybí výpoèet koeficientu podlažních
ploch (KPP), nelze tedy posoudit, zda nebyla pøekroèena max. hodnota míry využití
území stanovená pro kód B.
Návrh zástavby v ploše SV považuje HMP vzhledem k okolní zástavbì za hmotovì a

výškovì pøedimenzovaný.
Dále HMP upozoròuje, že pøedloženém oznámení chybí dispozièní situace a øez

podzemním bytovým objektem.

Z akustického hlediska HMP uvádí, že je tøeba v hlukové studii doložit pøesný nárùst
hlukové imise po realizaci zámìru. Dále doporuèuje, aby pro pøehlednost zobrazení
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rozložení hluku pomocí izofon byly pøekresleny vypoètené izofony do reálného
mapového podkladu s vyznaèením chránìných obytných fasád nebo v pøípadì
výpoètu pomocí digitální mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaèní sítí.
Upozoròuje, že vlastní pracovní grafické výstupy z programu Hluk-Plus nejsou pro
celkové hodnocení pøehledné.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP konstatuje, že vyhodnocení imisní situace se opírá
pouze o výsledky mìøení na monitorovací stanici ve Vysoèanech a nebylo použito
vyhodnocení imisních hodnot v území jinými metodami, napø. pomocí modelování
kvality ovzduší na území Prahy metodou ATEM, kde jsou výsledky koncentrací
škodlivin na území Horních Poèernic pøíznivìjší. Dále uvádí, že se rozptylová studie
nezabývá analýzou koncentrací PM1o. HMP doporuèuje uvedené nedostatky doplnit
v další fázi projektové pøípravy.

Z hlediska mìstské zelenì konstatuje, že v oznámení chybí výpoèet koeficientu
zelenì, a nelze tedy posoudit soulad se smìrnou èástí ÚPn HMP. Dále chybí
dendrologický prùzkum vèetnì návrhu sadových úprav. V další fázi projektové
dokumentace doporuèuje doplnit chybìjící informace.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek

Z dopravního hlediska má HMP následující pøipomínky:
V pøedloženém oznámení chybí informace o velikostní skladbì bytù a konkretizace
poètu parkovacích stání (PS) v garážích a na povrchu. Na základì doložených údajù
nelze ovìøit, zda navržený poèet a skladba PS jsou v souladu s vyhláškou è. 26/1999
Sb. HMP.
V kapitole Nároky na dopravní a jinou infrastrukturu chybí pøedpokládaný rozsah
indukované dopravy - z formálního hlediska je tøeba pro pøehlednost v této kapitole
uvádìt veškeré údaje týkající se dopravy (údaje o zatížení komunikaèní sítì jsou
uvedeny napø. v hlukové studii).
Dále HMP upozoròuje, že je standardní uvádìt celodenní hodnoty zatížení
komunikace a nikoliv zatížení hodinové a požaduje doložit kopii pøedávacího dopisu
se zatížením komunikaèní sítì èi podkladu, z nìhož byly údaje hodinového zatížení
komunikací odvozeny.
Dále uvádí, že platný ÚPn HMP pøedpokládá do výhledu podél jižního a
jihovýchodního okraje zájmové lokality založení urbanisticky významné komunikace
(funkèní plocha OU - úèelové komunikace zpevnìné dle platného ÚPn HMP) - proto
požaduje situaèní návrh doplnit o zákres výhledového prùbìhu uvedené komunikace
u øešeného území, aby bylo zøejmé, že je s touto komunikací do výhledu poèítáno a
je pro ni zajištìna odpovídající územní rezerva.
V oznámení dále HMP postrádá bližší údaje týkající se staveništní dopravy.

Z hlediska zásobování vodou uvádí, že možnost odbìru vody v požadovaném
množství je nutno projednat s provozovatelem veøejné vodovodní sítì. Pøi výstavbì i
pøi provozu zámìru je nutno respektovat dva stávající nadøazené "káranské"
vodovodní øady ON 1 1 00.
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Z hlediska odkanalizování a vodních tokù uvádí, že v další fázi pøípravy stavby je
nutno projednat s provozovatelem veøejné kanalizace možnost vypouštìní odpadních
vod v pøedpokládaných množstvích do veøejné kanalizace a doklad o projednání
pøedložit pøíslušnému stavebnímu úøadu v rámci územního øízení. Možnost
vsakování èásti deš•ových vod nutno ovìøit hydrogeologickými podklady a navrhnout
vsakovací zaøízení.

Z hlediska nadøazených telekomunikaèních sítí pouze uvádí, že v ul. Ve Žlíbku je
uložen optický kabel a nad severní èástí øešené oblasti je veden malokapacitní
radioreléový spoj.

Mìstská èást Praha 20 souhlasí se zámìrem bez pøipomínek.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy považuje oznámení za dostateèné a
nemá k nìmu pøipomínky.

Èeská inspekce životního prostøedí požaduje další hodnocení dle zákona a
k oznámení uplatnila následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany vod požaduje upøesnit, kam budou svedeny vzniklé odpadní vody
a na které ÈOV budou èištìny. Pøipojení na stávající kanalizaci musí být projednáno
se správcem a provozovatelem této kanalizace s ohledem na kapacitu ÈOV. Je tøeba
zhodnotit vliv nárùstu odpadních vod na funkci ÈOV.

Z hlediska odpadového hospodáøství požaduje doplnit následující skuteènosti:
1) Jak bude demolovaný objekt podroben prùzkumu ohlednì možnosti vzniku

odpadù a materiálù obsahujících azbest.
2) Jak bude sníženo riziko a množství nebezpeèného odpadu vyplývající

z pøedpokladu jeho vzniku pøi demolici budov.

Z hlediska ochrany pøírody konstatuje, že oznámení neobsahuje z hlediska ochrany
pøírody a krajiny žádné údaje umožòující zhodnocení vlivu zámìru na životní
prostøedí.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uplatnil

následující pøipomínky:
Z hlediska nakládání s odpady má pouze pøipomínky formálního charakteru.

Z hlediska ochrany ovzduší uvádí, že dle matematického modelu zneèištìní ovzduší
ATEM (aktualizace 2006) nejsou v zájmové lokalitì pøekraèovány pøíslušné imisní
limity pro NO2 a benzen. Orgán ochrany ovzduší konstatuje, že pøedložené oznámení
je z hlediska vlivu na kvalitu ovzduší vypracováno v dostateèné šíøi. V dalším stupni
projektové dokumentace je tøeba upøesnit zpùsob vytápìní jednotlivých objektù.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP uvádí, že v oznámení jsou uvedeny
jednotlivé koeficienty zelenì (pro jednotlivé plochy dle ÚPn HMP), avšak z výkresové
èásti oznámení nelze ovìøit jejich správnost - chybí pøíslušná legenda týkající se
jednotlivých druhù zelenì ve smyslu tabulky zápoètu ploch zelenì (viz Metodický
pokyn k ÚPn HMP), výmìra tìchto jednotlivých ploch a rozdìlení dle jednotlivých
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mìr využití území (SV-B, OV-S). Èást oznámení týkající se prùkazu dodržení
požadovaných regulativù ve vztahu k ÚPn HMP je tøeba upøesnit, a to v textové i
grafické èásti oznámení. Dále OOP MHMP požaduje doplnit kapitolu týkající se fauny
a flóry.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP upozoròuje, že podlahy garáží budou izolovány
proti pùsobení pøípadných úkapù ropných látek a nebudou odvodnìny do kanalizace.
V pøípadì, že budou vobjektech použity hydraulické výtahy, budou šachty
zabezpeèeny (izolovány) tak, aby pøi jejich poruše nemohlo dojít ke zneèištìní
podzemních vod.
Dále upozoròuje, že popis odvodnìní zájmového území není úplný - není uvedeno,

zda budou v rámci stavby budovány nové stoky veøejné kanalizace nebo pouze nové
pøípojky. Stavba vodních dìl (vodní díla sloužící k odvodòování pozemkù, veøejné
vodovodní øady, veøejné kanalizaèní stoky a vrty pro tepelná èerpadla systému zemì
- voda) podléhají projednání dle ust. § 15 zákona è. 254/2001 Sb., o vodách a o
zmìnì nìkterých zákonù (dále jen vodní zákon), ve znìní pozdìjších zmìn
a doplòkù u pøíslušného vodoprávního úøadu. Zasakování deš•ových vod ve
vsakovacích objektech podléhá projednání dle ust. § 8 odst. 1 písmo a) bod 5
vodního zákona u pøíslušného vodoprávního úøadu a musí být doloženo

hydrogeologickým posudkem.
V oznámení zámìru dále nejsou uvedena možná rizika ohrožení podzemních vod a
pùdního prostøedí závadnými látkami (napø. ropné látky z mechanizace po dobu
výstavby). OOP MHMP upozoròuje ve vztahu k tomuto bodu, že každý, kdo zachází
se závadnými látkami ve vìtším rozsahu nebo je nakládání s nimi spojeno se
zvýšeným nebezpeèím, je povinen dodržovat ust. § 39 odst. 2 vodního zákona,
zejména je povinen pøi zacházení s nimi uèinit odpovídající opatøení, aby nevnikly do
povrchových nebo podzemních vod èi do kanalizace.

Pražská teplárenská a.s. uplatnila následující námitky:
. V bezprostøední blízkosti navrženého obytného souboru se nacházejí rozvody

centrálního zásobování teplem Pražské teplárenské soustavy, které jsou
zásobovány tepelnou energií z elektrárny Mìlník I, využívající kombinované
výroby tepla a energie. Tyto rozvody mají dostateènou výkonovou rezervu pro
napojení této stavby.

. Pražská teplárenská se domnívá, že návrhem nových lokálních plynových
kotelen v oblasti rozvinuté soustavy CZT nebyl respektován § 3 zákona è.
86/2002 Sb., o ochranì ovzduší.

Pøíslušný úøad na základì dostupných informací, sdìlení a doplòujících informací
oznamovatele a zpracovatele oznámení došel k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn HMP
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn a požadavkù na zaøízení
pro dopravu v klidu pøíslušný úøad konstatuje, že posouzení souladu s vydanou
územnì plánovací dokumentací, s cíly a úkoly územního plánování, s požadavky
na veøejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s požadavky zvláštních právních
pøedpisù je pøedmìtem øízení podle stavebního zákona, 'které provádí stavební úøad.
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Podle pøíslušného stavebního úøadu je navržený zámìr v souladu s ÚPn HMP (viz
vyjádøení odboru výstavby ÚMÈ Praha 20 è.j. 11381/678/2/07/Kr ze dne 11.6.2007).

Pøíslušnému úøadu byly doloženy výpoèty koeficientù podlažních ploch (KPP), které
odpovídají požadovaným hodnotám stanoveným pro kód míry využití území B.
V ploše OV i SV je hodnota požadovaného i vypoèteného KPP=0,3 (viz Obytný
soubor Horní Poèernice, U Vodojemu - dokumentace k žádosti o vydání rozhodnutí o
umístìní stavby, duben 2007).

Ochrana pøírody a krajiny, zeleò
Na vìtší èásti pozemku dotèeného navrženou výstavbou je asfaltový povrch nebo
betonové pojíždìné panely a nìkolik využívaných objektù. Dne 12.6.2007 bylo
provedeno na zájmové lokalitì místní šetøení, pøi kterém nebyly zjištìny žádné
zvláštì chránìné druhy rostlin ani živoèichù a vzhledem k charakteru území je nelze
ani oèekávat.
Pøíslušnému úøadu byly pøedloženy výpoèty koeficientù zelenì (viz Obytný soubor
Horní Poèernice U Vodojemu - Výpoèet koeficientu zelenì, srpen 2007). V ploše SV
vychází KZ=0,70, pøièemž požadavek dle Metodického pokynu k ÚPn HMP je 0,65 a
v ploše OV vychází KZ=0,75, což pøesnì odpovídá požadované hodnotì dle
Metodického pokynu k ÚPn HMP.
Orgán ochrany pøírody pøedložené doplòující informace akceptuje a nemá k nim
pøipomínky.

Ovzduší
V posuzovaném zámìru jsou všechny objekty vytápìny alternativními zdroji vytápìní,
a to tepelnými èerpadly, což je zcela v souladu s § 3 odst. 8 zákona è. 86/2002 Sb., o
ochranì ovzduší.
U objektù A, 81 a 82 se jedná o vytápìní vzduchovými tepelnými èerpadly (systém
vzduch - voda) s plynovým dotopem. Vzduchová tepelná èerpadla budou vytápìt

objekty do okamžiku kapacity tìchto tepelných èerpadel, poté zaène fungovat
plynový kotel, který je pouze pomocný a jeho provoz je pøedpokládán na dobu max. 3
mìsícù v roce (zimní období s extrémnì nízkými teplotami). Objekty C, D, E a F
budou vytápìny tepelnými èerpadly (systém zemì - voda, za použití vrtù). U tìchto

domù se uvažuje pouze s elektrickým dotopem, dotápìní plynem je vylouèeno.
V tìchto objektech je navíc provedena rekuperace vzduchu s tím, že odpadní teplo je
použito zpìt k vytápìní. Pøípadné napojení na rozvod Pražské teplárenské a.s. by
bylo velmi technicky, finanènì a prostorovì nároèné.
Orgán ochrany ovzduší s navrženým øešením souhlasí a nemá k nìmu pøipomínky.

Doprava
Pøíslušnému úøadu byly doloženy "Dopravnì inženýrské podklady pro akci bytový
areál Horní Poèernice - V Žlíbku K Berance, Praha 20" (è.j. URM 9003/2007, záøí

2007). Pøílohou této zprávy jsou kartogramy s dopravními intenzitami na dotèených
komunikacích, které jsou shrnuty v následující tabulkách.
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Pøíslušnému úøadu byl dále doložen bilanèní výpoèet dopravy v klidu podle vyhlášky
È. 26/1999 Sb. HMP.

Likvidace odpadních vod
Odpadní vody budou odvádìny jednotnou kanalizací na ÈOV Èertousy, ze které pak
budou po vyèištìní odvedeny do Jirenského potoka.
Pøíslušnému úøadu bylo doloženo "Vyjádøení hydrogeologa k možnosti vsakování
srážkových vod do podloží staveništì obytného souboru v Horních Poèernicích, ulice
K Berance" (RNDr. Soòa Chalupová, 2.7.2007). Z uvedené zprávy vyplývá, že bylo
provedeno vyhodnocení sorpèní kapacity pøítomných zemin a na základì tohoto
vyhodnocení se uvažuje se vsakováním deš•ových vod in situ pouze z chodníkù
vareálu. Tyto vody se budou vsakovat ve svrchní sorpèní vrstvì vegetaèního
horizontu. Vzhledem k pøevážnì jílovitému charakteru pøítomných pokryvných útvarù
prakticky až do hloubky skalního podloží tvoøeného pískovci nelze uvažovat o
úèinném vsakování další srážkové vody z komunikací a støech (úèinné vsakovací
objekty by musely být provedeny až do skalní horniny, která má jednak primární
prùlinovou, jednak i puklinovou propustnost - tímto zpùsobem by ale byla deš•ová

voda již vsakována tìsnì nad hladinou podzemní vody a šlo by o vypouštìní pøímo
do podzemních vod a s takovým zpùsobem likvidace deš•ových vod zejména
z komunikací nelze z hlediska ochrany podzemních vod souhlasit).
Vodoprávní úøad navržené øešení akceptuje a nemá k nìmu pøipomínky.

Pøíslušnému úøadu byla dále doložena souhlasná vyjádøení PVS a.s. (è.j.:
3176/07/02/2/Øí ze dne 19.6.2007) a PVK a.s. (zn. PVK 10889/0TPÈ/07 ze dne
8.6.2007).

Ostatní
Na zájmovém území se nachází pouze jedna trvalá stavba administrativní budovy
è.p. 1934 - na tuto budovu byl vydán odborem výstavby ÚMÈ Praha 20 souhlas

s odstranìním stavby è.j.: 16774/1023/2/07/Kr ze dne 31.8.2007. Ostatní objekty,
které se na dotèené lokalitì nacházejí, jsou stavbami doèasnými (4 montované
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skladové haly a 1 soubor montovaných kontejnerù urèených k ubytování)
doèasné stavby budou pøed zahájením výstavby demontovány.

Tyto

Závìr:
Zámìr "Obytný soubor U Vodojemu, Praha 9 - Horní Poèernice" naplòuje dikci bodu

10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Obytný soubor U Vodojemu, Praha 9 - Horní Poèernice"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení,
snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò
je tøeba zohlednit pøipomínky, které jsou rozvedeny ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

.6. 1i/17
Ing. afch~-Jan W i n k I e r

øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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