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ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI

podle § 7 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi), v
platném znéni (dale jen zakon)

Identifikaéni daje:

Nazev: Rezidence Lesopark, Praha 18 - Lethany

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha €. 1

Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stfedisek, o celkové vymére nad 3 000
m? zastavéné plochy; parkovi$té nebo garaZe s kapacitou nad 100 parkovacich stani
v souctu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zaméru: Predmétem zaméru je vystavba Sesti bytovych domu
oznacenych jako A — F. Objekty A - E maji 3 Uplna NP a 1 ustupujici. Objekt F ma 2 uplna
NP a 1 ustupujici. Celkem je navrzeno 111 bytd a 115 parkovacich stani (z toho 104 PS
v podzemnich garazich a 11 na povrchu). Celkova plocha feSeného uzemi Cini 9 914 m? a
zastavéna plocha 2 973 m? Nové bytové domy budou dopravné& napojeny na novou
planovanou komunikaci v severni ¢asti dotéeného uzemi.

Umisténi: kraj: Praha
obec: Praha
méstska ¢ast: Praha 18
katastralni uzemi: Lethany

Oznamovatel: GIP group, a.s.
IC: 27881806
Za Poriéskou branou 214/12
186 00 Praha 8
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Prabéh zjist'ovaciho Fizeni:

PFi zjistovacim fizeni se zjiStuje, zda a v jakém rozsahu mlze zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostiedi a verejné zdravi. Pouzivaji se pfi tom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze ¢. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané viastni zamér a pfislusné zajmové Gzemi, na
druhé strané ztoho vyplyvajici vyznamné potencidlni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostfedi. Pfi uréovani, zda zamér ma vyznamné vlivy dale pfisluSny urad pfihlizi
k obdrzenym vyjadfenim verejnosti, dotéenych spravnich (fadl a dotéenych Uzemnich
samospravnych celku.

Oznameni zaméru (kvéten 2008) bylo zpracovano Mgr. Pavlem Bauerem, drzitelem
autorizace dle zakona.

Podle prislusného organu ochrany pfirody predlozeny zamér nemudze mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality ani na ptaédi oblasti.

K predlozenému oznameni se v pribéhu zjistovaciho fizeni vyjadfily nasledujici subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni ¢.j. MHMP 406180/2008 ze dne 3.7.2008)
e Méstska ¢ast Praha 18
(vyjadfeni zn. MC18-8355/2008/OKS-Wol ze dne 1.7.2008)
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy, pobocka Praha - sever
(vyjadreni ¢.j. S.HK/1509/22539/08 ze dne 10.6.2008)
 Ceska inspekce Zivotniho prostiedi - oblastni inspektorat Praha
(vyjadreni & j. CIZP/41/IPP/0810453.001/08/PMP ze dne 11.6.2008)
¢ odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadreni SZn. S-MHMP-304210/2008/1/O0P/VI| ze dne 25.6.2008).

Podstata jednotlivych vyjadfeni je shrnuta v nasledujicim textu, pfi¢emz jsou uvedeny pouze
ty pfipominky, které se dotykaji hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi,
nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadfenich jsou v8ak dalsi pfipominky,
které nejsou pfedmétem posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi a které Ize povaZovat
za pozadavky &i doporuceni pro nasledna spravni fizeni o povoleni zaméru.

Hlavni mésto Praha (HMP) uplatnilo k pfedlozenému oznameni nasledujici pfipominky:
Z hlediska urbanistické koncepce a funkcnich systémia HMP konstatuje, Ze navrzeny zamér
je situovan do funkéni plochy OB - Cisté obytné s mirou vyuziti Gzemi E a do funkéni plochy
OV - véeobecné obytné s mirou vyuziti Gzemi E a je tedy v souladu s platnym UPn HMP.

Z akustického hlediska nema HMP k pfedlozenému zaméru zasadni pfipominky.
K oznameni je tfeba dle zakona &. 258/2000 Sb. dolozit, ze méfeni hluku bylo provedeno
opravnénou osobou. HMP déale doporuéuje pro prehledné zobrazeni rozlozeni hluku
v dotéeném Uzemi prostrednictvim izofon prekreslit vypoltené izofony do realného
mapového podkladu, nebo v pfipadé vypoétu s vyuzitim digitalni mapy nebo ortofotomapy
vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaéni siti. Vlastni pracovni grafické vystupy z programu
Hluk+ nejsou pro ostatni profese a celkové hodnoceni situace dostate¢né prehledné.

Z hlediska ochrany ovzdu$i HMP upozorfiuje na skuteénost, Zze podle vysledku modeiovani
kvality ovzdusi ATEM 2006 muze podél frekventované komunikace Beranovych dochazet k
prekracovani limitl pro kvalitu ovzdus$i pro primérné ro¢ni koncentrace PM;,. HMP uvadi, ze
s navrzenym zamérem lIze z hlediska ochrany ovzdusi souhlasit.

Z hlediska méstské zelené a z hlediska ochrany pfirody a krajiny bez pfipominek.
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Z hlediska ochrany zemedélského padniho fondu je uvedeny zamér v souladu s platnym
UPn HMP a ize jej akceptovat.

Z geologického hlediska HMP uvadi, ze v dalSim stupni projektové pfipravy je tfeba provest
podrobny inzenyrsko-geologicky prlizkum a prazkum radonového indexu lokality.

Z hlediska hospodareni s odpady bez pfipominek.

Z dopravniho hlediska HMP uvadi nasledujici:

Predlozeny navrh nové zastavby je tfeba koordinovat s vyhledovym uspofadanim
komunikaéni sité¢ die platného UPn HMP. Problematika vyhledového komunikaéniho
propojeni Letfian a Cakovic neni v oznameni zohlednéna.

V kapitole ,Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu® chybi pfehledny bilanéni vypodet
dopravy v klidu dle platné vyhlasky & 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu.

Vramci procesu hodnoceni viivih na Zivotni prostfedi je tfeba vychazet z oficialnich
aktualnich hodnot zatizeni komunikacni sité, z toho divodu je tfeba dolozit kopii pfedavaciho
dopisu s uvedenymi Udaji o zatizeni komunikaci.

Z hlediska zasobovani vodou, odkanalizovani a vodnich tokt bez prfipominek.

Z hlediska zasobovani teplem, zemnim plynem, elektrickou energii a z hlediska nadrazenych
telekomunikacnich siti bez pfipominek. Pro uplnost HMP uvadi, Zze pfes dotéenou lokalitu
vede radioreléova trasa.

MC Praha 18 souhlasi snavrzenym zamérem a doporuuje zohlednit nasledujici
skutecnosti:

1) PoZaduje vydani nového souhlasu s odnétim prfedmétnych pozemkl ze ZPF pro
nové navrhovany obytny soubor. S pfihlédnutim ke skute¢nosti, Ze ptuda v pfedmétné
lokalité ma nejvyssi bonitu, zastavéni se ma povolovat jen ve vyjimeénych pfipadech.

2) Zabor nejkvalitng€jSi zemédélské pady (l. tfida ochrany), ktera je zastavitelna jen ve
vyjime&nych pfipadech, bude nyni slouzit bézné zastavbé bytovymi domy, které svoji
kapacitou neodpovidaji skladbé& pfedmétné mikrolokality.

3) Je nutné zohlednit umisténi nové navrhovaného souboru v té&sném sousedstvi
stavajici zastavby rodinnych domu. Neni dostateéné spinéna podminka vyhlasky ¢&.
26/1999 Sb. HMP — ,u staveb umistovanych do prostiedi jiz existujici zastavby musi
urbanistické a architektonické feSeni vhodnym zpusobem reagovat na charakter a
strukturu této =zastavby”. Konstatuje, Zze puadorysné rozméry bytovych domu
neodpovidaji méfitku okolni zastavby rodinnych domu (ptvodni parcelace v izemi
byla uréena pravé pro rodinné domy) a Ze realizaci navrhovaného souboru dojde
k vyraznému snizeni hodnoty pozemku pro izolované rodinné domy v jizni casti
lokality, a to jak z hlediska urbanistického, tak ekonomického.

4) Zhlediska feSeni zelenych stfech (zejména nad objekty podzemnich garazi)
konstatuje, Zze navrhovana mocnost souvrstvi pro vysadbu intenzivni zelené je na
dolni hranici pozadovaného intervalu.

Hygienicka stanice hlavhiho mésta Prahy nema k navrzenému zaméru pfipominky.
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Ceska inspekce zivotniho prostiedi uplatnila k predloZzenému oznameni nasleduijici
pfipominky:
Z hlediska odpadového hospodarstvi bez pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdu$i bez pfipominek.

Z hlediska ochrany vod postrada v oznameni informaci, jak muze nova vystavba ovlivnit
poméry v odvadéni odpadnich vod (néarGst mnozstvi pfi pfivalovych srazkach, moznosti
retence srazkovych vod). Obecné& CIZP upozorfiuje na nutnost zachovavat retenéni
schopnost Uzemi a uplatfiovat vsak pro srazkové vody v co nejvy$si mite. CIZP se domniva,
ze vsakovani alespon Casti srazkovych vod je technicky mozné, pfipadné je mozno vody
z retenCnich nadrzi alespon vyuzivat pro zalivku. Dale upozoriivje, Ze soucasna situace
v odvadéni odpadnich vod v povodi COV Miskovice je na hranici Unosnosti. Napojeni vod na
kanalizaci je nutno pfedem projednat se spravcem kanalizace — PVS a.s. a provozovatelem
kanalizace a COV Migkovice — PVK a.s.

Z hlediska ochrany prirody uvadi, Zze v oznameni je zminén pouze predpoklad jednotlivych
druh( zivodichu, ale neni uvedeno, zda byl proveden pfislusny biologicky prizkum a v jakém
obdobi. Tyto udaje pozaduje dopinit.

Dale zada o kompenzaci ekologické ujmy, ktera bude fedena v procesu stavebniho povoleni
spole¢né s eventualnim kacenim dfevin rostoucich mimo les a nahradni vysadbou, véetné
nasledné péce.

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
k ozndmeni zaméru nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany zemédeélského pudniho fondu uvadi, ze v pfedlozeném oznameni je
problematika prfedpokladanych zaboru zemédeélské pudy zpracovana dostateéné podrobné
(B. I) vsouladu s §§ 3 a 4 vyhlasky MZP & 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského puadniho fondu (ZPF). Okolni zemédélské pozemky
nesmi byt dotéeny ani znedistény ropnymi latkami.

Z hlediska lest a lesniho hospodarstvi bez pfipominek.

Z hlediska nakladani s odpady pouze upozorfiuje na nespravné &islo jednoho druhu odpadu
a doporucuje seradit predpokladané odpady do tabulky s uvedenim pfisluS§nych
katalogovych &isel, kategorie a pfedpokladaného zpusobu nakladani.

Z hlediska ochrany ovzdusi organ ochrany ovzdusi vidi jako problematické umisténi zaméru
do bezprostfedniho okoli betonarny a arealu stavebnin, které svym provozem pfispivaji
k ristu sekundarni prasnosti v dané lokalité. Betonarna a aredl stavebnin jsou stavbami
trvalymi a navrhované bytové domy rovnéz. Umisténi bytovych domud do této lokality by
v budoucnu mohlo byt zdrojem opodstatnénych stiznosti na obtéZzovani prachem. Proto je
nezbytné v ramci hodnoceni zaméru posoudit i vliv betonarny a arealu stavebnin na prostor
navrzeny k vystavbé obytného souboru. Toto vyhodnoceni organ ochrany ovzdusi v
pfedlozeném oznameni postrada.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny bez pfipominek.
Z hlediska ochrany vod uvadi, ze srazkové vody ze stfech bytovych domd jsou navrzeny

k likvidaci zasakovanim na vlastnim pozemku zasakovacim systémem s regulovanym
odtokem do verejné jednotné kanalizace (objekty A, E, F) a odvedenim pfimo do vefejné
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jednotné kanalizace (objekty B, C, D). Navrzené feSeni neni zcela v souladu s ¢lankem 11
odst. 7 vyhlasky ¢. 26/1999 Sb., hlavniho mésta Prahy, o obecnych technickych pozadavcich
na vystavbu v hlavnim mésté Praze (OTPP), ve znéni pozdé&jSich predpisi stanovuje, ze
stavby musi byt napojeny na vefejnou destovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze
destové vody likvidovat jinak, tj. pfednostné vsakem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti prokazateln€ umozni, popf. akumulaci nebo
odvedenim do vodniho toku. PoZaduje provést navrh na zvySeni mnoZstvi zachycenych
srazkovych vod v lokalité jejich akumulaci s naslednym vyuZitim pro zalévani zelené a dale
pfed projednanim zaméru v ramci Uzemniho fizeni pozaduje upfesnit navrh zasakovaciho
systému s ohledem na zavéry a doporuceni provedeného hydrogeologického posouzeni.
Dale pozaduje doplnit navrh zplUsobu likvidace srazkovych vod ze stavenisté bé&hem
vystavby, a to v souladu s ¢lankem 14 odst. 4 vyhlasky OTPP, ktery stanovuje, Ze odvadéni
srazkovych, odpadnich a technologickych vod ze staveni$té musi byt zabezpeceno tak, aby
se zabranilo rozmoceni pozemku staveni§t€ véetné vnitrostavenistnich komunikaci,
nenarusovala a neznecistovala se odtokova zafizeni pozemnich komunikaci a jinych ploch
pfiléhajicich ke stavenisti a nezpusobovalo se jejich podmaceni. Upozoriuje, Ze v pfipadé
potfeby dodavky pitné vody a vypousténi odpadnich vod do stokové sité v prubé&hu realizace
stavby musi byt uzaviena s PVK a.s. Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod.
Vybudovani novych vefejnych vodovodu a vefejnych kanalizaénich stok podiéha
pfedchozimu projednani ve vodopravnim fizeni u pfisluSného vodopravniho Ufadu Méstske
¢asti Praha 18. Podminky pfipojeni objektl na vefejnou jednotnou kanalizaci stanovi spravce
a provozovatel vefejné kanalizace.

Prislusny arad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrZenych, dopliujicich
informaci a podle hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu do3el k nasledujicim
zavéram.

Soulad s UPn HMP

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativd danych UPn HMP pfislusny Gfad konstatuje, Ze
posouzeni souladu s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly Uzemniho
planovani a s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl je pfedmétem fizeni podle stavebniho
zakona, které provadi stavebni Grad.

Podle vyjadieni odboru vystavby a udzemniho rozhodovani UMC Praha 18 zn.
MC18/234/2008/0VUR/J4 ze dne 16.4.2008 je posuzovany zamér v souladu s platnym UPn
HMP.

Ovzdusi

Na zakladé vyjadfeni OOP MHMP z hlediska ochrany ovzdusi byla pfislusnému ufadu
pfedlozena rozptylova studie (Ing. Milo§ Pulkrabek, ¢ervenec 2008) a pisemna reakce
zpracovatell oznameni (Bc. Petr Bauer, Mgr. Pavel Bauer, srpen 2008) na uplatnéné
pfipominky. V pisemné reakci je konstatovano, ze je v souCasné dobé areal prodejny
stavebnin vyklizen, a tudiz jeho negativni vliv na obytny soubor odpada. V souvislosti
s betonarnou je dale uvedeno, Ze vyvolana doprava provozem betonarny je smérovana na
sever, tedy na opaCnou stranu nez na komunikaci Touzimska. Hlavnim zdrojem lokalni
zvySené prasnosti mize byt provoz betonarny, kterym se zabyva vySe zminéna rozptylova
studie (RS). Autor RS hodnoti lokalitu jako dobfe provétravanou. Vliv technologie betonarny
doklada vysledky dvou autorizovanych méfeni provedenych na betonarné v Praze 4 — Libusi
v roce 2003 a v roce 2004 a porovnava tyto nameérené hodnoty s vysledky vlastnich vypoctu.
Byla méfena také prasnost ve vzdalenosti 200 m od betonarny. Podle vypoctl byly zjistény
max. kratkodobé (24 hodinové) imisni prispévky PM;, do hodnoty 14,9 ug/m® a pfispévky
k primérné roéni koncentraci PMy, do hodnoty 1 pg/m®. Autor RS konstatuje, Ze ve

Sidlo: Marianské namésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracovi$té: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz



stavajicim pfipadé Ize olekavat imisni pfispévky jesté mensi, vzhledem k vychodni poloze
betonarny vici lokalité navrhovaného obytného souboru.

Organ ochrany ovzdu$i povazuje predlozené doplnéni za dostatecné. Za pozitivni skutecnost
povaZuje odstaveni provozu prodejny stavebnin, které nepochybné vedlo ke sniZeni imisni
zatéze. Pokud nebude vyvolana doprava provozem betonarny vedena kolem Rezidence
Lesopark, resp. bude trvat jeji smérovani od ulice Touzimska, nema organ ochrany ovzdusi
proti realizaci vystavby v dané lokalité namitky.

Ochrana prirody a krajiny

Prislugny Urad konstatuje, Ze oznameni obsahuje zhodnoceni vyskytu zviasté chranénych
druht rostlin a Zzivodichu v zajmovém UGzemi (str. 28 — 30) a vyskyt takovychto druht
vyluéuje, zejména z divodu vysoké miry urbanizace prostfedi a izolovanosti vlivem blizkych
vyrobnich areald.

Organ ochrany pfirody s provedenym hodnocenim souhlasi a nemak nému Zzadné
pfipominky.

Organ ochrany pfirody ve svém vyjadfeni k oznameni dale konstatuje, Ze oznameni
obsahuje kapitolu, ktera se dostateéné zabyva vlivem stavby na krajinu a krajinny raz (jsou
dolozeny zabéry stavajiciho stavu, pohledy a vizualizace pfedpokladané stavby, ze kterych
je patrné hmotové usporadani navrhovaného zaméru a jeho pulsobeni viéi okolnim
stavbam), a k jejimu zpracovani nema namitek.

Doprava

Pfislusnému uradu byl doloZen bilanéni vypo€et dopravy vklidu dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Pozadovany pocet parkovacich stani (PS) dle této normy
&ini 100 PS. V podzemnich garazich je navrzeno 104 PS a dalSich 11 PS je navrzeno na
terénu.

Dle ovéfeni pfislusnym Gfadem odpovida vypocet dopravy v klidu podle citované normy
vypodtu dle vyhlasky €. 26/1999 Sb. HMP.

Odkanalizovani

Destové vody ze stfech objektd A, E, F budou zasakovany v arealu ve vsakovacich
systémech, nezpevnéné plochy budou vyspadovany tak, aby dochazelo k pfirozenemu
zasakovani.

Prislusnému uradu bylo doloZzeno souhlasné stanovisko PVS a.s. zn. 3017/07/2/02 ze dne
15.5.2008.

Prisludny Gfad konstatuje, Ze pfipominky uplatnéné v pribéhu zjistovaciho fizeni nezakladaji
davod k tomu, aby bylo nutné pokracovat v procesu posuzovani vlivi na zZivotni prostredi
zpracovanim dokumentace dle § 8 zakona. Vznesené pfipominky jsou fesitelné v navaznych
spravnich fizenich a mély by byt posouzeny pfisludsnymi dotéenymi spravnimi urady. Pri
dodrzeni opatteni k prevenci, vylouceni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych vlivl, ktera jsou
uvedena v oznameni a ktera vyplyvaji z provedeného zjiStovaciho fizeni, nebude mit
posuzovany zamér negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
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Zavér:

Zamér ,Rezidence Lesopark, Praha 18 - Lethany” naplifiuje dikci bodu 10.6, kategorie I,
prilohy €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zadkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), v platném
znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zdkona provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem

bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle citovaného zékona.
Na zakladé provedeného zjistovaciho fizeni dospél pfisludny ufad k zavéru, ze zdmér
»,Rezidence Lesopark, Praha 18 - Letnany*“
nebude posuzovan
podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatieni k prevenci, vylouéeni, sniZeni,
popripadé kompenzaci nepfiznivych vlivi navrzenych v oznameni. Zaroven je tfeba v dalSich

stupnich pfipravy stavby zohlednit pfipominky uplatnéné ve vyjadfenich k oznameni.

Zavér zjistovaciho Fizeni nenahrazuje vyjadreni dotéenych orgdnt statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.

Ing/ arch. Jan Winkler
feditel odboru
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