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ZÁVÌR ZJIŠ•OVACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v

platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:
Název: Rezidence Lesopark, Praha 18 - Letòany

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha È. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe nad 3 000
m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stán í
v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba šesti bytových domù
oznaèených jako A - F. Objekty A - E mají 3 úplná NP a 1 ustupující. Objekt F má 2 úplná

NP a 1 ustupující. Celkem je navrženo 111 bytù a 115 parkovacích stání (z toho 104 PS
v podzemních garážích a 11 na povrchu). Celková plocha øešeného území èiní 9 914 m2 a
zastavìná plocha 2 973 m2. Nové bytové domy budou dopravnì napojeny na novou
plánovanou komunikaci v severní èásti dotèeného území.

Umístìní: Praha
Praha
Praha 18
Letòany

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastráln í územ í

Oznamovatel: GIP group, a.s.
IÈ: 27881806
Za Poøíèskou bránou 214/12
186 00 Praha 8

tel.: +420-23"6 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, IlO 01 Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1
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Prùbìh zjiš•ovacího øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøi tom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze È. 2
k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na
druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví á životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží
k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních
samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (kvìten 2008) bylo zpracováno Mgr.
autorizace dle zákona.

Pavlem Bauerem, držitelem

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty
. hlavn í mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 406180/2008 ze dne 3.7.2008)
. Mìstská èást Praha 18

(vyjádøení zn. MC18-8355/2008/0KS-Wol ze dne 1.7.2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever

(vyjádøení è.j. S.HK/1509/22539/08 ze dne 10.6.2008)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení è.j. ÈIŽP/41/IPP/0810453.001/08/PMP ze dne 11.6.2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-304210/2008/1/00PNI ze dne 25.6.2008).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny pouze
ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné zdraví,
nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však další pøipomínky,
které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí a které lze považovat
za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (HMP) uplatnilo k pøedloženému oznámení následující pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù HMP konstatuje, že navržený zámìr
je situován do funkèní plochy OB - èistì obytné s mírou využití území E a do funkèní plochy
OV - všeobecnì obytné s mírou využití území E a je tedy v souladu s platným ÚPn HMP.

Z akustického hlediska nemá HMP k pøedloženému zámìru zásadní pøipomínky.
K oznámení je tøeba dle zákona È. 258/2000 Sb. doložit, že mìøení hluku bylo provedeno
oprávnìnou osobou. HMP dále doporuèuje pro pøehledné zobrazení rozložení hluku
v dotèeném území prostøednictvím izofon pøekreslit vypoètené izofony do reálného
mapového podkladu, nebo v pøípadì výpoètu s využitím digitální mapy nebo ortofotomapy
vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaèní sítí. Vlastní pracovní grafické výstupy z programu
Hluk+ nejsou pro ostatní profese a celkové hodnocení situace dostateènì pøehledné.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP upozoròuje na skuteènost, že podle výsledku modelování
kvality ovzduší ArEM 2006 mùže podél frekventované komunikace Beranových docházet k
pøekraèování limitù pro kvalitu ovzduší pro prùmìrné roèní koncentrace PM1o. HMP uvádí, že
s navrženým zámìrem lze z hlediska ochrany ovzduší souhlasit.

Z hlediska mìstské zelenì a z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek.

Sídlo: Mariánské námìstí 2,11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz
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Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu je uvedený zámìr v souladu s platným
ÚPn HMP a lze jej akceptovat.

Z geologického hlediska HMP uvádí, že v dalším stupni projektové pøípravy je tøeba provést
podrobný inženýrsko-geologický prùzkum a prùzkum radonového indexu lokality.

Z hlediska hospodaøení s odpady bez pøipomínek

Z dopravního hlediska HMP uvádí následující:
Pøedložený návrh nové zástavby je tøeba koordinovat s výhledovým uspoøádáním
komunikaèní sítì dle platného ÚPn HMP. Problematika výhledového komunikaèního
propojení Letòan a Èakovic není v oznámení zohlednìna.
V kapitole "Nároky na dopravní a jinou infrastrukturu" chybí pøehledný bilanèní výpoèet
dopravy v klidu dle platné vyhlášky è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných technických
požadavcích na výstavbu.
V rámci procesu hodnocení vlivù na životní prostøedí je tøeba vycházet z oficiálních
aktuálních hodnot zatížení komunikaèní sítì, z toho dùvodu je tøeba doložit kopii pøedávacího
dopisu s uvedenými údaji o zatížení komunikací.

Z hlediska zásobování vodou, odkanalizování a vodních tokù bez pøipomínek.

Z hlediska zásobování teplem, zemním plynem, elektrickou energií a z hlediska nadøazených
telekomunikaèních sítí bez pøipomínek. Pro úplnost HMP uvádí, že pøes dotèenou lokalitu
vede radioreléová trasa.

MÈ Praha 18 souhlasí s navrženým zámìrem a doporuèuje zohlednit následující
skuteènosti:

1) Požaduje vydání nového souhlasu s odnìtím pøedmìtných pozemkù ze ZPF pro
novì navrhovaný obytný soubor. S pøihlédnutím ke skuteènosti, že pùda v pøedmìtné
lokalitì má nejvyšší bonitu, zastavìní se má povolovat jen ve výjimeèných pøípadech.

2) Zábor nejkvalitnìjší zemìdìlské pùdy (I. tøída ochrany), která je zastavitelná jen ve
výjimeèných pøípadech, bude nyní sloužit bìžné zástavbì bytovými domy, které svoji
kapacitou neodpovídají skladbì pøedmìtné mikrolokality.

3) Je nutné zohlednit umístìní novì navrhovaného souboru v tìsném sousedství
stávající zástavby rodinných domù. Není dostateènì splnìna podmínka vyhlášky è.
26/1999 Sb. HMP - "u staveb umís•ovaných do prostøedí již existující zástavby musí

urbanistické a architektonické øešení vhodným zpùsobem reagovat na charakter a
strukturu této zástavby". Konstatuje, že pùdorysné rozmìry bytových domù
neodpovídají mìøítku okolní zástavby rodinných domù (pùvodní parcelace v území
byla urèena právì pro rodinné domy) a že realizací navrhovaného souboru dojde
k výraznému snížení hodnoty pozemkù pro izolované rodinné domy v jižní èásti
lokality, a to jak z hlediska urbanistického, tak ekonomického.

4) Z hlediska øešení zelených støech (zejména nad objekty podzemních garáží)
konstatuje, že navrhovaná mocnost souvrství pro výsadbu intenzivní zelenì je na
dolní hranici požadovaného intervalu.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy nemá k navrženému zámìru pøipomínky.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
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Èeská inspekce životního prostøedí uplatnila k pøedloženému oznámení následující
pøipomínky:
Z hlediska odpadového hospodáøství bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany ovzduší bez pøipomínek

Z hlediska ochrany vod postrádá v oznámení informaci, jak mùže nová výstavba ovlivnit
pomìry v odvádìní odpadních vod (nárùst množství pøi pøívalových srážkách, možnosti
retence srážkových vod). Obecnì ÈIŽP upozoròuje na nutnost zachovávat retenèní
schopnost území a uplatòovat vsak pro srážkové vody v co nejvyšší míøe. ÈIŽP se domnívá,
že vsakování alespoò èásti srážkových vod je technicky možné, pøípadnì je možno vody
z retenèních nádrží alespoò využívat pro zálivku. Dále upozoròuje, že souèasná situace
v odvádìní odpadních vod v povodí ÈOV Miškovice je na hranici únosnosti. Napojení vod na
kanalizaci je nutno pøedem projednat se správcem kanalizace - PVS a.s. a provozovatelem
kanalizace a ÈOV Miškovice - PVK a.s.

Z hlediska ochrany pøírody uvádí, že v oznámení je zmínìn pouze pøedpoklad jednotlivých
druhù živoèichù, ale není uvedeno, zda byl proveden pøíslušný biologický prùzkum a v jakém
období. Tyto údaje požaduje doplnit.
Dále žádá o kompenzaci ekologické újmy, která bude øešena v procesu stavebního povolení
spoleènì s eventuálním kácením døevin rostoucích mimo les a náhradní výsadbou, vèetnì
následné péèe.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
k oznámení zámìru následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu uvádí, že v pøedloženém oznámení je
problematika pøedpokládaných záborù zemìdìlské pùdy zpracována dostateènì podrobnì
(8. II) v souladu s §§ 3 a 4 vyhlášky MŽP è. 13/1994 Sb., kterou se upravují nìkteré
podrobnosti ochrany zemìdìlského pùdního fondu (ZPF). Okolní zemìdìlské pozemky
nesmí být dotèeny ani zneèištìny ropnými látkami.

Z hlediska lesù a lesního hospodáøství bez pøipomínek.

Z hlediska nakládání s odpady pouze upozoròuje na nesprávné èíslo jednoho druhu odpadu
a doporuèuje seøadit pøedpokládané odpady do tabulky s uvedením pøíslušných
katalogových èísel, kategorie a pøedpokládaného zpùsobu nakládání.

Z hlediska ochrany ovzduší orgán ochrany ovzduší vidí jako problematické umístìní zámìru
do bezprostøedního okolí betonárny a areálu stavebnin, které svým provozem pøispívají
k rùstu sekundární prašnosti v dané lokalitì. Betonárna a areál stavebnin jsou stavbami
trvalými a navrhované bytové domy rovnìž. Umístìní bytových domù do této lokality by
v budoucnu mohlo být zdrojem opodstatnìných stížností na obtìžování prachem. Proto je
nezbytné v rámci hodnocení zámìru posoudit i vliv betonárny a areálu stavebnin na prostor
navržený k výstavbì obytného souboru. Toto vyhodnocení orgán ochrany ovzduší v
pøedloženém oznámení postrádá.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany vod uvádí, že srážkové vody ze støech bytových domù jsou navrženy
k likvidaci zasakováním na vlastním pozemku zasakovacím systémem s regulovaným
odtokem do veøejné jednotné kanalizace (objekty A, E, F) a odvedením pøímo do veøejné

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O I Praha I
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jednotné kanalizace (objekty 8, C, D). Navržené øešení není zcela v souladu s èlánkem 11
odst. 7 vyhlášky è. 26/1999 Sb., hlavního mìsta Prahy, o obecných technických požadavcích
na výstavbu v hlavním mìstì Praze (OTPP), ve znìní pozdìjších pøedpisù stanovuje, že
stavby musí být napojeny na veøejnou deš•ovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze
deš•ové vody likvidovat jinak, tj. pøednostnì vsakem, pokud to hydrogeologické pomìry,
velikost pozemku a jeho výhledové využití prokazatelnì umožní, popø. akumulací nebo
odvedením do vodního toku. Požaduje provést návrh na zvýšení množství zachycených
srážkových vod v lokalitì jejich akumulací s následným využitím pro zalévání zelenì a dále
pøed projednáním zámìru v rámci územního øízení požaduje upøesnit návrh zasakovacího
systému s ohledem na závìry a doporuèení provedeného hydrogeologického posouzení.
Dále požaduje doplnit návrh zpùsobu likvidace srážkových vod ze staveništì bìhem
výstavby, a to v souladu s èlánkem 14 odst. 4 vyhlášky OTPP, který stanovuje, že odvádìní
srážkových, odpadních a technologických vod ze staveništì musí být zabezpeèeno tak, aby
se zabránilo rozmoèení pozemku staveništì vèetnì vnitrostaveništních komunikací,
nenarušovala a nezneèiš•ovala se odtoková zaøízení pozemních komunikací a jiných ploch
pøiléhajících ke staveništi a nezpùsobovalo se jejich podmáèení. Upozoròuje, že v pøípadì
potøeby dodávky pitné vody a vypouštìní odpadních vod do stokové sítì v prùbìhu realizace
stavby musí být uzavøena s PVK a.s. Smlouva o dodávce vody a odvádìní odpadních vod.
Vybudování nových veøejných vodovodù a veøejných kanalizaèních stok podléhá
pøedchozímu projednání ve vodoprávním øízení u pøíslušného vodoprávního úøadu Mìstské
èásti Praha 18. Podmínky pøipojení objektù na veøejnou jednotnou kanalizaci stanoví správce
a provozovatel veøejné kanalizace.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených, doplòujících
informací a podle hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze è. 2 k zákonu došel k následujícím
závìrùm.

Soulad s ÚPn HMP
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn HMP pøíslušný úøad konstatuje, že
posouzení souladu s vydanou územnì plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního
plánování a s požadavky zvláštních právních pøedpisù je pøedmìtem øízení podle stavebního
zákona, které provádí stavební úøad.
Podle vyjádøení odboru výstavby a územního rozhodování ÚMÈ Praha 18 zn.
MC18/234/2008/0VÚR/Já ze dne 16.4.2008 je posuzovaný zámìr v souladu s platným ÚPn
HMP.

Ovzduší
Na základì vyjádøení aap MHMP z hlediska ochrany ovzduší byla pøíslušnému úøadu
pøedložena rozptylová studie (Ing. Miloš Pulkrábek, èervenec 2008) a písemná reakce
zpracovatelù oznámení (Bc. Petr Bauer, Mgr. Pavel Bauer, srpen 2008) na uplatnìné
pøipomínky. V písemné reakci je konstatováno, že je v souèasné dobì areál prodejny
stavebnin vyklizen, a tudíž jeho negativní vliv na obytný soubor odpadá. V souvislosti
s betonárnou je dále uvedeno, že vyvolaná doprava provozem betonárny je smìrována na
sever, tedy na opaènou stranu než na komunikaci Toužimská. Hlavním zdrojem lokální
zvýšené prašnosti mùže být provoz betonárny, kterým se zabývá výše zmínìná rozptylová
studie (RS). Autor RS hodnotí lokalitu jako dobøe provìtrávanou. Vliv technologie betonárny
dokládá výsledky dvou autorizovaných mìøení provedených na betonárnì v Praze 4 - Libuši
v roce 2003 a v roce 2004 a porovnává tyto namìøené hodnoty s výsledky vlastních výpoètù.
Byla mìøena také prašnost ve vzdálenosti 200 m od betonárny. Podle výpoètù byly zjištìny
max. krátkodobé (24 hodinové) imisní pøíspìvky PM1o do hodnoty 14,9 ~g/m3 a pøíspìvky
k prùmìrné roèní koncentraci PM1o do hodnoty 1 ~g/m3. Autor RS konstatuje, že ve
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stávajícím pøípadì lze oèekávat imisní pøíspìvky ještì menší, vzhledem k východní poloze
betonárny vùèi lokalitì navrhovaného obytného souboru.
Orgán ochrany ovzduší považuje pøedložené doplnìní za dostateèné. Za pozitivní skuteènost
považuje odstavení provozu prodejny stavebnin, které nepochybnì vedlo ke snížení imisní
zátìže. Pokud nebude vyvolaná doprava provozem betonárny vedena kolem Rézidence
Lesopark, resp. bude trvat její smìrování od ulice Toužimská, nemá orgán ochrany ovzduší
proti realizaci výstavby v dané lokalitì námitky.

Ochrana pøírody a krajíny
Pøíslušný úøad konstatuje, že oznámení obsahuje zhodnocení výskytu zvláštì chránìných
druhù rostlin a živoèichù v zájmovém území (str. 28 - 30) a výskyt takovýchto druhù

vyluèuje, zejména z dùvodu vysoké míry urbanizace prostøedí a izolovanosti vlivem blízkých
výrobních areálù.
Orgán ochrany pøírody s provedeným hodnocením souhlasí a nemá k nìmu žádné

pøipomínky.

Orgán ochrany pøírody ve svém vyjádøení k oznámení dále konstatuje, že oznámení
obsahuje kapitolu, která se dostateènì zabývá vlivem stavby na krajinu a krajinný ráz (jsou
doloženy zábìry stávajícího stavu, pohledy a vizualizace pøedpokládané stavby, ze kterých
je patrné hmotové uspoøádání navrhovaného zámìru a jeho pùsobení vùèi okolním
stavbám), a k jejímu zpracování nemá námitek.

Doprava
Pøíslušnému úøadu byl doložen bilanèní výpoèet dopravy v klidu dle ÈSN 73 6110
Projektování místních komunikací. Požadovaný poèet parkovacích stání (PS) dle této normy
èiní 100 PS. V podzemních garážích je navrženo 104 PS a dalších 11 PS je navrženo na
terénu.
Dle ovìøení pøíslušným úøadem odpovídá výpoèet dopravy v klidu podle citované normy
výpoètu dle vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP.

Odkanalizování
Deš•ové vody ze støech objektù A, E, F budou zasakovány v areálu ve vsakovacích
systémech, nezpevnìné plochy budou vyspádovány tak, aby docházelo k pøirozenému
zasakování.
Pøíslušnému úøadu bylo doloženo souhlasné stanovisko PVS a.s. zn. 3017/07/2/02 ze dne
15.5.2008.

Pøíslušný úøad konstatuje, že pøipomínky uplatnìné v prùbìhu zjiš•ovacího øízení nezakládají
dùvod k tomu, aby bylo nutné pokraèovat v procesu posuzování vlivù na životní prostøedí
zpracováním dokumentace dle § 8 zákona. Vznesené pøipomínky jsou øešitelné v návazných
správních øízeních a mìly by být posouzeny pøíslušnými dotèenými správními úøady. Pøi
dodržení opatøení k prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù, která jsou
uvedena v oznámení a která vyplývají z provedeného zjiš•ovacího øízení, nebude mít
posuzovaný zámìr negativní vliv na životní prostøedí a veøejné zdraví.
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Závìr:
Zámìr "Rezidence Lesopark, Praha 18 - Letòany" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II,
pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), ~ platném
znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem
bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Rezidence Lesopark, Praha 18 - Letòany"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení. Zároveò je tøeba v dalších
stupních pøípravy stavby zohlednit pøipomínky uplatnìné ve vyjádøeních k oznámení.

orgánù správy,Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených státní

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz
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Inr arch. Jan W i n k I e r
øeditel odboru


