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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Datum
26.11.2008

SZn.
S-M H MP-54 7886/2008/00PNI/E 1A/578-2/Pac

Vyøizuje/linka
Mgr. Pacner/4322

Váš dopis zn.

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí-
a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní

prostøedí), v platném znìní, (dále jen zákon)

Název: Bytový dùm Plzeòská, u hotelu Golf, parc. è. 387/2, 4, 5; Praha 5,
k. ú. Motol

Zaøazení zámìru dle zákona:
Pøíloha è. 1, kategorie II, bod 10.6 - Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì

nákupních støedisek, o celkové výmìøe nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì
nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Umístìní:
kraj:
obec:

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

Praha 5
Motal

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
AGE project, s. r. o.
Jeèná 243/39a
120 00 Praha 2
IÈ: 63 66 84 32

Charakter a kapacita zámìru:
Pøedložené oznámení zámìru øeší vybudování bytového domu, situovaného pøi ul.
Plzeòská, v sousedství hotelu Golf a vozovny Motol. Navrhovaný objekt má
obsahovat ètyøi nadzemní sekce, každá o 5 nadzemních podlažích (NP), vzájemnì
propojené v úrovni 1. podzemního podlaží (PP), resp. 2. PP (2. PP je navrženo
pouze pod èástí objektu). V nadzemních sekcích objektu má být umístìno 133
bytových jednotek rùzných velikostí. Pro øešení dopravy v klidu objektu je navrženo
200 parkovacích stání (PS). Z navrženého poètu má být 136 PS umístìno v 1. PP
objektu, 50 PS ve 2. PP a 14 PS na terénu. Zdrojem tepla pro vytápìní a pøípravu
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TUV má být instalována plynová kotelna o celkovém instalovaném výkonu 650 kW.
Celková plocha dotèených pozemkù èiní 17 158 m2.

Dle Územního plánu sídelního útvaru hlavního mìsta Prahy (ÚPn) je zámìrem
dotèena plocha náležející do území SV (všeobecnì smíšené) s regulativem daným
kódem míry využití území D a území IZ (izolaèní zeleò).

Zjišt'ovací øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit
životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena
v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální
vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné
vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje
limitních hodnot uvedených u zámìrù pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze è. 1
k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù
a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (záøí 2008) bylo zpracováno podle pøílohy è. 3 zákona firmou
ATEM - ateliér ekologických modelù, s. r. o., pod vedením Ing. Václava Píši, držitele

autorizace dle zákona. V oznámení je podrobný popis souèasného stavu dotèeného
území a jsou identifikovány oèekávané vlivy pøi realizaci i provozu zámìru.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è. j. MHMP 631534/2008 ze dne 23. 10. 2008)
. mìstská èást Praha 5

(vyjádøení è. j. MÈ05/28570/2008/0DŽ/beshp ze dne 5. 11.2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. Z.HK 4565/54565/08 ze dne 14. 10. 2008)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení zn. ÈIŽP/41/IPP/0817784.001/08/PTM ze dne 13. 10.2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. SZn. S-MHMP-547886/2008/1/00PNI ze dne 10. 10.2008).

Pøímý požadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zákona uplatnil OOP MHMP

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu,

Hlavní mìsto Praha (HMP) žádá, aby byly vznesené pøipomínky zaøazeny do závìrù
zjiš•ovacího øízení. K pøedloženému oznámení uplatnilo následující pøipomínky:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù je zámìr situován do funkèní
plochy SV - všeobecnì smíšené s kódem míry využití území D. Z funkèního hlediska
je umístìní zámìru podmínìno výjimeènì pøípustným využitím v ploše SV.
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Z hlediska míry využití území je v textu oznámení konstatováno, že návrh vyhovuje
KPP = 0,8 (kód D), není ale doložen výpoèet.

Z akustického hlediska nemá HMP k navrhovanému zámìru pøipomínky. Vìcné
pøipomínky má k pøedložené hlukové studii, jež byla zpracována v rozporu se
zákonnými podmínkami (zákon è. 258/2000 Sb. v platném znìní), jelikož mìøení
nebylo provedeno autorizovanou osobou podle výše uvedeného zákona. Je tøeba
opravit a splnit platné požadavky vyplývající ze zákona, nebo• výsledky zpracovatele
nelze bez platné autorizace akceptovat.

Z hlediska ochrany ovzduší nejsou k posuzovanému oznámení pøipomínky.

Z hlediska mìstské zelenì lze na základì kontrolního výpoètu konstatovat, že
koeficient zelenì (KZ) je splnìn. Pro dotèené území byl zpracován dendrologický
prùzkum vèetnì hodnocení døevin (zdravotní stav, finanèní hodnota døevin
navrhovaných k odstranìní). Prùzkum je zpracován standardním zpùsobem.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá HMP k posuzovanému oznámení
pøipomínky.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu je uvedený zámìr v souladu
s platným ÚPn a vliv na pùdu lze akceptovat.

Z geologického hlediska HMP konstatuje, že v oznámení chybí zhodnocení
radonového indexu lokality. V dalším stupni projektové pøípravy zámìru je tøeba
provést podrobný inženýrsko - geologický a radonový prùzkum.

s odpady nemá HMP k posuzovanému oznámeníZ hlediska
pøipomínky.

hospodaøení

Z dopravního hlediska se v pøedloženém oznámení postrádají údaje týkající se
dopravního zatížení komunikací ve spádovém území (pøedevším ul. Plzeòské).
Upozoròuje se proto, že v pøípadì potøeby tìchto dat je tøeba vycházet z oficiálních
aktuálních hodnot zatížení komunikaèní sítì, které poskytuje Útvar rozvoje hl. m.
Prahy, v pøípadì souèasného zatížení komunikací též Technická správa komunikací
hl. m. Prahy.

Z hlediska zásobování vodou, odkanalizování a vodních tokù, z hlediska zásobování
teplem a elektrickou energií nemá HMP k posuzovanému oznámení pøipomínky.

Z hlediska zásobování zemním plynem nemá HMP zásadní námitky, pouze
pøipomíná, že je nutné respektovat bezpeènostní pásmo VTL plynovodu vedeného
pøi západní hranici zájmového území ve smyslu zákona è. 458/2000 Sb.

Z hlediska nadøazených telekomunikaèních sítí nemá k posuzovanému oznámení
pøipomínky.

Mìstská èást Praha 5 (MÈ Praha 5) sdìluje následující:

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že v rámci uvedené akce bylo vydáno
rozhodnutí o povolení kácení døevin è. j. OOŽ/20703/07/Køeh ze dne 28. 2. 2007,
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které nabylo právní moci dne 25. 9. 2007. V rozhodnutí byly uloženy rozsáhlé sadové
úpravy.

Z hlediska odpadového a vodního hospodáøství nemá MÈ Praha 5 za pøedpokladu
respektování právních pøedpisù na úseku odpadového a vodního hospodáøství
k výše uvedenému zámìru námitek. Z hlediska odpadového hospodáøství se
upozoròuje na obecné zákonné povinnosti pùvodce odpadù. Z hlediska vodního
hospodáøství se konstatuje, že vsakování deš•ových vod je vzhledem ke
geologickým podmínkám nereálné. Dále se upozoròuje, že stavbou dotèené
pozemky se nenacházejí vochranném pásmu II. stupnì vodního zdroje Praha -
Podolí.

Z hlediska ochrany ovzduší nemá MÈ Praha 5 žádné pøipomínky.

Hyqienická stanice hlavního mìsta Prahy (HS HMP) konstatuje, že kvalita ovzduší v
místì zámìru je hodnocena jako imisnì støednì zatížená, nejsou však pøekraèovány
sledované limity zneèiš•ujících látek. Nárùst koncentrací u prùmìrných roèních
koncentrací oxidu dusièitého i u roèních koncentrací benzenu je vlivem realizace
stavby minimální, nejvìtší zhoršení lze oèekávat u ul. Plzeòská. Zhoršení kvality
ovzduší lze oèekávat pouze v období výstavby.

HS HMP uvádí, že hlukovou studii zpracovala firma ATEM - Atelier ekologických
modelu s.r.o. Hvožïanská 3, Praha 4. Bylo provedeno mìøení hlukové zátìže
z dopravy v místì zámìru, výsledné hodnoty pøekraèují hyg. limit pro starou zátìž, tj
70/60 dB/A/eq. Výpoètem stanovený výhled pro dobu realizace zámìru na r. 2012
uvádí další nárùst hluku v denní i noèní dobì.
Realizací zámìru nemùže dojít ke zhoršení stávající situace, jak z vyvolané dopravy,
tak ani ze stacionárních zdrojù.
HS HMP konstatuje, že svìtelnì technickou studii pøedkládané oznámení
neobsahuje, studie oslunìní pøedložená v projektové dokumentaci pro potøeby
územního øízení dokládá dostateèné proslunìní bytu a vyèleòuje z plánovaného
poètu bytu nebytové prostory - ateliéry situované na sever.
Vyhodnocení vlivu na veøejné zdraví se zabývá hlavními faktory, které mohou být
realizací zámìru ovlivnìny, tj. ovzduším a hlukem. Z hlediska zneèištìní ovzduší se
neoèekává výskyt zdravotního rizika.
HS HMP konstatuje, že z hlediska hluku spadá oblast do pásma obtìžování hlukem
a zhoršené komunikace øeèí. Výskyt zdravotních negativních následkù ve vnitøních
chránìných prostorách nelze oèekávat, ochrana pøed hlukem z venkovního prostøedí
je technicky øešitelná. Ve venkovním chránìném prostoru nebyla žádná opatøení
navržena.
HS HMP závìrem sdìluje, že z hlediska zámìrù sledovaných EU, které jsou
vyjádøeny v tzv. akèních plánech na snižování poètu exponovaných obyvatel pøed
nadmìrným hlukem, je výstavba bytù v dané lokalitì nevhodná.
Závìrem lze konstatovat, že realizace zámìru nebude pøedstavovat zdravotní rizika
pro obyvatele v okolí.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) má
pøipomínky:

k pøedloženému zámìru tyto

Z hlediska ochrany vod ÈIŽP uvádí, že splaškové vody budou svedeny na ÚÈOV,
která byla vybudována v 60. letech minulého století a je hydraulicky i látkovì
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pøetížena. Požaduje se pøedložit souhlas majitele a provozovatele kanalizace s
napojením na ÚÈOV. Nakládání s deš•ovými vodami by mìlo být v souladu s vyhl.
è. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území § 20 odst. 5 písmo c).
V dokumentaci není popsáno, kolik množství deš•ových vod se zasakuje nyní, nelze
tedy urèit jaký vliv bude mít výstavba bytového komplexu na hydrogeologické pomìryv území. Toto požaduje ÈIŽP do dokumentace doplnit. .

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny má ÈIŽP k pøedložené dokumentaci následující
pøipomínky:
Požaduje se, aby maximální množství deš•ových vod bylo zasakováno nebo alespoò
používáno k zálivce zelenì.
Dále z pohledu zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní,
žádá o kompenzaci ekologické újmy, která bude øešena v procesu stavebního
povolení spoleènì s eventuelním kácením døevin rostoucích mimo les a náhradní
výsadbou, vèetnì následné péèe.
V dokumentaci je zmínìn zásah do pøirozeného prostøedí a pøirozeného vývoje
nìkterých zvláštì chránìných druhù živoèichu, což je dle § 50 zákona è. 114/1992
Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, zakázáno, a proto je tøeba pro
tento zásah zažádat orgány ochrany pøírody o pøíslušnou výjimku.
ÈIŽP uvádí, že v dokumentaci, v kapitole vliv zámìru na faunu je uvedeno, že vìtší a
mobilnìjší druhy se v pøípadì výstavby kvùli rušení a ztrátì biotopu pøesunou do
vhodných míst v okolí. Nalezení nových biotopù v okolí znièeného biotopu je velmi
složité a záleží na mnoha faktorech, z tìch nejzákladnìjších lze vyjmenovat:
saturace pøíslušníky stejného druhu, potravní nabídka, vìrnost druhu lokalitì a další.
Pokud má však výše uvedený názor být smìrodatný a závazný, je tøeba toto tvrzení
podložit podrobnými prùzkumy okolí v souvislosti se zmínìnými faktory, které by
umožòovaly pøedpokládat pøemístìní daných živoèichù. Pokud tyto prùzkumy nejsou
k dispozici nelze výše uvedené odùvodnìní minimalizace škodlivosti zásahu do
pøedmìtného biotopu akceptovat.
Požaduje se zachování biotopu slepýše køehkého a ropuchy obecné v jihozápadním
cípu pozemku a dále navržení opatøení, která zamezí poškozování tìchto druhù a
jejich biotopu i bìhem provozu zámìru.
Dále se uvádí, že nová výsadba je velmi sporadická ve srovnání s množstvím
pokácených stromù a že z dokumentace vyplývá, že ve výsadbì není poèítáno s
keøovým patrem. To se považuje za velmi zásadní nedostatek a proto ÈIŽP požaduje
doplnit podrobnìjší plán sadovnických úprav.

Z hlediska odpadového hospodáøství nemá ÈIŽP závažné pøipomínky.

Z hlediska ochrany ovzduší nemá ÈIŽP k pøedložené dokumentaci pøipomínky.

Odbor ochrany prostøedí Maqistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako
dotèený správní úøad má k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního
hospodáøství nemá pøipomínky.

fondu, z hlediska lesù lesníhoa

Z hlediska nakládání s odpady se nepožaduje další pokraèování v procesu EIA

Z hlediska ochrany ovzduší DDP MHMP konstatuje, že z hlediska kvality ovzduší má
být zámìr umístìn do lokality imisnì støednì zatížené, charakterizované dle
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modelových výpoètù ATEM prùmìrnými roèními koncentracemi NO2 pohybujícími se
do 30 mg/m3. V lokalitì dle dostupných údajù nedochází k pøekraèování platných
imisních limitù zneèiš•ujících látek.
Z výsledkù modelových výpoètù vyplývá, že provoz navrhovaného zámìru ovlivní
imisní zátìž lokality pouze velmi mírnì (prùmìrné roèní koncentrace NO2 mají vzrùst
nejvýše o 0,1 j1g/m3, max. hod. koncentrace NO2 nejvýše o 4 j1g/m3) a nepovede
k pøekraèování imisních limitù zneèiš•ujících látek v jeho okolí.
V období realizace stavby lze v nejbližším okolí stavby oèekávat pomìrnì významné
zhoršení imisních parametrù, a to u obou posuzovaných zneèiš•ujících látek (denní
koncentrace PM1o mají vzrùst až 021,4 j1g/m3, max. hodinové koncentrace NO2 až
o 119,2j1g/m3). U obytné zástavby na protìjší stranì ul. Plzeòská se má jednat
o hodnoty významnì nižší (pøíspìvky k denním koncentracím PM1o zde mají èinit
nejvýše 2,6 j1g/m3, pøíspìvky k hod. koncentracím NO2 nejvýše 63,3 j1g/m3).
Z hlediska ochrany ovzduší je navrhovaný zámìr o uvedených parametrech
pøijatelný. Provedené hodnocení vlivu bytového domu na kvalitu ovzduší orgán
ochrany ovzduší považuje za dostateèné, nemá k nìmu zásadní pøipomínky
a nepožaduje pokraèování v dalších etapách procesu EIA. Podmínky k minimalizaci
vlivù realizace stavby na okolní objekty (zejména Hotel Golf) orgán ochrany ovzduší
stanoví až v rámci následných fází pøípravy stavby.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP sdìluje, že v území byly zjištìny
tyto zvláštì chránìné druhy živoèichù, a to silnì ohrožené - slepýš køehký (Anguis
tragilis) , netopýøi (Microchiroptera). Dále druhy ohrožené - èmelák (Bombus sp.),
rorýs obecný (Apus apus) a ropucha obecná (Buto buto). Dle zoologického prùzkumu
(pøíloha è. 4) nebudou stavbou pøímo dotèeny druhy - èmelák (hnízda nebyla
nalezena), rorýs obecný a netopýøi (nehnízdí v lokalitì). Vliv stavby na ropuchu
obecnou a slepýše køehkého lze omezit zachováním porostù pøi jižním okraji
pozemku a v jeho jihozápadním cípu, nicménì je nutné požádat o výjimku ve smyslu
§ 56 zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní. Zvláštì
chránìné druhy rostlin zjištìny nebyly.
OOP MHMP konstatuje, že oznámení obsahuje kapitolu, která se zabývá vlivem
stavby na krajinu, viz str. 58 a výkresovou èást, která se považuje za zcela
nedostateènou s ohledem na skuteènost, že stavba leží na hranici pøírodního parku
Košíøe - Motol. Krajina zde má parkový charakter na mírných severních svazích,
které pøes nìkteré negativní vlivy, tvoøí základní rámec pøírodního parku Košíøe -
Motol. Proto se nelze spokojit s konstatováním pøimìøenosti zástavby se zástavbou
v okolí (Hotel Golf), protože se jedná o soudobou zástavbu výraznì narušující
pùvodní ráz území a nová zástavba tyto negativní vlivy pøírodního parku spíše
posiluje než zmíròuje èi dotváøí.
OOP MHMP sdìluje, že oznámení tak nepostihuje všechny významné aspekty
sledované z pohledu zákona è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném
znìní, a proto se požaduje pokraèovat v procesu EIA.

Z hlediska myslivosti nemá OOP MHMP pøipomínek.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP upozoròuje, že èlánek 11 odst. 7 vyhlášky
è.26/1999 Sb., hlavního mìsta Prahy, o obecných technických požadavcích na
výstavbu v hlavním mìstì Praze (OTPP), ve znìní pozdìjších pøedpisù stanovuje, že
stavby musí být napojeny na veøejnou deš•ovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud
nelze deš•ové vody likvidovat jinak, tj. pøednostnì vsakem, pokud to hydrogeologické
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pomìry, velikost pozemku a jeho výhledové využití prokazatelnì umožní, popø.
akumulací nebo odvedením do vodního toku.
V dalším stupni projektové dokumentace se požaduje provést podrobný
hydrogeologický prùzkum, na jehož základì bude navržen zpùsob likvidace
srážkových vod v souladu s výše citovaným èlánkem 11 odst. 7 OTPP.
Dále se požaduje konkretizovat navržený zpùsob likvidace srážkových' vod ze
staveništì bìhem výstavby tak, aby byl v souladu s èlánkem 14 odst. 4 vyhlášky
OTPP, který stanovuje, že odvádìní srážkových, odpadních a technologických vod
ze staveništì musí být zabezpeèeno tak, aby se zabránilo rozmoèení pozemku
staveništì vèetnì vnitrostaveništních komunikací, nenarušovala a nezneèiš•ovala se
odtoková zaøízení pozemních komunikací a jiných ploch pøiléhajících ke staveništi
a nezpùsobovalo se jejich podmáèení. Zároveò se požaduje provést návrh
ochranných opatøení v prùbìhu provádìní stavby tak, aby nedošlo k ohrožení
podzemních vod. Upozoròuje se, že v pøípadì potøeby dodávky pitné vody
a vypouštìní odpadních vod do stokové sítì v prùbìhu realizace stavby musí být
uzavøena s PVK, a.s. smlouva o dodávce vody a odvádìní odpadních vod.
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o vodách se nepožaduje dále pokraèovat
v procesu EIA.

Závìr:
Zámìr "Bytový dùm Plzeòská, u hotelu Golf, parc. è. 387/2, 4, 5; Praha 5, k. Ú. Motol"
naplòuje dikci bodu 1 0.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb.,
o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù
(zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7
citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr
bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Bytový dùm Plzeòská, u hotelu Golf, parc. è. 387/2,4, 5; Praha 5, k. ú. Motol"

posuzovánbude

podle citovaného zákona, nebo• k pøedloženému oznámení byla uplatnìna øada
pøipomínek, týkající se návrhu jeho øešení a hodnocení významnosti vlivù stavby na
životní prostøedí.

Pøíslušný úøad požaduje zpracovat dokumentaci vlivù zámìru na životní prostøedí
(dále jen dokumentace) podle pøílohy è.4 k citovanému zákonu a zamìøit se
pøedevším na následující oblasti:

zhodnotit vliv na krajinný ráz s ohledem na skuteènost, že stavba leží na
hranici pøírodního parku Košíøe - Motol,

.

.

.
prokázat únosnost vlivù zámìru z hlediska ochrany pøírody a krajiny,

doøešit otázku vhodnosti bytové funkce v této lokalitì s ohledem na hlukové

pomìry,

konkretizovat navržený zpùsob likvidace srážkových vod,.
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. zabývat se dalšími relevantními pøipomínkami z vyjádøení k oznámení.

Ve smyslu § 7 odst. 6 citovaného zákona a s ohledem na poèet dotèených správních
úøadù a dotèených územních samosprávných celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet
dokumentací pro pøedložení na 10 výtiskù.

Závìr zjišt!ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.
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