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ZAVER 7 IRTAVACIHN RIZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostredi), v
platném znéni (dale jen zakon)

ldentifika¢ni Udaje:

Nazev:
Bytovy areal ,Viladomy Dubec¢“, Praha - Dubec, k.u. Dolni Mécholupy a k.a. Dube¢
(zari 2008)

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha &. 1

Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich stfedisek, o celkové vymére nad 3 000
m? zastavéné plochy; parkovis§té nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani
v souétu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zaméru: Pfedmétem zaméru je vystavba deviti bytovych domu s max.
4 NP a spredb&znym poétem 146 bytd. Vramci vystavby novych bytovych domu je
predpokladana vystavba 130 parkovacich stani (z toho 91 v podzemnich garazich a 39 na
povrchu). Vytapéni bude zajisténo lokalnimi plynovymi kotelnami v kazdém objektu. Areal
bude dopravné napojen jednim vjezdem na komunikaci Méstska. Dle UPn HMP je zamérem
dotéeno Uzemi nalezici do plochy OB (&isté ob¥tné) s kddem miry vyuziti azemi ,,C".

Celkova plocha feseného Uzemi &ini 18 512 m* a zastavéna plocha 5 028 m?,

Umisténi: kraj: Praha

obec: Praha

méstska ¢ast: Praha - Dubed

katastralni uzemi: Dolni Mé&cholupy, Dubeé&
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Oznamovatel: EKOSPOL a.s.
IC: 63999854
Dukelskych hrdina 19
170 00 Praha 7

Prabéh zjist'ovaciho fizeni:

P zjistovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu muize zadmér vazné ovlivnit Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfi tom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze ¢. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Gzemi, na
druhe strané ztoho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a Zzivotni
prostiedi. PFi urCovani, zda zamér ma vyznamné vlivy dale pfislusny Grad prihlizi
k obdrzenym vyjadfenim verejnosti, dotéenych spravnich Gfadli a dotéenych Gzemnich
samospravnych celku.

Oznameni zaméru (zari 2008) bylo zpracovano Ing. Janem Zednikem a kol.

Podle prisludného organu ochrany pfirody pfedlozeny zamér nemUize mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.

K pfedlozenému oznameni se v prubéhu zjistovaciho fizeni vyjadrily nasledujici subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni ¢.j. MHMP 631563/2008/2008 ze dne 23.10.2008)
e Méstska ¢ast Praha - Dubec
(vyjadreni ¢&.j. 494/2008 ze dne 20.10.2008)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy, pobocka vychod
(vyjadreni ¢€.j. V.HK/2601/44402/08 ze dne 16.10.2008)
o Ceska inspekce Zivotniho prostiedi - oblastni inspektorat Praha
(vyjadreni &.j. CIZP/41/1PP/0818588.001/08/PTM ze dne 20.10.2008)
¢ odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadreni SZn. S-MHMP-576512/2008/1/0O0P/VI ze dne 27.10.2008)
o Obcanské sdruzeni ,Pohoda bydleni Dubec” (Ing. lvana Hustakova, Ing. Zdenék Hustak
+ 83 podpist)
(vyjadreni ze dne 20.10.2008)
¢ Ing. Radek Cmiral, Ing. Radka Cmiralova
(vyjadreni ze dne 20.10.2008)
o Markéta Hospodarova, Peter Hospodar
(vyjadreni ze dne 20.10.2008)
¢ Ing. Filip Brazdil, Jana Brazdilova
(vyjadfeni ze dne 21.10.2008).

Podstata jednotlivych vyjadfeni je shrnuta v nasledujicim textu.

Hlavni mésto Praha (HMP) zada, aby vznesené pfipominky byly zarfazeny do zavéra
zjistovaciho Ffizeni a chybéjici udaje byly doplnény v dokumentaci EIA. Do doby uvedeni
navrhovaného kanalizaéniho sbérace ,G“ do provozu, coz umozni odvedeni veSkerych
odpadnich vod z pfedmétné lokality na UCOV Praha, HMP se zdmérem nesouhlasi.

HMP uplatnilo k predlozenému oznameni nasledujici pfipominky:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkCnich systému je zamér situovan do funkéni plochy
OB - Cisté obytne s kddem miry vyuziti Gzemi C. Uvedeny zamér je v souladu s platnym
UPn HMP.
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Z akustického hlediska HMP konstatuje, ze v pfiloze k oznameni chybi hlukova studie, ktera
byla avizovana v textu. V nasledujicich fazich projektové pfipravy je tfeba hlukovou studii
predlozit.

Z hlediska ochrany ovzdusi MHP doporuduje, vzhledem k mozZnosti vyhledového
piekradovani limitd pro obsah $kodlivin PM;, v dusledku planovaného silniéniho okruhu na
vychod od Dubde, pozadovat dalsi posileni zelené v této oblasti a zejména vysazeni
ochranné zelené podél vySe uvedené komunikace.

Z hlediska méstské zelené vyplyva z koeficientu miry vyuziti Gzemi, ze koeficient zelené ¢ini
0,55. Pfredmétny pozemek ma vyméru 18 512 m®. Minimalni rozsah zelen& musi byt 9 256
m? ztoho 6 942 m? na rostlém terénu. Vykazovana vyméra (bez moznosti kontroly) &ini
celkem 10 474,9 m? z toho na rostlém terénu 9 822 m?.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny bez pfipominek
Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu bez pripominek.

Z geologického hlediska HMP konstatuje, Ze pfedloZzené oznameni je zpracovano na zakladé
dostate¢ného geologického podkladu (archivni reSerSe), ale zapracovani reSerSe do textu
bylo provedeno neobratné s uvedenim faktl, které nesouvisi s posuzovanym uGzemim.
V textové ¢asti oznameni chybi zhodnoceni radonového indexu lokality.

Z vy$e uvedenych divodi HMP doporuduje opravu a doplnéni textové Casti.

Z hlediska hospodareni s odpady bez pfipominek. V pfedlozeném oznameni chybi hruba
bilance vykopovych zemin, s dirazem na vyuziti pfedpokladaného prebytku.

Z dopravniho hlediska uvadi nasledujici:

Predlozeny navrh FeSeni dopravy v klidu pfedpoklada v garazich umistit mensi pocet stani,
nez pozaduje vyhlaska €. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu v hl. m. Praze. Tento nesoulad s uvedenou vyhlaskou je tfeba doresit.

Pro vétsi prehlednost HMP doporuCuje veskeré udaje tykajici se dopravni problematiky
uvadét v kapitole B.1l.4 (Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu), coz se tyka i bilanéniho
vypodétu dopravy v klidu, ktery je doloZen na str. 9 oznameni.

S ohledem na minimalizaci nezbytného rozsahu zpevnénych ploch v uzemi HMP doporucuje
navrhnout pouze pocet stani pfedepsany vySe uvedenou vyhlaskou.

Je tfeba uvést, zjakého podkladu byl pfevzat udaj o stavajicim zatizeni ul. Méstské
(uvedeny na str. 21).

Z hlediska zasobovani vodou a z hlediska vodnich toki bez pfipominek.

Z hlediska odkanalizovani neni napojeni navrhované bytové zastavby na stokovou sit' v k. U.
Dubeé v soudasné dob& mozné s ohledem na kapacitné pretizenou lokalni COV Uhfinéves
(umisténou v k.G. Dubed). Tento stav se zméni teprve po uvedeni navrhovaného
kanalizaéniho sbérace ,G* do provozu a odvedeni veSkerych odpadnich vod z této lokality na
UCOV Praha.

Z hlediska zdsobovani teplem a zemnim plynem bez pfipominek.
Z hlediska zdsobovani elektrickou energii HMP upozornuje, Ze stfedem navrhované bytové

zastavby vede nadzemni vedeni 110 kV, jehoz ochranné pasmo dle § 46 zakona ¢&.
458/2000 Sb. je tfeba dodrzet. V UPn HMP je navrh zruSeni tohoto vedeni.
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Z hlediska nadiazenych telekomunikacnich siti bez pfipominek.

MC Praha - Dubeé uvadi, e o zaméru realizace projektu ,Viladomy Dubec” bylo vedeno
jednani v Radé MC a nasledné Zastupitelstvu MC Praha — Dubeé. Vyjadieni a stanovisko
MC Praha — Dubeé vyplyva z usneseni, ktera byla pfijata a nebyla zatim zménéna. Dale
uvadi, ze v dotCené lokalité bylo zalozeno ob¢anské sdruzeni ,Pohoda bydleni Dubec”, které
s timto typem zastavby v dané lokalit¢ zasadné& nesouhlasi a ZMC Praha — Dubed se
k nesouhlasu pfipojilo a Zada o zménu typu zastavby.

PFilohou vyjadfeni bylo usneseni z 11. zasedani zastupitelstva MC Praha - Dubeé ze dne
25.6.2008, ve kterém MC nesouhlasi s navrhem projektu Viladomy Dubeé v jeho plvodni i
upravené podobé&. Umisténim navrhovanych objektl s plochou stfechou, které neodpovidaji
urbanistickému a architektonickému charakteru okolniho prostredi, by byla naruSena pohoda
bydleni v okolni zastavb&. Za jediny moZny zplsob vyuZiti této oblasti ZMC poZaduje
zastavbu rodinnymi domy, které budou charakterem odpovidat zastavbé na sousednich
pozemcich.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy uvadi, ze predlozené oznameni se v &asti
zabyvajici se hlukem omezuje pouze na obecné konstatovani, Ze realizaci zaméru nedojde
ke zméné hlukovych pomér( lokality. Chybi odborné podklady, na zakladé kterych byl tento
zavér ucinén. V textu je uvedeno, ze na zakladé vysledku akustické studie jsou u domua A3,
A4 a B1 — severni fasada, A4 — vychodni fasada navrzena protihlukova opatfeni spocivajici
v instalovani neotviravych oken v severni fasadé se zasklenim o neprlizvuénosti RW = 38
dB. Zadna hlukova studie neni soudasti predlozeného oznameni. Zamér podita s realizaci
bytovych domu A-I, nikoli domd znacenych A3, A4, B1.

Bez doplnéni podkladu a odstranéni nesrovnalosti se z hlediska ochrany verejného zdravi
nelze k pfedmétnému zaméru vyjadfrit.

Ceska inspekce zivotniho prostiedi uplatnila k predlozenému oznameni nasledujici
pfipominky:

Z hlediska odpadového hospodarstvi bez zasadnich pfipominek. Pouze upozorfiuje na
zakonné povinnosti vyplyvajici ze zakona o odpadech a pfisludné vyhlasky.

Z hlediska ochrany vod konstatuje, ze pfedlozené oznameni odkazuje na odsouhlaseni
zaméru spravcem vodovodni a kanaliza¢ni sité z hlediska likvidace splaskovych odpadnich
vod, jehoz stanovisko ma byt pfilohou oznameni. Tato pfiloha v oznameni neni obsazena,
proto nelze zamér objektivné posoudit.

Z hlediska ochrany prirody upozorfuje, ze pro kaceni drevin rostoucich mimo les je dle
zakona ¢. 114/1992 Sb. tfeba povoleni od pfislusného organu ochrany pfirody.

Déle zada o kompenzaci ekologické ujmy, ktera bude fe$ena v procesu stavebniho povoleni
spole¢né s eventualnim kacenim dfevin rostoucich mimo les a nahradni vysadbou, véetné
nasledné péce.

V oznameni neni uvedeno, ve kterém ro€nim obdobi byl proveden biologicky prizkum.
Tento Udaj pozaduje doplnit.

Dale v souvislosti s pfedpokladanym kacenim dfevin rostoucich mimo les pozaduje dopinit
dendrologicky posudek souéasnych dfevin rostoucich na lokalité a dale plan sadovnickych
Uprav véetné zakresu.

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
k oznameni zaméru nasledujici pfipominky:
Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu bez pfipominek.
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Z hlediska lest a lesniho hospodarstvi bez pfipominek.
Z hlediska nakladani s odpady bez zasadnich pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdu$§i nema organ ochrany ovzduSi k hodnotam uvedenym
v rozptylové studii zasadni pfipominky. Pokud budou otvory pro pfirozené vétrani garazi
navrzeny do mist, nad kterymi se nenachazeji okna pobytovych mistnosti, pak nema ani
k takovému feseni odvétrani garazi namitky. Zdejsi urfad v ramci navaznych fazi povolovani
stavby posoudi vhodnost FeSeni podle pfislusné dokumentace.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny konstatuje, Ze dle UPn HMP je zamérem dotéeno Uzemi
nalezici do plochy OB (Cisté obytné), pro které je stanoven kéd miry vyuziti azemi ,C"
Oznameni obsahuje vypocet koeficientll, dokazujici soulad se smérnou &asti UPn HMP
(koeficient zelené KZ=0,565, travnaté plochy na rostlém terénu 9.822,3 m?, celkova
zastavéna plocha 5.028 m?).

Oznameni obsahuje informaci o poctu kacenych stroml a kefu. VeSkeré dreviny, které jsou
na pozemku, musi byt odstranény, pouze 7 ks lipy (Betula pendula) bude prfemisténo.
Oznameni dale vyluGuje vyskyt zviasté chranénych druhu rostlin a Zivocichld v zajmovém
Uzemi na zakladé biologického prizkumu. Z predlozeného dokumentu ale vyplyva, ze byl
zjistén tento zvliasté chranény druh Zivocicha: Padmelak cizopasny (Psythirus rufipes),
zarazeny dle pfilohy &. lll. vyhlasky MZP &. 395/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, do
kategorie druhu silné ohrozenych, dal$i druhy zvlasté chranénych Zzivo€ichd nebyly zjistény.
Na zakladé vySe uvedeného musi byt vdalSim stupni projektové dokumentace
(dokumentace k uzemnimu fizeni) uvedena specifikace, zda nebudou porudeny nékteré ze
zakazu stanovenych § 50 zakona &. 114/1992, Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v zakladnich
podminkach ochrany zvlasté chranénych ZzZivocichl (napf. ruSeni, neimysiné zrafovani az
usmrcovani, nebo poskozovani az ni¢eni jimi uzivanych sidel). V pfipadé, ze dle
dokumentace dojde pfi stavb& k poruseni zakazl, musi byt Spravou CHKO Cesky kras
udélena vyjimka ve smyslu § 56 odst. 1 zdkona ze zakazl stanovenych § 50 zakona
v zakladnich podminkach ochrany zvlasté chranénych Zivodgichu.

Oznameni obsahuje kapitolu, ktera se ¢aste€né zabyva vlivem stavby na krajinu a krajinny
raz. Ktéto kapitole ale chybi jakékoliv zakresy do fotografii nebo vizualizace
pfedpokladaného hmotového a vySkového usporadani, ze kterych by bylo patrné mozné
ovlivnéni a navaznost na stavajici zastavbu rodinnych domu tak, jak je deklarovano
v kapitole D.1.8. Oznameni obsahuje pouze jednoduché cCernobilé vykresy pohledd
navrhovanych viladomu.

Z hlediska ochrany vod upozorfiuje, Ze podlahy garazi musi byt izolovany proti plsobeni
pfipadnych Ukapl ropnych latek a nebudou odvodnény do kanalizace. V pfipadé, ze budou
v jednotlivych objektech pouzity hydraulické vytahy, musi byt jejich Sachty zabezpecdeny
(izolovany) tak, aby pfi poruse nemohlo dojit ke znedis§téni podzemnich vod.

Dale upozoriuje, ze povoleni stavby vodnich dél (kanalizaéni stoky, vodovodni fady, stavby
slouzici k odvodnovani pozemku atd.) podléha projednani dle ust. § 15 zakona &. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
zmén a dopliikd u pfisluSného vodopravniho Ufadu.

V zaméru je uvedeno, Ze neznelisténé destové vody ze stfech budou pfednostné
likvidovany vsakem na vlastnim pozemku. Tento zpUsob likvidace destovych vod musi byt
dolozen hydrogeologickym posudkem.

Dale upozoriuje, ze vypousténi destovych vod do vodnich toki podiéha vodopravnimu
projednani u pfislusného vodopravniho ufadu véetné projednani se spravcem vodniho toku
jako koneéného recipientu destovych vod.
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V oznameni jsou zminéna i mozna rizika ohrozeni podzemnich vod a pudniho prostredi
zavadnymi latkami (ropné latky z mechanizace po dobu vystavby). Upozoriiuje ve vztahu
k tomuto bodu, Ze kazdy, kdo zachazi se zavadnymi latkami ve vétSim rozsahu nebo je
nakladani s nimi spojeno se zvySenym nebezpedim, je povinen dodrzovat ust. § 39 odst. 2
vodniho zakona, zejména je povinen pfi zachazeni s nimi ucinit odpovidajici opatreni, aby
nevnikly do povrchovych nebo podzemnich vod &i do kanalizace. Dale upozoriuje, ze dle
ust. § 39 odst. 9 vodniho zakona je zakdzano myti motorovych vozidel a provoznich
mechanismU ve vodnich tocich nebo na mistech, kde by mohlo dojit k ohroZeni jakosti
povrchovych nebo podzemnich vod.

Obcanské sdruzeni ,,Pohoda bydleni Dubec¢* (Ing. Ivana Hustakova, Ing. Zdenék
Hustak + 83 podpist) nesouhlasi s planovanou vystavbou (v uvedeném rozsahu) z
nasledujicich davodu:

Dotéeny pozemek se nachazi v nejvy$e polozené oblasti MC Praha — Dubeé uprostied
zastavby rodinnych domu, oblast je navic vizualné exponovana z dalSich pfilehlych
méstskych c&asti. Navrzeny zamér nerespektuje charakter a kvalitu okolni zastavby a
znamenal by hrubé naruseni venkovského razu MC Praha — Dubeé a krajinného razu celé
oblasti, dale nerespektuje ochranné pasmo prilehlého lesniho porostu a je koncepéné zcela
podfizen existenci trasy vzdusného vedeni VN, které pfechazi diagonalné pfes feSené
uzemi.

Upozorfiuje na nevyhovujici kapacitu kanalizace a odkazuje na pfilohu svého vyjadfeni
.Kanalizace, stoka G - Informace pro ob&any; Podklad pro zadost o zmé&nu tUzemniho planu
a o jeji zafazeni jako verejné prospésné stavby Stoka G - |. etapa“ (Unor 2008) — v zavéru
tohoto dokumentu se uvadi: ,V souCasné dobé je tfeba urychlené realizovat vystavbu
sbérate G — |. etapa, aby bylo moZno povolovat a nasledné provadét dalSi vystavbu
v zdjmové oblasti. Bez realizace této stoky neni vzhledem k vyCerpané kapacité pobocné
¢istirny odpadnich vod Dubeé — Uhfinéves mozny dalSi rozvoj v tomto tzemi*.

Na svém maximalnim kapacitnim vrcholu jsou rovnéz dodavky elekirické energie, plynu,
vody.

Ze strany ob&anl dotéeného Gzemi jsou povazovany za nepiekonatelné pfekazky vyrazné
snizeni pohody bydleni a zhorSeni zZivotniho prostfedi (kanalizace, dCisticka, znecisténi
provozem automobild aj.), dale prudké zhor$eni socialnich aspektt obéand a pfimy zasah do
integrity jejich bydleni.

Obavaji se hlukovych, svételnych a jinych emisi a zastinéni stavajicich rodinnych dom
novymi objekty.

Jako pfiklad pfijatelného feSeni uvadéji moznost zastavéni dotéeného pozemku jinou formou
zastavby, napr. rodinnymi domy (tento nazor ob&anu je v pfiloze vyjadreni stvrzen 83
podpisy). Predlozeny kompromis by se mohl stat zakladem pro dalSi diskusi s ob&any
méstské Casti Praha — Dube¢ a mohl by byt prvkem, ktery maze uéinit navrh pfijatelny pro
obé strany.

Ing. Radek Cmiral, Ing. Radka Cmiralova nesouhlasi s navrhovanou vystavbou, a to
zejména z nasledujicich davodu:

» Pozemek pro planovanou vystavbu se nachazi v nejvySe polozené oblasti méstské
¢asti Praha — Dubec¢ uprostfed zastavby rodinnych domt, oblast je navic vizualné
exponovana z dal$ich pfilehlych méstskych ¢asti. Zamér vystavby bytovych dom
nerespektuje charakter a kvalitu okolni zastavby rodinnymi domy a znamenal by
hrubé naruseni venkovského razu méstské ¢asti Dubec a krajinného razu celé oblasti
a je tak v rozporu s vyhlaskou ¢. 26/1999 Sb. HMP (zejména s &l. €. 4 odst.1 a 7).

» Vystavba bytového arealu by svym objemem vyrazné prevysila kapacitni moznosti

" dané oblasti. Z hlediska zaté&ze na zivotni prostfedi, dopravu, kapacitu siti technické a
obcanské vybavenosti by znamenala nevratny zdsah do Zivota méstské &asti a
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mistnich ob¢anl. Poukazuji na narist poc¢tu automobil( a na skute€nost, Ze stavebni

doprava bude vedena ulici Méstska, kde je zakaz vijezdu nakladnim automobilim, a

tudiz by hrozil dopravni kolaps oblasti.

Obavaji se zhorseni kvality bydleni obyvatel bydlicich v okolnich rodinnych domech a

poukazuji na nerespektovani pohody bydleni stavajiciho obyvatelstva.

Navrzeny pocet parkovacich stani povazuji za podhodnoceny, rovnéz souvisejici

dopady na intenzitu dopravy a ostatni nezadouci G&inky budou vyrazné vyssi.

Navrh podtu parkovacich stani je v rozporu s vyhlaskou €. 26/1999 Sb. HMP.

Pozemek je relativné husté pokryt zeleni (nékolik desitek let staré vzrostlé stromy,

relativné velké zalesnéné uzemi).

Realizace zaméru by znamenala vyrazné zvy3eni automobilové dopravy a hluku,

aredl by byl napojen na ul. Méstska, ktera jiZ nyni v dopravnich Spi¢kach kapacitné

nestaci jako pfistupova komunikace na pfetizenou ul. Kutnohorskou.

Investor neuvazuje o varianté zastaveni pozemku rodinnymi domy, ktera by v takove

mire nepfispéla k navy$eni dopravy, emisi, zvySeni hluku a nenarusila by raz krajiny.

Ul. Méstska je uzaviena pro vjezd nakladnich automobild — nakladni automobilova

doprava v dobé vystavby by znamenala velkou zatéz pro mistni komunikaci a

znemoznila by jeji vyuziti jako cyklostezky.

» Udaje o emisich bé&hem vystavby povaZuji za podhodnocené.

» Investor uvazuje o napojeni splaskové kanalizace pomoci vytlaku na stavajici stoku
splaskové kanalizace v ul. Méstska — v ul. Méstska neni v ¢asti, ktera lemuje dotéeny
pozemek, v souasné dobé splaskova kanalizace vybudovana. Dale upozoriuji na
skutecnost, Ze stavajici COV v Dubéi jiz v soudasné dob& nevyhovuje normam a je
kapacitné nedostadujici. Bez realizace vystavby sbé&ra G neni mozné v sou€asné
dobé povolovat ani provadét dal$i vystavbu v této oblasti. (viz pfiloha vyjadreni
ob¢anského sdruzeni ,Pohoda bydleni Dubec*)

» Domnivaji se, Ze narlist obyvatel o vice nez 12 % bez vybudovani odpovidajici
infrastruktury bude mit vyznamny vliv na Zivot a Zivotni prostfedi dotéené méstske
Casti. Zejména Skolka a Skola uz nyni kapacitné nestaci poc¢tu obyvatel.

» Navrzeny zamér (viladomy s plochou stfechou) nezapada do charakteru okolni
zastavby, planovana vystavba by pfevySovala stavajici okolni zastavbu a stala by se
novou dominantou oblasti.

» Na pozemku se vyskytuji ve velké mife zejména zajici, koroptve, bazanti a jeStérky.

» Vzhledem ke skute€nosti, Ze pozemek je svazity a vétSina stavajicich rodinnych
domu, které vyuzivaji podzemni vodu, se nachazi pod dotéenym pozemkem, muze
mit hluboka stavba negativni vliv na vyuziti podzemni vody v okoli.

» Navrzeny zamér je z hlediska pohledového velmi vyrazné exponovan a oproti okolni
zastavbé prostoroveé rozsahly. Oznamovatel neuvadi vySku jednotlivych staveb.

YV VvV V V¥V

Zavérem navrhuji, aby MHMP podal podnét na prfehodnoceni vyuziti celého pozemku tak.
aby vyhovoval kapacitdm dané oblasti.

Markéta Hospodarova, Peter Hospodar vyjadfili nesouhlas s posuzovanym zamérem a
uvedli nasledujici pfipominky.

Poukazuji na skute¢nost, Ze pfi koupi sousedniho pozemku byli ubezpedeni MC Praha -
Dubeg, ze v okoli se budou stavét pouze rodinné domy. Navrhovanym projektem se citi byt
podvedeni.

V prfedkladaném zaméru nerespektuje pfipravovany projekt charakter a kvalitu okolni
zastavby rodinnych domu, nerespektuje ochranné pasmo pfilehlého lesniho porostu, je
umisténim zcela podfizen diagonalné vedenému vzdusnému vedeni VN a celkové nezapada
do razu a struktury celé oblasti z dluvodu velké a husté zastavénosti na relativné malé
zastavovane plose.
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Poukazuji na sou€asnou nedostate¢nou strukturu komunikaci a inzenyrskych siti a na
zvySeni zatiZzeni infrastruktury, ktera nastane vlivem planované vystavby. Obavaji se
zhorseni kvality zivotniho prostiedi a Zivotni urovné v okoli Zijicich ob¢anu.

Nejvyznamnéjsi dopady na okoli budou mit prachové a jiné Skodlivé exhalace a emise
v dobé vystavby, hluk v dobé vystavby a rizika havarii.

Dale se obavaji negativniho naruseni mistni fléry a fauny.

Poukazuji na nedostateCnou kapacitu kanalizace a odkazuji se na pfilohu vyjadreni
obc&anského sdruzeni ,Pohoda bydieni Dube¢” (viz vy$e). Dale uvadéji, Zze na svém maximu
jsou rovnéz dodavky elektrické energie, plynu a vody.

Navrhuji plné akceptovat charakter a podminky dané lokality a navrhnout takovou
alternativu, ktera vhodnéji prihlédne jak k razu zastavby zvazované lokality, tak i k razu
okolni krajiny a pfirody. Takovou alternativou mize byt vystavba rodinnych doma nebo
fadovych rodinnych doma.

Ing. Filip Brazdil, Jana Brazdilova vyslovili nesouhlas s predkiadanym zamérem.
Konstatuji, #e planovana vystavba je vrozporu se zajmem MC Praha — Dubeg, ktera
nesouhlasi s pfipravovanym zamérem, a to jak s pavodni, tak s upravenou verzi (zaroven
odkazuji na usneseni z 10. a 11. zasedani ZMC).

Planovana vystavba je v dané lokalité urbanisticky zcela necitliva vaéi okolni zastavbé
(dotéeny pozemek je ze tfi stran obklopen nizkopodlazni zastavbou rodinnych dom, ze
étvrté strany je les, navrzené domy by hrubé prevySovaly okolni zastavbu a tvofily by
nechténou dominantu celé obce.

Infrastruktura obce (kanalizace, komunikace, 8kola, $kolka) neni pfipravena na skokovy
narlst poétu obyvatel o vice nez 10 %. Vedle zatéze pro infrastrukturu obce muze takova
nahla zména pfinést obtiZze v oblasti socialni.

Povazuji za absurdni, projekt tak velkého komplexu uréeného ktrvalému bydleni se
prizpUsobuje vedeni vysokého napéti 110 kV, o némz se uz dnes vi, ze bude demontovano.
Odklad feSeni na dobu, kdy vedeni pfes pozemek uz nepovede, by umoznil Iépe vyuzit
plochu a Ucelnégji rozmistit obytné objekty i komunikace.

Dale uvadéji pfipominky k jednotlivym kapitolam oznameni zaméru:

Charakter zaméru

Vystavba na sousednich pozemcich se sklada vyhradné zrodinnych domu, predmétny
pozemek na okolni vystavbu sice navazuje, av8ak zamér stavby vicepodlaznich domd
s plochou stfechou je se sousedni zastavbou v pfikrém rozporu.

Konstatuji, Ze oznameni obsahuje dva ruzné vypocéty hrubé podlazni plochy (HPP), dale
v8ak pracuje pouze s jednim vysledkem, cozZ je pfinejmensim matouci.

Nevéri, ze vypoclet poCtu parkovacich stani odpovida realité. Domnivaji se, Zze skutecny
pocet vozidel bude vy8si a Ze prebyteéna auta budou parkovat mimo parkovaci plochy, niéit
zelen a zvySovat nebezpeéi dopravnich nehod.

Zdavodnéni potreby zaméru a jeho umisténi
V oznameni neni uvedeno zduvodnéni potfeby zaméru a jeho umisténi.

Prehled zvaZovanych variant

V pfehledu zvazovanych variant chybi referenéni varianta se zastavbou rodinnymi domy,
ktera by pIné odpovidala charakteru izemi a znamenala by mensi zatéz pro zivotni prostredi
i pro infrastrukturu obce.

Popis technického a technologického rfesSeni zaméru
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Dale uvadi, Ze v ul. Méstska plati zakaz vjezdu nakladnich vozidel, ulice je pfili§ Uzka a bez
krajnic a nestaci ani stavajici dopravé. Provoz téZkych nakladnich vozidel mize poSkodit
povrch silnice, zvysit zatizeni Zivotniho prostfedi a pfinese zvySené riziko dopravnich nehod.
Kapacita mistni COV je jiz dnes nedostacujici (odkazuji se na pfilohu vyjadfeni obfanskeho
sdruzeni ,Pohoda bydleni Dube&" — viz vyse).

Odvadéni destovych vod ze stfech domu do otevieného poldru (uprostfed obydlené oblasti)
povazuji za nestastné, protoze otevfena vodni plocha retenénich nadrzi je idealnim mistem
pro mnozeni komaru.

Ovzdusi

Rozptylova studie vychazi z Gidajl imisni stanice v Praze — Vrovicich. PfestoZe je uvadéna
jako stanice nejblizsi, je dost vzdalena na to, aby jeji idaje byly relevantni. Pfi pfeviadajicim
sméru vétra (Z a SZ) nemUze stanice ve Vr$ovicich zaznamenat vliv zdroju napf. z MaleSic —
spalovny a teplarny. Zadaji o zpracovani nové studie, kterd by vychazela z méfeni imisi
pfimo u malesické spalovny. Domnivaji se, ze vliv imisi z mistniho provozu je podhodnocen,
protoZe vychazi z pfili§ nizkého podtu vozidel.

Destové vody
Vypodty jsou provedeny pro dést trvajici 30 minut, bude-li prSet déle, nadrz pretece.

Hluk, vibrace

V oznameni je odkaz na akustickou studii, ve které jsou zminény domy A3, A4 a B1.
V predlozeném zaméru se ale Zadné takto oznaené objekty nenachazeji. Akusticka studie
byla tedy vypracovana pro jiny projekt.

Ekosystémy
Na dohled od fe$eného Uzemi se nenachazi zadne pole, jak je mylné uvedeno.

Hydrogeologie a hydrologie

Tvrzeni uvedené v této kapitole, a to, Ze v okoli FeSeného Uuzemi je hladina podzemni vody
v hloubce cca 4 — 6 m pod terénem, je vrozporu s inzenyrskogeologickym prizkumem
pfilozenym k oznameni (dle tohoto pruzkumu byla v nékterych vrtech udroven hladiny
podzemni vody zastizena v hloubce mensi nez 3 m pod terénem).

Fauna

Vycet zcela pomiji populace zajich, bazantd, sojek, nékterych zpévnych ptakd a menSich
dravcll. Pozastavuji se nad tim, Zze oznameni nezmifuje druhy uvedené v dokumentu
Zoologicky pruzkum.

Viivy na vodu
Text se pouze zjednodusené zabyva problematikou znecisténi vod. Vabec neuvazuje mozny

vliv hlubokych stavebnich vykopl na prameny v oblasti a pfipadné ovlivnéni hladiny spodni
vody. Obyvatelé stavajicich domua se obavaji ovlivnéni podzemni vody a negativniho zasahu
do studni.

InZenyrskogeologicky pruzkum (samostatny dokument)

Zda se, Ze byl zpracovan pro jiny projekt (i kdyz na stejném pozemku) — v prazkumu jsou
navrhované objekty oznaleny jako A1-:az A4, B1 az B4 a C, v oznameni jsou ale objekty
oznacdeny A —I. :

Zminény pruzkum hodnoti zakladové poméry jako sloZité, da se tedy oCekavat technologicky

v ew s
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zemnich praci, stavebnich mechanismu, hluku a prachu) a také vétsi riziko ovlivnéni studni
v okoli.

Zavérem shrnuji, Zze predlozené oznameni obsahuje fadu chyb a rozporl a nebudi dojem
profesionalniho zpracovani. Domnivaji se, Ze predlozené materidly nedovoluji seriézni
posouzeni zaméru. Planovany zamér nerespektuje charakter oblasti a zajmy obce Dube¢ a
jejich obyvatel. Pokud se realizuje, bude urbanisticky i sociainé velmi problematicky.

Zaver:

Zamér ,Bytovy aredl ,Viladomy Dubec®, Praha - Dubeé, k.u. Dolni Mé&cholupy a k.a. Dubeé
(zari 2008)° naplfiuje dikci bodu 10.6, kategorie Il, pfilohy &. 1 zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivli na zivotni prostredi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona
provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle
citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjistovaciho fizeni dospél pfislusny Urad k zavéru, ze zamér

»,Bytovy areal ,Viladomy Dubec*, Praha - Dube¢,
k.0. Dolni Mécholupy a k.u. Dube¢ (zafi 2008)“

bude posuzovan

podle citovaného zakona, nebot z provedeného zjiStovaciho fizeni vyplynulo, Zze nelze
vyloucit, Ze zdmér mizZe mit vyznamny vliv na zivotni prostfedi a obyvatelstvo.

Prislusny urad pozaduje zpracovat dokumentaci vlivu zaméru na Zivotni prostfedi (dale jen
dokumentace) podle pfilohy &. 4 k citovanému zakonu, ktera bude zahrnovat zjisténi, popis,
posouzeni a vyhodnoceni predpoklddanych pfimych a nepfimych vlivd provedeni i
neprovedeni zaméru na Zivotni prostredi a vefejné zdravi a souCasné zohledni uplatnéna
vyjadfeni k oznameni zaméru. Dle § 7 odst. 5 citovaného zdkona pozaduje pfislusny ufad
zpracovat varianty feSeni zaméru s ohledem na kapacitu a dopravni obsluznost.

S ohledem na pocet dotéenych spravnich Gfadu a dotéenych Uzemnich samospravnych
celkl stanovuje pfislusny Urad pocet dokumentaci pro pfedloZeni na 11 vytisk(.

Zavér zjistovaciho Fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotenych organd statni spravy,
ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.
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Ing. a{t‘»i{ Jan Winkler

/ Feditel odoru

/Magistrat hl. m. Prahy
odbor ochrany prostfedi
Marianské nam. 2
Praha 1
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