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ZÁVÌR ZJIŠ•OVAcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvísejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v

platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèní údaje:

Název:
Bytový areál "Viladomy Dubeè", Praha - Dubeè, k.ú. Dolni Mìcholupy a k.ú. Dubeè

(záøí 2008)

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe nad 3 000
m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání
v souètu pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem zámìru je výstavba devíti bytových domù s max.
4 NP a s pøedbìžným poètem 146 bytù. V rámci výstavby nových bytových domù je
pøedpokládána výstavba 130 parkovacích stání (z toho 91 v podzemních garážích a 39 na
povrchu). Vytápìní bude zajištìno lokálními plynovými kotelnami v každém objektu. Areál
bude dopravnì napojen jedním vjezdem na komunikaci Mìstská. Dle ÚPn HMP je zámìrem
dotèeno území náležící do plochy OB (èistì ob~tné) s kódem míry využití území "C".
Celková plocha øešeného území èiní 18 512 m a zastavìná plocha 5 028 m2.

Umístìní: Praha
Praha
Praha - Dubeè
Dolní Mìcholupy, Dubeè

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1
E-mail: oop@cityofprague.cz



Oznamovatel: EKOSPOL a.s.
IÈ: 63999854
Dukelských hrdinù 19
170 00 Praha 7

Prùbìh zjiš•ovaciho øizení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøi tom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2
k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na
druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy dále pøíslušný úøad pøihlíží
k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních
samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (záøí 2008) bylo zpracováno Ing. Janem Zedníkem a kol

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 631563/2008/2008 ze dne 23.10.2008)
. Mìstská èást Praha - Dubeè

(vyjádøení è.j. 494/2008 ze dne 20.10.2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka východ

(vyjádøení è.j. V.HK/2601/44402/08 ze dne 16.10.2008)
. Èeská inspekce životního prostøedí - oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení è.j. ÈIŽP/41/IPP/0818588.001/08/PTM ze dne 20.10.2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hl. m. Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-576512/2008/1/00PNI ze dne 27.10.2008)
. Obèanské sdružení "Pohoda bydlení Dubeè" (Ing. Ivana Hustáková, Ing. Zdenìk Husták

+ 83 podpisù)
(vyjádøení ze dne 20.10.2008)

. Ing. Radek Cmíral, Ing. Radka Cmíralová
(vyjádøení ze dne 20.10.2008)

. Markéta Hospodárová, Peter Hospodár
(vyjádøení ze dne 20.10.2008)

. Ing. Filip Brázdil, Jana Brázdilová
(vyjádøení ze dne 21.10.2008).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) žádá, aby vznesené pøipomínky byly zaøazeny do závìrù
zjiš•ovacího øízení a chybìjící údaje byly doplnìny v dokumentaci EIA. Do doby uvedení
navrhovaného kanalizaèního sbìraèe "G" do provozu, což umožní odvedení veškerých
odpadních vod z pøedmìtné lokality na ÚÈOV Praha, HMP se zámìrem nesouhlasí.
HMP uplatnilo k pøedloženému oznámení následující pøipomínky:
Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù je zámìr situován do funkèní plochy
OB - èistì obytné s kódem míry využití území C. Uvedený zámìr je v souladu s platným

ÚPn HMP.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, IlO 01 Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, III 21 Praha
E-mail: oop~cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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Z akustického hlediska HMP konstatuje, že v pøíloze k oznámení chybí hluková studie, která
byla avizovaná v textu. V následujících fázích projektové pøípravy je tøeba hlukovou studii
pøedložit.

Z hlediska ochrany ovzduší MHP doporuèuje, vzhledem k možnosti výhledového
pøekraèování limitù pro obsah škodlivin PM1o v dùsledku plánovaného silnièního okruhu na
východ od Dubèe, požadovat další posílení zelenì v této oblasti a zejména vysázení
ochranné zelenì podél výše uvedené komunikace.

Z hlediska mìstské zelenì vyplývá z koeficientu míry využití území, že koeficient zelenì èiní
0,55. Pøedmìtný pozemek má výmìru 18 512 m2, Minimální rozsah zelenì musí být 9 256
m2 z toho 6 942 m2 na rostlém terénu. Vykazovaná výmìra (bez možnosti kontroly) èiní
celkem 10474,9 m2 z toho na rostlém terénu 9 822 m2.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny bez pøipomínek

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu bez pøipomínek,

Z geologického hlediska HMP konstatuje, že pøedložené oznámení je zpracováno na základì
dostateèného geologického podkladu (archivní rešerše), ale zapracování rešerše do textu
bylo provedeno neobratnì s uvedením faktù, které nesouvisí s posuzovaným územím.
V textové èásti oznámení chybí zhodnocení radonového indexu lokality.
Z výše uvedených dùvodù HMP doporuèuje opravu a doplnìní textové èásti.

Z hlediska hospodaøení s odpady bez pøipomínek. V pøedloženém oznámení chybí hrubá
bilance výkopových zemin, s dùrazem na využití pøedpokládaného pøebytku.

Z dopravního hlediska uvádí následující:
Pøedložený návrh øešení dopravy v klidu pøedpokládá v garážích umístit menší poèet stání,
než požaduje vyhláška è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných technických požadavcích na
výstavbu v hl. m. Praze. Tento nesoulad s uvedenou vyhláškou je tøeba doøešit.
Pro vìtší pøehlednost HMP doporuèuje veškeré údaje týkající se dopravní problematiky
uvádìt v kapitole 8.11.4 (Nároky na dopravní a jinou infrastrukturu), což se týká i bilanèního
výpoètu dopravy v klidu, který je doložen na str. 9 oznámení.
S ohledem na minimalizaci nezbytného rozsahu zpevnìných ploch v území HMP doporuèuje
navrhnout pouze poèet stání pøedepsaný výše uvedenou vyhláškou.
Je tøeba uvést, z jakého podkladu byl pøevzat údaj o stávajícím zatížení ul. Mìstské
(uvedený na str. 21).

Z hlediska zásobování vodou a z hlediska vodních tokù bez pøipomínek.

Z hlediska odkanalizování není napojení navrhované bytové zástavby na stokovou sí• v k. Ú.
Dubeè v souèasné dobì možné s ohledem na kapacitnì pøetíženou lokální ÈOV Uhøínìves
(umístìnou v k.ú. Dubeè). Tento stav se zmìní teprve po uvedení navrhovaného
kanalizaèního sbìraèe "G" do provozu a odvedení veškerých odpadních vod z této lokality na
ÚÈOV Praha.

Z hlediska zásobování teplem a zemním plynem bez pøipomínek.

Z hlediska zásobování elektrickou energií HMP upozoròuje, že støedem navrhované bytové
zástavby vede nadzemní vedení 110 kV, jehož ochranné pásmo dle § 46 zákona è.
458/2000 Sb. je tøeba dodržet. V ÚPn HMP je návrh zrušení tohoto vedení.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop(Q),cityofurague.cz

tel.: +420-236004245
fax: +420-236 007 074
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Z hlediska nadøazených telekomunikaèních sítí bez pøipomínek

MÈ Praha - Dubeè uvádí, že o zámìru realizace projektu "Viladomy Dubeè" bylo vedeno
jednání v Radì MÈ a následnì Zastupitelstvu MÈ Praha - Dubeè. Vyjádøení a stanovisko
MÈ Praha ~ Dubeè vyplývá z usnesení, která byla pøijata a nebyla zatím zmìnìna. Dále
uvádí, že v dotèené lokalitì bylo založeno obèanské sdružení "Pohoda bydlení Dubeè", které
s tímto typem zástavby v dané lokalitì zásadnì nesouhlasí a ZMÈ Praha - Dubeè se
k nesouhlasu pøipojilo a žádá o zmìnu typu zástavby.
Pøílohou vyjádøení bylo usnesení z 11. zasedání zastupitelstva MÈ Praha - Dubeè ze dne

25.6.2008, ve kterém MÈ nesouhlasí s návrhem projektu Viladomy Dubeè v jeho pùvodní i
upravené podobì. Umístìním navrhovaných objektù s plochou støechou, které neodpovídají
urbanistickému a architektonickému charakteru okolního prostøedí, by byla narušena pohoda
bydlení v okolní zástavbì. Za jediný možný zpùsob využití této oblasti ZMÈ požaduje
zástavbu rodinnými domy, které budou charakterem odpovídat zástavbì na sousedních
pozemcích.

Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy uvádí, že pøedložené oznámení se v èásti
zabývající se hlukem omezuje pouze na obecné konstatování, že realizací zámìru nedojde
ke zmìnì hlukových pomìrù lokality. Chybí odborné podklady, na základì kterých byl tento
závìr uèinìn. V textu je uvedeno, že na základì výsledkù akustické studie jsou u domù A3,
A4 a B1 - severní fasáda, A4 - východní fasáda navržena protihluková opatøení spoèívající
v instalování neotvíravých oken v severní fasádì se zasklením o neprùzvuènosti RW = 38

dB. Žádná hluková studie není souèástí pøedloženého oznámení. Zámìr poèítá s realizací
bytových domù A-I, nikoli domù znaèených A3, A4, B1.
Bez doplnìní podkladù a odstranìní nesrovnalostí se z hlediska ochrany veøejného zdraví
nelze k pøedmìtnému zámìru vyjádøit.

Èeská inspekce životního prostøedí uplatnila k pøedloženému oznámení následující

pøipomínky:
Z hlediska odpadového hospodáøství bez zásadních pøipomínek. Pouze upozoròuje na
zákonné povinnosti vyplývající ze zákona o odpadech a pøíslušné vyhlášky.

Z hlediska ochrany vod konstatuje, že pøedložené oznámení odkazuje na odsouhlasení
zámìru správcem vodovodní a kanalizaèní sítì z hlediska likvidace splaškových odpadních
vod, jehož stanovisko má být pøílohou oznámení. Tato pøíloha v oznámení není obsažena,
proto nelze zámìr objektivnì posoudit.

Z hlediska ochrany pøírody upozoròuje, že pro kácení døevin rostoucích mimo les je dle
zákona è. 114/1992 Sb. tøeba povolen í od pøíslušného orgánu ochrany pøírody.
Dále žádá o kompenzaci ekologické újmy, která bude øešena v procesu stavebního povolení
spoleènì s eventuálním kácením døevin rostoucích mimo les a náhradní výsadbou, vèetnì
následné péèe.
V oznámení není uvedeno, ve kterém roèním období byl proveden biologický prùzkum.
Tento údaj požaduje doplnit.
Dále v souvislosti s pøedpokládaným kácením døevin rostoucích mimo les požaduje doplnit
dendrologický posudek souèasných døevin rostoucích na lokalitì a dále plán sadovnických
úprav vèetnì zákresu.

Odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uplatnil
k oznámení zámìru následující pøipomínky:
Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu bez pøipomínek.

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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E-mail: oop@cityofprague.cz



Z hlediska lesù a lesního hospodáøství bez pøipomínek.

Z hlediska nakládání s odpady bez zásadních pøipomínek

Z hlediska ochrany ovzduší nemá orgán ochrany ovzduší k hodnotám uvedeným
v rozptylové studii zásadní pøipomínky. Pokud budou otvory pro pøirozené vìtrání garáží
navrženy do míst, nad kterými se nenacházejí okna pobytových místností, pak nemá ani
k takovému øešení odvìtránfgaráží námitky. Zdejší úøad v rámci návazných fází povolování
stavby posoudí vhodnost øešení podle pøíslušné dokumentace.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny konstatuje, že dle ÚPn HMP je zámìrem dotèeno území
náležící do plochy OB (èistì obytné), pro které je stanoven kód míry využití území "C".
Oznámení obsahuje výpoèet koeficientù, dokazující soulad se smìrnou èástí ÚPn HMP
(koeficient zelenì KZ=O,565, travnaté plochy na rostlém terénu 9.822,3 m2, celková
zastavìná plocha 5.028 m2).
Oznámení obsahuje informaci o poètu kácených stromù a keøù. Veškeré døeviny, které jsou
na pozemku, musí být odstranìny, pouze 7 ks lípy (Betula pendula) bude pøemístìno.
Oznámení dále vyluèuje výskyt zvláštì chránìných druhù rostlin a živoèichù v zájmovém
území na základì biologického prùzkumu. Z pøedloženého dokumentu ale vyplývá, že byl
zjištìn tento zvláštì chránìný druh živoèicha: Paèmelák cizopasný (Psythirus rufipes),
zaøazený dle pøílohy è. III. vyhlášky MŽP è. 395/1992 Sb., ve znìní pozdìjších pøedpisù, do
kategorie druhù silnì ohrožených, další druhy zvláštì chránìných živoèichù nebyly zjištìny.
Na základì výše uvedeného musí být v dalším stupni projektové dokumentace
(dokumentace k územnímu øízení) uvedena specifikace, zda nebudou porušeny nìkteré ze
zákazù stanovených § 50 zákona è. 114/1992, Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v základn ích
podmínkách ochrany zvláštì chránìných živoèichù (napø. rušení, neúmyslné zraòování až
usmrcování, nebo poškozování až nièení jimi užívaných sídel). V pøípadì, že dle
dokumentace dojde pøi stavbì k porušení zákazù, musí být Správou CHKO Èeský kras
udìlena výjimka ve smyslu § 56 odst. 1 zákona ze zákazù stanovených § 50 zákona
v základních podmínkách ochrany zvláštì chránìných živoèichù.
Oznámení obsahuje kapitolu, která se èásteènì zabývá vlivem stavby na krajinu a krajinný
ráz. K této kapitole ale chybí jakékoliv zákresy do fotografií nebo vizualizace
pøedpokládaného hmotového a výškového uspoøádání, ze kterých by bylo patrné možné
ovlivnìní a návaznost na stávající zástavbu rodinných domù tak, jak je deklarováno
v kapitole 0.1.8. Oznámení obsahuje pouze jednoduché èernobílé výkresy pohledù
navrhovaných viladomù.

Z hlediska ochrany vod upozoròuje, že podlahy garáží musí být izolovány proti pùsobení
pøípadných úkapù ropných látek a nebudou odvodnìny do kanalizace. V pøípadì, že budou
v jednotlivých objektech použity hydraulické výtahy, musí být jejich šachty zabezpeèeny
(izolovány) tak, aby pøi poruše nemohlo dojít ke zneèištìní podzemních vod.
Dále upozoròuje, že povolení stavby vodních dìl (kanalizaèní stoky, vodovodní øady, stavby
sloužící k odvodòování pozemkù atd.) podléhá projednání dle ust. § 15 zákona è. 254/2001
Sb., o vodách a o zmìnì nìkterých zákonù (dále jen vodní zákon), ve znìní pozdìjších
zmìn a doplòkù u pøíslušného vodoprávního úøadu.
V zámìru je uvedeno, že nezneèistìné deš•ové vody ze støech budou pøednostnì
likvidovány vsakem na vlastním pozemku. Tento zpùsob likvidace deš•ových vod musí být
doložen hydrogeologickým posudkem.
Dále upozoròuje, že vypouštìní deš•ových vod do vodních tokù podléhá vodoprávnímu
projednání u pøíslušného vodoprávního úøadu vèetnì projednání se správcem vodního toku
jako koneèného recipientu deš•ových vod.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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V oznámení jsou zmínìna i možná rizika ohrožení podzemních vod a pùdního prostøedí
závadnými látkami (ropné látky z mechanizace po dobu výstavby). Upozoròuje ve vztahu
k tomuto bodu, že každý, kdo zachází se závadnými látkami ve vìtším rozsahu nebo je
nakládání s nimi spojeno se zvýšeným nebezpeèím, je povinen dodržovat ust. § 39 odst. 2
vodního zákona, zejména je povinen pøi zacházení s nimi uèinit odpovídající opatøení, aby
nevnikly do povrchových nebo podzemních vod èi do kanalizace. Dále upozoròuje, že dle
ust. § 39 odst. 9 vodního zákona je zakázáno mytí motorových vozidel a provozních
mechanismù ve vodních tocích nebo na místech, kde by mohlo dojít k ohrožení jakosti
povrchových nebo podzemních vod.

Obèanské sdružení "Pohoda bydlení Dubeè" (Ing. Ivana Hustáková, Ing. Zdenìk
Husták + 83 podpisù) nesouhlasí s plánovanou výstavbou (v uvedeném rozsahu) z
následujících dùvodù:
Dotèený pozemek se nachází v nejvýše položené oblasti MÈ Praha - Dubeè uprostøed
zástavby rodinných domù, oblast je navíc vizuálnì exponovaná z dalších pøilehlých
mìstských èástí. Navržený zámìr nerespektuje charakter a kvalitu okolní zástavby a
znamenal by hrubé narušení venkovského rázu MÈ Praha - Dubeè a krajinného rázu celé
oblasti, dále nerespektuje ochranné pásmo pøilehlého lesního porostu a je koncepènì zcela
podøízen existenci trasy vzdušného vedení VN, které pøechází diagonálnì pøes øešené
území.
Upozoròuje na nevyhovující kapacitu kanalizace a odkazuje na pøílohu svého vyjádøení
"Kanalizace, stoka G - Informace pro obèany; Podklad pro žádost o zmìnu územního plánu
a o její zaøazení jako veøejnì prospìšné stavby Stoka G - I. etapa" (únor 2008) - v závìru
tohoto dokumentu se uvádí: "V souèasné dobì je tøeba urychlenì realizovat výstavbu
sbìraèe G - I. etapa, aby bylo možno povolovat a následnì provádìt další výstavbu
v zájmové oblasti. Bez realizace této stoky není vzhledem k vyèerpané kapacitì poboèné
èistírny odpadních vod Dubeè - Uhøínìves možný další rozvoj v tomto území".
Na svém maximálním kapacitním vrcholu jsou rovnìž dodávky elektrické energie, plynu,
vody.
Ze strany obèanù dotèeného území jsou považovány za nepøekonatelné pøekážky výrazné
snížení pohody bydlení a zhoršení životního prostøedí (kanalizace, èistièka, zneèištìní
provozem automobilù aj.), dále prudké zhoršení sociálních aspektù obèanù a pøímý zásah do
integrity jejich bydlení.
Obávají se hlukových, svìtelných a jiných emisí a zastínìní stávajících rodinných domù
novými objekty.
Jako pøíklad pøijatelného øešení uvádìjí možnost zastavìní dotèeného pozemku jinou formou
zástavby, napø. rodinnými domy (tento názor obèanù je v pøíloze vyjádøení stvrzen 83
podpisy). Pøedložený kompromis by se mohl stát základem pro další diskusi s obèany
mìstské èásti Praha - Dubeè a mohl by být prvkem, který mùže uèinit návrh pøijatelný pro
obì strany.

Ing. Radek Cmíral, Ing. Radka Cmíralová nesouhlasí s navrhovanou výstavbou, a to
zejména z následujících dùvodù:

:;.. Pozemek pro plánovanou výstavbu se nachází v nejvýše položené oblasti mìstské
èásti Praha - Dubeè uprostøed zástavby rodinných domù, oblast je navíc vizuálnì
exponovaná z dalších pøilehlých mìstských èástí. Zámìr výstavby bytových domù
nerespektuje charakter a kvalitu okolní zástavby rodinnými domy a znamenal by
hrubé narušení venkovského rázu mìstské èásti Dubeè a krajinného rázu celé oblasti
a je tak v rozporu s vyhláškou è. 26/1999 Sb. HMP (zejména s èi. È. 4 odst.1 a 7).

:;.. Výstavba bytového areálu by svým objemem výraznì pøevýšila kapacitní možnosti
dané oblasti. Z hlediska zátìže na životní prostøedí, dopravu, kapacitu sítí technické a
obèanské vybavenosti by znamenala nevratný zásah do života mìstské èásti a
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místních obèanù. Poukazují na nárùst poètu automobilù a na skuteènost, že stavební
doprava bude vedena ulicí Mìstská, kde je zákaz vjezdu nákladním automobilùm, a
tudíž by hrozil dopravní kolaps oblasti.

);- Obávají se zhoršení kvality bydlení obyvatel bydlících v okolních rodinných qomech a
poukazují na nerespektování pohody bydlení stávajícího obyvatelstva.

);- Navržený poèet parkovacích stání považují za podhodnocený, rovnìž související
dopady na intenzitu dopravy a ostatní nežádoucí úèinky budou výraznì vyšší.

);- Návrh poètu parkovacích stání je v rozporu s vyhláškou è. 26/1999 Sb. HMP.
);- Pozemek je relativnì hustì pokryt zelení (nìkolik desítek let staré vzrostlé stromy,

relativnì velké zalesnìné území).
);- Realizace zámìru by znamenala výrazné zvýšení automobilové dopravy a hluku,

areál by byl napojen na ul. Mìstská, která již nyní v dopravních špièkách kapacitnì
nestaèí jako pøístupová komunikace na pøetíženou ul. Kutnohorskou.

);- Investor neuvažuje o variantì zastavení pozemku rodinnými domy, která by v takové
míøe nepøispìla k navýšení dopravy, emisí, zvýšení hluku a nenarušila by ráz krajiny.

);- Ul. Mìstská je uzavøena pro vjezd nákladních automobilù - nákladní automobilová

doprava v dobì výstavby by znamenala velkou zátìž pro místní komunikaci a
znemožnila by její využití jako cyklostezky.

);- Údaje o emisích bìhem výstavby považují za podhodnocené.
);- Investor uvažuje o napojení splaškové kanalizace pomocí výtlaku na stávající stoku

splaškové kanalizace v ul. Mìstská - v ul. Mìstská není v èásti, která lemuje dotèený

pozemek, v souèasné dobì splašková kanalizace vybudovaná. Dále upozoròují na
skuteènost, že stávající ÈOV v Dubèi již v souèasné dobì nevyhovuje normám a je
kapacitnì nedostaèující. Bez realizace výstavby sbìraè G není možné v souèasné
dobì povolovat ani provádìt další výstavbu v této oblasti. (viz pøíloha vyjádøení
obèanského sdružení "Pohoda bydlení Dubeè")

);- Domnívají se, že nárùst obyvatel o více než 12 % bez vybudování odpovídající
infrastruktury bude mít významný vliv na život a životní prostøedí dotèené mìstské
èásti. Zejména školka a škola už nyní kapacitnì nestaèí poètu obyvatel.

);- Navržený zámìr (viladomy s plochou støechou) nezapadá do charakteru okolní
zástavby, plánovaná výstavba by pøevyšovala stávající okolní zástavbu a stala by se
novou dominantou oblasti.

);- Na pozemku se vyskytují ve velké míøe zejména zajíci, koroptve, bažanti a ještìrky.
);- Vzhledem ke skuteènosti, že pozemek je svažitý a vìtšina stávajících rodinných

domù, které využívají podzemní vodu, se nachází pod dotèeným pozemkem, mùže
mít hluboká stavba negativní vliv na využití podzemní vody v okolí.

);- Navržený zámìr je z hlediska pohledového velmi výraznì exponován a oproti okolní
zástavbì prostorovì rozsáhlý. Oznamovatel neuvádí výšku jednotlivých staveb.

Závìrem navrhují, aby MHMP podal podnìt na pøehodnocení využití celého pozemku tak
aby vyhovoval kapacitám dané oblasti.

Markéta Hospodárová, Peter Hospodár vyjádøili nesouhlas s posuzovaným zámìrem a
uvedli následující pøipomínky.
Poukazují na skuteènost, že pøi koupi sousedního pozemku byli ubezpeèeni MÈ Praha -
Dubeè, že v okolí se budou stavìt pouze rodinné domy. Navrhovaným projektem se cítí být
podvedeni.
V pøedkládaném zámìru nerespektuje pøipravovaný projekt charakter a kvalitu okolní
zástavby rodinných domù, nerespektuje ochranné pásmo pøilehlého lesního porostu, je
umístìním zcela podøízen diagonálnì vedenému vzdušnému vedení VN a celkovì nezapadá
do rázu a struktury celé oblasti z dùvodu velké a husté zastavìnosti na relativnì malé
zastavované ploše.
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Poukazují na souèasnou nedostateènou strukturu komunikací a inženýrských sítí a na
zvýšení zatížení infrastruktury, která nastane vlivem plánované výstavby. Obávají se
zhoršení kvality životního prostøedí a životní úrovnì v okolí žijících obèanù.
Nejvýznamnìjší dopady na okolí budou mít prachové a jiné škodlivé exhalace a emise
v dobì výstavby, hluk v dobì výstavby a rizika havárií.
Dále se obávají negativního narušení místní flóry a fauny.
Poukazují na nedostateènou kapacitu kanalizace a odkazují se na pøílohu vyjádøení
obèanského sdružení "Pohoda bydlení Dubeè" (viz výše). Dále uvádìjí, že na svém maximu
jsou rovnìž dodávky elektrické energie, plynu a vody.
Navrhují plnì akceptovat charakter a podmínky dané lokality a navrhnout takovou
alternativu, která vhodnìji pøihlédne jak k rázu zástavby zvažované lokality, tak i k rázu
okolní krajiny a pøírody. Takovou alternativou mùže být výstavba rodinných domù nebo
øadových rodinných domù.

Ing. Filip Brázdil, Jana Brázdilová vyslovili nesouhlas s pøedkládaným zámìrem.
Konstatují, že plánovaná výstavba je v rozporu se zájmem MÈ Praha - Dubeè, která

nesouhlasí s pøipravovaným zámìrem, a to jak s pùvodní, tak s upravenou verzí (zároveò
odkazují na usnesení z 10. a 11. zasedání ZMÈ).
Plánovaná výstavba je v dané lokalitì urbanisticky zcela necitlivá vùèi okolní zástavbì
(dotèený pozemek je ze tøí stran obklopen nízkopodlažní zástavbou rodinných domù, ze
ètvrté strany je les, navržené domy by hrubì pøevyšovaly okolní zástavbu a tvoøily by
nechtìnou dominantu celé obce.
Infrastruktura obce (kanalizace, komunikace, škola, školka) není pøipravena na skokový
nárùst poètu obyvatel o více než 10 %. Vedle zátìže pro infrastrukturu obce mùže taková
náhlá zmìna pøinést obtíže v oblasti sociální.
Považují za absurdní, projekt tak velkého komplexu urèeného k trvalému bydlení se
pøizpùsobuje vedení vysokého napìtí 110 kV, o nìmž se už dnes ví, že bude demontováno.
Odklad øešení na dobu, kdy vedení pøes pozemek už nepovede, by umožnil lépe využít
plochu a úèelnìji rozmístit obytné objekty i komunikace.

Dále uvádìjí pøipomínky k jednotlivým kapitolám oznámení zámìru:
Charakter zámìru
Výstavba na sousedních pozemcích se skládá výhradnì z rodinných domù, pøedmìtný
pozemek na okolní výstavbu sice navazuje, avšak zámìr stavby vícepodlažních domù
s plochou støechou je se sousední zástavbou v pøíkrém rozporu.
Konstatují, že oznámení obsahuje dva rùzné výpoèty hrubé podlažní plochy (HPP), dále
však pracuje pouze s jedním výsledkem, což je pøinejmenším matoucí.
Nevìøí, že výpoèet poètu parkovacích stání odpovídá realitì. Domnívají se, že skuteèný
poèet vozidel bude vyšší a že pøebyteèná auta budou parkovat mimo parkovací plochy, nièit
zeleò a zvyšovat nebezpeèí dopravních nehod.

Zdùvodnìní ootøebv zámìru a ieho umístìní
V oznámení není uvedeno zdùvodnìní potøeby zámìru a jeho umístìní.

Pøehled zvažovaných variant
V pøehledu zvažovaných variant chybí referenèní varianta se zástavbou rodinnými domy,
která by plnì odpovídala charakteru území a znamenala by menší zátìž pro životní prostøedí
i pro infrastrukturu obce.

Poois technického a technoloaického øešení zámìru
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Dále uvádí, že v ul. Mìstská platí zákaz vjezdu nákladních vozidel, ulice je pøíliš úzká a bez
krajnic a nestaèí ani stávající dopravì. Provoz tìžkých nákladních vozidel mùže poškodit
povrch silnice, zvýšit zatížení životního prostøedí a pøinese zvýšené riziko dopravních nehod.
Kapacita místní COV je již dnes nedostaèující (odkazují se na pøílohu vyjádøení ob~anského
sdružení "Pohoda bydlení Dubeè" - viz výše).

Odvádìní deš•ových vod ze støech domù do otevøeného poldru (uprostøed obydlené oblasti)
považují za neš•astné, protože otevøená vodní plocha retenèních nádrží je ideálním místem
pro množení komárù.

Ovzduší
Rozptylová studie vychází z údajù imisní stanice v Praze - Vršovicích. Pøestože je uvádìna
jako stanice nejbližší, je dost vzdálená na to, aby její údaje byly relevantní. Pøi pøevládajícím
smìru vìtrù (l a Sl) nemùže stanice ve Vršovicích zaznamenat vliv zdrojù napø. z Malešic -
spalovny a teplárny. Žádají o zpracování nové studie, která by vycházela z mìøení imisí
pøímo u malešické spalovny. Domnívají se, že vliv imisí z místního provozu je podhodnocen,
protože vychází z pøíliš nízkého poètu vozidel.

Deš•ové vody
výpoèty jsou provedeny pro déš• trvající 30 minut, bude-Ii pršet déle, nádrž pøeteèe

Hluk, vibrace
V oznámení je odkaz na akustickou studii, ve které jsou zmínìny domy A3, A4 a 81.
V pøedloženém zámìru se ale žádné takto oznaèené objekty nenacházejí. Akustická studie
byla tedy vypracována pro jiný projekt.

Ekosvstémv
Na dohled od øešeného území se nenachází žádné pole, jak je mylnì uvedeno,

HydroQeoloQie a hydroloGie
Tvrzení uvedené v této kapitole, a to, že v okolí øešeného území je hladina podzemní vody
v hloubce cca 4 - 6 m pod terénem, je v rozporu s inženýrskogeologickým prùzkumem
pøiloženým k oznámení (dle tohoto prùzkumu byla v nìkterých vrtech úroveò hladiny
podzemní vody zastižena v hloubce menší než 3 m pod terénem).

Fauna
Výèet zcela pomíjí populace zajícù, bažantù, sojek, nìkterých zpìvných ptákù a menších
dravcù. Pozastavují se nad tím, že oznámení nezmiòuje druhy uvedené v dokumentu
Zoologický prùzkum.

Vlivy na vodu
Text se pouze zjednodušenì zabývá problematikou zneèištìní vod. Vùbec neuvažuje možný
vliv hlubokých stavebních výkopù na prameny v oblasti a pøípadné ovlivnìní hladiny spodní
vody. Obyvatelé stávajících domù se obávají ovlivnìní podzemní vody a negativního zásahu
do studní.

InženvrskoaeoloQickv prùzkum (samostatnv dokument)
Zdá se, že byl zpracován pro jiný projekt (i když na stejném pozemku) - v prùzkumu jsou
navrhované objekty oznaèeny jako,A1,'až A4, 81 až 84 a C, v oznámení jsou ale objekty
oznaèeny A - I.
Zmínìný prùzkum hodnotí základové pomìry jako složité, dá se tedy oèekávat technologicky
nároènìjší zpùsob založení, který pøinese i zvýšenou zátìž pro okolí bìhem stavby (více
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zemních prací, stavebních mechanismù, hluku a prachu) a také vìtší riziko ovlivnìní studní
v okolí.

Závìrem shrnují, že pøedložené oznámení obsahuje øadu chyb a rozporù a nebudí dojem
profesionálního zpracování. Domnívají se, že pøedložené materiály nedovolují seriózní
posouzení zámìru. Plánovaný zámìr nerespektuje charakter oblasti a zájmy obce Dubeè a
jejích obyvatel. Pokud se realizuje, bude urbanisticky i sociálnì velmi problematický.

Závìr:
Zámìr "Bytový areál "Viladomy Dubeè", Praha - Dubeè, k.ú. Dolní Mìcholupy a k.ú. Dubeè

(záøí 2008)" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb.,
o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o
posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle
citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Bytový areál "Viladomy Dubeè", Praha - Dubeè,
k.ú. Dolní Mìcholupy a k.ú. Dubeè (záøí 2008)"

bude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• z provedeného zjiš•ovacího øízení vyplynulo, že nelze
vylouèit, že zámìr mùže mít významný vliv na životní prostøedí a obyvatelstvo.

Pøíslušný úøad požaduje zpracovat dokumentaci vlivu zámìru na životní prostøedí (dále jen
dokumentace) podle pøílohy è. 4 k citovanému zákonu, která bude zahrnovat zjištìní, popis,
posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení i
neprovedení zámìru na životní prostøedí a veøejné zdraví a souèasnì zohlední uplatnìná
vyjádøení k oznámení zámìru. Dle § 7 odst. 5 citovaného zákona požaduje pøíslušný úøad
zpracovat varianty øešení zámìru s ohledem na kapacitu a dopravní obslužnost.

S ohledem na poèet dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných
celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet dokumentací pro pøedložení na 11 výtiskù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených orgánù státní správy ,

/'

Ing,
/

_".Jan W~ler
øeditel od i:5'o ru

IMagistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1

I
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