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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí
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Ing. Novotný/4278

Datum
26.03.2008

Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP- 582793/2007/00PNI/EIA/507-2/Nov

ZÁVÌR ZJIŠ•OVAcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Modøanský háj - obytný soubor, Praha 12 - ModøanyNázev:

Zaøazení zámìru dle zákona:
zámìr ve smyslu § 4 odst. 1 písmo c) ve vztahu k bodu 10.6 kategorie II pøílohy è. 1 k zákonu

Umístìní:

kraj:
obec:

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

Praha 12

Modøany

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
Modøanský háj s.r.o.; IÈ: 62502361; Praha 2, Karlovo námìstí 2097

Charakter a kapacita zámìru:
Pøedmìtem posuzovaného zámìru je výstavba obytného souboru Modøanský háj. Obytný
soubor bude èlenìn na tøi skupiny domù: schodiš•ové bytové domy (A, B), pavlaèové domy
(C, D), ètyødomky (E) a rodinné domy (F, G).

V území obytného souboru bude vybudováno celkem 857 parkovacích stání. Z tohoto poètu
bude celkem 685 parkovacích stání v podzemních garážích a 172 venkovních parkovacích
stání na terénu. Celkem bude v rámci obytného souboru realizováno 669 bytù. Doplòkovì
je navržen komerèní parter, jehož souèástí bude restaurace a menší obchodní jednotky
(mini-market, video pùjèovna, trafika apod.).

Vytápìní domù bude zajištìno plynovými kotli dvou typù, nízkoemisními kotli RENDAMAX
R30 o výkonu 80 kW a klasickými plynovými kotli VAILLANT VU 202/3-5 o výkonu do 28 kW.

Plocha pozemkù pro výstavbu obytného souboru Modøanský háj je dle katastru nemovitostí
113 334 m2. Plocha zastavìná nadzemními stavbami bude zhruba 23 633 m2. Celková hrubá
podlažní plocha zámìru bude 60883 m2 a celková hrubá podlažní plocha bytù bude pøitom
èinit 60 082 m2.

Zjišt'ovací øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení u zámìrù ve smyslu § 4 odst. 1 písmo b), c) d) a e) se zjiš•uje, ~
a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví a zda bude
posuzován podle zákona. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2
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k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území,
na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží
k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje limitních hodnot uvedených u zámìrù
pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze è. 1 k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù. .

Oznámení zámìru (prosinec 2007) bylo zpracováno podle pøílohy è. 3 zákona
Ing. Bohumilem Sulkem, CSc., držitelem autorizace dle zákona. V oznámení je podrobný
popis souèasného stavu dotèeného území a jsou identifikovány oèekávané vlivy pøi realizaci
i provozu zámìru. Zámìr je navržen jako invariantní. Tam, kde to bylo možné, byly
v jednotlivých kapitolách oznámení porovnány vlivy provozu zámìru se stavem, jaký by byl
v území, pokud by zámìr nebyl realizován, to znamená s takovými parametry složek
životního prostøedí, které by existovaly kdyby k výstavbì zámìru nedošlo. Zpracovatel
oznámení Døi svém hodnocení došel k závìru. že zámìr nemùže významnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví. Pro prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù
je v oznámení navržen soubor opatøení. Zámìr je závìrem doporuèován k realizaci.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 83105/2008 ze dne 11. 2. 2008)
. mìstská èást Praha 12

(vyjádøení zn. P12 48927/2007 OŽP/Po-4 ze dne 9. 1.2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è.j. J.HK/5081/85926/07 ze dne 4. 1. 2008)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení zn. ÈIŽP/41/S1/0732301.001/08/PMP ze dne 14.1.2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-582793/2007/1/00PNI ze dne 22. 1.2008)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è.j. S-MHMP 602 645/2007/Rad ze dne 20. 12.2007)
. odbor ochrany krajiny Ministerstva životního prostøedí

(vyjádøení zn. 4154/640/07 92684/ENV/07 ze dne 20. 12. 2007).

Pøímý požadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zákona ve svém vyjádøení uplatnila
mìstská èást Praha 12.

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) má následující pøipomínky, které požaduje zohlednit v rámci
následných správních øízení.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù je zámìr z funkèního hlediska
v souladu s územním plánem sídelního útvaru hlavního mìsta Prahy (ÚPn), jedná se
o funkèní plochy OB - èistì obytné s kódem míry využití území D, OB s kódem míry využití C
a OV - všeobecnì obytnou plochu s kódem D. Vzhledem k velké kapacitì návrhu
monofunkèního obytného areálu a pøedpokládaného zahájení výstavby bytù v listopadu roku
2008, není doloženo, jakým zpùsobem je zajištìno veøejné vybavení, zejména v oblasti
pøedškolní a základní školní výchovy pro pøedpokládaný nárùst obyvatel.

Plocha veøejného vybavení, která je situována dle ÚPn mezi dvìma èástmi øešeného
obytného území, není souèástí øešení, ani není zmínìno, kdy a v jaké struktuøe a rozsahu
bude realizováno veøejné vybavení na této ploše.
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Návrh obytného souboru pøedpokládá koncentrovanou nízkopodlažní zástavbu, míra využití
území byla zvýšena na výše jmenované kódy úpravou U 0326/2005.

Z akustického hlediska nemá HMP k pøedloženému zámìru zásadních pøipomínek. Grafické
výstupy z výpoètového programu (Hluk+) je tøeba pøekreslit pro pøehledné zobrazení
rozložení hluku v dotèeném území prostøednictvím izofon do reálného mapového .podkladu
nebo v pøípadì výpoètu s využitím digitální mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaèní
sítí. Vlastní pracovní grafické výstupy z programu (Hluk+) nejsou pro celkové hodnocení
situace a ostatní profese dostateènì pøehledné.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP konstatuje, že dle oznámení je navrženo 685 garážových
stání a 172 venkovních stání, ale nejsou uvedeny dùvody pro vyšší poèet navrhovaných
garážových míst a parkovacích stání na povrchu.

Podle rozptylové studie emise z vytápìní a z obslužní dopravy navrhovaného obytného
souboru nezpùsobí pøekraèování imisních limitù pro prùmìrné roèní koncentrace žádné
ze sledovaných látek. V pìti referenèních bodech bylo vypoèteno zvýšení maximálních
hodinových koncentrací NO2 nad hranici 200 Jlgm-3. Studie konstatuje, že v žádném dobì
nedojde k èastìjšími pøekraèování tohoto limitu než 18 hodin za rok. Vzhledem k tomu,
že poèet pøekroèení maximálních hodinových koncentrací je závislý na meteorologických
podmínkách, bylo by podle HMP vhodné uvažovat o posílení ekologické hromadné dopravy
a redukci navrhovaného poètu parkovacích míst.

Z hlediska mìstské zelenì HMP k zámìru uvádí, že výstavba bude etapizována do 3 oblastí
(oblast I. s koeficientem zelenì 0,5, oblast II. s koeficientem zelenì 0,5 a oblast III
s koeficientem zelenì 0,45).

v èásti C dokumentace "Údaje o stavu životního prostøedí v dotèeném území" v tab. C1, C2,
C3 jsou uvedeny kódy míry využití území dle funkèních ploch ÚPn, a to pro funkèní plochy
OB-C (západ), OB-C (východ), OB-O a OV-O. V tab. C4 je provedeno srovnání míry využití
území dle ÚPn a podle projektové dokumentace. V èásti O dokumentace "Údaje o vlivech
zámìru na veøejné zdraví a na životní prostøedí" v tab. 09, 010 a 011 jsou provedeny
výpoèty ploch zelenì (podle oblastí). Pøi srovnání uvedených èástí C a O se objevují urèité
rozpory, které je tøeba vysvìtlit.

K zpracované dokumentaci není pøiložený projekt sadových úprav, i když výpoèty kalkulují
s poèetním vyjádøením navrhované zelenì, a tedy nelze provìøit na základì jakého podkladu
byly propoèty provedeny a nelze posoudit, jaký vliv bude mít navrhovaná zeleò na kvalitu
životního prostøedí.

Z dopravního hlediska má HMP k zámìru následující pøipomínky:

V pøíloze è. 9 oznámení se uvádí, že území bude v budoucnu napojeno na Pražský okruh
novou køižovatkou u Komoøan. HMP upozoròuje, že výhledové uspoøádání komunikaèní sítì
v širším spádovém území (vèetnì problematiky napojení na nadøazený komunikaèní systém)
závisí na výsledku projednání zmìny ÚPn è. Z 1439/00.

Velikost automobilové zatížení ul. Komoøanské je odvislá od skuteènosti, zda v budoucnu
bude ul. Komoøanská na Pražský okruh napojena.

V oznámení jsou uvedeny hodnoty zatížení komunikaèní sítì - souèasný stav bez zámìru
a stav po realizaci zámìru. Není zøejmé, zda zpracovatel oznámení mìl k dispozici oficiální
aktuální údaje o zatížení komunikaèní sítì v širším spádovém území. V rámci procesu
hodnocení vlivù na životní prostøedí je tøeba vycházet z oficiálních údajù o zatížení
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sledovaných úsekù komunikaèní sítì, mezi které je ul. Komoøanská zaøazena. Je tøeba
doložit kopii dopisu s oficiálnì pøedanými údaji o automobilovém zatížení.

S ohledem na polohu lokality nelze vylouèit, že projektantem pøedpokládaný vyvelaný rozsah
automobilové dopravy novou zástavbou bude mírnì vyšší.

Je tøeba doložit grafickou pøílohu, ze které bude zøejmé, do jaké míry je navrhovaná zastavba
v docházkové vzdálenosti zastávek MHD.

Z hlediska zásobování vodou jsou po severní stranì zájmového území vedeny dva
nadøazené vodovodní øady ON 1200 a ON 1000. Tyto øady nelze využít pro napojení
vodovodu pro zásobení území Modøanský háj, øady je nutno respektovat i s jejich
ochrannými pásmy. Ve stávající zástavbì situované západnì od navrhovaného území jsou
zaslepeny vodovodní øady ON 150, které mají dostateènou kapacitu pro napojení areálu.
Napojení nového areálu proto bude provedeno na stávající vodovodní øady v ulicích
Na Komoøsku a Pacholíkova s jejich vzájemným zaokruhováním. Vodovodní øady budou
vedeny na dotèený pozemek v komunikacích.

Z hlediska vodních tokù je zámìr lokalizován do území, ve kterém se nenachází žádná vodní
plocha, ani jím neprotéká žádný povrchový tok. Nejbližší vodoteèí je Cholupický potok
ve vzdálenosti cca 300 m severnì od hranice posuzované lokality. Stavbou obytného
souboru dojde k navýšení množství nepropustných ploch a tím i k významnému ovlivnìní
odtokových pomìrù z území. Na základì hydrogeologického prùzkumu bylo konstatováno,
že území není k bodovému zasakování vhodné, a proto bylo navrženo odvodnìní obytného
souboru pomocí novì zøízených stok deš•ové kanalizace. Takto navržené odvodnìní území
urychlí odvedení srážkových vod z území, což není plnì v souladu s požadavky vyhlášky
è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných a technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì
Praze.

V dalším stupni projektové dokumentace HMP doporuèuje, s ohledem na závìry
hydrogeologického posudku a potøebu zpomalení a snížení odtoku n-letých srážkových vod
ze zájmového území, projednat se správcem toku možnost vytvoøení kombinace otevøeného
i zavøeného retenèního systému, s pøípadným využitím retenovaných vod k zálivce zelenì
obytného souboru.

Z hlediska nad øazených telekomunikaèních sítí nemá HMP k zámìru pøipomínky. Pro úplnost
uvádí, že pøes uvedenou lokalitu vede páteøní radioreléová trasa.

Z hledisek ochrany pøírody a krajiny, ochrany zemìdìlského pùdního fondu, hospodaøení
s odpady, odkanalizování, zásobování teplem, zemním plynem a elektrickou energií
a z geologického hlediska nemá HMP k zámìru pøipomínky.

Mìstská èást Praha 12 usnesením Rady mìstské èásti è. 41.23.08 ze dne 8. 1. 2008
(zasláno pøíslušnému úøadu dopisem odboru životního prostøedí zn. P12 48927/2007
OZP/Po-4 ze dne 9. 1.2008) vzala na vìdomí oznámení zámìru a požaduje jeho posouzení,
zejména s ohledem na jeho vliv na hluk a emise. Rada mìstské èásti dále upozoròuje,
že v oznámení není øešeno kapacitní napojení nové výstavby z ulice Komoøanská pøes ulici
Revoluce a Kyslíková, a to ani pro staveništní dopravu.

Hvaienická stanice hlavního mìsta Prahv (HS HMP) považuje pøedložený zámìr
za akceptovatelný. Pro následné fáze pøípravy projektu pak ve svém vyjádøení stanovuje

následující podmínky:

V rámci územního øízení je tøeba øešit vìcnou a èasovou koordinaci dopravních
a inženýrských staveb v rámci navazujícího území. Nutnost koordinace je odùvodòována
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nezbytností zabránit prùjezdu staveništní èi obslužné dopravy skrz stávající obytnou
zástavbu pøilehlé lokality.

Dále je tøeba v rámci územního øízení pøedložit návrh øešení kompenzaèních opatøení
pro chránìné venkovní prostory stávajících staveb tak, aby byl splnìn limit 55/45 LAeq 16/8h.

Rada mìstské èásti Prahy 12 svým usnesením È. 36.12.07 ze dne 6. 11. 2007 souhlasila
s podmìtem na poøízení zmìny ÚPn v areálu bývalých Modøanských strojíren, spoèívajcí ve
zmìnì funkèního využití ze stávající funkce VN - nerušící výroba a služby na funkce SV -
všeobecnì smíšené, OV -: všeobecnì obytné a OB - èistì obytné území. Do doby
uskuteènìní této zmìny musí být v rámci územního øízení k zámìru "Modøanský háj - obytný
soubor, Praha 12 - Modøany" prokázáno mìøením po dobu osmi nejhluènìjších hodin, že
hluk z provozu výrobního areálu nepøekroèí hygienický limit pro chránìné venkovní prostory
staveb.

V rámci stavebního øízení je dále tøeba prokázat platnost koordinace se stavbami jiných
investorù a zpracovat podrobné vyhodnocení hluku z provozu stacionárních zdrojù vèetnì
úèinných návrhù akustických opatøení.

Na základì plánu organizace výstavby bude pro stavební øízení zpracována podrobná
hluková studie vyhodnocující hluk ze stavební èinnosti, která prokáže dodržení hygienického
limitu pro chránìné venkovní prostor staveb vèetnì eventuálních návrhù na jejich dodržení.

Ke kolaudaci pak HS HMP požaduje ovìøit mìøením funkènost všech akustických opatøení
u stávající zástavby a doložit mìøením splnìní hygienických limitù hluku pro venkovní
i vnitøní chránìné prostory staveb.

V období provozu pak bude nutné provést mìøení hluku z vyvolané dopravy po dokonèení
celého areálu.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) má k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska ochrany vod P9žaduje zhodnotit nárùst odpadních vod na funkci Ústøední èistírny
odpadních vod Praha (UCOV), která byla budována v 60. letech a má provozní i technické
problémy.

Z hlediska ochrany pøírody ÈIŽP konstatuje, že navrženou zástavbou bude v Praze
odebrána další plocha umožòující migraci živoèichù a šíøení rostlin. Dále bude zastavìna
lokalita, na které se vyskytují zvláštì chránìné druhy živoèichù, které jsou na volné plochy
jen se sporadickým porostem stromù a køovin úzce vázány. Je tøeba zvážit dopady na tyto
druhy živoèichù na pøíslušné lokalitì a v jejím blízkém okolí a popøípadì vypracovat pøíslušný
biologický prùzkum dopadu plánované stavby na tyto druhy.

Na pøedmìtném pozemku jsou døeviny rostoucí mimo les. Pokud budou káceny, je tøeba
povolení dle zákona È. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní. Dále
ÈIŽP upozoròuje, že z oznámení vyplývá, že bude zasahováno do významného krajinného
prvku lesa, k èemuž je potøeba povolení dle zákona o ochranì pøírody a krajiny. Dále je tøeba
zvážit, jaký tento zásah bude mít vliv významný krajinný prvek a zda je tento zásah
nevyhnutelný.

Z hlediska ochrany ovzduší, odpadového hospodáøství a ochrany lesa nemá ÈIŽP k zámìru
žádné pøipomínky.

Odbor ochrany prostøedí Maqistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) má k zámìru
následující pøipomínky:
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Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP konstatuje, že oznámení je zpracováno
v dostateèné kvalitì. Pøesto orgán ochrany pøírody v oznámení postrádá podrobnìjší
zhodnocení dopadù stavby na krajinu z hlediska hodnot krajinného rázu.

Dále považuje za nutné konstatovat, že oznámen í v kapitole C.2. 7. Flóra, fauna
a ekosystémy deklaruje "dùležitá" opatøení v provádìní stavby na ochranu zvláštì
chránìných druhù živoèichù - koroptev polní a ropucha obecná. Tato opatøení však nejsou
zmínìna v kapitole 0.4. Opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci
nepøíznivých vlivù, což lze považovat za hlavní nedostatek pøedloženého oznámení.

Z hlediska ochrany vod je ve vyjádøení upozoròováno na nìkteré povinnosti, které bude
nutné zohlednit v rámci následných fází pøípravy zámìru, mj. prokázat, že nelze deš•ové
vody likvidovat vsakem. V opaèném pøípadì je nutné pøednostnì volit tuto variantu.

Z hledisek ochrany zemìdìlského pùdního fondu, lesù a lesního hospodáøství, myslivosti,
nakládání s odpady a ochrany ovzduší nemá OOP MHMP k zámìru žádné pøipomínky.

Odbor kulturv.památkové péèe a cestovního ruchu Maqistrátu hlavního mìsta Prahv (OKP
MHMP) nemá k zámìru žádné závažné pøipomínky.

Odbor ochrany krajiny Ministerstva životního prostøedí nemá k zámìru žádné pøipomínky.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených a podle hledisek
a mìøítek uvedených v pøíloze è. 2 k zákonu došel k následujícím závìrùm. pøièemž

prostøedí a veøejné zdraví nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních
jsou však další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí
a které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o povolení
zámìru.

Zámìr a jeho umístìní

Pøedmìtem je výstavba obytného areálu v západním okraji mìstské èásti Praha 12 -
Komoøany. Místo je situováno na severním úboèí údolí Cholupického potoka. Z jihu je
vymezen lesem V Hájích, který leží na území pøírodního parku Modøanská rokle - Cholupice,

ze severu komunikací "Do Koutù" a areálem bývalých Modøanských strojíren. Východní
hranici tvoøí kompaktní zástavba rùznorodých rodinných domù a západní hranice je
otevøená. Krajina zde postupnì pøechází od louky do zalesnìné krajiny.

Podle pøíslušného stavebního úøadu odboru výstavby Úøadu mìstské èásti Praha 12
je zámìr v souladu se závaznou i se smìrnou èástí ÚPn (viz stanovisko ze dne 23. 11. 2007

è.j. VYST/43585/Št!2007).

Problematika využití území a realizace obèanské vybavenosti spadá do pùsobnosti
územního plánování dle stavebního zákona è. 183/2006 Sb., nikoliv do pùsobnosti
hodnocení vlivù na životní prostøedí dle zákona è. 100/2001 Sb., ve znìní pozdìjších
pøedpisù. Oznamovatel zámìru pøesto k této problematice pøedal pøíslušnému úøadu
následující vyjádøení:

"v rámci pøípravy projektu (architektonicko - urbanistické studie) požádal investor projektu

Modøanský háj o vyjádøení mìstské èásti Praha 12 ke zpùsobu využití èásti pozemku
parc. è. 3856 v k. ú. Modøany oznaèeného v ÚPn pro funkèní využití W - veøejné vybavení.

Mìstská èást Praha 12 ve svém dopisu ze dne 22. 8. 2007 mimo jiné uvádí: "Právì z dùvodu
pøedpokládaného znaèného územního rozvoje celé lokality jsme požádali Magistrát hlavního
mìsta Prahy o poøízení územní studie lokality Pomoøany, Do Koutù, Magistrát hlavního

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O I Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
E-mail: oop@citYOfprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074



-7z15- S-MHMP-582793/2007 /OOPM/EIAl507 -2/Nov

mìsta Prahy vyhovìl a zastupitelstvo mìstské èásti se již vyjadøovalo k návrhu zadání této
studie. Nelze se také nezmínit o novém ÚPn, který by dle schváleného harmonogramu mìl
být schvalován Zastupitelstvem hlavního mìsta Prahy v roce 2010 a jehož pøíprava již
zaèala. V rámci této pøípravy by naše mìstská èást právì chtìla využít výsledkù
zpracovaných územnì plánovacích podkladù a dokumentací. Proto si zastupitelstvo mìstské
èásti ponechává prostor k vyjádøení k zámìrùm v území Komoøan po zpracování podkladù,
o které by svá stanoviska mohla opøít." Z tohoto stanoviska i z doposud uskuteènìných
jednání s mìstskou èástí vyplývá, že mìstská èást Praha 12 jako zøizovatel školských
zaøízení v souèasné dobì neuvažuje o výstavbì školského zaøízení na pøedmìtném
pozemku, nicménì øeší celkovou koncepci školství v Praze 12 s ohledem na budoucí rozvoj
lokality. Z výše uvedených dùvodù není funkèní plocha W v rámci projektu Modøanský háj
øešena a zùstává tedy i nadále využitelná jako plocha pro pøípadný další rozvoj.

Areálové komunikace jsou pøevážnì navrženy jako obytné zóny, tedy s integrovanou
obytnou funkcí do ulièního profilu. Dláždìný povrch komunikace bude doplnìn prvky
mìstského mobiliáøe (lavièky, patníky, stožáry veøejného osvìtlení, ...) a stromy v travnatých
plochách nebo v møížích. Konkrétní mobiliáø bude specifikován v dalších stupních projektové
dokumentace. Zklidnìný prostor obytné zóny umožòuje ze své podstaty hry dìtí v celém
prostoru ulice. Podél komunikace Do Koutù je navržen kontinuální park (v ochranném pásmu
vodovodních øadù), který pøevážnì mlatovými parkovými cestièkami propojuje jednotlivé
uzlové body (vjezdy do území, námìstíèka u komerèních ploch) areálu parkovou úpravou
doplnìnou o lavièky, veøejné osvìtlení. Park bude dále oživen prvky volnoèasových aktivit -
dìtská høištì, prolézaèky, apod."

Návrh dopravního øešení vychází z dopravní studie, která je pøílohou oznámení (DIPRO,
spol. s r.o.; listopad 2007). Oznamovatel zámìru v reakci na vyjádøení mìstské èásti Praha
12 a hlavního mìsta Prahy podal pøíslušnému úøadu následující vyjádøení:

"v oznámení je øešeno napojení zámìru, a to s vyhovujícími kapacitními parametry, využitím
stávající dopravní infrastruktury. Výpoèet provedený v dopravní studii, která je pøílohou èíslo
9 oznámení, prokázal, že zámìr nevyžaduje její rozšíøení. Stávající silnièní infrastruktura
(ulice Kyslíková, ulice Revoluce) podle dopravní studie bezpeènì pøenese i nárùst dopravy
vyvolaný zámìrem.

Øešení širších vztahù Komoøanské ulice nemá na zámìr Modøanský háj zásadní vliv
a souèasnì lze konstatovat, že zámìr nebude mít zásadní vliv na øešení širších vztahù. Vliv
zámìru na Komoøanskou ulici a tím i její širší vztahy byl provìøován a z dopravního hlediska,
lze konstatovat, že kapacita Komoøanské ulice i všech uzlù na ní navazujících není zámìrem
ovlivnìna natolik, že by byly uvedené širší vztahy zásadním zpùsobem dotèeny.

Údaje o intenzitì dopravy byly pøevzaty z dalších akcí projektovaných firmou DIPRO v dané
lokalitì. V èástech území, kde nejsou dlouhodobì tyto údaje monitorovány bylo provedeno
dvakrát kontrolní sèítání dopravy pracovníky firmy DIPRO.

Výpoèet dopravy je nadhodnocen prakticky na maximum dle odpovídajících metodik.
Na daných køižovatkách byl proveden dopravní prùzkum stávajícího zatížení automobilovou
dopravou. Navýšení intenzit vychází z poètu odstavných parkovacích ploch a ta z poètu
obytných a úèelových jednotek. Pro dané území byla uvažována obrátkovost 1,5 (použitelný
interval dle polohy v území je 0,9 - 1,6, vychází z polohy oblasti v území). Stanovení
špièkové intenzity dopravy je z celodenní intenzity v rozsahu 8% - 30%. Pro daný výpoèet
bylo uvažováno 30% - tzn. nejvyšší možná dopravní zátìž. I pøi uvažování tìchto mezních
hodnot, všechny uzly vychází s minimálnì 50% rezervou kapacity.

Docházkové vzdálenosti od/ke stávajícím zastávkám je min. 450 m a max. 1 250 m
pro nejvzdálenìjší objekt. Pro výhledové protažení linky MHD ulicí Do Koutù pak bude
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docházková vzdálenost do 400 m Grafická pøíloha bude doložena v dalším stupni projektové
pøípravy zámìru.

Poèet parkovacích stání vychází z vyhlášky è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických
požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze, s tím, že poèet parkovacích stání
na povrchu je s ohledem na doporuèení Rady mìstské èásti Praha 12 za dne 12. 11. 2007navýšen cca o 20 % nad rámec vyhlášky." .

Posouzení navrženého dopravního øešení bude pøedmìtem následných správních øízení.
V rámci zjiš•ovacího øízení je nutné zhodnotit možné vlivy takovéhoto øešení na jednotlivé
složky životního prostøedí a veøejné zdraví. Z pøedloženého oznámení vyplývá, že tyto vlivy
jsou akceptovatelné (viz níže).

Vlivy na ovzduší a klima

K pøedloženému oznámení bylo doloženo "Vyhodnocení vlivu provozu areálu Modøanský háj
Praha - Modøany na kvalitu ovzduší", které vypracoval v listopadu 2007 ATEM - Ateliér
ekologických modelù s.r.o. Tento dokument hodnotí imisní zatížení dané lokality pro NO2,
PM1o, a benzen v roce 2011 bez uvedení navrhovaného zámìru do provozu a po uvedení
zámìru do provozu. V pøípadì èástic PM1o byly do výpoètu zahrnuty jak emise primární
prašnosti, tak i sekundární prašnosti z dopravních zdrojù. Vyhodnocení sekundární prašnosti
z nedopravních zdrojù bylo provedeno na základì speciálního hodnocení.

Výsledky modelových výpoètù pro rok 2011:
1) prùmìrné roèní koncentrace - bez realizace zámìru

pro NO2 v rozmezí hodnot od 18 /lg/m3 do 21 /lg/m3
pro benzen v rozmezí hodnot od 0,3 /lg/m3 do 0,5 /l~/m3
pro PM1o v rozmezí hodnot od 23 /lg/m3 do 32 /lg/m

2) oèekávané pøíspìvky k prùmìrné roèní koncentraci (po realizaci zámìru)
pro NO2 v rozmezí hodnot od 0,25 /lg/m3 do 0,35 /lg/m3
pro benzen v rozmezí hodnot od 0,02 /l~/m3 do 0,055 /lg/m3
pro PM1o v rozmezí hodnot od 0,2 /lg/m do 0,55 /lg/m3

3) maximální krátkodobé hodinové koncentrace - bez realizace zámìru
pro NO2 v rozmezí hodnot od 120 /lg/m3 do 180 /lg/m3,
Nejvyšší maximální krátkodobé hodinové koncentrace byly vypoèteny v okolí ulice
Revoluce a U cihelny, kde mohou dosahovat hodnot do 230 /lg/m3

4) oèekávaný nejvyšší pøírùstek k maximální krátkodobé hodinové koncentraci (po realizaci
zámìru)
pro NO2 v rozmezí hodnot od 17 /lg/m3 do 19 /lg/m3.

Na základì modelových výpoètù je možné oèekávat pouze v pìti z pravidelné sítì 695
provìøovaných výpoètových bodù (v okolí ulic Revoluce a U Cihelny) vlivem provozu zámìru
zvýšení hodinových koncentrací NO2 nad hranici 200 j19/m3. V žádném z pìti referenèních
bodù však nebylo zjištìno zvýšení poètu pøekroèení imisního limitu hodinových koncentrací
NO2 nad 18 pøípadù za rok.

Imisní výpoèty koncentrací nejzávažnìjších škodlivin NO2, PM1o a benzenu prokazují malý
vliv provozu navrhovaných bytových objektù na kvalitu ovzduší, tento vliv bude mít lokální
charakter. Lze považovat za jisté, že v oblasti nebudou ani s pøispìním pøedmìtných staveb
pøekraèovány platné imisní limity.

K oznámení byl doložen také odborný posudek (Ing. Miloš Pulkrábek - APS; listopad 2007),
který hodnotí všechna navržená spalovací zaøízení - plynové kotle (malé zdroje zneèiš•ování
ovzduší) jako celek z hlediska emisních parametrù. Posuzovaná spalovací zaøízení na zemní
plyn pro úèely dodávky tepla do objektù jsou dle tohoto posudku navržena z hlediska vlivu
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na ovzduší vhodnì a budou schopna z rezervou plnit požadavky platné legislativy o ochranì
ovzduší.

Orgán ochrany ovzduší OOP MHMP ve svém vyjádøení konstatuje, že hodnocení bylo
provedeno v dostateèném rozsahu a kvalitì a pøedložený zámìr nevyžaduje komplexní
posouzení v dalších stupních procesu podle zákona.

Potencionální negativní vlivy zámìru lze minimalizovat vhodnými opatøeními na pøijatelnou
míru Osou souèástí oznámení) a vzhledem k jejich èasovému omezení je zámìr z hlediska
kvality ovzduší a klimatu akceptovatelný.

Vlivy na hlukovou situaci

Souèástí oznámení je samostatná akustická studie hodnotící vlivy zámìru v období výstavby
(Ing. Jitka Ondráèková; zakázkové èíslo 07-31 Hs; 29. 11.2007) a v období po realizaci
(Ing. Jitka Ondráèková; zakázkové èíslo 07-31 Hd; 29. 11.2007).

Výpoèet a vyhodnocení hluku z liniových zdrojù v období výstavby bylo provedeno
pro nejhorší možný stav ze všech etap stavby. Maximální intenzita stavební dopravy
se pøedpokládá v èervenci 2010 (v dùsledku pøekrývání etap stavby), a to 5 vozidel (10 jízd)
za hodinu, to znamená 70 nákladních vozidel (140 jízd) za den v dobì od 7 do 21 hodin.

Vypoètené hodnoty pro maximální uvažované zatížení nezpùsobí v žádném výpoètovém
bodì pøekroèení limitní hodnoty hluku LAeqS = 65 dB. Vypoètené hodnoty se pohybují
do úrovnì 58 dB u fasád v ulici Revoluce, které jsou nejblíže k ose pøíjezdové komunikace
na staveništì. Hodnoty hladin akustického tlaku A v chránìném prostoru staveb tedy splòují
hygienický limit pro stavební èinnost z liniových zdrojù dle naøízení vlády è. 148/2006 Sb.,
o ochranì zdraví pøed nepøíznivými úèinky hluku a vibrací.

Protože pøedpokládaná intenzita stavební dopravy v žádné etapì stavby nezpùsobí
pøi dodržení dopravních tras pøekroèení hygienického limitu LAeq = 65 dB v chránìném
venkovním prostoru staveb, není tøeba pro stavební dopravu navrhovat žádná protihluková
opatøení.

Vzhledem k umístìní ploch staveniš• jednotlivých etap stavby vùèi obytné zástavbì, byly
výpoèty hluku ze stacionárních zdrojù stavebního hluku provedeny pouze pro etapu 1 stavby,
která navazuje na stávající zástavbu. Z této etapy pak byly uvažovány dvì nejhluènìjší dílèí
fáze.

Z provedených výpoètù je zøejmé, že i v nejhluènìjších dvou dílèích fázích etapy 1 stavby
budou plnìny hlukové limity. V dalších etapách fáze 1 výstavby budou použity stroje s menší
hladinou akustického výkonu, a proto lze pøedpokládat, že v prùbìhu tìchto prací budou
úrovnì hluku u chránìné zástavby nižší než v hodnocených etapách. Stavební èinnosti
pro další dvì etapy stavby již nebudou mít, vzhledem ke vzdálenosti od stávající zástavby,
výrazný vliv na akustickou situaci u obytné zástavby. Aby nedošlo k pøekroèení hlukového
limitu LAeq = 65 dB od stavebních strojù, je tøeba èasovì limitovat pracovní nasazení
stavebních strojù v pøípadì jejich nasazení v menších vzdálenostech od stávající obytné
zástavby v ulicích Za strojírnami, Na Komoøsku a Pacholíkova. Potøebná omezení jsou
popsána na str. 127 a 128 oznámení.

Na stav akustické situace v území obytného souboru Modøanský háj a v jeho okolí bude mít
v období bìžného provozu zámìru vliv pøedevším automobilová doprava vyvolaná
jeho provozem a stacionární zdroje hluku z technologických zaøízení umístìných
na støechách, pøípadnì fasádách jednotlivých objektù zámìru.
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Pøi splnìní podmínek, které jsou uvedeny na str. 132 oznámení, budou splnìny hygienické
limity podle naøízení vlády è. 148/2006 Sb. pro hluk ze stacionárních zdrojù hluku,
které souvisejí s provozem zámìru.

Vypoètené hodnoty ekvivalentních hladin akustického tlaku (hluku) LAeq U stávající obytné
zástavby se vlivem obslužné dopravy zámìru navýší následovnì (stav po realizaci zámìru
v roce 2011): .
. Ve výpoètových bodech pøíslušejících obytné zástavbì v blízkosti otoèky autobusù MHD,

kde je již za souèasného stavu hluk na hranici limitu, se zmìna akustické situace
výraznìji neprojeví (maximální nárùst je 1,9 dB). Vypoètené hodnoty i pro stav
se zámìrem zùstanou pod úrovní hygienického limitu LAeq = 60/50 dB pro den/noc.

. Ve výpoètových bodech pøíslušejících èelním fasádám obytné zástavby v ulici Revoluce
a domu na rohu ulic Revoluce a Do Koutù, kudy bude vedena obslužná doprava zámìru,
se vypoètené hodnoty ekvivalentních hladin akustického tlaku budou pohybovat
pod hygienickým limitem LAeq = 60/50 dB pro den/noc.

. V ostatních výpoètových bodech pøíslušejících stávající obytné zástavbì vzdálenìjší
od pøíjezdových komunikací k zámìru, jsou vypoètené hodnoty pod hygienickým limitem
LAeq = 55/45 dB pro den/noc.

Vypoètené hodnoty LAeq na fasádách obytných domù navrhovaného zámìru orientovaných
k pøíjezdovým komunikacím, se budou pohybovat pod hygienickým limitem LAeq = 55/45 dB
pro den/noc. Aby byly na fasádách pøivrácených k pøíjezdovým komunikacím
do navrhovaného obytného souboru (stávajícím i novì navrhovaným) splnìny hygienické
limity podle naøízení vlády èíslo 148/2006 Sb. pro hluk z dopravy, bude povrch vozovek
na hlavních vnitroareálových komunikacích živièný. Bude se jednat o komunikaci
na západním kraji zámìru podél objektù I.A.1, I.A.3 a I.C.1 a o komunikaci mezi objekty II.A2
a 111.A3. Ostatní vnitroareálové komunikace budou øešeny se zámkovou dlažbou.

Oznamovatel zámìru akceptuje podmínky HS HMP, které budou podrobnì øešeny v dalších
fázích pøípravy zámìru.

S ohledem na výše uvedené a na vyjádøení HS HMP (nemá závažné pøipomínky
k zpracovanému oznámení a není požadováno vypracování dokumentace ve smyslu § 8
zákona) lze konstatovat, že za pøedpokladu dodržení v oznámení uvedených podmínek jsou
vlivy na hlukové pomìry akceptovatelné.

Vlivy na povrchové a podzemní vody

Navržený zámìr nemá významné nároky na spotøebu vody.

Stavba obytného souboru bude znamenat oproti stávajícímu stavu výraznou zmìnu
odtokových pomìrù a nakládání se srážkovými vodami, protože znaèná èást území bývalé
louky (neobdìlávaného pole) bude zastavìna objekty a komunikacemi a vsakování srážek
do pùdy proto nebude možné ve stejném rozsahu jako dosud.

Z podrobného inženýrsko-geologického prùzkumu, zpracovaného v záøí 2007 (K+K prùzkum,
s.r.o.), který se zabýval i problematikou možnosti zasakování deš•ových vod vyplynulo,
že zájmové území není pro bodové zasakování deš•ových vod vhodné. Odvodnìní území
navrhovaného obytného souboru od deš•ových vod bude proto zajištìno pomocí novì
zøízených kanalizaèních stok deš•ové kanalizace.

V dalším stupni projektové pøípravy zámìru bude na základì jednání se správcem
kanalizace provìøena potøeba pøípadných retenèních objemù. Èást srážek spadlých na
zelené plochy obytného souboru bude i nadále pøirozenì infiltrována do pùdního prostøedí.
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Z hlediska zpomalení a snížení odtoku ze zájmového území budou mít omezený pozitivní
vliv i zelené støechy.

V rámci doplòujících Informací pøedložit oznamovatel pøíslušnému úøadu následující:

"v zájmovém území pro výstavbu obytného souboru Modøanský háj se nenach~zí žádná
stávající deš•ová kanalizace, a proto je pro odvádìní deš•ových vod navržena provizorní
stoka D vedená v ulici Do Koutù, která bude napojena do stávající deš•ové kanalizace
v køižovatce ulic Revoluce a Do Koutù. Vzhledem k tomu, že do kanalizace je povoleno
vpouštìt pouze 15 Ils z celého území, bude deš•ová kanalizace øešena jako retenèní
kanalizace. Je navržena akumulace v retenèních nádržích o potøebných objemech.

Odbor mìstského investora Magistrátu hlavního mìsta Prahy pøipravuje v souèasné dobì
zámìr vybudování deš•ové kanalizace v ulici Do Koutù, která bude kapacitnì dimenzována
na celou lokalitu, to znamená vèetnì lokality Modøanský háj. Navrhovaná stoka deš•ové
kanalizace bude øešena jako akumulaèní, a bude tedy možné vypouštìt veškeré deš•ové
vody do této kanalizace pøímo bez retence.

Výše uvedená provizorní stoka D je brána jako doèasné øešení do doby vybudování
definitivní stoky. Odvádìní deš•ových vod bude navrženo tak, aby následné pøepojení
na stoku v ulici Do Koutù bylo technicky proveditelné. Provizorní pøipojení bude po pøepojení
zrušeno.

Pokud jde ovsakování deš•ových vod, týká se výše uvedené konstatování pouze deš•ových
vod ze støech a zpevnìných ploch. V území zùstane, vzhledem k charakteru navrhované
obytné zástavby, i o po výstavbì pomìrnì velký podíl zelených ploch na rostlém terénu (více
než 42 % celkové plochy zámìru), na kterých bude vsakování probíhat prakticky stejnì jako
doposud."

V dùsledku výstavby obytného souboru Modøanský háj se nepøedpokládá negativní ovlivnìní
kvality podzemních nebo povrchových vod. V pøípadì úniku paliva nebo mazacích
èi hydraulických olejù z nákladního automobilu nebo stavebního stroje by tato situace byla
øešena jako havárie a zneèištìní by bylo neprodlenì odstranìno takovým zpùsobem,
aby nedošlo k jeho proniknutí do podzemní nebo povrchové vody (odèerpání ropných látek
do vhodné nádoby, odtìžení kontaminované zeminy a její odstranìní podle úrovnì
kontaminace).

Negativní ovlivnìní kvality povrchových nebo podzemních vod se nepøedpokládá ani
za provozu zámìru. Vzhledem k tomu, že do kanalizace budou vypouštìny prakticky jen
odpadní vody z domácností splòující limity kanalizaèního øádu, které budou odvádìny
splaškovou kanalizací k vyèištìní, lze pøedpokládat, že ÚÈOV zajistí pøed jejich vypuštìním
do povrchových vod jejich dostateèné vyèištìní. Napojení obytného souboru na veøejnou
kanalizaci pøitom bude muset být projednáno se správcem kanalizace.

Vzhledem k tomu, že objem splaškových odpadních vod a zejména množství (hmotový tok)
zneèištìní vypouštìného z bytových domù bude hluboko (øádovì) pod úrovní nepøesnosti
stanovení zátìže pøitékající na ÚÈOV, je dopad zámìru na funkci ÚÈOV fakticky
nevyhodnotitelný.

Oznamovatel zámìru pøedloží v rámci øízení pro stavební povolení vyjádøení (souhlas)
správce a provozovatele kanalizace v povodí ÚÈOV s napojením zámìru na veøejnou
(mìstskou) kanalizaci. V této souvislosti je tøeba podotknout, že se v souèasnosti pøipravuje
celková rekonstrukce a zkapacitnìní této ÚÈOV (viz stanovisko OOP MHMP è.j. MHMP-
147831/2005/00PNI/EIN154-8/Žá ze dne 27. 10.2005).
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Za bìžného provozu obytného souboru nebude docházet k únikùm zneèiš•ujících látek
do povrchových ani podzemních vod. Parkovací plochy a komunikace podzemních garáží
budou nepropustné a budou provedeny jako bezodtoké. Protože tyto plochy nebudou
napojeny na kanalizaci, nebude hrozit negativní ovlivnìní kvality vod ani v pøípadì úniku
ropných látek ze zaparkovaného automobilu.

Zpùsob likvidace odpadních vod pøedstavuje standardní technické øešení a za pøedpokladu
dodržení opatøení pro prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù jsou vlivy

akceptovatelné.

Vlivy na pùdu

Realizací zámìru dojde k záboru pozemkù, které jsou souèástí zemìdìlského pùdního fondu
(ZPF). Podle oznámení dojde k trvalému záboru cca 10,3 ha orné pùdy. Jde o území, které
navazuje na zastavìné území obce a schváleným ÚPn je urèeno k bytové zástavbì.
Pozemky vedené v katastru nemovitostí jako orná pùda mají kód bonitních pùdnì
ekologických jednotek (BPEJ) 22611. Z hlediska kvality se jedná o zábor zemìdìlské pùdy
zaøazené dle Metodického pokynu Ministerstva životního prostøedí è.j. OOLP/1067/96
z 1. 10. 1996 zaøazen do III. tøídy ochrany, tedy mezi pùdy s prùmìrnou produkèní
schopností a støedním stupnìm ochrany, které je možno využít pro eventuální výstavbu.

Na základì provedeného prùzkumu je navrženo na celé ploše trvalého záboru provést
skrývku ornice o mocnosti 20 až 30 cm. Pro pøedbìžnou bilanci je uvažováno s prùmìrnou
mocností skrývky 25 cm. Na základì uvažované mocnosti skrývky a plochy trvalého záboru
byl vypoèten objem skrývky, který bude èinit pøibližnì 25 762 m3. Potøeba ornice pro sadové
úpravy ploch zámìru byla stanovena zhruba na 6 102 m3. V dùsledku stavby tak vznikne
pøebytek ornice o objemu zhruba 9 660 m3, který bude využit dle pokynu orgánu ochrany
ZPF.

Ostatní pozemky v zájmovém území pro realizaci zámìru, které nejsou evidovány jako orná
pùda, jsou vedeny v katastru nemovitostí jako ostatní plochy. Podle stávajícího zpùsobu
využití jsou tyto pozemky vedeny jako jiné plochy nebo ostatní komunikace.

Realizací zámìru nedojde k záboru pozemkù urèených k plnìní funkce lesa (PUPFL:

Vlivy na pùdu jsou akceptovatelné

Vlivy na horninové prostøedí a pøírodní zdroje

Nelze oèekávat významné vlivy na horninové prostøedí a pøírodní zdroje.

Vlivv na faunu. flóru a ekosvstémv

V souèasnosti je zájmové území urèené pro realizaci zámìru tvoøeno pøevážnì loukou
s roztroušenými náletovými døevinami, v èásti plochy s pozùstatky nìkolika objektù bývalého
skladového areálu a souvisejících zpevnìných ploch, které jsou urèeny k demolici.

Zámìr nemùže mít významný vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti (viz
vyjádøení COP MHMP podle § 45i zákona è. 114/1992 Sb. S-MHMP-390229/2007/1/00PNI
ze dne 24. 9. 2007).

Výstavbou zámìru nedojde k významnému zásahu do prvkù územního systému ekologické
stability (ÚSES). protože v zájmovém území ani v dosahu pøímých vlivù pøipravovaného
zámìru se žádný registrovaný prvek ÚSES nenachází.
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Ze zvláštì chránìných území se nejblíže posuzované lokalitì nachází pøírodní památka
Modøanská rokle, která je vzdálena cca 500 m. Dále je poblíž dotèených pozemkù situován
pøírodní park Modøanská rokle - Cholupice. Významné ovlivnìní tìchto území však není

oèekáváno.

Zámìr se nalézá v blízkosti významného krajinného prvku - lesa, resp. v jeho ochranném
pásmu. Zámìr tvoøí pøedevším bytové domy, z jižní strany, kde obytný soubor sousedí
s lesem jsou umístìny rodinné domy, mezi nimiž a lesem je navržena zeleò. Pøíjezdové
komunikace k rodinným domùm jsou vedeny ze strany odvrácené od lesa.

OOP MHMP vydal svým závazným stanoviskem SZn. S-MHMP-145269/2008/1/00PNI
ze dne 25. 3. 2008 souhlas k dotèení pozemkù do vzdálenosti 50 m od okraje lesa dle § 14
odst. 2 zákona è. 289/1995 Sb., o lesích, v platném znìní.

V øešené lokalitì ani v širším zájmovém území se nenachází žádný památný strom

V rámci biologického prùzkumu, který je pøílohou oznámení (Mgr. Michael Pondìlíèek;
èervenec 2007), bylo zaznamenáno pìt druhù živoèichù chránìných v kategorii ohrožený
druh. Ze zjištìných živoèichù jsou vlaštovka obecná a veverka obecná fakticky vázány
na jinou lokalitu, a proto byly ve výètu chránìných druhù uvedeny jen formálnì. Pro zásah
do biotopu èmeláka zemního, ropuchy obecné a koroptve polní, které se v zájmovém území
jako jediné trvale vyskytují, bude nutno požádat v rámci pøedbìžné opatrnosti o výjimky
ze zákona o ochranì pøírody a krajiny. Vzhledem k tomu, že uvedené chránìné druhy
živoèichù nejsou na dotèenou lokalitu vázány (v zájmovém území se vyskytují na pøeletu a
na lovu, hnízdí však, s výjimkou èmeláka zemního, mimo zájmové území) a nemají k
pøedmìtnému území výhradní vztah (vyskytují se v širokém okolí zájmového území), nejsou
oèekávány se významné vlivy na faunu.

Pøedpokládá se kácení døevin rostoucích mimo les. Samostatnou pøílohou oznámení
je dendrologický prùzkum s ohodnocením døevin (terra florida, V.o.s.; záøí 2007). Souèástí
zámìru je návrh vegetaèních úprav, který poèítá se zelení ve veøejném prostoru,
v soukromých zahradách a se zelení na objektech. Pro dotèené pozemky je ÚPn
pøedepsána míra využití území. Dle Metodického pokynu k ÚPn byl vyèíslen podíl navržené
zapoèitatelné zelenì (koeficient zelenì) s tím, že požadavky ÚPn jsou splnìny (viz též
stanovisko pøíslušného stavebn ího úøadu odboru výstavby Úøadu mìstské èásti Praha 12
è.j. VYST/43585/ŠV2007ze dne 23. 11. 2007). Detailní projekt vegetaèních úprava rozsah
kácených døevin bude upøesnìn v následujících fázích pøípravy projektu na základì
požadavkù pøíslušného orgánu ochrany pøírody.

Orgán ochrany pøírody OOP MHMP nemìl v rámci zjiš•ovacího øízení k zámìru žádné
závažné pøipomínky.

Z hlediska ochrany pøírody je zámìr akceptovatelný.

Vlivy na krajinu

Orgán ochrany pøírody OOP MHMP vydal pod SZn. S-MHMP-585299/2007/1/00PNI dne
7.2.2008 souhlas k umístìní a povolení stavby, která snižuje nebo mìní krajinný ráz
s následujícím odùvodnìním:

"2 hlediska typù krajinného rázu lze stavbou dotèené území (zde i krajinný ráz místa) zaøadit
do polní krajiny, bez významnìjšího podílu døevinné vegetace, která je pohledovì uzavøená
rodinnými domy, prùmyslovým areálem a kompaktní zelení. Má malý intimní charakter.
Pøírodní hodnota území je nízká, v místì stavby nejsou lesní porosty a typická pøírodní
spoleèenstva. Estetická hodnota krajinného rázu je tvoøena mìstskou zástavbou rodinného,

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236004245
fax: +420-236 007 074



S-MHMP-582793/2007 /OOPNI/EIA/507 -2/Nov-14z 15-

sídlištního a prùmyslového typu v kontrastu s volnou a zemìdìlsky využívanou krajinou
navazující na lesní komplex.

Z pohledu ustanovení § 12 zákona nedojde umístìním stavby k likvidaci významných
krajinných prvkù èi negativnímu zásahu do zvláštì chránìných území a kulturních dominant
krajiny, též se zásadním zpùsobem nemìní harmonické mìøítko místa a zachovalé vztahy
v krajinì. Urbanistické ztvárnìní stavby je odpovídající pro krajinný ráz místa. Jedná se
o modernì pojatý bytový komplex navazující na stávající zástavbu.

Estetická hodnota krajinného rázu je dána harmonickým mìøítkem a harmonickými vztahy
v krajinì. Ty se projevují zvláštì pøi vnášení jednotlivých prvkù do krajiny lidmi. Vztahy
civilizaèních prvkù vùèi prvkùm pøírodním krajinné oblasti èi místa je možno považovat
za harmonické, pokud svou existencí a pùsobením neomezují autoregulaèní pochody
ekosystémù, neochuzují a nenarušují jejich druhovou skladbu a svým ztvárnìním pozitivnì
reagují na pøírodní prvky. Souèasnì je tøeba, aby pozitivnì reagovaly i na stávající civilizaèní
prvky v krajinì.

Na základì uvedeného se orgán ochrany pøírody domnívá, že stavba pøedstavuje zásah
do estetických hodnot daného místa, protože se tyto hodnoty v daném místì zmìní. Zmìna
krajinného rázu spoèívá v pøemìnì doznívajícího zemìdìlského charakteru jejím
nahrazením funkcí èistì obytnou. Tato zmìna funkce je podpoøena ÚPn a v podstatì celou
promìnou naší spoleènosti, kde již tradièní zemìdìlství nehraje svou historickou roli. Toto
konstatování se týká pøedevším vesnické výstavby v zázemí velkých mìst, kde funkce èistì
obytná se stává dominantní funkcí vesnického zpùsobu bydlení. Stavba tedy mìní krajinný
ráz zpùsobem, který lze akceptovat, jelikož základní hodnoty krajinného rázu budou
zachovány (lesní komplex V Hájích, jakožto pøírodní hodnota pøírodního parku Modøanská
rokle - Cholupice )."

Vliv zámìru na krajinu akceptovatelný.

Vlivv na hmotnÝ maietek a kulturní památky

Území dotèené stavbou leží v prostoru pøedpokládaného výskytu archeologických nálezù.
Z tohoto dùvodu bude nutné umožnit pøíslušné organizaci provedení archeologického

prùzkumu.

Pozemky navržené k zástavbì se nacházejí mimo památkovì chránìná území ve smyslu
§ 14 odst. 2 zákona è. 20/1987 Sb., o státní památkové péèi, ve znìní pozdìjších pøedpisù.

Nelze oèekávat významné negativní vlivy na hmotný majetek ani na kulturní památky.

Vlívv na obvvatelstvo

Vlastní zájmové území pro výstavbu obytného souboru Modøanský háj není v souèasnosti
obydleno. Nejbližší trvale obývané objekty (rodinné domy) se nacházejí pøi západním okraji
zájmového území zámìru. V potenciálnì dotèeném okolí budoucího obytného souboru žije
v obytných domech, dle propoètu zpracovatele oznámení, pøibližnì 300 trvalých obyvatel,
kteøí by mohli být výstavbou a provozem zámìru ovlivnìni.

Bìhem výstavby se mohou projevit mírné nepøíznivé vlivy na psychickou pohodu obyvatel,
zejména v dùsledku hluku a emisí ze staveništì a stavební dopravy, ale také kvùli zneèištìní
komunikací a podobnì. Hlavními potenciálními vlivy bìžného provozu na zdraví obyvatel
budou vlivy automobilové dopravy vyvolané provozem zámìru a vytápìní zemním plynem
na kvalitu ovzduší a vlivy zámìru (vyvolaná doprava a stacionární zdroje) na akustické

charakteristiky prostøedí.
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Pozitivním vlivem realizace obytného souboru Modøanský háj bude výstavba nových bytù.
Poèet pozitivnì ovlivnìných obyvatel nových bytù v objektech obytného souboru
lze odhadnout na zhruba 2 100 až 2 200 osob.

S ohledem na provedená hodnocení (viz výše) a za pøedpokladu dodržení navržených
opatøení pro prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù jsou vlivy
na obyvatelstvo akceptovatelné.

Shrnutí

Podle pøíslušného úøadu byly v prùbìhu zjiš•ovacího øízení identifikovány potenciálnì
významné vlivy zámìru, které byly zváženy ve vztahu k charakteru zámìru a jeho umístìní
s ohledem na jejich rozsah, velikost a složitost, pravdìpodobnost, dobu trvání, frekvenci
a vratnost. Pøi aplikaci opatøení k prevenci, vylouèení. snížení a kompenzaci nepøíznivých
vlivù. které isou podrobnì rozvedeny v oznámení a které vyplývají z provedeného
ziiš•ovacího øízení. zámìr nemùže vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.

V prùbìhu zjrš•ovacího øízení byly uplatnìny pøipomínky, které nezakládají dùvod k tomu,
aby bylo nutné pøistoupit ke zpracování dokumentace ve smyslu § 8 zákona. Vznesené
pøipomínky jsou uspokojivì øešitelné v návazných správních øízeních a mìly by být
posouzeny pøíslušnými dotèenými správními úøady. Z tohoto dùvodu pøedává pøíslušný úøad
s tímto závìrem zjiš•ovacího øízení kopie vyjádøení oznamovateli zámìru.

Závìr:
Zámìr "Modøanský háj - obytný soubor, Praha 12 - Modøany" naplòuje § 4 odst. 1 písmo c)
zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých
souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto
bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní,
zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Modøanský háj - obytný soubor, Praha 12 - Modøany"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ing. Bohumil Sulek, CSc.;
prosinec 2007).

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených orgánù státní správy,

/
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