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HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP- 582793/2007/O0P/VI/EIA/507-2/Nov  Ing. Novotny/4278  26.03.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENi

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi),
v platném znéni (dale jen zakon)

Nazev: Modransky haj - obytny soubor, Praha 12 - Modrany

Zarazeni zaméru dle zakona:
zameér ve smyslu § 4 odst. 1 pism. c) ve vztahu k bodu 10.6 kategorie Il pfilohy €. 1 k zakonu

Umisténi:

kraj: hlavni mésto Praha meéstska Cast: Praha 12
obec: hlavni mésto Praha katastraini uzemi: Modrany
Oznamovatel:

Modfansky haj s.r.o.; IC: 62502361; Praha 2, Karlovo namésti 2097

Charakter a kapacita zaméru:

Predmétem posuzovaného zaméru je vystavba obytného souboru Modransky haj. Obytny
soubor bude ¢lenén na tfi skupiny domu: schodistové bytové domy (A, B), pavlacové domy
(C, D), étyfdomky (E) a rodinné domy (F, G).

V uzemi obytného souboru bude vybudovano celkem 857 parkovacich stani. Z tohoto poctu
bude celkem 685 parkovacich stani v podzemnich garazich a 172 venkovnich parkovacich
stani na terénu. Celkem bude v ramci obytného souboru realizovano 669 byt(. Dopliikové
je navrzen komercéni parter, jehoz souCasti bude restaurace a mensi obchodni jednotky
(mini-market, video pujcovna, trafika apod.).

Vytapéni domU bude zajisténo plynovymi kotli dvou typl, nizkoemisnimi kotli RENDAMAX
R30 o vykonu 80 kW a klasickymi plynovymi kotli VAILLANT VU 202/3-5 o vykonu do 28 kW.

Plocha pozemku pro vystavbu obytného souboru Modransky h3aj je dle katastru nemovitosti
113 334 m?. Plocha zastavéna nadzemnimi stavbami bude zhruba 23 633 m?. Celkova hruba
podlazni plocha zaméru bude 60 883 m? a celkova hruba podlazni plocha byt bude piitom
&init 60 082 m®.

Zjistovaci fFizeni:

Pfi zjiStovacim fizeni u zaméru ve smyslu § 4 odst. 1 pism. b), ¢) d) a e) se zjiStuje, zda
a v jakém rozsahu muze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a zda bude
posuzovan podle zakona. Pouzivaji se pfitom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze ¢&. 2
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k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmove Uzemi,
na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na verejné zdravi a Zzivotni
prostiedi. Pfiurdovani, zda zamér ma vyznamné vlivy, dale pfisludny urad pfihlizi
k okolnosti, zda zamér svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zaméru
prislusného druhu kategorie Il v pfiloze €. 1 k zdkonu a dale k obdrZzenym vyjadfenim
vefejnosti, dot€enych spravnich Uradd a dotéenych tzemnich samospravnych celkd.

Oznameni _zaméru (prosinec 2007) bylo zpracovano podle pfilohy €. 3 2zakona
Ing. Bohumilem Sulkem, CSc., drzitelem autorizace dle zakona. V oznameni je podrobny
popis sou¢asného stavu dotéeného Uzemi a jsou identifikovany oCekavané vlivy pfi realizaci
i provozu zaméru. Zamér je navrzen jako invariantni. Tam, kde to bylo mozné, byly
v jednotlivych kapitolach oznameni porovnany vlivy provozu zaméru se stavem, jaky by byl
v uzemi, pokud by zamér nebyl realizovan, to znamena s takovymi parametry slozek
zivotniho prostredi, které by existovaly kdyby k vystavbé zaméru nedoSlo. Zpracovatel
oznameni pfi svém hodnoceni do$el k zavéru, Ze zdmér nemuize vyznamné ovlivnit Zivotni
prostfedi a verejné zdravi. Pro prevenci, vylouceni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych vlivi
je v ozndmeni navrzen soubor opatfeni. Zamér je zavérem doporu€ovan k realizaci.

K pfedloZzenému oznameni se v prubéhu zjiStovaciho fizeni vyjadrily nasledujici subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni ¢.j. MHMP 83105/2008 ze dne 11. 2. 2008)
e méstska ¢ast Praha 12
(vyjadieni zn. P12 48927/2007 OZP/Po-4 ze dne 9. 1. 2008)
¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni ¢.j. J.HK/5081/85926/07 ze dne 4. 1. 2008)
o Ceska inspekce Zivotniho prostfedi
(vyjadreni zn. C1ZP/41/S1/0732301.001/08/PMP ze dne 14. 1. 2008)
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni SZn. S-MHMP-582793/2007/1/O0P/VI| ze dne 22. 1. 2008)
e odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni ¢.j. S-MHMP 602 645/2007/Rad ze dne 20. 12. 2007)
e odbor ochrany krajiny Ministerstva zZivotniho prostredi
(vyjadreni zn. 4154/640/07 92684/ENV/07 ze dne 20. 12. 2007).

PFfimy pozadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zdkona ve svém vyjadreni uplatnila
méstska ¢ast Praha 12.

Podstata jednotlivych vyjadfeni je shrnuta v nasledujicim textu

Hlavni mésto Praha (HMP) ma nasledujici pfipominky, které pozaduje zohlednit v ramci
naslednych spravnich fizeni.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkénich systém( je zamér z funkéniho hlediska
v souladu s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPn), jedna se
o funkéni plochy OB - &isté obytné s kédem miry vyuziti uzemi D, OB s kddem miry vyuziti C
a OV - vSeobecné obytnou plochu s kédem D. Vzhledem k velké kapacité navrhu
monofunkéniho obytného aredlu a predpokladaného zahajeni vystavby bytl v listopadu roku
2008, neni dolozeno, jakym zpUsobem je zajisténo vefejné vybaveni, zejména v oblasti
pfedskolni a zakladni $kolni vychovy pro pfedpokladany narist obyvatel.

Plocha vefejného vybaveni, kterd je situovana dle UPn mezi dvéma &astmi Fe$eného
obytného Uzemi, neni souéasti feSeni, ani neni zminéno, kdy a v jaké struktufe a rozsahu
bude realizovano verejné vybaveni na této plose.
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Navrh obytného souboru piedpoklada koncentrovanou nizkopodlazni zastavbu, mira vyuziti
Uzemi byla zvySena na vySe jmenované kédy upravou U 0326/2005.

Z akustického hlediska nema HMP k pfedlozenému zaméru zasadnich pfipominek. Grafické
vystupy z vypoctového programu (HIluk+) je tfeba prekreslit pro prfehledné zobrazeni
rozloZeni hluku v dotéeném Uzemi prostifednictvim izofon do realného mapového .podkladu
nebo v pfipadé vypoctu s vyuzitim digitalni mapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunika&ni
siti. Vlastni pracovni grafické vystupy z programu (Hluk+) nejsou pro celkové hodnoceni
situace a ostatni profese dostatecné prehledné.

Z hlediska ochrany ovzdusi HMP konstatuje, ze dle oznameni je navrzeno 685 garazovych
stani a 172 venkovnich stani, ale nejsou uvedeny dlavody pro vy3$i pocet navrhovanych
garazovych mist a parkovacich stani na povrchu.

Podle rozptylové studie emise z vytapéni a z obsluzni dopravy navrhovaného obytného
souboru nezplsobi prekraCovani imisnich limitd pro pramérné roéni koncentrace Zadné
ze sledovanych latek. V péti referenénich bodech bylo vypoéteno zvySeni maximalnich
hodinovych koncentraci NO, nad hranici 200 ygm™. Studie konstatuje, Ze v 2adném dobé
nedojde k &astéjSimi prekradovani tohoto limitu nez 18 hodin za rok. Vzhledem k tomu,
Ze pocet piekroCeni maximalnich hodinovych koncentraci je zavisly na meteorologickych
podminkéach, bylo by podle HMP vhodné uvaZovat o posileni ekologické hromadné dopravy
a redukci navrhovaného podétu parkovacich mist.

Z hlediska mé&stské zelené HMP k zaméru uvadi, Ze vystavba bude etapizovana do 3 oblasti.
(oblast I. s koeficientem zelené 0,5, oblast Il. s koeficientem zelené 0,5 a oblast Il
s koeficientem zelené 0,45).

V ¢asti C dokumentace ,,Udaje o stavu zivotniho prostredi v dotéeném uzemi® v tab. C1, C2,
C3 jsou uvedeny kody miry vyuziti Gzemi dle funk&nich ploch UPn, a to pro funkéni plochy
OB-C (zapad), OB-C (vychod), OB-D a OV-D. V tab. C4 je provedeno srovnani miry vyuZiti
uzemi dle UPn a podle projektové dokumentace. V &asti D dokumentace ,Udaje o vlivech
zaméru na verejné zdravi a na zivotni prostfedi® vtab. D9, D10 a D11 jsou provedeny
vypoéty ploch zelené (podle oblasti). Pfi srovnani uvedenych &asti C a D se objevuji urdité
rozpory, které je tfeba vysvétlit.

K zpracované dokumentaci neni pfiloZzeny projekt sadovych uprav, i kdyz vypoéty kalkuluji
s poetnim vyjadfenim navrhované zeleng, a tedy nelze provérit na zakladé jakého podkladu
byly propoéty provedeny a nelze posoudit, jaky vliv bude mit navrhovana zelefi na kvalitu
zivotniho prostredi.

Z dopravniho hlediska ma HMP k zameéru nasledujici pfipominky:

V pfiloze €. 9 oznameni se uvadi, Zze Uzemi bude v budoucnu napojeno na Prazsky okruh
novou kfizovatkou u Komoran. HMP upozoriuje, ze vyhledové usporadani komunikaéni sité
v Sir§im spadovem uzemi (v€etné problematiky napojeni na nadiazeny komunikacni systém)
zavisi na vysledku projednani zmény UPn &. Z 1439/00.

Velikost automobilové zatizeni ul. Komoranské je odvisla od skuteénosti, zda v budoucnu
bude ul. Komoranska na Prazsky okruh napojena.

V oznameni jsou uvedeny hodnoty zatizeni komunikaéni sité — soucasny stav bez zaméru
a stav po realizaci zdméru. Neni zfejmé, zda zpracovatel oznameni mé! k dispozici oficialni
aktualni udaje o zatizeni komunikacni sité v SirS§im spadovém uzemi. V ramci procesu
hodnoceni vlivi na zivotni prostfedi je tfeba vychazet z oficidlnich (daju o =zatizeni
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sledovanych usekld komunikacni sit€, mezi které je ul. Komofanska zafazena. Je tfeba
dolozit kopii dopisu s oficialné pfedanymi udaji o automobilovém zatizeni.

S ohledem na polohu lokality nelze vylou€it, Ze projektantem predpokladany vyvelany rozsah
automobilové dopravy novou zastavbou bude mirné vyssi.

Je tfeba dolozit grafickou pfilohu, ze které bude ziejmé, do jaké miry je navrhovana zastavba
v dochazkové vzdalenosti zastavek MHD.

Z hlediska zasobovani vodou jsou po severni strané zijmového uzemi vedeny dva
nadrazené vodovodni fady DN 1200 a DN 1000. Tyto fady nelze vyuzit pro napojeni
vodovodu pro zasobeni Uzemi Modfansky haj, fady je nutno respektovat i s jejich
ochrannymi pasmy. Ve stavajici zastavbé situované zapadné od navrhovaného Gzemi jsou
zaslepeny vodovodni fady DN 150, které maji dostate€nou kapacitu pro napojeni arealu.
Napojeni nového aredlu proto bude provedeno na stavajici vodovodni fady v ulicich
Na Komorsku a Pacholikova s jejich vzajemnym zaokruhovanim. Vodovodni Ffady budou
vedeny na dotéeny pozemek v komunikacich.

Z hlediska vodnich tokd je zamér lokalizovan do uzemi, ve kterém se nenachazi zadna vodni
plocha, ani jim neprotékd zadny povrchovy tok. NejblizSi vodote&i je Cholupicky potok
ve vzdalenosti cca 300 m severné od hranice posuzované lokality. Stavbou obytného
souboru dojde k navySeni mnozstvi nepropustnych ploch a tim i k vyznamnému ovlivnéni
odtokovych pomérli z izemi. Na zakladé hydrogeologického prizkumu bylo konstatovano,
Ze Uuzemi neni k bodovému zasakovani vhodné, a proto bylo navrzeno odvodnéni obytného
souboru pomoci nové zfizenych stok destové kanalizace. Takto navrzené odvodnéni uzemi
urychli odvedeni srazkovych vod z uzemi, coZ neni plné v souladu s pozadavky vyhlasky
¢. 26/1999 Sb. HMP, o obecnych a technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze.

V dal$im stupni projektové dokumentace HMP doporucuje, s ohledem na zavéry
hydrogeologického posudku a potiebu zpomaleni a snizeni odtoku n-letych srazkovych vod
ze zajmového Uzemi, projednat se spravcem toku moznost vytvofeni kombinace otevieného
i zavieného retenéniho systému, s pfipadnym vyuzZitim retenovanych vod k zalivce zelené
obytného souboru.

Z hlediska nadrazenych telekomunikacnich siti nema HMP k zaméru pfipominky. Pro Uplnost
uvadi, Ze pres uvedenou lokalitu vede patefni radioreléova trasa.

Z hledisek ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského padniho fondu, hospodareni
s odpady, odkanalizovani, zasobovani teplem, zemnim plynem a elektrickou energii
a z geologického hlediska nema HMP k zaméru pfipominky.

Méstska &ast Praha 12 usnesenim Rady méstské ¢asti €. 41.23.08 ze dne 8. 1. 2008
(zaslano pfislusnému Uradu dopisem odboru zivotniho prostfedi zn. P12 48927/2007
OZP/Po-4 ze dne 9. 1. 2008) vzala na védomi oznameni zaméru a poZaduje jeho posouzeni,
zejména s ohledem na jeho vliv na hluk a emise. Rada méstské Casti dale upozornuje,
Ze v oznameni neni feSeno kapacitni napojeni nové vystavby z ulice Komoranska pfes ulici
Revoluce a Kyslikova, a to ani pro stavenistni dopravu.

Hygienicka _stanice hlavniho mésta Prahy (HS HMP) povazuje pfedlozeny zamér
za akceptovatelny. Pro nasledné faze pfipravy projektu pak ve svém vyjadieni stanovuje
nasledujici podminky:

Vramci Gzemniho fizeni je tfeba feSit vécnou a c&asovou koordinaci dopravnich
a inzenyrskych staveb v ramci navazujiciho Uzemi. Nutnost koordinace je odlUvodhovana
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nezbytnosti zabranit prlijezdu staveni$tni ¢&i obsluzné dopravy skrz stavajici obytnou
zastavbu pfilehlé lokality.

Dale je tfeba vramci Uzemniho fizeni prediozit navrh feSeni kompenzaénich opatfeni
pro chranéné venkovni prostory stavajicich staveb tak, aby byl spInén limit 55/45 Laeq 16/8h-

Rada méstské &asti Prahy 12 svym usnesenim €. 36.12.07 ze dne 6. 11. 2007 souhlasila
s podmétem na pofizeni zmény UPn v arealu byvalych Modfanskych strojiren, spoéivajci ve
zméné funkéniho vyuziti ze stavajici funkce VN - neruSici vyroba a sluzby na funkce SV -
véeobecné smisené, OV - vSeobecné obytné a OB - &isté obytné uzemi. Do doby
uskuteénéni této zmény musi byt v ramci uzemniho fizeni k zaméru ,Modfansky h3j - obytny
hluk z provozu vyrobniho arealu nepfekroci hygienicky limit pro chranéné venkovni prostory
staveb.

V ramci stavebniho fizeni je dale tfeba prokazat platnost koordinace se stavbami jinych
investorl a zpracovat podrobné vyhodnoceni hluku z provozu stacionarnich zdroji véetné
Gcinnych navrhi akustickych opatfeni.

Na zakladé planu organizace vystavby bude pro stavebni Fizeni zpracovana podrobna
hlukové studie vyhodnocujici hluk ze stavebni €innosti, ktera prokaze dodrzeni hygienického
limitu pro chranéné venkovni prostor staveb v€etné eventualnich navrhua na jejich dodrzeni.

Ke kolaudaci pak HS HMP pozaduje ovéfit méfenim funk&nost vSech akustickych opatreni
u stavajici zastavby a dolozit méFenim spInéni hygienickych limitd hluku pro venkovni
i vnitfni chranéné prostory staveb.

V obdobi provozu pak bude nutné provést méfeni hluku z vyvolané dopravy po dokonceni
celého aredlu.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi (CIZP) ma k zaméru nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany vod poZaduje zhodnotit narist odpadnich vod na funkci Ustredni &istirny
odpadnich vod Praha (UCOV), ktera byla budovana v 60. letech a ma provozni i technické
problémy.

Z hlediska ochrany pfirody CIZP konstatuje, e navrzenou zastavbou bude v Praze
odebrana dal$i plocha umoziujici migraci zivocichtl a Sifeni rostlin. Dale bude zastavéna
lokalita, na které se vyskytuji zvlasté chranéné druhy zivodichu, které jsou na volné plochy
jen se sporadickym porostem strom( a kfovin Uzce vazany. Je tfeba zvazit dopady na tyto
druhy Zivo€ichl na pfislusné lokalité a v jejim blizkém okoli a popfipadé vypracovat prislusny
biologicky prizkum dopadu planované stavby na tyto druhy.

Na pfedmétném pozemku jsou dfeviny rostouci mimo les. Pokud budou kaceny, je tfeba
povoleni dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Dale
CIZP upozoriiuje, Zze z oznameni vyplyva, e bude zasahovano do vyznamného krajinného
prvku lesa, k Cemuz je potfeba povoleni dle zadkona o ochrané pfirody a krajiny. Dale je tfeba
zvazit, jaky tento zdsah bude mit vliv vyznamny krajinny prvek a zda je tento zasah

nevyhnutelny.

Z hlediska ochrany ovzdusi, odpadového hospodarstvi a ochrany lesa nema CIZP k zaméru
2adné pfipominky.

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) ma k zaméru
nasledujici pfipominky:
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Z hlediska ochrany pfirody a krajiny OOP MHMP konstatuje, Ze oznameni je zpracovano
v dostatecné kvalité. Pfesto organ ochrany pfirody voznameni postrada podrobnég;jsi
zhodnoceni dopadu stavby na krajinu z hlediska hodnot krajinného razu.

Dale povazuje za nutné konstatovat, Ze oznameni v kapitole C.2.7. Fléra, fauna
a ekosystémy deklaruje ,dllezitd“ opatfeni v provadéni stavby na ochranu zvlasté
chranénych druh(i Zivo&ichli — koroptev polni a ropucha obecna. Tato opatieni véak nejsou
zminéna v kapitole D.4. Opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni, popfipadé kompenzaci
nepfiznivych vlivl, coz |ze povazovat za hlavni nedostatek predlozeného oznameni.

Z hlediska ochrany vod je ve vyjadreni upozorfiovano na nékteré povinnosti, které bude
nutné zohlednit v ramci naslednych fazi pfipravy zaméru, mj. prokazat, ze nelze destové
vody likvidovat vsakem. V opaéném pfipadé je nutné pfednostné volit tuto variantu.

Z hledisek ochrany zemédélského pudniho fondu, lest a lesniho hospodarstvi, myslivosti,
nakladani s odpady a ochrany ovzdu$i nema OOP MHMP k zaméru zadné pfipominky.

Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy (OKP
MHMP) nema k zaméru zadné zavazné pfipominky.

Odbor ochrany krajiny Ministerstva Zivotniho prostredi nema k zdméru zadné pfipominky.

Prisludny urad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrZzenych a podle hledisek
a méfitek uvedenych v pfiloze €. 2 k zadkonu do3el k nasledujicim zavérum, pricemz
je vénovana pozornost pouze tém pfipominkam, které se dotykaji hodnoceni vlivd na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadrenich
jsou vSak dal8i pfipominky, které nejsou pfedmétem posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
a které lze povazovat za pozadavky &i doporu€eni pro nasledna spravni fizeni o povoleni
zaméru.

Zamér a jeho umisténi

Predmétem je vystavba obytného aredlu v zapadnim okraji méstské c¢asti Praha 12 -
Komorany. Misto je situovano na severnim uboci udoli Cholupického potoka. Z jihu je
vymezen lesem V Hajich, ktery lezi na izemi pfirodniho parku Modfanska rokle - Cholupice,
ze severu komunikaci "Do Kout(" a arealem byvalych Modfanskych strojiren. Vychodni
hranici tvofi kompaktni zastavba ruznorodych rodinnych dom( a zapadni hranice je
oteviena. Krajina zde postupné prechazi od louky do zalesnéné krajiny.

Podle pfislusného stavebniho ufadu odboru vystavby Uradu méstské &asti Praha 12
je zamér v souladu se zavaznou i se smérnou Casti UPn (viz stanovisko ze dne 23. 11. 2007
¢.j. VYST/43585/St/2007).

Problematika vyuziti Uzemi a realizace ob&anské vybavenosti spada do puUsobnosti
Gzemniho planovani dle stavebniho zakona ¢&.183/2006 Sb., nikoliv do pusobnosti
hodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi dle zakona &. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpisi. Oznamovatel zaméru presto ktéto problematice pifedal pfislusnému Gradu
nasledujici vyjadreni:

,V ramci pfipravy projektu (architektonicko — urbanistické studie) pozadal investor projektu
Modfansky haj o vyjadieni méstské Casti Praha 12 ke zplUsobu vyuZiti Casti pozemku
parc. ¢. 3856 v k. . Modrany oznadeného v UPn pro funkéni vyuziti VV — verejné vybaveni.
Méstska ¢ast Praha 12 ve svém dopisu ze dne 22. 8. 2007 mimo jiné uvadi: ,Pravé z ddvodu
pfedpokladaného znaéného uzemniho rozvoje celé lokality jsme pozadali Magistrat hlavniho
mésta Prahy o pofizeni Uzemni studie lokality Pomorany, Do Koutt, Magistrat hlavniho
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meésta Prahy vyhovél a zastupitelstvo méstské ¢asti se iz vyjadfovalo k ndvrhu zadani této
studie. Nelze se také nezminit o novém UPn, ktery by dle schvaleného harmonogramu mél
byt schvalovan Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy v roce 2010 a jehoz pfiprava jiz
zacala. Vramci této pfipravy by naSe méstska cast pravé chtéla vyuzit vysledkl
zpracovanych tuzemné planovacich podkladl a dokumentaci. Proto si zastupitelstvo méstské
¢asti ponechava prostor k vyjadreni k zaméram v Uzemi Komoran po zpracovani podkiadu,
o které by sva stanoviska mohla opfit.“ Z tohoto stanoviska i z doposud uskuteénénych
jednani s méstskou &asti vyplyva, e méstska &ast Praha 12 jako zfizovatel $kolskych
zafizeni v souCasné dobé neuvazuje o vystavbé Skolského zafizeni na predmétném
pozemku, nicméné resi celkovou koncepci Skolstvi v Praze 12 s ohledem na budouci rozvoj
lokality. Z vy§e uvedenych divodd neni funkéni plocha VV v ramci projektu Modfansky haj
feSena a zustava tedy i nadale vyuzitelna jako plocha pro pfipadny dalSi rozvoj.

Aredlové komunikace jsou pfevazné navrzeny jako obytné zény, tedy s integrovanou
obytnou funkci do uliéniho profilu. DlaZzdény povrch komunikace bude doplnén prvky
méstského mobiliafe (lavicky, patniky, stozary vefejného osvétleni, ...) a stromy v travnatych
plochach nebo v mfizich. Konkrétni mobiliaf bude specifikovan v dalich stupnich projektové
dokumentace. Zklidnény prostor obytné zény umoznuje ze své podstaty hry déti v celém
prostoru ulice. Podél komunikace Do Koutl je navrzen kontinudlni park (v ochranném pasmu
vodovodnich Fadll), ktery prevazné mlatovymi parkovymi cestickami propojuje jednotlivé
uzlové body (vjezdy do Uzemi, namésticka u komerénich ploch) arealu parkovou Gpravou
doplnénou o laviéky, vefejné osvétleni. Park bude dale oziven prvky volnoasovych aktivit —
détska hristé, prolézacéky, apod.*

Navrh dopravniho feSeni vychazi z dopravni studie, ktera je prilohou oznameni (DIPRO,
spol. s r.o.; listopad 2007). Oznamovatel zaméru v reakci na vyjadifeni méstské €asti Praha
12 a hlavniho mésta Prahy podal pfislusnému Ufadu nasledujici vyjadreni:

,V oznameni je feSeno napojeni zdmeéru, a to s vyhovujicimi kapacitnimi parametry, vyuzitim
stavajici dopravni infrastruktury. Vypocet provedeny v dopravni studii, ktera je pfilohou ¢islo
9 oznameni, prokazal, ze zamér nevyzaduje jeji rozsifeni. Stavajici silniéni infrastruktura
(ulice Kyslikova, ulice Revoluce) podle dopravni studie bezpelné prenese i narlist dopravy
vyvolany zamérem.

Re$eni $irSich vztah Komoranské ulice nema na zamér Modransky haj zasadni vliv
a sou€asné Ize konstatovat, Ze zamér nebude mit zasadni vliv na feSeni SirSich vztahu. Vliv
zaméru na Komoranskou ulici a tim i jeji Sir§i vztahy byl provéfovan a z dopravniho hlediska,
Ize konstatovat, Ze kapacita Komoianské ulice i vSech uzli na ni navazujicich neni zamérem
ovlivnéna natolik, Ze by byly uvedené $ir§i vztahy zasadnim zplsobem dotceny.

Udaje o intenzité dopravy byly pfevzaty z dal$ich akci projektovanych firmou DIPRO v dané
lokalité. V &astech uzemi, kde nejsou dlouhodobé tyto Udaje monitorovéany bylo provedeno
dvakrat kontrolni s¢itani dopravy pracovniky firmy DIPRO.

Vypodet dopravy je nadhodnocen prakticky na maximum dle odpovidajicich metodik.
Na danych kfizovatkach byl proveden dopravni prizkum stavajiciho zatiZzeni automobilovou
dopravou. Navy3eni intenzit vychazi z po¢tu odstavnych parkovacich ploch a ta z poctu
obytnych a ucelovych jednotek. Pro dané uzemi byla uvazovana obratkovost 1,5 (pouzitelny
interval dle polohy v uzemi je 0,9 — 1,6, vychazi z polohy oblasti v uzemi). Stanoveni
8piCkove intenzity dopravy je z celodenni intenzity v rozsahu 8% - 30%. Pro dany vypocet
bylo uvazovano 30% - tzn. nejvy3si mozna dopravni zatéz. | pfi uvazovani téchto meznich
hodnot, vSechny uzly vychazi s minimalné 50% rezervou kapacity.

Dochazkové vzdalenosti od/ke stavajicim zastavkam je min. 450 m a max. 1250 m
pro nejvzdalenéjdi objekt. Pro vyhledové protazeni linky MHD ulici Do Koutld pak bude
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dochazkova vzdalenost do 400 m Graficka pfiloha bude dolozena v dal$im stupni projektové
pfipravy zaméru.

Pocet parkovacich stani vychazi z vyhlasky €. 26/1999 Sb. HMP, o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze, stim, Ze pocet parkovacich stani
na povrchu je s ohledem na doporuceni Rady mestske Casti Praha 12 za dne 12. 11. 2007
navyS$en cca o 20 % nad ramec vyhlasky.*

Posouzeni navrzeného dopravniho fedeni bude pfedmétem naslednych spravnich fizeni.
V ramci zjistovaciho Ffizeni je nutné zhodnotit mozné vlivy takovéhoto feSeni na jednotlivé
slozky zivotniho prostfedi a verejné zdravi. Z pfedlozeného oznameni vyplyva, Ze tyto vlivy
jsou akceptovatelné (viz nize).

Vlivy na ovzdusi a klima

K predlozenému oznameni bylo doloZzeno ,Vyhodnoceni vlivu provozu arealu Modfansky haj
Praha — Modrfany na kvalitu ovzdu$i®, které vypracoval v listopadu 2007 ATEM — Ateliér
ekologickych modell s.r.o. Tento dokument hodnoti imisni zatizeni dané lokality pro NO,
PM,q, a benzen v roce 2011 bez uvedeni navrhovaného zaméru do provozu a po uvedeni
zaméru do provozu. V pfipadé &astic PM,y byly do vypodtu zahrnuty jak emise primarni
prasnosti, tak i sekundarni prasnosti z dopravnich zdroji. Vyhodnoceni sekundarni prasnosti
z nedopravnich zdroju bylo provedeno na zakladé specialniho hodnoceni.

Vysledky modelovych vypodéta pro rok 2011:
1) pramérné roéni koncentrace — bez realizace zameru
pro NO, v rozmezi hodnot od 18 ug/m® do 21 ug/m®
pro benzen v rozmezi hodnot od 0,3 ,ug/m do 0,5 ,ug/m3
pro PM4, v rozmezi hodnot od 23 ,ug/m do 32 ug/m
2) ocekavané prispévky k primérné ro¢ni koncentraC| (po realizaci zaméru)
pro NO, v rozmezi hodnot od 0,25 ug/m* do 0,35 ug/m®
pro benzen v rozmezi hodnot od 0,02 ,ug/m do 0,055 ,ug/m
pro PM;o v rozmezi hodnot od 0,2 ug/m” do 0,55 ug/m®
3) maximalni kratkodobé hodinové koncentrace — bez realizace zdméru
pro NO, v rozmezi hodnot od 120 ug/m® do 180 ug/m?,
NejvysSi maximalni kratkodobé hodinové koncentrace byly vypocteny v okoli ulice
Revoluce a U cihelny, kde mohou dosahovat hodnot do 230 ug/m®
4) ocekavany nejvyssi prirdstek k maximalni kratkodobé hodinové koncentraci (po realizaci
zaméru)
pro NO, v rozmezi hodnot od 17 ug/m® do 19 ug/m?.

Na zakladé modelovych vypoétl je mozné olekavat pouze v péti z pravidelné sité 695
provérovanych vypoétovych bodt (v okoli ulic Revoluce a U Clhelny) vlivem provozu zaméru
zvy$eni hodinovych koncentraci NO, nad hranici 200 ug/m®. V 2adném z péti referenénich
bodl v8ak nebylo zjist€no zvySeni poctu pfekroeni imisniho limitu hodinovych koncentraci
NO; nad 18 pfipadl za rok.

vw s

vliv provozu navrhovanych bytovych objektd na kvalitu ovzdusi, tento vliiv bude mit lokalni
charakter. Lze povazovat za jisté, ze v oblasti nebudou ani s pfispénim pfedmétnych staveb
pfekracovany platné imisni limity.

K oznameni byl dolozen také odborny posudek (Ing. Milo§ Pulkrabek - APS; listopad 2007),
ktery hodnoti vS8echna navrzena spalovaci zafizeni — plynove kotle (malé zdroje znecistovani
ovzdusi) jako celek z hlediska emisnich parametri. Posuzovana spalovaci zafizeni na zemni
plyn pro ucely dodavky tepla do objektli jsou dle tohoto posudku navrZzena z hlediska vlivu
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na ovzdus$i vhodné a budou schopna z rezervou plnit pozadavky platné legislativy o ochrané
ovzdusi.

Organ ochrany ovzdusi OOP MHMP ve svém vyjadfeni konstatuje, Zze hodnoceni bylo
provedeno v dostate€ném rozsahu a kvalité a pfedloZzeny zamér nevyzaduje komplexm
posouzeni v dalSich stupnich procesu podle zakona.

Potencionalni negativni vlivy zdméru Ize minimalizovat vhodnymi opatfenimi na pfijatelnou
miru (jsou soucasti ozndmeni) a vzhledem k jejich ¢asovému omezeni je zamér z hlediska
kvality ovzdusi a klimatu akceptovatelny.

Vlivy na hlukovou situaci

Soucasti oznameni je samostatna akusticka studie hodnotici vlivy zaméru v obdobi vystavby
(Ing. Jitka Ondrackova; zakazkové gislo 07-31 Hs; 29. 11. 2007) a v obdobi po realizaci
(Ing. Jitka Ondrackova; zakazkové €islo 07-31 Hd; 29. 11. 2007).

VypoCet a vyhodnoceni hluku z liniovych zdroju v obdobi vystavby bylo provedeno
pro nejhorSi mozny stav ze v8ech etap stavby. Maximalni intenzita stavebni dopravy
se predpoklada v ¢ervenci 2010 (v dusledku prekryvani etap stavby), a to 5 vozidel (10 jizd)
za hodinu, to znamena 70 nakladnich vozidel (140 jizd) za den v dobé& od 7 do 21 hodin.

Vypoé&tené hodnoty pro maximalni uvazované zatizeni nezpusobi v zadném vypoctovém
bodé prekroCeni limitni hodnoty hluku Laegs = 65 dB. Vypodtené hodnoty se pohybuji
do urovné 58 dB u fasad v ulici Revoluce, které jsou nejblize k ose prijezdové komunikace
na stavenisté. Hodnoty hladin akustického tlaku A v chranéném prostoru staveb tedy splriuji
hygienicky limit pro stavebni ¢innost z liniovych zdroji dle nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci.

Protoze pfedpokladana intenzita stavebni dopravy v zadné etapé stavby nezplsobi
pfi dodrZzeni dopravnich tras prekro€eni hygienického limitu Laeq = 65 dB v chranéném
venkovnim prostoru staveb, neni tfeba pro stavebni dopravu navrhovat zadna protihlukova
opatfeni.

Vzhledem k umisténi ploch stavenist jednotlivych etap stavby vuéi obytné zastavbé, byly
vypoéty hluku ze stacionérnich zdrojt‘] stavebniho hluku provedeny pouze pro etapu 1 stavby

v s

viv s

budou plnény hiukové limity. V daIS|ch etapach faze 1 vystavby budou pouzity stroje s mensi
hladinou akustického vykonu, a proto |ze pfedpokladat, Ze v pribéhu téchto praci budou
urovné hluku u chranéné zastavby niz$i nez v hodnocenych etapach. Stavebni innosti
pro dalSi dvé etapy stavby jiZ nebudou mit, vzhledem ke vzdalenosti od stavajici zastavby,
vyrazny vliv na akustickou situaci u obytné zastavby. Aby nedoslo k prekroceni hlukového
limitu Laeqg = 65 dB od stavebnich stroju, je tfeba casové limitovat pracovni nasazeni
stavebnich stroju v pfipadé jejich nasazeni v mensich vzdalenostech od stavajici obytné
zastavby v ulicich Za strojirnami, Na Komorfsku a Pacholikova. Potfebna omezeni jsou
popsana na str. 127 a 128 oznameni.

Na stav akustické situace v Uzemi obytného souboru Modfansky haj a v jeho okoli bude mit
v obdobi bé&Zného provozu zaméru vliv prfedevSim automobilovd doprava vyvolana
jeho provozem a stacionarni zdroje hluku z technologickych zafizeni umisténych
na stfechach, pfipadné fasadach jednotlivych objektl zaméru.
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PFi splnéni podminek, které jsou uvedeny na str. 132 oznameni, budou spinény hygienické

limity podle nafizeni vlady &. 148/2006 Sb. pro hluk ze stacionarnich zdroju hluku,
které souviseji s provozem zaméru.

Vypoctené hodnoty ekvivalentnich hladin akustického tlaku (hluku) Laeq U stavajici obytné

zastavby se vlivem obsluzné dopravy zaméru navysi nasledovné (stav po realizaci zaméru

v roce 2011): ‘

¢ Ve vypoctovych bodech pfislusejicich obytné zastavbé v blizkosti oto¢ky autobusi MHD,
kde je jiz za souCasného stavu hluk na hranici limitu, se zména akustické situace
vyraznéji neprojevi (maximalni narast je 1,9 dB). Vypoctené hodnoty i pro stav
se zamérem zUstanou pod urovni hygienického limitu Laeq = 60/50 dB pro den/noc.

¢ Ve vypoctovych bodech pfisludejicich &elnim fasddam obytné zastavby v ulici Revoluce
a domu na rohu ulic Revoluce a Do Koutd, kudy bude vedena obsluzna doprava zaméru,
se vypoctené hodnoty ekvivalentnich hladin akustického tlaku budou pohybovat
pod hygienickym limitem Laeq = 60/50 dB pro den/noc.

e V ostatnich vypoltovych bodech prisluSejicich stavajici obytné zastavbé vzdalenéjsi
od pfijezdovych komunikaci k zdméru, jsou vypoc&tené hodnoty pod hygienickym limitem
Laeq = 55/45 dB pro den/noc.

Vypoétené hodnoty Lae, Na fasadach obytnych domud navrhovaného zaméru orientovanych
k pfijezdovym komunikacim, se budou pohybovat pod hygienickym limitem La., = 55/45 dB
pro den/noc. Aby byly na fasaddach pfivrdcenych k pfijezdovym komunikacim
do navrhovaného obytného souboru (stavajicim i nové navrhovanym) spinény hygienické
limity podle nafizeni vlady &islo 148/2006 Sb. pro hluk z dopravy, bude povrch vozovek
na hlavnich vnitroaredlovych komunikacich zZivicny. Bude se jednat o komunikaci
na zapadnim kraji zaméru podél objektd [LA.1, .LA.3 a I.C.1 a o komunikaci mezi objekty 11.A2
a lll.A3. Ostatni vnitroarealové komunikace budou feSeny se zamkovou dlazbou.

Oznamovatel zaméru akceptuje podminky HS HMP, které budou podrobné FeSeny v dalSich
fazich pfipravy zaméru.

Sohledem na vySe uvedené a na vyjadfeni HS HMP (nema zavazné pfipominky
k zpracovanému oznameni a neni pozadovano vypracovani dokumentace ve smyslu § 8
zakona) Ize konstatovat, Zze za pfedpokladu dodrzeni v oznameni uvedenych podminek jsou
vlivy na hlukové poméry akceptovatelné.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Navrzeny zamér nema vyznamné naroky na spotfebu vody.

Stavba obytného souboru bude znamenat oproti stavajicimu stavu vyraznou zménu
odtokovych pomérd a nakladani se srazkovymi vodami, protoZze znacna €ast uzemi byvalé
louky (neobdélavaného pole) bude zastavéna objekty a komunikacemi a vsakovani srazek
do pudy proto nebude mozné ve stejném rozsahu jako dosud.

Z podrobného inZenyrsko-geologického priizkumu, zpracovaného v zafi 2007 (K+K prizkum,
s.r.o.), ktery se zabyval i problematikou moznosti zasakovani destovych vod vyplynulo,
Ze zajmové Uzemi neni pro bodové zasakovani destovych vod vhodné. Odvodnéni uzemi
navrhovaného obytného souboru od destovych vod bude proto zajisténo pomoci nové
zfizenych kanaliza¢nich stok destové kanalizace.

V dalSim stupni projektové pfipravy zaméru bude na zakladé jednani se spravcem
kanalizace provérena potieba pfipadnych retenénich objemu. Cast srazek spadlych na
zelené plochy obytného souboru bude i nadéale pfirozené infiltrovana do pudniho prostredi.
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Z hlediska zpomaleni a snizeni odtoku ze zajmového uzemi budou mit omezeny pozitivni
vliv i zelené stiechy.

V réamci doplnujicich informaci pfedlozit oznamovatel pfislusnému Uradu nasleduijici:

.V zajmovém Uzemi pro vystavbu obytného souboru Modransky haj se nenachgzi Zzadna
stavajici destova kanalizace, a proto je pro odvadéni destovych vod navrzena provizorni
stoka D vedena v ulici Do Koutd, ktera bude napojena do stavajici deStové kanalizace
v kfizovatce ulic Revoluce a Do Koutl. Vzhledem k tomu, ze do kanalizace je povoleno
vpoustét pouze 15 l/s z celého Uzemi, bude destova kanalizace feSena jako retencni
kanalizace. Je navrZzena akumulace v retenénich nadrzich o potifebnych objemech.

Odbor méstského investora Magistratu hlavniho mésta Prahy pfipravuje v sou¢asné dobé
zamér vybudovani destové kanalizace v ulici Do Koutl, ktera bude kapacitné dimenzovana
na celou lokalitu, to znamena vcéetné lokality Modfansky haj. Navrhovana stoka desStove
kanalizace bude fesena jako akumulacni, a bude tedy mozné vypoustét veskeré destové
vody do této kanalizace pfimo bez retence.

VySe uvedena provizorni stoka D je brana jako dolasné feSeni do doby vybudovani
definitivni stoky. Odvadéni destovych vod bude navrZzeno tak, aby nasledné prfepojeni
na stoku v ulici Do Koutt bylo technicky proveditelné. Provizorni pfipojeni bude po prepojeni
zruseno.

Pokud jde o vsakovani destovych vod, tyka se vySe uvedené konstatovani pouze destovych
vod ze stfech a zpevnénych ploch. V Uzemi zlstane, vzhledem k charakteru navrhované
obytné zastavby, i o po vystavbé pomérné velky podil zelenych ploch na rostlém terénu (vice
nez 42 % celkové plochy zaméru), na kterych bude vsakovani probihat prakticky stejné jako
doposud.*

V dusledku vystavby obytného souboru Modransky haj se nepfedpoklada negativni ovlivnéni
kvality podzemnich nebo povrchovych vod. V pfipadé 0niku paliva nebo mazacich
¢i hydraulickych oleji z nakladniho automobilu nebo stavebniho stroje by tato situace byla
feSena jako havarie a znecisténi by bylo neprodlené odstranéno takovym zpusobem,
aby nedoslo k jeho proniknuti do podzemni nebo povrchové vody (od€erpani ropnych latek
do vhodné nadoby, odtéZeni kontaminované zeminy a jeji odstranéni podle urovné
kontaminace).

Negativni ovlivnéni kvality povrchovych nebo podzemnich vod se nepfedpoklada ani
za provozu zaméru. Vzhledem k tomu, ze do kanalizace budou vypoustény prakticky jen
odpadni vody z domacnosti spliujici limity kanalizacniho radu, které budou odvadeény
splagkovou kanalizaci k vygisténi, Ize predpokladat, ze UCOV zajisti pfed jejich vypusténim
do povrchovych vod jejich dostateéné vycisténi. Napojeni obytného souboru na vefejnou
kanalizaci pfitom bude muset byt projednano se spravcem kanalizace.

Vzhledem k tomu, Zze objem splaskovych odpadnich vod a zejména mnozstvi (hmotovy tok)
znecisténi vypousténeho z bytovych domi bude hluboko (fadové) pod urovni nepfesnosti
stanoveni zatéze pfitékajici na UCOV, je dopad zaméru na funkci UCOV fakticky
nevyhodnotitelny.

Oznamovatel zaméru predlozi vramci fizeni pro stavebni povoleni vyjadieni (souhlas)
spravce a provozovatele kanalizace v povodi UCOV s napojenim zaméru na vefejnou
(méstskou) kanalizaci. V této souvislosti je tfeba podotknout, Ze se v sou€asnosti pfipravuje
celkova rekonstrukce a zkapacitnéni této UCOV (viz stanovisko OOP MHMP &.j. MHMP-
147831/2005/00P/VI/EIA/154-8/Z4 ze dne 27. 10. 2005).
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Za bézného provozu obytného souboru nebude dochazet k unikim znecistujicich latek
do povrchovych ani podzemnich vod. Parkovaci plochy a komunikace podzemnich garazi
budou nepropustné a budou provedeny jako bezodtoké. Protoze tyto plochy nebudou
napojeny na kanalizaci, nebude hrozit negativni ovlivnéni kvality vod ani v pfipadé Gniku
ropnych latek ze zaparkovaného automobilu.

ZpUsob likvidace odpadnich vod pfedstavuje standardni technické feSeni a za predpokladu
dodrzeni opatfeni pro prevenci, vylouéeni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych vliva jsou vlivy
akceptovatelné.

Vlivy na pudu

Realizaci zaméru dojde k zaboru pozemkau, které jsou soucasti zemédélského plidniho fondu
(ZPF). Podle oznameni dojde k trvalému zéboru cca 10,3 ha orné pudy. Jde o GUzemi, které
navazuje na zastavéné Uzemi obce a schvalenym UPn je uréeno k bytové zastavbé.
Pozemky vedené v katastru nemovitosti jako orna plGda maji kdéd bonitnich puadné
ekologickych jednotek (BPEJ) 22611. Z hlediska kvality se jedna o zabor zemédélské pudy
zafazené dle Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢.j. OOLP/1067/96
z1.10.1996 zarazen do Ill. tfidy ochrany, tedy mezi pGdy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro eventualni vystavbu.

Na zakladé provedeného pruzkumu je navrzeno na celé ploSe trvalého zaboru provést
skryvku ornice o mocnosti 20 az 30 cm. Pro pfedbéZnou bilanci je uvazovano s primérnou
mocnosti skryvky 25 cm. Na zakladé uvazované mocnosti skryvky a plochy trvalého zaboru
byl vypoéten objem skryvky, ktery bude &init pfiblizné 25 762 m®. Potfeba ornice pro sadové
Gpravy ploch zaméru byla stanovena zhruba na 6 102 m®. V disledku stavby tak vznikne
pfebytek ornice o objemu zhruba 9 660 m?, ktery bude vyuzit dle pokynu organu ochrany
ZPF.

Ostatni pozemky v zajmovém Uzemi pro realizaci zaméru, které nejsou evidovany jako orna
puda, jsou vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plochy. Podle stavajiciho zplsobu
vyuziti jsou tyto pozemky vedeny jako jiné plochy nebo ostatni komunikace.

Realizaci zaméru nedojde k zaboru pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL

Vlivy na pudu jsou akceptovatelné.

Vlivy na horninové prostiedi a pfirodni zdroje

Nelze ocekavat vyznamné vlivy na horninové prostiedi a pfirodni zdroje.

Vlivy na faunu, floru a ekosystémy

V soucasnosti je zajmové Uzemi uréené pro realizaci zaméru tvofeno pfevazné loukou
s roztrouSenymi naletovymi dievinami, v ¢asti plochy s pozistatky nékolika objektl byvalého
skladového arealu a souvisejicich zpevnénych ploch, které jsou uréeny k demolici.

Zamér nemlze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti (viz
vyjadieni OOP MHMP podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. S-MHMP-390229/2007/1/00P/VI
ze dne 24. 9. 2007).

Vystavbou zdméru nedojde k vyznamnému zasahu do prvkd uzemniho systému ekologické
stability (USES), protoZze v zajmovém uzemi ani v dosahu pfimych vlivd pfipravovaného
zaméru se zadny registrovany prvek USES nenachazi.
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Ze zvlasté chranénych (zemi se nejblize posuzované lokalité nachazi pfirodni pamatka
Modranska rokle, ktera je vzdalena cca 500 m. Dale je pobliz dotéenych pozemku situovan
pfirodni park Modfanska rokle - Cholupice. Vyznamné ovlivnéni téchto dzemi v8ak neni
oCekavano.

Zamér se naléza v blizkosti vyznamného krajinného prvku - lesa, resp. v jeho ochranném
pasmu. Zamér tvofi pfedeviim bytové domy, z jizni strany, kde obytny soubor sousedi
s lesem jsou umistény rodinné domy, mezi nimiz a lesem je navrzena zelen. Pfijezdové
komunikace k rodinnym domum jsou vedeny ze strany odvracené od lesa.

OOP MHMP vydal svym zavaznym stanoviskem SZn. S-MHMP-145269/2008/1/O0P/VI
ze dne 25. 3. 2008 souhlas k dotéeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dle § 14
odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni.

V Fedené lokalité ani v Sir§im zajmovém Gzemi se nenachazi Zadny pamatny strom

V ramci biologického prazkumu, ktery je pfilohou oznameni (Mgr. Michael Pondéli¢ek;
Cervenec 2007), bylo zaznamenano pét druhl Zivocichu chranénych v kategorii ohrozeny
druh. Ze zjisténych Zzivocichu jsou vlastovka obecna a veverka obecna fakticky vazany
na jinou lokalitu, a proto byly ve vy&tu chranénych druhd uvedeny jen formalné. Pro zasah
do biotopu émelaka zemniho, ropuchy obecné a koroptve polni, které se v zajmovém Gzemi
jako jediné trvale vyskytuji, bude nutno pozadat v rdmci pfedbézné opatrnosti o vyjimky
ze zakona o ochrané prfirody a krajiny. Vzhledem k tomu, Ze uvedené chranéné druhy
ZivoCichu nejsou na dotenou lokalitu vazany (v zajmovém Uzemi se vyskytuji na preletu a
na lovu, hnizdi v8ak, s vyjimkou &melaka zemniho, mimo zajmové Uzemi) a nemaji k
predmétnému Uzemi vyhradni vztah (vyskytuji se v Sirokém okoli zajmového GUzemi), nejsou
oCekavany se vyznamné vlivy na faunu.

Pfedpoklada se kaceni drevin rostoucich mimo les. Samostatnou pfilohou oznameni
je dendrologicky prizkum s ohodnocenim dfevin (terra florida, v.o.s.; zafi 2007). Soucasti
zaméru je navrh vegetaCnich uprav, ktery pocita se zeleni ve vefejném prostoru,
v soukromych zahradach a se zeleni na objektech. Pro dotCené pozemky je UPn
predepsana mira vyuziti uzemi. Dle Metodického pokynu k UPn byl vy¢islen podil navrzené
zapocitatelné zelené (koeficient zelené) s tim, Ze poZadavky UPn jsou spinény (viz téz
stanovisko pfislusneho stavebniho Ufadu odboru vystavby Ufadu méstské casti Praha 12
¢.j. VYST/43585/St/2007ze dne 23. 11. 2007). Detailni projekt vegetacnich uprav a rozsah
kacenych drevin bude upfesnén v nasledujicich fazich pfipravy projektu na zakladé
pozadavku pfislu§ného organu ochrany pfirody.

Organ ochrany pfirody OOP MHMP nemél vramci zjistovaciho fizeni k zaméru zadné
zavazné pfipominky.

Z hlediska ochrany pfirody je zamér akceptovatelny.

Vlivy na krajinu

Organ ochrany pfirody OOP MHMP vydal pod SZn. S-MHMP-585299/2007/1/00P/VI dne
7.2.2008 souhlas k umisténi a povoleni stavby, ktera snizuje nebo méni krajinny raz
s nasledujicim od(vodnénim:

.Z hlediska typl krajinného razu Ize stavbou dotéené Uzemi (zde i krajinny raz mista) zaradit
do polni krajiny, bez vyznamnéjSiho podilu dfevinné vegetace, ktera je pohledové uzaviena
rodinnymi domy, pramyslovym aredlem a kompaktni zeleni. Ma maly intimni charakter.
Pfirodni hodnota Uzemi je nizka, v misté stavby nejsou lesni porosty a typicka pfirodni
spoleenstva. Esteticka hodnota krajinného razu je tvofena méstskou zastavbou rodinného,
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sidlistniho a primyslového typu v kontrastu s volnou a zemédélsky vyuzivanou krajinou
navazujici na lesni komplex.

Z pohledu ustanoveni § 12 zakona nedojde umisténim stavby k likvidaci vyznamnych
krajinnych prvku ¢i negativnimu zasahu do zvlasté chranénych Gazemi a kulturnich dominant
krajiny, téZ se zasadnim zpisobem neméni harmonické méfitko mista a zachovalé vztahy
v krajin&. Urbanistické ztvarnéni stavby je odpovidajici pro krajinny raz mista. Jedna se
o moderné pojaty bytovy komplex navazujici na stavajici zastavbu.

Esteticka hodnota krajinného razu je dana harmonickym méfitkem a harmonickymi vztahy
v krajiné. Ty se projevuji zviasté pfi vnaseni jednotlivych prvkd do krajiny lidmi. Vztahy
civilizaénich prvk( vaéi prvkdm pfirodnim krajinné oblasti &i mista je mozno povaZovat
za harmonické, pokud svou existenci a pusobenim neomezuji autoregulaéni pochody
ekosystému, neochuzuji a nenarusuji jejich druhovou skladbu a svym ztvarnénim pozitivné
reaguji na pfirodni prvky. Soucasné je tfeba, aby pozitivné reagovaly i na stavajici civilizaCni
prvky v krajiné.

Na zakladé uvedeného se organ ochrany pfirody domniva, Zze stavba predstavuje zasah
do estetickych hodnot daného mista, protoze se tyto hodnoty v daném misté zméni. Zména
krajinného razu spoéivd v pfeméné doznivajiciho zemeédeélského charakteru jejim
nahrazenim funkci &isté obytnou. Tato zména funkce je podpofena UPn a v podstaté celou
proménou nasi spolecnosti, kde jiz tradiéni zemé&délstvi nehraje svou historickou roli. Toto
konstatovani se tyka predevSim vesnické vystavby v zazemi velkych mést, kde funkce Cisté
obytna se stava dominantni funkci vesnického zplisobu bydleni. Stavba tedy méni krajinny
raz zpusobem, ktery lze akceptovat, jelikoZz zakladni hodnoty krajinného razu budou
zachovany (lesni komplex V Hajich, jakozto pfirodni hodnota pfirodniho parku Modranska
rokle — Cholupice).”

Vliv zaméru na krajinu akceptovatelny.

Viivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Uzemi dotéené stavbou lezi v prostoru pfedpokladaného vyskytu archeologickych nalezu.
Z tohoto duvodu bude nutné umoznit pfislusné organizaci provedeni archeologického
prizkumu.

Pozemky navrzené k zastavbé se nachazeji mimo pamatkové chranéna uzemi ve smyslu
§ 14 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist.

Nelze ocekavat vyznamné negativni vlivy na hmotny majetek ani na kulturni pamatky.

Viivy na obyvatelstvo

Vlastni zajmové Uzemi pro vystavbu obytného souboru Modransky haj neni v souCasnosti
obydleno. Nejbliz§i trvale obyvané objekty (rodinné domy) se nachazeji pfi zapadnim okraji
zajmového Uzemi zaméru. V potencidlné dotéeném okoli budouciho obytného souboru Zije
v obytnych domech, dle propoétu zpracovatele oznameni, pfiblizné 300 trvalych obyvatel,
ktefi by mohli byt vystavbou a provozem zaméru ovlivnéni.

Béhem vystavby se mohou projevit mirné nepfiznivé vlivy na psychickou pohodu obyvatel,
zejména v dusledku hluku a emisi ze stavenisté a stavebni dopravy, ale také kvuli znecisténi
komunikaci a podobné. Hlavnimi potencialnimi vlivy bézného provozu na zdravi obyvatel
budou vlivy automobilové dopravy vyvolané provozem zaméru a vytapéni zemnim plynem
na kvalitu ovzdu$i a vlivy zdméru (vyvoland doprava a stacionarni zdroje) na akustické
charakteristiky prostfedi.
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Pozitivnim vlivem realizace obytného souboru Modfansky haj bude vystavba novych bytl.
Pocet pozitivné ovlivnénych obyvatel novych bytl v objektech obytného souboru
Ize odhadnout na zhruba 2 100 az 2 200 osob.

S ohledem na provedena hodnoceni (viz vySe) a za pfedpokladu dodrZeni navrzenych
opatfeni pro prevenci, vylouceni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych vliv jsou vlivy
na obyvatelstvo akceptovatelné.

Shrnuti

Podle pfislusného UFadu byly v pribéhu zjistovaciho Fizeni identifikovany potencialné
vyznamneé vlivy zaméru, které byly zvazeny ve vztahu k charakteru zaméru a jeho umisténi
s ohledem na jejich rozsah, velikost a slozitost, pravdépodobnost, dobu trvani, frekvenci
a vratnost. Pri_aplikaci opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych
vlivi, které jsou podrobné rozvedeny v oznameni a které vyplyvaji z provedeného
zjistovaciho Fizeni, zameér nemuze vazné ovilivnit zivotni prostfedi a verejné zdravi.

V prubéhu zjistovaciho fizeni byly uplatnény pfipominky, které nezakladaji duvod k tomu,
aby bylo nutné pfistoupit ke zpracovani dokumentace ve smyslu § 8 zadkona. Vznesené
pfipominky jsou uspokojivé feSitelné v navaznych spravnich fizenich a mély by byt
posouzeny prislu§nymi dotéenymi spravnimi Gfady. Z tohoto dlivodu predava pfislusny Grad
s timto zavérem zjiStovaciho fizeni kopie vyjadfeni oznamovateli zaméru.

Zaver:

Zamér ,Modransky haj - obytny soubor, Praha 12 - Modrfany* naplnhuje § 4 odst. 1 pism. c)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani viivll na zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto
bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi,
zda zamér bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeneho zjistovaciho fizeni dospél pfislusny ufad k zavéru, ze zamér
»Modransky haj - obytny soubor, Praha 12 - Modrany“
nebude posuzovan
podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi navrzenych v oznameni (Ing. Bohumil Sulek, CSc.;

prosinec 2007).

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organt statni spravy,
ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.
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