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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Vyøizuje/linka
Ing. Žáková/4425
Ing. Novotný/4278

Datum
27.06.2008

Váš dopis zn. SZn.
S-M HM P-513083/2007 /OOPNI/EIA/504-2/Nov

ZÁVÌR ZJIŠ•OVACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlívù na žívotní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na žívotní prostøedí),

v platném znìní, (dále jen zákon)

Název: Prague Point Building, ul. Budìjovická, Praha 4

Zaøazení zámìru dle zákona:
Pøíloha è. 1, kategorie II, bod 10.6

Umístìní:
kraj:
obec:

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

Praha 4
Michle, Krè

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
DEVO GROUP a.s.; IÈ: 26207001; Praha 4, Michle, Jemnická 345/5

Charakter a kapacita zámìru:
Pøedložené oznámení zámìru hodnotí výstavbu administrativní budovy s tøinácti nadzemními
a šesti podzemními podlažími, umístìné v blízkosti ulic Budìjovická, U Krèské vodárny
a Hornokrèská.

V nadzemní èásti budovy budou umístìny pouze kanceláøské plochy. Podzemní podlaží
budou využívána jako hromadná garáž a technické zázemí. V hromadné garáži má být
realizováno celkem 172 parkovacích míst.

Areál bude dopravnì napojen z ulice Budìjovická.

Celková plocha øešeného území je 2 621 m2.

Zjišt'ovací øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2
k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území,
na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží
k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje limitních hodnot uvedených u zámìrù
pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze è. 1 k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.
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Oznámení zámìru (srpen 2007) bylo zpracováno podle pøílohy è. 3 zákona Ing. Petrem
Adamcem, držitelem autorizace dle zákona. Zpracovatel oznámení pøi svém hodnocení
došel k závìru, že zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.
Pro prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù je v oznámení navržen
soubor opatøení. Zámìrje závìrem doporuèován k realizaci.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 54626/2008 ze dne 28. 1.2008)
. mìstská èást Praha 4

(vyjádøení zn. P4 - 2R -5/08/0KAS/ADA ze dne 18.1.2008) ,
. Hygienická staníce hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení J.HK/4968/85838/07 ze dne 27. 12.2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení zn. ÈIŽP/41/S1/0731733.001/08/PMM ze dne 8.1.2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení SZn. S-MHMP-513083/2007/2/00PNI ze dne 4.1.2008)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magístrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøeníè.j. MHMP 575017/2007/Carze dne 19.12. 2007)
. Karel Brzoò

(vyjádøen í ze dne 12. 12. 2007)
. Ing. arch. Vladimír Rajšl, dr. David Kock, Jana Kocková

(vyjádøení ze dne 16. 12. 2007)
. Ing. Václav Patoèka

(vyjádøení ze dne 17.12.2007)
Spoleèenství vlastníkù jednotek U Krèské vodárny 1134/63
(vyjádøení ze dne 18. 12.2007)

. Ateliér pro žívotní prostøedí, o.s.
(vyjádøení ze dne 20. 12.2007)

. Obèané postižení Severojižní magistrálou
(vyjádøení ze dne 29. 12. 2007).

.

Pøímý požadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zákona uplatnili hlavní mìsto Praha,
mìstská èást Praha 4, odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy,
Spoleèenství vlastníkù jednotek U Krèské vodárny 1134/63, Ateliér pro životní prostøedí, o.s.
a Obèané postižení Severojižní magistrálou. Nepøímo je tento požadavek uplatnìn
ve vyjádøení Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy, Èeské inspekce životního prostøedí,
Karla Brzonì, Ing. arch. Vladimíra Rajšla, dr. Davida Kocka, Jany Kockové a Ing. Václava
Patoèky.

Dále pøíslušný úøad obdržel petici proti zámìru výstavby administrativní budovy Prague Point
Building. K petici je pøiloženo 6 archù s podpisy 192 obèanù. Souèástí petice jsou argumenty
proti navrhovanému zámìru a s nimi související požadavky v dané vìci.

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu,

Hlavní mìsto Praha (HMP) má k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù je funkèní využití území, ve kterém
pøedmìtné pozemky leží, urèeno jako SV - všeobecnì smíšené. Území slouží pro umístìní
polyfunkèních staveb nebo kombinaci monofunkèních staveb pro bydlení, obchod,
administrativu, kulturu, veøejné vybavení, sport a služby všeho druhu, kde žádná z funkcí
nepøesáhne 60 % celkové kapacity území vymezeného danou funkcí.
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Jako výjimeènì pøípustné bude posuzováno i umístìní nìkteré z obecnì pøípustných funkcí
ve všeobecnì smíšeném funkèním využití v podílu celkové kapacity vyšším než 60 %.

Koeficient míry využití území není stanoven, pøièemž podle územního plánu sídelního útvaru
hlavního mìsta Prahy (ÚPn) platí, že pøi umis•ování staveb v území bez stanoveného kódu
míry využití území bude v rámci územního øízení vyèíslen navrhovaný kód míry vyui.ití území
pro pøedmìtný pozemek nebo pro zámìrem vymezené území. Jedná se o území
stabilizované bez pøedpokládaného výrazného rozvoje a míra využití území pøípadných
nových zámìrù musí odpovídat míøe využití okolní charakteristické zástavby. V pøedmìtném
území je charakteristické drobnìjší mìøítko zástavby, dva vìžové obytné domy v souèasné
dobì jsou dostaèující.

Výrazné zatížení kapacitními podlažními plochami by mìlo zùstat na území SMJ - smíšené
mìstského jádra a nerozšiøovat se do SV.

V oznámení není doložen procentuelní výpoèet kapacit funkcí plochy SV, míra využití území
a kontext zástavby s okolím.

Z akustického hlediska je pøedložená hluková studie nedostaèující. Je tøeba, aby posouzení
hlukové problematiky bylo doplnìno.

Z hlediska ochrany ovzduší byla vypracována rozptylová studie metodikou SYMOS.
Vyhodnocení imisní situace v daném území se opírá o výsledky mìøení kvality ovzduší na
monitorovacích stanicích AIM ve Vršovicích a v Libuši. Studie konstatuje, že prùmìrný roèní
imisní limit pro oxid dusièitý a PM1o není v daném území pøekroèen.

Výsledky modelování kvality ovzduší ATEM 2006 poukazují na možnost pøekraèování
stanovených limitù pro kvalitu ovzduší. K pøekraèování prùmìrných roèních a krátkodobých
maximálních imisních limitù dochází a bude docházet v blízkosti ulic 5. kvìtna a Budìjovická.

Zdrojem emisí z posuzovaného provozu objektu bude obslužní doprava, vìtrání podzemních
garáží nad støechu posuzovaného objektu a emise z náhradního agregátu.

Studie konstatuje, že pøíspìvek emisí z obslužní dopravy je nízký a že vlivem emisí
z provozu uvedeného zámìru nebude docházet k pøekraèování imisních limitù ani po souètu
celkové dopravní zátìže na pøilehlých komunikacích. Vzhledem k možnému stávajícímu
pøekraèování limitù je nutno uvažovat o redukci navržených parkovacích míst a poèítat
se zavedením nápravných opatøení, jako napøíklad zavedení dalších prvkù ochranné zelenì.

Z hlediska mìstské zelenì a z hlediska
k posuzovanému oznámení pøipomínky.

krajiny nemá HMPochrany pøírody a

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu (ZPF) leží lokalita uvnitø souèasnì
zastaveného území, v katastrálním území Krè a Michle. Pozemky jsou v katastru nemovitostí
evidovány jako ostatní plochy a nejsou souèástí ZPF. V souèasné dobì je zde travnatá
plocha s okrasnými døevinami.

Z hlediska ochrany ZPF je uvedený zámìr v souladu s platným ÚPn a neznamená žádný
negativní vliv.

Z geologického hlediska nemá HMP k posuzovanému oznámení zásadní výhrady.

Zpracovatele pouze upozoròuje na skuteènost, že podrobný inženýrsko-geologický prùzkum
pro pøedmìtnou lokalitu byl realizován již v roce 2006 (reakce na poslední vìtu, uvedenou
v kapitole C.II.4., str. 51).
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Z hlediska hospodaøení s odpady nemá HMP k posuzovanému oznámení pøipomínky.

Z dopravního hlediska k pøedloženému oznámení HMP uvádí následující:

V oznámení postrádá bilanèní výpoèet dopravy v klidu dle platné vyhlášky è. 26/1999 Sb.
HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze.

Je tøeba upøesnit. k jakému období dne a jakému èasovému horizontu se vztahuje uvedená
hodnota hodinového zatížení ul. Budìjovická uvedená na str. 28 oznámení a doložit,
z jakého podkladu byla odvozena.

V kapitole B.II.4.2 (Nároky na dopravní sítì) je odkazováno na bližší údaje o zatížení
v hlukové studii. V doložené hlukové studii však nebyly podrobnìjší údaje zatížení
ul. Budìjovická nalezeny. Je tøeba doložit kopii podkladu (dopisu) s oficiálnì pøedanými údaji
o zatížení komunikací.

S ohledem na deficity dopravy v klidu v okolním území HMP doporuèuje zvážit možnost
nabídky nìkterých parkovacích stání pro potøeby okolní stávající obytné zástavby.

Z hlediska zásobování vodou bude zdrojem vody v dobì provádìní stavby i pøi vlastním
provozu veøejná vodovodní sít; nová vodovodní pøípojka ON 80 bude napojena na stávající
vodovodní rad ON 150 vedený pøilehlou ulicí. Pøedpokládaná potøeba vody pøi provozu
posuzovaného zámìru byla stanovena ve výši pøibližnì 16 000 m3/rok.

Navržený zpùsob zásobování vodou neovlivòuje negativnì životní prostøedí, staveništì
nekoliduje s nadøazenou vodovodní sítí sledovanou ÚPn, a proto HMP nemá k oznámení
zásadních pøipomínek. Pouze je nutno v další fázi pøípravy stavby projednat
s provozovatelem veøejného vodovodu jednak možnost odbìru požadovaných množství vody
(jak pøi realizaci, tak i pøi vlastním provozu) a jednak technické a smìrové øešení pøeložky
stávajícího vodovodního øadu z dùvodu uvolnìní staveništì.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù budou pøi provozu posuzovaného zámìru vznikat
odpadní vody splaškové a vody deš•ové; technologické odpadní vody produkovány
nebudou. Odpadní vody splaškové (vèetnì tukových vod pøedèiš•ovaných v lapaèi tukù)
v množství cca 16 000 m3/rok budou odvádìny samostatnou splaškovou kanalizaèní
pøípojkou do pøeloženého øadu veøejné jednotné kanalizace. Rovnìž deš•ové vody budou
svedeny do jednotné kanalizace.

Staveništì se nachází v povodí Botièe, který je pravostranným pøítokem Vltavy; staveništì
není situováno v záplavovém území. Vodní plochy se v místì stavby nenacházejí.

Z hlediska odkanalizování a vodních tokù nemá HMP k pøedloženému oznámení zásadních
pøipomínek. V další fázi pøípravy stavby je nutno projednat s provozovatelem veøejné
kanalizaèní sítì možnost vypouštìní veškerých odpadních vod do kanalizaèních øadù.
Pøeložky stávajících kanalizaèních stok jsou podle zpracovatele oznámení zajiš•ovány
samostatnou projektovou dokumentací.

Z hlediska zásobování teplem, zemním plynem a elektrickou energií nemá HMP pøipomínky.

V rámci výstavby Prague Point Building bude realizována pøeložka stávajícího horkovodu
umístìného na dotèených pozemcích. Tato pøeložka bude øešena samostatnou projektovou
dokumentací.

Z hlediska nadøazených telekomunikaèních sítí sledovaných v platném ÚPn nemá HMP
k posuzovanému oznámení pøipomínky. Pro úplnost uvádí, že pøes uvedenou lokalitu vedou
místní radioreléové spoje.
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Mìstská èást Praha 4 prostøednictvím usnesení Rady mìstské èásti Praha 4 ze dne
16. 1. 2008 èíslo 2R-5/2008 požaduje zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zákona
o posuzování vlivù na životní prostøedí vzhledem ke stávajícímu dopravnímu zatížení
v dotèeném území.

Hyqienická stanice hlavního mìsta Prahy (HS HMP) ve svém vyjádøení konstatuje,.že zámìr
byl již v rámci územního øízení posouzen HS HMP - poboèka jih dne 18. 2. 2004

pod è. 1235/04/PO4-HK/Dr.Èerò. Kopie stanoviska je pøílohou oznámení.

Rozptylová studie byla vypracována v srpnu 2007 Ing. M. Vejrem (Køetínská 412, Jince).
V závìru studie se uvádí, že v lokalitì nejsou pøekraèovány imisní limity a po výstavbì
administrativní budovy nebudou rovnìž pøekroèeny.

Závìry hlukového posouzení - kapitola B.III.4.1 str.37 oznámení jsou v rozporu s hlukovou
studií Ing. Kopaèky z r. 2004, která na str. 24 až 26 uvádí že technicky nelze zajistit
pro pøedpokládaný rozsah prací, zpùsob odvozu výkopku a zejména pro blízkost chránìné
zástavby dodržení hygienických limitù hluku ze stavební èinnosti pro venkovní chránìné
prostory staveb. Pøi realizaci zemních prací bude limit 65 dB V LAeq, s pro stavební èinnost
ve výpoètových bodech pøekraèován o 1 až 4 dB, a to i pøes maximální èasové omezení
hluèných operací vèetnì vylouèení zbytných hluèných èinností (napø. vyklepávání vrtáku
vrtné soupravy apod.). Ve studii je navržen celý soubor opatøení alespoò ke snížení
negativních úèinku stavby, které však nezajistí dodržení hygienického limitu 65 dB V LAeq, s
ve venkovním chránìném prostoru staveb.

Zpracovatel oznámení, s odvoláním na hlukovou studii Ing. Kaòky (è. zak. 141304, leden
2004), uvádí, že vlivem obslužné dopravy, pøi zajíždìní a výjezdu, z garáží nedojde
k pøekroèení hygienického limitu hluku 50 dB ve dne a 40 dB v noci v LAeq, 16h,8h
ve venkovním chránìném prostoru staveb. Zpracovatel dále uvádí, že hluk z dopravy
po ul. Budìjovická je dominantní a pøekraèuje v nìkterých bodech (neuvádí ve kterých)
hygienický limit. Ovlivnìní hladin hluku na stávajících komunikacích provozem nového
objektu uvádí jako relativnì nevýznamné, které nezpùsobí pøekraèování hygienických limitù
pro venkovní chránìné prostory stávající zástavby, ale toto konstatování nedokládá žádnými
konkrétními podklady.

V této kapitole je uvedena vzdálenost nejbližších chránìných objektù 20 m, což je chybné,
protože jak zdravotnické zaøízení (Poliklinika Budìjovická), tak obytné objekty
v ul. Budìjovická a U Krèské vodárny jsou dle výkresové èásti ve vzdálenosti cca 8 m,
pøesné okótování stavební jámy není v oznámení nikde vyznaèeno.

Zpracovatel oznámení neuvádí pøiblížení základu objektu na vzdálenost 3,5 m od tubusu
metra, a tedy ani nenavrhuje øešení s tím související problematiky hluku a vibrací.

Orgán ochrany veøejného zdraví konstatuje, že takto zpracované oznámení nelze objektivnì
posoudit, nebo• chybí zapracování všech navržených opatøení uvedených v pøíloze è. 8 -
Hluková studie - hluk ze stavební èinnosti, nebo• prokazatelnì dojde pøi realizaci stavby
k pøekraèování limitu pro hluk, a to u všech sousedních staveb, a dalších opatøení k zajištìní
dodržení hygienického limitu ve venkovním resp. alespoò ve vnitøním chránìném prostoru
staveb (s konkrétním vyznaèením všech oken dotèených nadlimitním hlukem ze stavební
èinnosti vè. jasnì specifikovaného rozsahu navržených opatøení). Realizaci funkènì
ovìøitelných, úèinných opatøení je nezbytné provést pøed zahájením stavby.

Dále podle HS HMP chybí návrh øešení pøedvídané deformace tunelù - viz pøíloha è. 12 -
Statické posouzení konstrukce metra, vè. ochrany pøed bludnými proudy a vibracemi
z metra. Pro prùkaz, že vložením základu nové budovy nedošlo k pøenosu hluku podložím
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do stávajících objektù, je nezbytné provést mìøení vibrací ve stávajících objektech pøed
zahájením stavby a po její realizaci.

Dále HS HMP postrádá aktualizaci hodnocení vlivu hluku z dopravy, ze kterého bude zøejmý
stav stávající, výhled do r. 2015 a nárùst vlivem pøitížení novým zámìrem.

Dále je tøeba vyhodnotit vliv nové stavby na denní osvìtlení pracoviš• a pobytových' prostor
stávajících staveb vèetnì návrhu øešení úbytku denního osvìtlení.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) má k oznámení zásadní pøipomínky. Oznámení
tak požaduje pøepracovat, resp. doplnit ve smyslu uplatnìných pøipomínek.

Z hlediska ochrany ovzduší nemá k zámìru žádné pøipomínky

Z hlediska ochrany vod ÈIŽP konstatuje, že z oznámení není jasné, na jakou èistírnu
odpadních vod budou odpadní vody odvádìn~. v S nejv~t~í pravdìpodobností se jedná
o Ustøední èistírnu odpadních vod Praha (UCOV). CIZP upozoròuje, že pøipojení
na kanalizaci je nutno projednat s provozovatelem kanalizace, a to zejména z pohledu
navýšení splaškových vod oproti stávajícímu stavu. V oznámení není hodnocen vliv nárùstu
odpadních vod na funkci ÚÈOV, která byla budována v 60. letech a má provozní i technické
problémy, a z toho vyplývající následné ovlivnìní povrchových vod v toku Vltavy. Oznámení
dále neobsahuje hydrotechnické výpoèty množství srážkových vod a posouzení kapacity
kanalizace, do které budou srážkové vody odvádìny.

Z hlediska odpadového hospodáøství ÈIŽP upozoròuje, že na str. 34 oznámení v tabulce 3 -
Odpady vznikající ve fázi výstavby je u odpadu kat. è. 17 02 01 Døevo uveden zpùsob
nakládání - "spálení, skládka". K tomuto ÈIŽP konstatuje, že takovéto nakládání s tímto
odpadem by bylo v rozporu s ustanovením § 12 odst. 1 zákona o odpadech, kde je uvedeno,
že každý je povinen nakládat s odpady a zbavovat se jich pouze zpùsobem stanoveným
tímto zákonem. To znamená, že odpad kat. è. 170201 musí být pøedán do vlastnictví pouze
osobì oprávnìné ve smyslu zákona o odpadech (skládka, spalovna aj.).

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny má ÈIŽP k zámìru následující pøipomínky: Nejsou
doložena opatøení k eliminaci odtoku srážkové vody z území. Není uvedeno, do jakého
recipientu bude deš•ová voda odvedena. Dùvodem je ochrana vodních tokù, které jsou
významnými krajinnými prvky ze zákona (§ 3 a § 4 zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì
pøírody a krajiny), pøed nárùstem kulminaèních prùtokù v dùsledku nárùstu zpevnìných
ploch.

Nezbytnost kácení døevin není doložena. Vzhledem k zachování obytné funkce je tøeba zeleò
chránit. Není zhodnocena funkce zelenì v lokalitì. Ke kácení má dojít v místech, kam je
situován chodník. Dispozice terénních úprav, vèetnì øešení chodníku, je tøeba dopracovat
s ohledem na zachování stávající zelenì. V pøíloze situace s vyznaèením døevin není zákres
pøedpokládaného zámìru, a to ani na pøíloze umístìní náhradní výsadby. Nejsou vyznaèeny
kácené døeviny. Dle textu na str. 54 oznámení se jedná "o silným antropickým tlakem
zatìžovanou plochu". Tato plocha bude vystavena dalšímu zatížení, tj. dalšímu stavebnímu
zámìru. Prvky snižující antropický tlak by mìly být zachovány. Jako náhrada za ekologickou
újmu vzniklou kácením 20 ks døevin je navrhována výsadba pouze 3 ks døevin v hodnotì
48000 Kè. Velikost døevin není uvedena, nelze posoudit, jak byla naplnìna hodnota
48 000 Kè.

Není doloženo, že stavba je v souladu s ÚPn. Není doloženo, že zámìr nepøesáhne 60 %
kapacity vymezeného území danou funkcí.

Oznámení považuje ÈIŽP za nedostateèné a požaduje ho doplnit.
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Odbor ochrany prostøedí Maqistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) má k zámìru
následující pøipomínky:

Z hlediska ochrany ovzduší OOP MHMP konstatuje, že z hlediska rozptylových podmínek
se jedná o lokalitu ovlivnìnou zejména dopravními zdroji na komunikacích 5. kvìtna
a Budìjovická. Prùmìrné roèní koncentrace zneèiš•ujících látek stanovené dle modelu
ATEM - Aktualizace 2006 v pøedmìtné lokalitì jsou pro NO2 v hodnotách od 36,9
do 77,2 jJQ/m3, pro benzen v hodnotách od 1,1 do 1,8 jJ9/m3 a pro PM1o v hodnotách od 32,3
do 54,6 jJ9/m3.

Orgán ochrany ovzduší nesouhlasí se závìry zpracovatele rozptylové studie, který
konstatuje, že v zájmovém území nebude docházet po výstavbì administrativní budovy
k pøekraèování platných imisních limitù. Dále konstatuje, že pøedložená rozptylová studie
byla provedena pouze pro fázi provozu a zcela byla opomenuta fáze výstavby zámìru.
Navrhovaná budova se nachází velmi blízko bytové zástavby, školského a zdravotnického
zaøízení a v lokalitì s problematickou kvalitou ovzduší, kde jsou již nyní pøekraèovány
legislativou pøedepsané požadavky na kvalitu ovzduší.

Vzhledem k tomu, že fáze výstavby má dominantní vliv na kvalitu ovzduší, považuje orgán
ochrany ovzduší tuto absenci za závažný nedostatek oznámení. Není reflektována reálná
skuteènost, že v prostoru stavby a jejím okolí jsou pøekraèovány zejména limity jak pro roèní
tak denní prùmìrné koncentrace PM1o. Tento stav mùže být podstatnì zhoršen v prùbìhu
vlastní výstavby administrativní budovy.

Hodnocení provedené v pøedloženém oznámení považuje orgán ochrany ovzduší
za nedostateèné a navrhuje provést podrobné vyhodnocení vlivù v další fázi procesu
ve smyslu zákona è. 100/2001 Sb.

Orgán ochrany pøírody OOP MHMP konstatuje, že podle ÚPn je zámìrem dotèena plocha
(2621 m2) náležející do území SV (všeobecnì smíšené) bez regulativu, dále plochy W
(veøejné vybavení), OB (èistì obytné) a S 4 (pøípojky). Oznámení neobsahuje porovnání
a z nìho vyplývající vyhodnocení pomìru zastavìných a nezastavìných ploch zájmového
území vzhledem k okolní zástavbì. Pøi posuzování souladu zámìru s ÚPn by mìl být
prioritou soulad se stávající mírou využití území, charakterem zástavby, hmotovým èlenìním
a výškou okolní zástavby. Pøípadné navýšení stávající míry využití území ve stabilizovaných
územích je podmínìno provedením úpravy ÚPn.

Dojde ke kácení døevin (22 ks stromù + keøové porosty), viz dendrologický prùzkum
(samostatná pøíloha). Souèástí zámìru jsou novì realizované plochy zelenì (sadové úpravy
- samostatná pøíloha), ale v oznámení chybí prùkaz, že zcela nebo alespoò z èásti
odstraòovanou zeleò nahradí (funkèní a estetický význam døevin). Zvláštì chránìné druhy
rostlin a živoèichù nejsou v zájmovém území pøítomny, viz str. 52. Oznámení obsahuje
kapitolu, která se zabývá vlivem stavby na krajinu (str. 66).

Oznámení v pøedložené podobì nepostihuje dostateènì všechny významné aspekty
sledované z pohledu zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní,
a proto OOP MHMP požaduje informace o zámìru dále prohloubit a na podkladì zjištìných
skuteèností adekvátnì vyhodnotit pøípadné vlivy a navrhnout odpovídající opatøení.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP konstatuje, že budova bude napojena na veøejný
vodovod a veøejnou jednotnou kanalizaèní stoku, které budou z dùvodu kolize
s navrhovaným objektem pøeloženy.

V oznámení je uvedeno, že srážkové vody ze støech budou odvedeny do veøejné jednotné
kanalizace. K tomu OOP MHMP upozoròuje, že èlánek 11 odst. 7 vyhlášky È. 26/1999 Sb.
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HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze (OTPP),
ve znìní pozdìjších pøedpisù, stanovuje, že stavby musí být napojeny na veøejnou deš•ovou
nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze deš•ové vody likvidovat jinak, tj. pøednostnì vsakem,
pokud to hydrogeologické pomìry, velikost pozemku a jeho výhledové využití prokazatelnì
umožní, popø. akumulací nebo odvedením do vodního toku. V dalším stupni projektové
dokumentace COP MHMP požaduje provìøit možnosti zpùsobu likvidace srážkových vod
v souladu s výše citovaným èlánkem 11 odst. 7 OTPP.

Dále požaduje doplnit návrh zpùsobu likvidace srážkových vod ze staveništì bìhem
výstavby, a to v souladu s èlánkem 14 odst. 4 vyhlášky OTPP, který stanovuje, že odvádìní
srážkových, odpadních a technologických vod ze staveništì musí být zabezpeèeno tak, aby
se zabránilo rozmoèení pozemku staveništì vèetnì vnitrostaveništních komunikací,
nenarušovala a nezneèiš•ovala se odtoková zaøízení pozemních komunikací a jiných ploch
pøiléhajících ke staveništi a nezpùsobovalo se jejich pod máèení. OOP MHMP upozoròuje,
že v pøípadì potøeby dodávky pitné vody a vypouštìní odpadních vod do stokové sítì
v prùbìhu realizace stavby musí být uzavøena se spoleèností Pražské vodovody
a kanalizace, a.s. smlouva o dodávce vody a odvádìní odpadních vod.

V prùbìhu realizace a v rámci provozu objektu bude zacházeno se závadnými látkami.
Uživatel závadných látek má povinnost podle ust. § 39 zákona è. 254/2001 Sb., o vodách,
vypracovat plán opatøení pro pøípady havárie (havarijní plán). Havarijní plán uživatel
závadných látek vypracuje podle vyhlášky è.450/2005 Sb., o náležitostech nakládání se
závadnými látkami a náležitostech havarijního plánu, zpùsobu a rozsahu hlášení havárií,
jejich zneškodòování a odstraòování jejich škodlivých následkù, a zašle ke schválení
vodoprávnímu úøadu OOP MHMP.

Dále OOP MHMP upozoròuje, že napojení na kanalizaci v povodí ÚÈOV zapovídá
osazování drtièù kuchyòských odpadù na vnitøní kanalizaci, nebo• z pohledu právní úpravy
je kuchyòský odpad odpadem dle ust. § 3 zákona È. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmìnì
nìkterých dalších zákonù, ve znìní pozdìjších právních úprav.

Uvažovaná instalace lapaèe tukù na kanalizaci z kuchyòského provozu a pøeložky veøejného
vodovodu a veøejné kanalizace podléhají pøedchozímu projednání ve vodoprávním øízení
u pøíslušného vodoprávního úøadu.

Z hlediska zájmù chránìných zákonem o vodách OOP MHMP nepožaduje dále pokraèovat
v procesu ve smyslu zákona è. 100/2001 Sb.

Z hlediska nakládání s odpady OOP MHMP konstatuje, že pøi výstavbì administrativní
budovy bude vy tìženo zhruba 25 000 m3 výkopové zeminy. Další odpady z výstavby jsou
uvedeny v tabulce 3 vèetnì pøedpokládaného zpùsobu nakládání. V dokumentaci pro další
stupeò øízení stavby OOP MHMP požaduje konkretizovat množství odpadù a zpùsob jejich
využití èi odstranìní. Bude zajištìno pøednostnì využívání odpadù pøed jejich odstranìním
ve smyslu § 11 zákona o odpadech. Z hlediska zájmù chránìných zákonem o odpadech
nepožaduje OOP MHMP pokraèovat v hodnocení dalšími stupni procesu dle zákona
è. 100/2001 Sb.

Z hledisek ochrany zemìdìlského pùdního fondu, lesù a lesního hospodáøství a myslivosti
nemá OOP MHMP k zámìru žádné pøipomínky.

Odbor kultury. památkové péèe a cestovního ruchu Maqistrátu hlavního mìsta Prahv
(OKP MHMP) konstatuje, že navrhované administrativní centrum se nachází v ochranném
pásmu památkové rezervace v hlavním mìstì Praze, vyhlášeném rozhodnutím bývalého
odboru kultury NVP è.j. Kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981, o urèení ochranného pásma
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památkové rezervace v hlavním mìstì Praze, a jeho doplòkem ze dne 9. 7. 1981, kterými se
urèuje toto ochranné pásmo a podmínky pro èinnost v nìm.

Ve smyslu ustanovení § 14, odst. 2 zákona è. 20/1987 Sb., o státní památkové péèi,
ve znìní pozdìjších pøedpisù, vlastník (správce, uživatel) nemovitosti, která není kulturní
památkou, ale je v památkové rezervaci, v památkové zónì nebo v ochranném pásmu
nemovité kulturní památky, nemovité národní kulturní památky, památkové rezervace,
nebo památkové zóny (§ 17), je povinen k zamýšlené stavbì, stavební zmìnì
nebo udržovacím pracím na této nemovitosti si pøedem vyžádat závazné stanovisko
obecního úøadu obce s rozšíøenou pùsobností.

Z hlediska ochrany a dokumentace archeologických památek aKP MHMP upozoròuje
na skuteènost, že na celém øešeném území se vyskytují archeologické nálezy a že je tedy
toto území chránìno ve smyslu § 22 zákona o státní památkové péèi.

Karel Brzoò konstatuje, že pokud by se jednalo o zástavbu pozemkù parc. è. 1589/1
a 1588/36 v Praze 4 - Krèi, Budìjovická ulice, došlo by k pøerušení liniové pa rkové úpravy
podél pøilehlých bytových domù a ztrátì zelenì v okolí. Pokud je již uvažováno se zástavbou
v této bytové lokalitì, mìla by mít pøednost výstavba pøimìøeného bytového domu -

komp1exu pøed nevhodnou a násilnì umístìnou tøinácti podlažní administrativní budovou.

Zároveò je pøílohou vyjádøení Karla Brzonì odvolání Spoleèenství vlastníkù jednotek
U Krèské vodárny 1134/63 proti územnímu rozhodnutí ve vìci stavby Administrativní budovy
Prague Point Building v Praze 4 ze dne 20. 7. 2006, adresované odboru stavebnímu Úøadu
mìstské èásti Praha 4. V odvolání jsou námitky proti prùbìhu územního øízení. Dále se
v odvolání konstatuje, že v širokém okolí není žádná obdobná extrémnì vysoká stavba
umístìna do tak nepochopitelné blízkosti bytové zástavby. Spoleèenství vlastníkù jednotek
U Krèské vodárny 1134/63 dále namítá, že dojde k likvidaci možné pa rkové úpravy, zhoršení
pøístupu frekventovaných cest k poliklinice a metru. Není zøejmé, do jaké míry vzal
projektovaný zábor stavby v úvahu provedené zpevòující injektáže v okolí domu È. 1134,
související s vyhloubením tubusu metra. Nevyhnutelnì dojde i ke zhoršení životního
prostøedí zvýšeným poètem aut do takto omezených prostorù a likvidaci zelenì. Celkovì
stavbou bude výraznì narušena a dotèena pohoda bydlení.

'na. arch. Vladimír Raišl, dr. David Kock a Jana Kocková se domnívají, že pozemek
je celkovì nevhodný pro umístìní stavby takového rozsahu. Jedná se zvláštì o nedodržení
odstupu z hlediska oslunìní, dopravního zatížení, reflexního oslunìní, výrazného zatížení
životního prostøedí vzhledem k rozsahu plánované stavby (hluènost, prašnost)
a v neposlední øade následného znehodnocení užitné hodnoty rodinného domu Budìjovická
72/559, Praha 4 - Krè.

Dále je ve vyjádøení dùvodná obava o narušení statiky rodinného domu Budìjovická 72/559,
z dùvodu rozsahu a hloubky výkopových prací (jílové podloží).

Souèasnì se jedná o zásadní znehodnocení urbanistického konceptu pùvodní zástavby.

'na. arch. Vladimír Raišl. dr. David Kock a Jana Kocková zcela zásadnì nesouhlasí
s umístìním výše zmínìné èi podobné stavby.

Ino. Václav Patoèka má k zámìru následující pøipomínky:

Tvrzení, že nový objekt bude min. 20 m vzdálen od sousedních obytných domù,
se nezakládá na pravdì. Jeho vzdálenost od budovy U Krèské vodárny 1133/61 je podstatnì
kratší, jak ostatnì vyplývá z výkresové dokumentace. Takto malá odstupová vzdálenost
nemá obdobu u jiných výškových staveb na Pankráci, a• už nedávno nebo v souèasnosti
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budovaných. Tím dojde k mimoøádnému zastínìní bytù v domì è.p. 1133 (zejména v nižších
podlažích) na jeho SZ a SV stranì.

Sklenìný pláš• navrhované budovy zpùsobí zejména v odpoledních hodinách reflexní odrazy
slunce do oken bytù na postižených stranách domu è.p. 1133. Tuto okolnost oznámení
vùbec neøeší, i když zámìr nepochybnì naruší pohodu bydlení.

Výraznì se zhorší ovzduší v okolí sousedních obytných domù vlivem emitování škodlivin
z vyvolané automobilové dopravy a z vìtrání podzemních garáží hlavnì z dùvodu pøíliš husté
zástavby v této lokalitì. To nepochybnì podstatnì zhorší kvalitu životního prostøedí zejména
pro byty v nižších podlažích obytných domù. Tuto okolnost zámìr nepochopitelnì zlehèuje.

Stanovištì pro kontejnery na odpady je pouze nìkolik metrù od oken bytu v nižších
podlažích domu è.p. 1133. Hluk napø. pøi odhazování prázdných sklenìných lahví nebo
pøi vyprazdòování kontejnerù a zápach z odpadkù mùže velmi nepøíznivì ovlivnit životní
prostøedí v dotèených bytech.

Stavební jáma bude v pøípadì realizace zámìru o nìkolik metrù blíž k obytnému domu
è.p. 1133 než navrhovaná budova. V dobì výstavby se podstatnì zvýší prašnost a hluk
v bezprostøední blízkosti domu. Tento nedostatek je ale èásteènì možno kompenzovat
výmìnou stávajících starých døevených oken tìsnìjšími plastovými na Sl a SV stranì domu
na náklad investora. Tento postup je bìžný i jinde za obdobné situace, napø. u obytných
domù v ulici Batelovská na Pankráci, v jejichž blízkosti se toho èasu staví.

Dále má Ing. Patoèka námitku proti likvidaci stávající zelenì na parcelách zamýšlené stavby.
Pøi souèasné výstavbì nových budov na Pankráci (hlavnì administrativních) se nadmìrnì
zmenšují volné zelené plochy, což znaènì zhoršuje zdejší životní prostøedí, navíc i vlivem
stále intenzivnìjší vyvolané dopravy auty.

Závìrem Ing. Patoèka konstatuje, že s výše uvedenými pøipomínkami se ztotožòuje dalších
14 majitelù bytù na SV stranì domu U Krèské vodárny 1133/61.

Spoleèenství vlastníkù jednotek U Krèské vodárnv 1134/63 (SVJ 1134) ve svém vyjádøení
uplatnilo následující pøipomínky:

Zpracovatel pøedloženého oznámení argumentuje ve prospìch navrhované výstavby
administrativní budovy Prague Point Building m.j. ÚPn v tom smyslu, že území navržené
pro výstavbu je v nìm uvedeno jako plocha SV (funkce smíšené výstavby), a že tudíž
posuzovaný zámìr výstavby administrativní budovy je plnì v souladu s ÚPn.

V této souvislosti považuje SV J 1134 za nutné zdùraznit, že uvedená argumentace je pouze
konstatováním zpracovatele oznámení zámìru, které nemùže být urèující. Soulad
posuzovaného zámìru s ÚPn musí posoudit a konstatovat kompetentní správní orgán,
v tomto pøípadì napø. odbor stavební Úøadu mìstské èásti Praha 4, a to na základe kriterií
dle pøílohy è. 1 ÚPn. Dle písemného stanoviska Ing. arch. Faturíkové ze dne 17. 9. 2007
tak stavební odbor Úøadu mìstské èásti Praha 4 dosud neuèinil.

SVJ 1134 požaduje, aby bez objektivního posouzení souladu navrhovaného zámìru s ÚPn
stavebním odborem Úøadu mìstské èásti Praha 4 nebylo pokraèováno ve správním øízení
v dané vìci. Zároveò požaduje, aby pøi tomto posouzení byly vzaty v úvahu priority využívání
daného území v souladu s oprávnìnými zájmy v okolí bezprostøednì dotèených subjektù
(obèanù bydlících v okolních domech, polikliniky, gymnázia aj.).

Pøestože je zmiòovaná lokalita charakterizována jako "hustì zastavìné území"
(viz stanovisko odboru stavebního a dopravy Magistrátu hlavního mìsta Prahy ze dne

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O I Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, IlO 00 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074



S-MHMP-513083/2007/00PNI/EIN504-2/Nov11 z 18-

16.9.2003) a "území znaènì emisnì zatížené" (viz stanovisko odboru životního prostøedí
Magistrátu hlavního mìsta Prahy ze dne 9. 12. 2003) ÚPn umožòuje další zhoršení
podmínek pro život v této lokalitì. Z toho dùvodu je tøeba požadavky na zmìnu ÚPn
ve smyslu zklidnìní tohoto území považovat za oprávnìné.

Potøeba zámìru je zdùvodòována tím, že výstavba administrativní budovy v této poloze
pomáhá v souèasné dobì uspokojit potøeby kapacit kanceláøí pro rùzné obchodní firmy,
protože nároky na takové prostory stále stoupají.

Chybí podnikatelský zámìr k uvažované výstavbì, který by toto tvrzení objektivnì prokázal.
Ve skuteènosti v této èásti Prahy 4 již v souèasnosti nabídka kapacit kanceláøí pøevyšuje
poptávku a vzhledem k již realizovaným výstavbám èi rekonstrukcím objektù tohoto typu se
pøevis nabídky nad poptávkou kanceláøí ještì zvýší.

Zámìrem je výstavba tøinácti podlažní administrativní budovy Prague Point Building. Lokalita
uvažované výstavby se nachází na ploše sadových úprav mezi objektem polikliniky
a bytovými domy. Navrhovaná administrativní budova se má nacházet minimálnì 20 m
od obytné zástavby v ulici U Krèské vodárny a Budìjovická.

Situování navrhovaného objektu do hustì zastaveného území, v tìsném sousedství
bytových domù, rozsáhlého zdravotnického zaøízení a v blízkosti budovy gymnázia považuje
SJM 1134 z mnoha dùvodu (viz dále) za velice problematické a nežádoucí.

Navrhovaný objekt je umístìn do lokality ètvercového charakteru, která je již v souèasné
dobì znaènì zasažena zplodinami, a to pøedevším dopravním provozem v ulicích
Budìjovická, Jižní spojka, Na Strži, 5. kvìtna, Antala Staška, Olbrachtova aj., což negativnì
ovlivòuje kvalitu ovzduší a životní prostøedí v dané lokalitì.

Umístìním navrhovaného objektu není dodržena ani minimální vzdálenost od sousedních
bytových domu (38m), která by mìla být dodržena už za pøedpokladu výstavby stejnì
vysokého objektu jako jsou sousední bytové domy U Krèské vodárny è. 1134, 1133, pøièemž
zámìr uvažuje stavbu ještì vyššího objektu.

Umístìní navrhovaného objektu je problematické též vzhledem k tomu, že zájmové území
se nachází v ochranném pásmu metra (OPM) tratì I C, a proto je nutné pro uvažovanou
realizaci zámìru dodržet "Obecné podmínky" pro pøípravu a realizaci staveb v OPM, což dle
informací SVJ 1134 není dosud zajištìno. V souèasné dobì není zpracováno potøebné
øešení zajištìní stavební jámy vè. zajištìní konstrukcí metra, což je nutnou podmínkou
pro stavební povolení.

Umístìní navrhovaného objektu považuje SVJ 1134 za problematické a nežádoucí
i s ohledem na výšku a typ objektu a použití skla na jeho plášti.

Objekty o uvažované výšce (13 pater) v tak malé vzdálenosti od sousedních bytových domù
(pouhých 20 m, ne-Ii ještì ménì) se nestaví ani na vìtším a otevøenìjším prostoru
Budìjovického námìstí.

Typ objektu (elipsoidní vìž) je v rozporu s typem již realizované zástavby v dané lokalitì

Použití skla na plášti objektu pøedstavuje riziko odrazu sluneèních paprskù na obytné domy
v tìsné blízkosti objektu.

V pøedkládaném oznámení je posuzována pouze jediná varianta zámìru - aktivní varianta,
t.j. navržená varianta stavby objektu. To dle názoru SVJ 1134 celou proceduru EIA znaènì
zjednodušuje a upøednostòuje momentální zájmy investora. Je totiž zcela zøejmé,
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že pro charakter navrhovaného zámìru, t.j. výstavbu administrativní budovy, pøipadají
v úvahu i další možné varianty øešení (varianty z hlediska lokalizace a kapacity
kanceláøských prostor a z toho odvozené výšky budovy apod.), které by pro danou lokalitu i
její obyvatele mohly být svým dopadem mnohem pøíznivìjší, a tudíž i pøijatelnìjší.

Hlavním navazujícím rozhodnutím bude územní rozhodnutí stavebního odborl,l Úøadu
mìstské èásti Praha 4, dále pak navazující stavební povolení a kolaudaèní rozhodnutí. V této
souvislosti je nutné, aby stavební odbor Úøadu mìstské èásti Praha 4 v dané vìci splnil svou
zákonnou povinnost zejména ve smyslu ustanovení §§ 36 a 42 stavebního zákona. SVJ
1134 požaduje, aby všechny subjekty dotèené uvažovanou výstavbou (minimálnì dvoje
spoleèenství vlastníkù jednotek v bytových domech U Krèské vodárny 1134, 1133 a tøi
fyzické osoby - vlastníci nemovitostí v tìsném sousedství navrhovaného objektu) byly

úèastníky výše uvedených správních øízení.

Nìkteøí z dotèených vlastníkù nemovitostí 18. 6. 2007 podali na stavební odbor Úøadu
mìstské èásti Praha 4 "Oznámení o úèasti v obnoveném územním øízení o umístìní
administrativní budovy Prague Point Building v Praze 4 - Krèi", na které stavební odbor
Úøadu mìstské èásti Praha 4 vùbec nereagoval.

Skuteènosti, které charakterizují nároky navrhovaného zámìru na dopravní infrastrukturu,
jsou popsány zejména na str. 26 až 28 pøedloženého oznámení. Z uvedených skuteèností
vyplývá celkem jednoznaènì, že realizací zámìru dojde k výraznému zvýšení dopravní
zátìže v dané lokalitì, a to zejména v ulici Budìjovická, která je plnì zatížena již v souèasné
dobì, a v ulici U Krèské vodárny (zprostøedkovanì). K nárùstu dopravní zátìže dojde
pøedevším na stykové køižovatce (úèelové) komunikace na parcele è. 1588/36 s ulicí
Budìjovická. V souvislosti se stávajícím dopravním zatížením ulice Budìjovická bude
problematické napojení komunikace na parcele È. 1588/36 v tom smyslu, aby vozidla
odboèující z ulice Budìjovická do navrhovaného objektu vlevo neblokovala provoz vozidel
jedoucích po ulici Budìjovická.

Nárùst dopravní zátìže v dané lokalitì v dùsledku realizace navrhovaného zámìru považuje
SVJ 1134 za natolik závažný, že pro další fáze správního øízení v dané vìci by mìlo být
zpracováno a doloženo nezávislé autorizované dopravnì inženýrské posouzení tohoto
problému.

Realizací zámìru by také došlo k likvidaci stávajících pìších smìrù v prostoru navrhovaného
objektu a pøístupu na stávající zpevnìnou plochu pøi ulici Budìjovická (na èásti parcely
è. 1588/36), což by ztížilo pøístup obyvatel, a to i ze širšího okolí v domech na protìjší stranì
ulice U Krèské vodárny, k metru a k poliklinice a do lokality Budìjovického námìstí.

Realizací zámìru dojde též ke zhoršení kvality ovzduší a ke zvýšení emisní zátìže v okolí
navrhované stavby.

Zdroji zneèiš•ování ovzduší v rámci posuzovaného zámìru bude vyvolaná automobilová
doprava, z níž budou škodliviny vznikat na pøíjezdových komunikacích, vè. širšího okolí.
Zdrojem zneèiš•ování ovzduší budou zejména automobily pohybující se po stávající
komunikaci Budìjovická. Tato komunikace je již v souèasné dobì zatížena exhalacemi
a škodlivinami z motorù zde projíždìjících automobilù. Zdroji zneèiš•ování ovzduší budou
též garážová stání umístìná v pìti a pùl podzemních podlažích administrativní budovy.

V období výstavby bude zdrojem zneèištìní ovzduší vyvolaná doprava (tìžké nákladní
automobily) a dále i vliv prachu.

V pøedloženém oznámení zámìru se mj. uvádí, že z hlediska kvality ovzduší se již nyní
jedná o místo s vìtší hustotou zdrojù zneèiš•ování ovzduší s tím, že kvalita ovzduší je zde
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negativnì ovlivòována blízkou silnicí dálnièního typu 5. kvìtna, která probíhá v blízkosti
daného místa. To prakticky potvrzuje výše uvedenou argumentaci proti navrhovanému
zámìru, nebo• jeho realizací dojde oproti souèasnému stavu k dalšímu zhoršení kvality
ovzduší v dané lokalitì. Tato lokalita je již v souèasné dobì emisnì znaènì zatížena.
Z nezávislých modelových výpoètù ATEM vyplývá napø. prùmìrná roèní koncentrace NO2
cca 35 J1g/m3, benzenu cca 2,6 J1g/m3, ale studie pøiložená k oznámení zámìru úèelovì
uvádí hodnoty nižší.

Rovnìž i souèasné støední rozptylové podmínky v dané lokalitì se realizací zámìru zhorší,
což konstatuje i samotné oznámení zámìru.

Problematika vlivu hluku je øešena v hlukové studii v pøíloze oznámení. Z pøedložených
podkladù vyplývá, že provozem navrhovaného objektu vznikne výrazné pøetížení stávajících
komunikací, zejména ulice Budìjovická, které zpùsobí podstatné zvýšení hluènosti u obytné
zástavby a u polikliniky (vè. jejího dìtského oddìlení) v tìsné blízkosti objektu.

Dalšími zdroji zvýšené hluènosti, které budou ovlivòovat venkovní prostøedí, budou
i vzduchotechnické systémy objektu a dále i vjezdy vozidel do podzemních garáží objektu.
To ještì umocní i malá vzdálenost navrhovaného objektu od nejbližší obytné zástavby (20 m)
a od polikliniky.

Ke zvýšení hluènosti dojde pøedevším v období výstavby. Pro hluk ze stavební èinnosti byla
zpracována v únoru 2004 Ing. L. Kopaèkou studie vyhodnocující hluk ze stavební èinnosti ve
venkovním chránìném prostoru staveb a navrhující opatøení na omezení hluku ze stavební
èinnosti. V pøípadì navrhovaného zámìru se pøitom chránìné objekty nacházejí
v bezprostøední blízkosti 16 m hluboké stavební jámy. Je tudíž témìø vylouèeno, aby v tomto
pøípadì nebyly pøekroèeny povolené limity hluku z výstavby pro chránìné venkovní prostory
staveb. To potvrzuje i stanovisko Hygienické stanice hlavního mìsta Prahy.

Navíc pøíjezdem tìžkých nákladních automobilù a stavebních strojù po areálu staveništì
bude nutnì docházet k lokálnímu výskytu zvýšených vibrací. V této souvislosti nelze vylouèit
ani riziko narušení statiky okolních bytových domu, a to i vzhledem k blízkosti tunelu trasy
metra I C a vzhledem k injektážím v okolí domu U Krèské vodárny 1134 v souvislosti
s výstavbou této trasy metra.

V èásti B. I. oznámení zámìru je konstatováno, že vzhledem k charakteru zámìru budou
bezprostøední pøímé vlivy výstavby a provozu uvažovaného objektu pùsobit jen v lokalitì
zámìru a v nejbližším okolí areálu. S tím lze do urèité míry souhlasit, pokud budeme mít
na mysli pouze pøímé vlivy. Nepøímé (druhotné resp. vyvolané) vlivy totiž budou pùsobit
i v širším okolí areálu. Navíc je nutné si uvìdomit a hlavnì akceptovat skuteènost, že již
v nejbližším okolí areálu (ve vzdálenosti pouhých 20 m a možná i ménì) se nachází obytné
domy, ve kterých bydlí nìkolik stovek lidí, nikoliv jen desítek lidí, jak úèelovì uvádí
pøedložené oznámení zámìru.

V nejbližším okolí areálu se nachází též objekt polikliniky, zejména pak její dìtské oddìlení
pro kojence, batolata, pøedškolní a školní dìti, a na druhé stranì ulice Budìjovická i budova
gymnázia. V dotèených bytech obytných domu a na dotèených pracovištích v prostorách
polikliniky navrhovaný objekt zpùsobí úbytek denního svìtla.

V pøedloženém oznámení se v souvislosti s vlivem na životní prostøedí dané lokality uvádí,
že zájmové území patøí ke støednì emisnì zatíženým lokalitám Prahy. Je tøeba zdùraznit
a vzít v úvahu, že toto konstatování vychází z jakýchsi souèasných parametrù, které se však
realizací zámìru podstatnì zhorší, a to z dùvodù uvedených výše. Zároveò v souvislosti
s tímto konstatováním zpracovatele oznámení zámìru SVJ 1134 pøipomíná, že nezávislé
zdroje konstatují, že daná lokalita je již v souèasné dobì emisnì znaènì zatížena. Danou
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lokalitu emisnì znaènì zatìžuje dopravní provoz v ulicích Budìjovická, Jižní spojka,
Na Strži, 5. kvìtna, Antala Staška a Olbrachtova. Toto konstatování potvrzují napø. nezávislé
modelové výpoèty ATEM.

Zpracovatel oznámení zámìru dále konstatuje, že lokalita stavby je v souèasné dobì
využívána jako plocha sadových úprav. Realizací zámìru však dojde k likvidaci této ~elenì.

K negativnímu vlivu na zdraví obyvatel v dané lokalitì realizací navrhovaného zámìru dojde
pøedevším v dùsledku zneèiš•ování ovzduší emisemi škodlivin, z vyvolané autodopravy,
v dùsledku vlivu zvýšeného hluku a zvýšené prašnosti i vlivem úbytku denního svìtla
v dotèených bytech obytných domù a na dotèených pracovištích polikliniky.

Podle oznámení v souvislosti s realizací administrativní budovy lze oèekávat "mírné lokální
ekonomické oživení lokality" a po dobu výstavby dojde k vytvoøení až padesáti pøechodných
pracovních pøíležitostí. K tomu lze dodat, že proklamované oživení lokality už není tøeba,
protože lokalitu již dostateènì oživila výstavba obdobných objektù na a v okolí
Budìjovického námìstí, vèetnì ulice Vyskoèilova.

Vyskoèilova ulice je dokladem negativního vlivu nadmìrné výstavby administrativních budov
na životní i spoleèenské prostøedí v dané lokalitì. Toto riziko je teï reálné i v okolí
Budìjovického námìstí, které je situováno jen nedaleko od místa uvažované výstavby
navrhované administrativní budovy.

Tvrzení o vytvoøení až padesáti pøechodných pracovních pøíležitostí je dle SVJ 1134
smìšné, uvážíme-Ii za jakých ekonomických a mimoekonomických okolností bude tento
zcela zanedbatelný poèet pracovních pøíležitostí vytvoøen.

Ekonomická efektivnost uvažovaného zámìru, vyjádøená napø. návratností vložené
investice) je pochopitelnì vìcí investora. Bez pøíslušných výpoètù lze o ekonomické
efektivnosti pouze spekulovat.

Z mimoekonomických hledisek lze konstatovat, že realizace uvažovaného zámìru celkovì
výrazným zpùsobem zhorší životní podmínky obyvatel a zároveò ani plnì neposlouží
ke zlepšení obèanské vybavenosti obyvatel, kteøí žijí v dotèené lokalitì.

Realizací zámìru dojde ke snížení hodnoty (ceny) majetku v osobním vlastnictví (dotèených
bytù a domù) na trhu nemovitostí.

Dojde ke zneèištìní domu U Krèské vodárny 1134, který je v souèasné dobì náklady zhruba
10 mil. Kè revitalizován (vè. zateplení a nové fasády), èímž dojde k dílèímu znehodnocení
vynaložené investice z vlastních zdrojù SVJ 1134.

architektonicky narušovat dálkovéNovostavba administrativní budovy bude hmotovì

pohledy.

Z pøedloženého oznámení zámìru vyplývá, že nejvìtší nebezpeèí pøedstavuje možnost
vzniku požáru a pøípadnì výbuchu. Dále se v oznámení zámìru konstatuje, že pokud jde
o ohrožení okolního obyvatelstva v pøípade požáru, dopady požáru by se týkaly pøímo
jen uživatelù bytù v nejbližších bytových domech.

Zpracovatel oznámení zámìru nekvantifikuje "uživatele bytu v nejbližších bytových domech"
V bezprostøednì nejbližším okolí navrhovaného objektu žije nìkolik set osob.

Dle názoru SVJ 1134 je míra neurèitosti pøedloženého zámìru pomìrnì vysoká (odpovídající
dané fázi pøípravy stavby). Proto urèení míry vlivu zámìru na jednotlivé složky životního
prostøedí, obsažené v tomto oznámení, není a ani nemùže být dostateènì exaktní
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a objektivní. To odpovídajícím zpùsobem snižuje i vypovídací schopnost pøedloženého
oznámení zámìru prognózovat vlivy výstavby i provozu navrhované administrativní budovy
na okolní obyvatele a životní prostøedí v dotèené lokalitì. Navíc zpracovatel oznámení
zámìru v nìkterých èástech uvádí zøejmì úèelovì korigované údaje ve prospìch
navrhovaného zámìru (napø. údaje o poètu bezprostøednì dotèených osob, údaje
charakterizující emisní zatížení lokality apod.).

Tyto skuteènosti, spolu se skuteèností, že dosud nebyl pøíslušným správním úøadem
posouzen a konstatován soulad navrhovaného zámìru s ÚPn, zakládají dùvody
pro provedení celé procedury EIA, vèetnì nezávislého expertního posouzení vlivu realizace
daného zámìru na vnìjší okolí navrhované stavby (vlivu dopravní zátìže, hluku, emisního
zatížení, aj.). To by dostateènì objektivnì prokázalo nutnost vydání negativního stanoviska
k pøedloženému oznámení zámìru, a to i v rámci zjiš•ovacího øízení dle § 7 zákona
è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivu na životní prostøedí.

Ateliér pro životní prostøedí, o.s. (AŽP) má k zámìru následující pøipomínky

Po prostudování oznámení zpracovaného Ing. Adamcem AŽP konstatuje, že jde o mohutnou
administrativní budovu o tøinácti nadzemních podlažích pro cca 1 000 zamìstnancù se 172
parkovacími stáními pro automobily v nìkolika podzemních podlažích. Budova má být
v nápaditém tvaru elipsoidní vìže umístìna do stísnìného prostoru dnes pokrytého zelení
mezi Poliklinikou Budìjovická a mezi bytovými domy z konce 60. let pøi ul. U Krèské vodárny
a Budìjovická. Na tomto pozemku se nikdy pøedtím žádná výstavba nepøedpokládala, když
pøímo hranièí se zdravotnickým zaøízením (s obzvláš• pøísnými normami osvìtlení)
a s bytovými domy vìžového typu, jež mají ve stìnách pøilehlých k zamýšlené stavbì
prokazatelnì okna obytných místností, takže budova nemùže vyhovìt obecným technickým
podmínkám pro výstavbu v hlavním mìstì Praze. Dosud je zde funkèní a žádoucí plocha
zelenì v zástavbì, pøièemž nejde o žádnou proluku.

V tìsné blízkosti lokality je dlouhá øada administrativních komplexù, uspokojujících potøebu
nebytových komerèních prostorù, poèínaje øadou budov spoleènosti PASSERINVEST
GROUP, a.s. pøi ul. Vyskoèilova, dále se zde buduje objekt Trianon na rohu ul. Budìjovická
a Vyskoèilova, naproti poliklinice je palác "Budìjovická alej", dále pøi ul. Antala Staška je øada
dalších administrativních budova na samotném Budìjovickém námìstí je velký komplex
bankovních palácù Èeské spoøitelny a Raiffeisen Bank. Všechny tyto administrativní
komplexy existují v pøímém dotyku s obytnými územími, jež je obklopují. Již nyní je území
zatíženo nadlimitním zpùsobem, dopravní obsluha tìchto území dosahuje již mezních
hodnot pøijatelnosti a rezidenèní prostøedí výraznì trpí jak hlukem, tak i exhalacemi
z dopravy.

Této situaci má zamýšlená stavba dále pøitížit. Hodinová dopravní zátìž z uvažované budovy
je 60 vozidel v denní dobì, pøièemž bude dále zatìžována již dnes víceménì kapacitnì
saturovaná Budìjovická ulice. Parkování má být v pìti a pùl pozemních podlaží, což dobøe
Ilustruje stísnìnost lokality a hloubku pøípadné stavební jámy. Jako vždy i zde se dokládá
malé pøitížení nynìjší, již alarmující, situaci a zèásti již nadlimitní, tedy nezákonné zátìži.
Mluvit v oznámení v tomto kontextu o "prioritách trvale udržitelného využívání území"
považuje AŽP za nevhodné.

Podle AŽP nelze považovat ta území, u nichž jsou pøekraèovány urèité limitní hodnoty,
napø. hlukového èi imisního zatížení, za území zatìžovaná nad míru únosného zatížení.
Lokalita se nalézá v dosahu intenzivních vlivu automobilové dopravy na pøilehlé komunikaèní
síti, pøièemž dominantním zdrojem hluku je ulice Budìjovická. K vysokým dopravním zátìžím
budova nevyhnutelnì dále sama pøispìje. V oznámení se konstatuje "mírné" pøekraèování
nejvyšší pøípustné ekvivalentní hladiny akustického tlaku stanovené dle pøíslušného naøízení
vlády (vliv komunikace Budìjovická, 5. kvìtna). Z hlediska vlivu hluku na zdraví obyvatel
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v okolí se neoèekává žádný negativní vliv provozu navrženého zámìru. Toto tvrzení je podle
AŽP chybné. Pøi posuzování vlivù zámìru je tøeba brát v úvahu kumulativní efekt s ostatními
zámìry.

Realizací navržené administrativní budovy se v oznámení neoèekává výrazná
a prokazatelná zmìna denního osvìtlení v obytných místnostech nejbližších bytových domù.
Pokud budou vìžové bytové domy vzdáleny od novostavby cca 20 m, pak je takový závìr
na první pohled pochybný. Pro zvláš• chránìná pracovištì polikliniky se doporuèuje systém
sdruženého osvìtlení.

Navrženým zámìrem je výstavba tøinácti podlažní administrativní budovy poblíž hrany
plochého høebene Horní Krèe a pankrácké plánì. Vzhledem k umístìní administrativní
budovy Prague Point Building a jejímu naprosto odlišnému, zcela cizorodému,
architektonickému øešení, pùjde o nechtìnou pohledovou dominantu. Konstatování autora
oznámení, že vlivy navrženého zámìru na (urbanizovanou) krajinu budou malé
a nevýznamné, je zjevnì nesprávné a nevìrohodné.

Míra neurèitosti závìru oznámení je podle autora dána vypovídací schopností podkladu,
které jsou v dané fázi pøípravy stavby k dispozici. Napø. v pøípadì stavu ovzduší v lokalitì
se odkazuje na kilometry vzdálené mìøící stanice. Pak ovšem závìr, že se zde nepøekraèují
imisní limity, zní naprosto nevìrohodnì.

Podle AŽP je oznámení napsáno rutinérsky, zámìr je podivuhodným zpùsobem pøedem
akceptován a nemá prakticky žádné úèinky na okolí. Jde o zjevnì nepravdivý závìr. Jde
o nesmyslné technokratické hodnocení. Staèí projít si zmínìnou dotèenou lokalitu, aby toto
bylo naprosto zøejmé.

AŽP navrhuje, aby pøíslušný úøad naøídil plné projednání posouzení vlivù na životní prostøedí.
Pøi zpracování dokumentace EIA je nutno zvláštì akcentovat skuteènou zátìž pøedmìtné
lokality a jejího bezprostøedního okolí hlukem a imisemi z autoprovozu na okolních
komunikacích. Musí jít o zjištìní materiální pravdy, nikoli o údaje namìøené kdesi kilometry
daleko.

Obèanské sdružení Obèané Dostižení Severojižní maqistrálou (OPSJM) má k zámìru
následující pøipomínky:

Další z mnoha administrativních budov na Praze 4 - Prague Point Building je navrhována
do stísnìného prostoru 20 m od obytných domù a v tìsné blízkosti polikliniky a metra
na pozemku, kde je a má zùstat sadová úprava, protože pomáhá zlepšit ovzduší v této
oblasti vystavené negativním vlivùm dopravy jak z provozu na ul. Budìjovická,
tak z nedaleké magistrály. Oznamovatel jako zdùvodnìní potøeby zámìru uvádí, že výstavba
pomáhá uspokojit potøeby rùzných obchodních firem, jejichž nároky na kanceláøské prostory
neustále stoupají. Øada kanceláøských prostor v Praze a také v mìstské èásti Praha 4
je však volných. Developeøi pøesto stavìjí nové administrativní budovy v blízkosti magistrály,
protože využívají její dopravní atraktivity.

Administrativní budovy s rozsáhlými garážemi na Pankráci, BB Centru a na Budìjovickém
námìstí a jeho blízkosti výrazným zpùsobem zhoršily již špatné životní prostøedí v této
oblasti. Podle dostupných rozptylových a hlukových studií jsou zde pøekraèovány limity
zneèištìní ovzduší a hluku. Rozptylová studie, jež tvoøí pøílohu oznámení, vychází
z nereálného imisního pozadí. Podkladem nemùže být imisní situace zmìøená na imisních
stanicích ve Vršovicích a Libuši. Metodika SYMOS, s níž studie pracuje, je urèena pro území
extravilánového typu a ne pro území husté mìstské zástavby. Studie nezahrnuje všechny
zdroje zneèištìní. Je nutno zpracovat rozptylovou studii metodikou ATEM s použitím
reálných vstupních údajù. Za nereálné OPSJM považuje napø. také údaje dopravních intenzit
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vyvolaných novým objektem. 172 parkovacích míst vyvolá dennì 619 jízd
(pro administrativní budovy se používá obrátkovost 1,8 v jednom smìru). Navíc se OPSJM
domnívá, že vzhledem k rozloze podlažní plochy poèet parkovacích míst zøejmì neodpovídá
obecnì technickým požadavkùm na výstavbu a ve skuteènosti bude ještì vyšší. Je nutné
zpracovat hlukovou studii na základì mìøení a ne výpoètù. Rozdíl mezi mìøenými
a vypoètenými hodnotami mùže pøi nesprávných vstupních údajích dosahovat až 17 -dB.

Ulice Budìjovická je již dnes pøetížena automobilovou dopravou a zejména v dopravní
špièce se v ní tvoøí zácpy a obyvatelé trpí dalším zhoršením ovzduší. Toto území je pøevážnì
obytné a to, že je malá èá$t z nìj zaøazena jako území smíšené výstavby je zpùsobeno
zøejmì nìkolika malými provozovnami, jež se zde nalézají. Sadové úpravy jsou zde zcela
namístì a mìly by být zaøazeny mezi nezastavitelné plochy. Rozhodnì toto území
neposkytuje prostor pro další výstavbu takovéto administrativní budovy, nebyly by dodrženy
odstupy od sousedních budov stanovené vyhláškou hlavního mìsta Prahy o obecných
technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze a nepøípustnì se zhoršilo
osvìtlení obytných budova polikliniky.

Zámìr postavit na takovéto ploše administrativní budovu slouží pouze komerèním zájmùm
majitele pozemku a investora, ale není v souladu s veøejným zájmem, jímž je ochrana zdraví
a zdravých životních podmínek. Mìl by být dále hodnocen v procesu EIA a na základì
výsledkù rozptylové a hlukové studie a dalších zjištìných skuteèností zamítnut.

Závìr:
Zámìr "Prague Point Building, ul. Budìjovická, Praha 4" naplòuje dikci bodu 10.6, kategorie
II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném
znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem
bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Prague Point Building, ul. Budìjovická, Praha 4"

bude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• oznámení dostateènì neprokázalo, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.

K pøedloženému oznámení byla uplatnìna øada pøipomínek, týkající se návrhu jejího øešení,
hodnocení významnosti vlivù stavby na životní prostøedí a veøejné zdraví i další projektové
pøípravy stavby. V nìkterých vyjádøeních byl uplatnìn požadavek variantního øešení zámìru
s cílem omezit negativní vlivy stavby na životní prostøedí a veøejné zdraví. Požadavek
posuzovat zámìr dle zákona È. 100/2001 Sb. byl obsažen ve vyjádøeních dotèených
správních úøadù, územních samosprávných celkù i veøejnosti.

Pøíslušný úøad požaduje zpracovat dokumentaci vlivu zámìru na životní prostøedí (dále jen
dokumentace) podle pøílohy è. 4 k citovanému zákonu, která bude zahrnovat zjištìní, popis,
posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení
i neprovedení zámìru na životní prostøedí pøi zohlednìní uplatnìných pøipomínek
k oznámení zámìru. Jedná se zejména o hlediska vlivù na kvalitu ovzduší, akustickou
situaci, veøejné zdraví, problematiku ochranu pøírody a krajiny a ovlivnìní obyvatelstva.
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V souladu s odst. 5 § 7 zákona pøíslušný úøad navrhuje zpracovat vyhodnocení pro variantní
øešení zámìru, která se budou lišit napø. velikostí, kapacitou èi funkèním využitím pøi
zohlednìní minimalizace negativních vlivù na životní prostøedí a obyvatelstvo. Provedení
variant by však mìlo být prokazatelnì úèelné a z technických hledisek možné.

S ohledem na poèet dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných
celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet dokumentací pro pøedložení na 10 výtiskù. .

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

, I,/~

Ing. arch. Jan W i n k I e r
øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostfedf
Mariánské nám. 2
Praha 1


