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HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-513083/2007/O0P/VI/EIA/504-2/Nov Ing. Zakova/4425 27.06.2008
Ing. Novotny/4278

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi),
v platném znéni, (dale jen zakon)

Nazev: Prague Point Building, ul. Budéjovicka, Praha 4

Zarazeni zaméru dle zakona:
Priloha ¢. 1, kategorie |, bod 10.6

Umisteéni:

kraj: hlavni mésto Praha meéstska €ast: Praha 4
obec: hlavni mésto Praha katastralni tzemi: Michle, Kr¢
Oznamovatel:

DEVO GROUP a.s.; IC: 26207001; Praha 4, Michle, Jemnicka 345/5

Charakter a kapacita zaméru:

Predlozené oznameni zaméru hodnoti vystavbu administrativni budovy s tfinacti nadzemnimi
a Sesti podzemnimi podlazimi, umisténé v blizkosti ulic Budé&jovicka, U Kréské vodarny
a Hornokréska.

V nadzemni ¢asti budovy budou umistény pouze kancelafské plochy. Podzemni podiazi
budou vyuzivana jako hromadna garaz a technické zazemi. V hromadné garazi ma byt
realizovano celkem 172 parkovacich mist.

Areal bude dopravné napojen z ulice Budé&jovicka.
Celkova plocha fe$eného Gzemi je 2 621 m?.

Zjist'ovaci Fizeni:

Pri zjiStovacim fizeni se zjiStuje, zda a v jakém rozsahu muze zameér vazné ovlivnit Zivotni
prostfedi a verejné zdravi. Pouzivaji se pfitom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze ¢&. 2
k zdkonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Uzemi,
na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na verejné zdravi a Zzivotni
prostfedi. Pfi urCovani, zda zamér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny Grad pfihlizi
k okolnosti, zda zdmér svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zaméru
pfislusného druhu kategorie Il v pfiloze €. 1 k zakonu a dale k obdrZzenym vyjadfenim
verejnosti, dotenych spravnich ufadd a dotéenych uzemnich samospravnych celka.
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Oznameni zaméru (srpen 2007) bylo zpracovano podle pfilohy €. 3 zakona Ing. Petrem
Adamcem, drZitelem autorizace dle zakona. Zpracovatel oznameni pfi svém hodnoceni
dosel k zavéru, Ze zamér nemlze vyznamné ovlivnit Zivotni prostfedi a verejné zdravi.
Pro prevenci, vylou¢eni, sniZzeni a kompenzaci nepfiznivych vlivi je v oznameni navrzen
soubor opatieni. Zamér je zavérem doporudovan k realizaci.

K pfedlozenému oznameni se v pribéhu zjistovaciho fizeni vyjadfily nasledujici subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni ¢.j. MHMP 54626/2008 ze dne 28. 1. 2008)
e meéstska Cast Praha4
(vyjadfeni zn. P4 — 2R -5/08/OKAS/ADA ze dne 18. 1. 2008) -
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni J.HK/4968/85838/07 ze dne 27. 12. 2007)
o Ceska inspekce Zivotniho prostredi
(vyjadFeni zn. CIZP/41/S1/0731733.001/08/PMM ze dne 8. 1. 2008)
 odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni SZn. S-MHMP-513083/2007/2/00P/VI ze dne 4. 1. 2008)
 odbor kultury, pamatkové pédée a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni €.j. MHMP 575017/2007/Car ze dne 19. 12. 2007)
o Karel Brzon
(vyjadfeni ze dne 12. 12. 2007)
* Ing. arch. Vladimir Rajsl, dr. David Kock, Jana Kockova
(vyjadFeni ze dne 16. 12. 2007)
e Ing. Vaclav Patocka
(vyjadieni ze dne 17. 12. 2007)
e SpolecCenstvi viastnikl jednotek U Kréské vodarny 1134/63
(vyjadfeni ze dne 18. 12. 2007)
o Ateliér pro Zivotni prostredi, o.s.
(vyjadreni ze dne 20. 12. 2007)
» Obcané postizeni Severojizni magistralou
(vyjadFeni ze dne 29. 12. 2007).

Pfimy poZadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zakona uplatnili hlavni mésto Praha,
mestska Cast Praha 4, odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy,
Spolecenstvi vlastniki jednotek U Kréské vodarny 1134/63, Ateliér pro Zivotni prostredi, o.s.
a Obcané postizeni Severojizni magistralou. Nepfimo je tento pozadavek uplatnén
ve vyjadfeni Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy, Ceské inspekce Zivotniho prostfedi,
Karla Brzoné, Ing. arch. Vladimira Raj$la, dr. Davida Kocka, Jany Kockové a Ing. Vaclava
Patocky.

Dale pfislusny Gfad obdrZel petici proti zdméru vystavby administrativni budovy Prague Point
Building. K petici je pfilozeno 6 archui s podpisy 192 ob&antl. Souéasti petice jsou argumenty
proti navrhovanému zdméru a s nimi souvisejici pozadavky v dané véci.

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu.

Hiavni mésto Praha (HMP) ma k zaméru nasledujici pfipominky:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkénich systéma je funkéni vyuziti Gzemi, ve kterém
pfedmétné pozemky lezi, uréeno jako SV - véeobecné smigené. Uzemi slouzi pro umisténi
polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby v8eho druhu, kde 2adna z funkci
nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci.
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Jako vyjimeéné pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci
ve véeobecné smiseném funkénim vyuziti v podilu celkové kapacity vy§§im nez 60 %.

Koeficient miry vyuziti Gzemi neni stanoven, pficemz podle tzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn) plati, ze pfi umistovani staveb v uzemi bez stanoveného kédu
miry vyuziti Gzemi bude v rdmci izemniho fizeni vy&islen navrhovany kéd miry vyuziti Gzemi
pro predmétny pozemek nebo pro zamérem vymezené Uzemi. Jedna se o Uzemi
stabilizované bez predpokladaného vyrazného rozvoje a mira vyuziti Uzemi pfipadnych
novych zamérl musi odpovidat mife vyuziti okolni charakteristické zastavby. V pfedmétnem
uzemi je charakteristické drobnéjsi méfitko zastavby, dva vézové obytné domy v soucasné
dobé jsou dostadyjici.

Vyrazné zatiZzeni kapacitnimi podlaznimi plochami by mélo zustat na uzemi SMJ - smiSené
méstského jadra a nerozSifovat se do SV.

V oznameni neni doloZen procentuelni vypocet kapacit funkci plochy SV, mira vyuZiti uzemi
a kontext zéstavby s okolim.

Z akustického hlediska je pfedloZzena hlukova studie nedostacujici. Je tfeba, aby posouzeni
hlukové probiematiky bylo dopinéno.

Z hlediska ochrany ovzdu$i byla vypracovana rozptylova studie metodikou SYMOS.
Vyhodnoceni imisni situace v daném Uzemi se opira o vysledky méreni kvality ovzdusi na
monitorovacich stanicich AIM ve Vr$ovicich a v Libusi. Studie konstatuje, ze primérny roéni
imisni limit pro oxid dusicity a PM; neni v daném uzemi pfekroéen.

Vysledky modelovani kvality ovzdusSi ATEM 2006 poukazuji na moznost pfekracovani
stanovenych limitl pro kvalitu ovzdusi. K pfekratovani prdmérnych roénich a kratkodobych
maximalnich imisnich limitll dochazi a bude dochazet v blizkosti ulic 5. kvétna a Budé&jovicka.

Zdrojem emisi z posuzovaného provozu objektu bude obsluzni doprava, vétrani podzemnich
garazi nad stfechu posuzovaného objektu a emise z nahradniho agregatu.

Studie konstatuje, ze pfispévek emisi z obsluzni dopravy je nizky a Ze vlivem emisi
z provozu uvedeného zaméru nebude dochazet k prfekraCovani imisnich limitd ani po souctu
celkové dopravni zatéze na pfilehlych komunikacich. Vzhledem k mozZznému stavajicimu
prekracovani limitd je nutno uvaZovat o redukci navrzenych parkovacich mist a podcitat
se zavedenim napravnych opatreni, jako napfiklad zavedeni dalSich prvk( ochranné zelené.

Z hlediska meéstské zelené a z hlediska ochrany pfirody a krajiny nema HMP
k posuzovanému oznameni pfipominky.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) lezi lokalita uvnitf soucasné
zastaveného Uzemi, v katastralnim dzemi Kré a Michle. Pozemky jsou v katastru nemovitosti
evidovany jako ostatni plochy a nejsou soucasti ZPF. V souasné dobé je zde travnata
plocha s okrasnymi dfevinami.

Z hlediska ochrany ZPF je uvedeny zamér v souladu s platnym UPn a neznamena Zadny
negativni vliv.

Z geologického hlediska nema HMP k posuzovanému oznameni zasadni vyhrady.
Zpracovatele pouze upozoriiuje na skute¢nost, ze podrobny inZzenyrsko-geologicky prizkum

pro predmétnou lokalitu byl realizovan jiz v roce 2006 (reakce na posledni vétu, uvedenou
v kapitole C.11.4., str. 51).
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Z hlediska hospodareni s odpady nema HMP k posuzovanému oznameni pfipominky.
Z dopravniho hlediska k pfedloZzenému oznameni HMP uvadi nasledujici:

V oznameni postrada bilanéni vypodet dopravy v klidu dle platné vyhlasky €. 26/1999 Sb.
HMP, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze.

Je tfeba upfesnit, k jakému obdobi dne a jakému ¢asovéemu horizontu se vztahuje uvedena
hodnota hodinového zatizeni ul. Budé&jovicka uvedena na str. 28 oznameni a dolozit,
z jakého podkladu byla odvozena.

V kapitole B.Il.4.2 (Naroky na dopravni sit&) je odkazovano na bliz§i udaje o zatizeni
v hlukové studii. V dolozené hlukové studii vSak nebyly podrobnéjs$i Udaje zatizeni
ul. Budéjovicka nalezeny. Je tfeba dolozit kopii podkladu (dopisu) s oficialné pfedanymi Gdaiji
o zatizeni komunikaci.

S ohledem na deficity dopravy v klidu v okolnim uzemi HMP doporuduje zvazit moznost
nabidky nékterych parkovacich stani pro potfeby okolni stavajici obytné zastavby.

Z hlediska zasobovani vodou bude zdrojem vody v dobé provadéni stavby i pfi vlastnim
provozu vefejna vodovodni sit; nova vodovodni pfipojka DN 80 bude napojena na stavajici
vodovodni rad DN 150 vedeny pfilehlou ulici. Pfedpokladana potfeba vody pfi provozu
posuzovaného zaméru byla stanovena ve vysi pFiblizné 16 000 m*/rok.

NavrZeny zpusob zasobovani vodou neovliviiuje negativné Zivotni prostiedi, stavenité
nekoliduje s nadfazenou vodovodni siti sledovanou UPn, a proto HMP nema k oznameni
zasadnich pfipominek. Pouze je nutno v dalSi fazi pfipravy stavby projednat
s provozovatelem vefejného vodovodu jednak moznost odbéru pozadovanych mnozstvi vody
(jak pfi realizaci, tak i pfi vlastnim provozu) a jednak technické a smérové feSeni pielozky
stavajiciho vodovodniho fadu z divodu uvolnéni stavenisté.

Z hlediska odkanalizovani a vodnich tok( budou pfi provozu posuzovaného zaméru vznikat
odpadni vody splaskové a vody destové; technologické odpadni vody produkovany
nebudou. Odpadni vody splaskové (véetné tukovych vod pfedgistovanych v lapadi tuka)
v mnozstvi cca 16 000 m*rok budou odvad&ny samostatnou splaskovou kanalizaéni
pfipojkou do preloZzeného fadu verejné jednotné kanalizace. Rovnéz destové vody budou
svedeny do jednotné kanalizace.

Stavenisté se nachazi v povodi Botice, ktery je pravostrannym pfitokem Vitavy; stavenisté
neni situovano v zaplavovém uzemi. Vodni plochy se v misté stavby nenachazeji.

Z hlediska odkanalizovani a vodnich tok(l nema HMP k predloZzenému oznameni zasadnich
pfipominek. V dal§i fazi pfipravy stavby je nutno projednat s provozovatelem vefejné
kanaliza¢ni sité moznost vypousténi vesSkerych odpadnich vod do kanaliza¢nich radu.
Prelozky stavajicich kanalizacnich stok jsou podle zpracovatele oznameni zajistovany
samostatnou projektovou dokumentaci.

Z hlediska zasobovani teplem, zemnim plynem a elektrickou energii nema HMP pfipominky.

V ramci vystavby Prague Point Building bude realizovana prelozka stavajiciho horkovodu
umisténého na dotéenych pozemcich. Tato prelozka bude FeSena samostatnou projektovou
dokumentaci.

Z hlediska nadfazenych telekomunikaénich siti sledovanych v platném UPn nema HMP
k posuzovanému oznameni pfipominky. Pro uplnost uvadi, ze pfes uvedenou lokalitu vedou
mistni radioreléové spoje.
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Méstskd &ast Praha 4 prostfednictvim usneseni Rady méstské Casti Praha 4 ze dne
16. 1. 2008 ¢islo 2R-5/2008 pozaduje zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zakona
o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi vzhledem ke stavajicimu dopravnimu zatizeni
v dotéeném uzemi.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (HS HMP) ve svém vyjadfeni konstatuje,.ze zamér
byl jiz vramci Uzemniho fizeni posouzen HS HMP - pobocka jih dne 18. 2. 2004
pod ¢. 1235/04/PO4-HK/Dr.Cerii. Kopie stanoviska je pfilohou oznameni.

Rozptylova studie byla vypracovana v srpnu 2007 Ing. M. Vejrem (Kfetinska 412, Jince).
V zavéru studie se uvadi, ze v lokalité nejsou prekracovany imisni limity a po vystavbé
administrativni budovy nebudou rovnéz prekroceny.

Zaveéry hlukového posouzeni - kapitola B.II1.4.1 str.37 oznameni jsou v rozporu s hlukovou
studii Ing. Kopacky z r. 2004, kterd na str. 24 az 26 uvadi Ze technicky nelze zajistit
pro predpokladany rozsah praci, zpisob odvozu vykopku a zejména pro blizkost chranéné
zastavby dodrzeni hygienickych limitd hluku ze stavebni Cinnosti pro venkovni chranéné
prostory staveb. Pfi realizaci zemnich praci bude limit 65 dB v Laeq s pro stavebni innost
ve vypocétovych bodech prekracovan o 1 az 4 dB, a to i pfes maximalni ¢asové omezeni
hluénych operaci véetné vylouceni zbytnych hluénych ¢&innosti (napf. vyklepavani vrtaku
vrtné soupravy apod.). Ve studii je navrzen cely soubor opatfeni alespon ke snizeni
negativnich uginku stavby, které v8ak nezajisti dodrzeni hygienického limitu 65 dB v Laeq, s
ve venkovnim chranéném prostoru staveb.

Zpracovatel oznameni, s odvolanim na hlukovou studii Ing. Kanky (€. zak. 141304, leden
2004), uvadi, Z2e vlivem obsluzné dopravy, pfi zajizdéni a vyjezdu, z garazi nedojde
k pfekroeni hygienického limitu hluku 50 dB ve dne a 40 dB v nocCi Vv Laeq, 16n 8n
ve venkovnim chranéném prostoru staveb. Zpracovatel dale uvadi, ze hluk z dopravy
po ul. Bud&jovicka je dominantni a pfekraduje v nékterych bodech (neuvadi ve kterych)
hygienicky limit. Ovlivnéni hladin hluku na stavajicich komunikacich provozem nového
objektu uvadi jako relativné nevyznamné, které nezpusobi prekracovani hygienickych limita
pro venkovni chranéné prostory stavajici zastavby, ale toto konstatovani nedoklada zadnymi
konkrétnimi podklady.

V této kapitole je uvedena vzdalenost nejblizSich chranénych objektd 20 m, coz je chybné,
protoze jak zdravotnické =zafizeni (Poliklinika Budg&jovickd), tak obytné objekty
v ul. Budéjovicka a U Kr¢ské vodarny jsou dle vykresové &asti ve vzdalenosti cca 8 m,
pfesné okotovani stavebni jamy neni v oznameni nikde vyznaceno.

Zpracovatel oznameni neuvadi pfiblizeni zdkladu objektu na vzdalenost 3,5 m od tubusu
metra, a tedy ani nenavrhuje feSeni s tim souvisejici problematiky hluku a vibraci.

Organ ochrany verejného zdravi konstatuje, ze takto zpracované oznameni nelze objektivné
posoudit, nebot’ chybi zapracovani vSech navrzenych opatfeni uvedenych v pfiloze €. 8 -
Hlukova studie - hluk ze stavebni Cinnosti, nebot prokazatelné dojde pfi realizaci stavby
k pfekraovani limitu pro hluk, a to u v8ech sousednich staveb, a dalSich opatfeni k zajisténi
dodrzeni hygienického limitu ve venkovnim resp. alespon ve vnitfnim chranéném prostoru
staveb (s konkrétnim vyznaenim v8ech oken dotéenych nadlimitnim hlukem ze stavebni
¢innosti v€. jasné specifikovaného rozsahu navrzenych opatfeni). Realizaci funkéné
ovéfitelnych, u€innych opatfeni je nezbytné provést pifed zahajenim stavby.

Dale podle HS HMP chybi navrh feSeni pfedvidané deformace tuneld - viz pfiloha ¢. 12 -
Statické posouzeni konstrukce metra, v€. ochrany prfed bludnymi proudy a vibracemi
z metra. Pro prikaz, ze vlozenim zakladu nové budovy nedoslo k pfenosu hluku podlozim
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do stavajicich objektld, je nezbytné provést méreni vibraci ve stavajicich objektech pred
zahajenim stavby a po jeji realizaci.

Dale HS HMP postrada aktualizaci hodnoceni vlivu hluku z dopravy, ze kterého bude ziejmy
stav stavajici, vyhled do r. 2015 a narust vlivem pfitizeni novym zamérem.

Dale je tfeba vyhodnotit vliv nové stavby na denni osvétleni pracovi$t a pobytovych prostor
stavajicich staveb v€etné navrhu feseni ubytku denniho osvétleni.

Ceska inspekce Zivotniho prostredi (CIZP) ma k ozndmeni zasadni pfipominky. Oznameni
tak pozaduje pfepracovat, resp. doplnit ve smyslu uplatnénych pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdu8i nema k zaméru Zadné pfipominky.

Z hlediska ochrany vod CIZP konstatuje, 2 z oznameni neni jasné, na jakou d&istirnu
odpadnich vod budou odpadni vody odvadény. S nejvétsi pravdépodobnosti se jedna
o Ustfedni G&istirnu odpadnich vod Praha (UCOV). CIZP upozorfiuje, Ze pfipojeni
na kanalizaci je nutno projednat s provozovatelem kanalizace, a to zejména z pohledu
navySeni splaskovych vod oproti stavajicimu stavu. V oznameni neni hodnocen vliv nardstu
odpadnich vod na funkci UCOV, ktera byla budovana v 60. letech a ma provozni i technické
problémy, a z toho vyplyvajici nasledné ovlivnéni povrchovych vod v toku Vitavy. Oznameni
dale neobsahuje hydrotechnické vypolty mnoZstvi srazkovych vod a posouzeni kapacity
kanalizace, do které budou srazkové vody odvadény.

Z hlediska odpadového hospodarstvi CIZP upozorfiuje, Ze na str. 34 oznameni v tabulce 3 -
Odpady vznikajici ve fazi vystavby je u odpadu kat. &. 17 02 01 Drevo uveden zplsob
nakladani - "spaleni, skladka". K tomuto CIZP konstatuje, Ze takovéto nakladani s timto
odpadem by bylo v rozporu s ustanovenim § 12 odst. 1 zakona o odpadech, kde je uvedeno,
Ze kazdy je povinen nakladat s odpady a zbavovat se jich pouze zpisobem stanovenym
timto zdkonem. To znamena, Ze odpad kat. €. 17 02 01 musi byt pfedan do vlastnictvi pouze
osobé opravnéné ve smyslu zakona o odpadech (skladka, spalovna aj.).

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny ma CIZP k zaméru nasledujici pfipominky: Nejsou
dolozena opatfeni k eliminaci odtoku srazkové vody z uzemi. Neni uvedeno, do jakého
recipientu bude destova voda odvedena. Duvodem je ochrana vodnich tok(, které jsou
vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona (§ 3 a § 4 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny), pfed narustem kulminaénich pratokd v dasledku narustu zpevnénych
ploch.

Nezbytnost kaceni dfevin neni dolozena. Vzhledem k zachovani obytné funkce je tfeba zelen
chranit. Neni zhodnocena funkce zelené v lokalité. Ke kaceni ma dojit v mistech, kam je
situovan chodnik. Dispozice terénnich uprav, v€etné fedeni chodniku, je tfeba dopracovat
s ohledem na zachovani stavajici zelené. V pfiloze situace s vyznaenim dfevin neni zakres
predpokladaného zaméru, a to ani na pfiloze umisténi nahradni vysadby. Nejsou vyznaceny
kacené dreviny. Dle textu na str. 54 oznameni se jedna "o silnym antropickym tlakem
zatézovanou plochu". Tato plocha bude vystavena daldimu zatiZzeni, tj. dal§imu stavebnimu
zaméru. Prvky snizujici antropicky tlak by mély byt zachovény. Jako nahrada za ekologickou
Gjmu vzniklou kacenim 20 ks dfevin je navrhovana vysadba pouze 3 ks dfevin v hodnoté
48 000 KC. Velikost drevin neni uvedena, nelze posoudit, jak byla napinéna hodnota
48 000 K¢.

Neni dolozeno, Ze stavba je v souladu s UPn. Neni doloZeno, e zamér nepfesahne 60 %
kapacity vymezeného tzemi danou funkci.

Oznameni povazuje CIZP za nedostatedné a pozaduje ho doplnit.
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Odbor_ochrany prostfedi Magistratu _hlavniho _mésta Prahy (OOP MHMP) ma k zaméru
nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany ovzdusi OOP MHMP konstatuje, ze z hlediska rozptylovych podminek
se jedna o lokalitu ovlivnénou zejména dopravnimi zdroji na komunikacich 5. kvétna
a Budéjovicka. Primérné roéni koncentrace znedistujicich latek stanovené dle modelu
ATEM - Aktualizace 2006 v predmétné lokalité jsou pro NO, v hodnotdch od 36,9
do 77,2 ug/m?®, pro benzen v hodnotach od 1,1 do 1,8 ug/m® a pro PM; v hodnotach od 32,3
do 54,6 ug/m®.

Organ ochrany ovzdudi nesouhlasi se zavéry zpracovatele rozptylové studie, ktery
konstatuje, ze v zajmovém Uzemi nebude dochazet po vystavb& administrativni budovy
k prekracovani platnych imisnich limitd. Déle konstatuje, ze pfedlozena rozptylova studie
byla provedena pouze pro fazi provozu a zcela byla opomenuta faze vystavby zaméru.
Navrhovana budova se nachazi velmi blizko bytové zastavby, Skolského a zdravotnického
zafizeni a v lokalité s problematickou kvalitou ovzdusi, kde jsou jiz nyni prekracovany
legislativou pfedepsané pozadavky na kvalitu ovzdusi.

Vzhledem k tomu, zZe faze vystavby ma dominantni vliv na kvalitu ovzdu8i, povaZuje organ
ochrany ovzdus$i tuto absenci za zavazny nedostatek oznameni. Neni reflektovana realna
skuteénost, Ze v prostoru stavby a jejim okoli jsou pfekradovany zejména limity jak pro ro¢ni
tak denni primérné koncentrace PM;,. Tento stav mlze byt podstatné zhorSen v prabéhu
vlastni vystavby administrativni budovy.

Hodnoceni provedené v pfedlozeném oznameni povazuje organ ochrany ovzduSi
za nedostate¢né a navrhuje provést podrobné vyhodnoceni vlivi v dal§i fazi procesu
ve smyslu zdkona €. 100/2001 Sb.

Organ ochrany pfirody OOP MHMP konstatuje, Ze podle UPn je zamérem dot&ena plocha
(2 621 m?) naleZejici do Uzemi SV (v8eobecné smisené) bez regulativu, dale plochy VV
(vefejné vybaveni), OB (Cist& obytné) a S 4 (pfipojky). Oznameni neobsahuje porovnani
a z ného vyplyvajici vyhodnoceni poméru zastavénych a nezastavénych ploch zajmového
Uzemi vzhledem k okolni zastavb&. PFi posuzovani souladu zaméru s UPn by mél byt
prioritou soulad se stavajici mirou vyuZiti Gzemi, charakterem zastavby, hmotovym &lenénim
a vySkou okolni zastavby. Pfipadné navySeni stavajici miry vyuZiti izemi ve stabilizovanych
Uzemich je podminéno provedenim Gpravy UPn.

Dojde ke kaceni dfevin (22 ks stromu + kefové porosty), viz dendrologicky prizkum
(samostatna pfiloha). Soucasti zaméru jsou nové realizované plochy zelené (sadové Upravy
- samostatna pfiloha), ale voznameni chybi prikaz, Ze zcela nebo alespon z ¢asti
odstranovanou zelen nahradi (funkéni a esteticky vyznam dfevin). Zvlasté chranéné druhy
rostlin a ZivoCichli nejsou v zajmovém Gzemi pritomny, viz str. 52. Oznameni obsahuje
kapitolu, ktera se zabyva vlivem stavby na krajinu (str. 66).

Oznameni v pfedlozené podobé& nepostihuje dostateéné vSechny vyznamné aspekty
sledované z pohledu zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
a proto OOP MHMP pozaduje informace o zaméru dale prohloubit a na podkladé zjisténych
skute€nosti adekvatné vyhodnotit pfipadné vlivy a navrhnout odpovidajici opatreni.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP konstatuje, Ze budova bude napojena na vefejny
vodovod a vefejnou jednotnou kanalizaéni stoku, které budou zdlvodu kolize
s navrhovanym objektem prelozeny.

V oznameni je uvedeno, Ze srazkove vody ze stfech budou odvedeny do vefejné jednotné
kanalizace. K tomu OOP MHMP upozoriiuje, 2e &lanek 11 odst. 7 vyhlasky €. 26/1999 Sb.
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HMP, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (OTPP),
ve znéni pozdéjsich pfedpisu, stanovuje, Ze stavby musi byt napojeny na vefejnou destovou
nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze destové vody likvidovat jinak, tj. pfednostné vsakem,
pokud to hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti prokazatelné
umozni, popf. akumulaci nebo odvedenim do vodniho toku. V dal8im stupni projektové
dokumentace OOP MHMP poZaduje provéfit moznosti zpGsobu likvidace srazkovych vod
v souladu s vySe citovanym &lankem 11 odst. 7 OTPP.

Dale pozaduje doplnit navrh zpusobu likvidace srazkovych vod ze staveni$té bé&hem
vystavby, a to v souladu s Cldnkem 14 odst. 4 vyhlasky OTPP, ktery stanovuje, Ze odvadéni
srazkovych, odpadnich a technologickych vod ze staveni$té musi byt zabezpeceno tak, aby
se zabranilo rozmoceni pozemku stavenisté véetné vnitrostavenisStnich komunikaci,
nenarudovala a nezneciStovala se odtokova zafizeni pozemnich komunikaci a jinych ploch
pfiléhajicich ke stavenisti a nezpisobovalo se jejich podmacéeni. OOP MHMP upozoriuje,
ze v pfipadé potfeby dodavky pitné vody a vypousténi odpadnich vod do stokové sité
v pribéhu realizace stavby musi byt uzavfena se spolecnosti Prazské vodovody
a kanalizace, a.s. smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod.

V prubéhu realizace a v ramci provozu objektu bude zachazeno se zavadnymi latkami.
Uzivatel zavadnych latek ma povinnost podle ust. § 39 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach,
vypracovat plan opatieni pro pfipady havarie (havarijni plan). Havarijni plan uzivatel
zavadnych latek vypracuje podle vyhlasky ¢. 450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani se
zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, zplUsobu a rozsahu hlaseni havarii,
jejich zneSkodnovani a odstrafovani jejich skodlivych nasledkld, a zasle ke schvaleni
vodopravnimu ufadu OOP MHMP.

Dale OOP MHMP upozorfiuje, e napojeni na kanalizaci v povodi UCOV zapovida
osazovani drti¢l kuchyriskych odpada na vnitini kanalizaci, nebot z pohledu pravni Gpravy
je kuchynsky odpad odpadem dle ust. § 3 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich pravnich Uprav.

Uvazovana instalace lapace tukl na kanalizaci z kuchyrfiského provozu a prelozky vefejného
vodovodu a vefejné kanalizace podléhaji pfedchozimu projednani ve vodopravnim fizeni
u prislusného vodopravniho uradu.

Z hlediska zajmu chranénych zakonem o vodach OOP MHMP nepozZaduje déale pokracovat
v procesu ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

Z hlediska nakladani s odpady OOP MHMP konstatuje, ze pfi vystavbé administrativni
budovy bude vytéZeno zhruba 25 000 m® vykopové zeminy. Dal$i odpady z vystavby jsou
uvedeny v tabulce 3 v€etné predpokladaného zpusobu nakladani. V dokumentaci pro dalsi
stupen fizeni stavby OOP MHMP poZaduje konkretizovat mnoZstvi odpadi a zpusob jejich
vyuziti ¢i odstranéni. Bude zajisténo prednostné vyuzivani odpadu pred jejich odstranénim
ve smyslu § 11 zakona o odpadech. Z hlediska zajm0 chranénych zakonem o odpadech
nepozaduje OOP MHMP pokraCovat v hodnoceni dalSimi stupni procesu dle zakona
¢. 100/2001 Sb.

Z hledisek ochrany zemédélského pudniho fondu, lesu a lesniho hospodarstvi a myslivosti
nema OOP MHMP k zaméru zadné pfipominky.

Odbor_kultury, pamatkové péle a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(OKP MHMP) konstatuje, Zze navrhované administrativni centrum se nachazi v ochranném
pasmu pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého
odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981, o ureni ochranného pasma
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pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze, a jeho dopliikem ze dne 9. 7. 1981, kterymi se
uréuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Ve smyslu ustanoveni § 14, odst. 2 zdkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve zné&ni pozdé&jSich predpisl, vlastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, kterd neni kulturni
pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci, v pamatkové z6né& nebo v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace,
nebo pamatkové zoény (§ 17), je povinen k zamyslené stavbé, stavebni zmeéné
nebo udrZovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné stanovisko
obecniho Ufadu obce s rozsirenou pUsobnosti.

Z hlediska ochrany a dokumentace archeologickych pamatek OKP MHMP upozornuje
na skuteénost, Ze na celém feSeném Uzemi se vyskytuji archeologické nalezy a Ze je tedy
toto Gzemi chrané&no ve smyslu § 22 zakona o statni pamatkove péci.

Karel Brzofi konstatuje, Ze pokud by se jednalo o zastavbu pozemk( parc. & 1589/1
a 1588/36 v Praze 4 - Kréi, Budéjovicka ulice, doslo by k pferuseni liniové parkové Gpravy
podél pfilehlych bytovych domu a ztraté zelené v okoli. Pokud je jiz uvazovano se zastavbou
v této bytové lokalité, mé&la by mit prednost vystavba pfiméfeného bytového domu -
komplexu pfed nevhodnou a nasilné umisténou tfinacti podlazni administrativni budovou.

Zaroven je prilohou vyjadieni Karla Brzoné odvolani Spole€enstvi vlastniki jednotek
U Kréské vodarny 1134/63 proti Uzemnimu rozhodnuti ve véci stavby Administrativni budovy
Prague Point Building v Praze 4 ze dne 20. 7. 2006, adresované odboru stavebnimu Uradu
méstské Gasti Praha 4. V odvolani jsou namitky proti prib&hu dzemniho fizeni. Dale se
v odvolani konstatuje, ze v Sirokém okoli neni zadna obdobna extrémné vysoka stavba
umisténa do tak nepochopiteiné blizkosti bytové zastavby. Spolecenstvi vlastnikl jednotek
U Kréské vodamy 1134/63 dale namita, Zze dojde k likvidaci mozné parkové Upravy, zhorSeni
pfistupu frekventovanych cest k poliklinice a metru. Neni ziejmé, do jaké miry vzal
projektovany zabor stavby v Uvahu provedené zpeviiujici injektaze v okoli domu €. 1134,
souvisejici s vyhloubenim tubusu metra. Nevyhnutelné dojde i ke zhorSeni Zivotniho
prostiedi zvySenym poctem aut do takto omezenych prostori a likvidaci zelené. Celkové
stavbou bude vyrazné narusena a dotéena pohoda bydleni.

Ing. arch. Vladimir Raj$l, dr. David Kock a Jana Kockova se domnivaji, Ze pozemek
je celkové nevhodny pro umisténi stavby takového rozsahu. Jedna se zvlasté o nedodrzeni
odstupu z hlediska oslunéni, dopravniho zatizeni, reflexniho oslunéni, vyrazného zatizeni
Zivotniho prostfedi vzhledem k rozsahu planované stavby (hluénost, prasnost)
a v neposledni fade nasledného znehodnoceni uzitné hodnoty rodinného domu Budéjovicka
72/559, Praha 4 — Kré.

Dale je ve vyjadieni divodna obava o naru$eni statiky rodinného domu Budé&jovicka 72/559,
z divodu rozsahu a hloubky vykopovych praci (jilové podloZi).

Soucasné se jedna o zasadni znehodnoceni urbanistického konceptu pavodni zastavby.

Ing. arch. Vladimir Raj$l, dr. David Kock a Jana Kockova zcela zasadné nesouhlasi
s umisténim vySe zminéneé &i podobné stavby.

Ing. Vaclav Patocka ma k zaméru nasledujici pfipominky:

Tvrzeni, ze novy objekt bude min. 20 m vzdélen od sousednich obytnych doma,
se nezaklada na pravdé. Jeho vzdalenost od budovy U Kréské vodarny 1133/61 je podstatné
krat$i, jak ostatné vyplyva z vykresové dokumentace. Takto mald odstupova vzdalenost
nema obdobu u jinych vySkovych staveb na Pankraci, at' uz nedavno nebo v soucasnosti
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budovanych. Tim dojde k mimofadnému zastinéni byt v domé &.p. 1133 (zejména v nizsich
podlazich) na jeho SZ a SV strané.

Sklenény plast navrhované budovy zplUsobi zejména v odpolednich hodinach reflexni odrazy
slunce do oken bytd na postizenych stranach domu &.p. 1133. Tuto okolnost oznameni
vlbec nefesi, i kdyz zdmér nepochybné narusi pohodu bydleni.

Vyrazné se zhorS§i ovzdusi v okoli sousednich obytnych domu vlivem emitovani $kodlivin
z vyvolané automobilové dopravy a z vétrani podzemnich garazi hlavné z divodu prili§ husté
zastavby v této lokalité. To nepochybné podstatné zhorsi kvalitu Zivotniho prostiedi zejména
pro byty v nizSich podlazich obytnych dom(. Tuto okolnost zamér nepochopitelné zlehéuije.

Stanovi§té pro kontejnery na odpady je pouze nékolik metrd od oken bytu v niz$ich
podlazich domu €.p. 1133. Hluk napf. pfi odhazovani prazdnych sklenénych lahvi nebo
pfi vyprazdiiovani kontejnerd a zapach z odpadkl mulzZe velmi nepfiznivé ovlivnit Zivotni
prostiedi v dotéenych bytech.

Stavebni jama bude v pfipadé realizace zaméru o nékolik metra bliz k obytnému domu
¢.p. 1133 nez navrhovana budova. V dobé vystavby se podstatn& zvysi prasnost a hluk
v bezprostrfedni blizkosti domu. Tento nedostatek je ale ¢aste¢né mozno kompenzovat
vymeénou stavajicich starych dfevenych oken tésnéjsimi plastovymi na SZ a SV strané domu
na naklad investora. Tento postup je bézny i jinde za obdobné situace, napf. u obytnych
domu v ulici Batelovska na Pankraci, v jejichz blizkosti se toho ¢asu stavi.

Dale ma Ing. Patocka namitku proti likvidaci stavajici zelené na parcelach zamyslené stavby.
Pfi souCasné vystavbé novych budov na Pankraci (hlavné administrativnich) se nadmérné
zmensuji volné zelené plochy, coz zna¢né zhorSuje zdejs$i Zivotni prostredi, navic i vlivem
stale intenzivné&jsi vyvolané dopravy auty.

Zavérem Ing. Patocka konstatuje, Ze s vySe uvedenymi pfipominkami se ztotozZfuje dal$ich
14 majiteld bytd na SV strané domu U Kréské vodarny 1133/61.

Spolecenstvi vlastniki jednotek U Kréské vodarny 1134/63 (SVJ 1134) ve svém vyjadreni
uplatnilo nasledujici pfipominky:

Zpracovatel pfedloZzeného oznameni argumentuje ve prospéch navrhované vystavby
administrativni budovy Prague Point Building m.j. UPn v tom smyslu, 2e tuzemi navrzené
pro vystavbu je v ném uvedeno jako plocha SV (funkce smisené vystavby), a Ze tudiz
posuzovany zamér vystavby administrativni budovy je piné v souladu s UPn.

V této souvislosti povazuje SVJ 1134 za nutné zdlraznit, Ze uvedena argumentace je pouze
konstatovanim zpracovatele oznameni zaméru, které nemlze byt uréujici. Soulad
posuzovaného zaméru s UPn musi posoudit a konstatovat kompetentni spravni organ,
v tomto pfipadé napf. odbor stavebni Ufadu méstské &asti Praha 4, a to na zaklade kriterii
dle pfilohy &. 1 UPn. Dle pisemného stanoviska Ing. arch. Faturikové ze dne 17. 9. 2007
tak stavebni odbor Ufadu méstské &asti Praha 4 dosud neug&inil.

SVJ 1134 pozaduje, aby bez objektivniho posouzeni souladu navrhovaného zaméru s UPn
stavebnim odborem Ufadu méstské ¢éasti Praha 4 nebylo pokradovano ve spravnim fizeni
v dané véci. Zaroven poZaduje, aby pfi tomto posouzeni byly vzaty v Gvahu priority vyuZivani
daného uzemi v souladu s opravnénymi zajmy v okoli bezprostfedné dotéenych subjektu
(ob€anu bydlicich v okolnich domech, polikliniky, gymnazia aj.).

Prestoze je zmifovand lokalita charakterizovana jako "husté =zastavéné uUzemi"
(viz stanovisko odboru stavebniho a dopravy Magistratu hlavniho mésta Prahy ze dne
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16. 9. 2003) a "uzemi znacné emisné zatizené" (viz stanovisko odboru Zivotniho prostredi
Magistratu hlavniho mésta Prahy ze dne 9. 12. 2003) UPn umoZfuje dalSi zhordeni
podminek pro Zivot v této lokalité. Z toho duvodu je tfeba poZadavky na zmeénu UPn
ve smyslu zklidnéni tohoto Gzemi povazovat za opravnéné.

Potifeba zaméru je zdlvodiiovana tim, Ze vystavba administrativni budovy v této poloze
pomaha v soudasné dobé& uspokojit potfeby kapacit kancelafi pro rdzné obchodni firmy,
protoze naroky na takové prostory stale stoupaiji.

Chybi podnikatelsky zamér k uvaZované vystavbé, ktery by toto tvrzeni objektivné prokazal.
Ve skuteénosti v této &asti Prahy 4 jiz v soudasnosti nabidka kapacit kancelari prevysuje
poptavku a vzhledem k jiZz realizovanym vystavbam ¢&i rekonstrukcim objektt tohoto typu se
previs nabidky nad poptavkou kancelafi jesté zvysi.

Zamérem je vystavba tfinacti podlazni administrativni budovy Prague Point Building. Lokalita
uvazované vystavby se nachazi na ploSe sadovych uUprav mezi objektem polikliniky
a bytovymi domy. Navrhovana administrativni budova se ma nachazet minimalné 20 m
od obytné zastavby v ulici U Kréské vodarny a Budg&jovicka.

Situovani navrhovaného objektu do husté zastaveného UGzemi, v té&sném sousedstvi
bytovych doml, rozsahlého zdravotnického zafizeni a v blizkosti budovy gymnézia povazuje
SJM 1134 z mnoha duvodu (viz dale) za velice problematické a nezadouci.

Navrhovany objekt je umistén do lokality ¢tvercového charakteru, ktera je jiz v souCasné
dobé& znatné zasazena zplodinami, a to predevS§im dopravnim provozem v ulicich
Budéjovicka, Jizni spojka, Na Strzi, 5. kvétna, Antala StaSka, Olbrachtova aj., coZ negativné
ovliviiuje kvalitu ovzdusi a Zivotni prostiedi v dané lokalité.

Umisténim navrhovaného objektu neni dodrzena ani minimaini vzdalenost od sousednich
bytovych domu (38m), ktera by méla byt dodrZena uz za predpokladu vystavby stejné
vysokého objektu jako jsou sousedni bytové domy U Kréské vodarny €. 1134, 1133, pficemz
zamér uvazuje stavbu jesté vysSiho objektu.

Umisténi navrhovaného objektu je problematické téz vzhledem k tomu, Zze zajmové uzemi
se nachazi v ochranném pasmu metra (OPM) traté | C, a proto je nutné pro uvazovanou
realizaci zaméru dodrzet "Obecné podminky" pro pfipravu a realizaci staveb v OPM, coz dle
informaci SVJ 1134 neni dosud zajisténo. V soufasné dobé neni zpracovano potfebné
feSeni zajiSténi stavebni jamy vé. zajiSténi konstrukci metra, coz je nutnou podminkou
pro stavebni povoleni.

Umisténi navrhovaného objektu povazuje SVJ 1134 za problematické a nezadouci
i s ohledem na vysku a typ objektu a pouZiti skla na jeho plasti.

Objekty o uvazované vysce (13 pater) v tak malé vzdalenosti od sousednich bytovych domu
(pouhych 20 m, ne-li je$té méné) se nestavi ani na vétSim a oteviengjS§im prostoru
Budé&jovického namésti.

Typ objektu (elipsoidni véz) je v rozporu s typem jiz realizované zastavby v dane lokalité.

Pouziti skla na plasti objektu predstavuje riziko odrazu sluneénich paprsku na obytné domy
v tésné blizkosti objektu.

V predkladaném oznameni je posuzovana pouze jedina varianta zaméru - aktivni varianta,
t.j. navrzena varianta stavby objektu. To dle nazoru SVJ 1134 celou proceduru EIA znaéné
zjednodusuje a upfednostiiuje momentaini zajmy investora. Je totiz zcela zfejmé,
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zZe pro charakter navrhovaného zaméru, tj. vystavbu administrativni budovy, pfipadaiji
vuvahu i dalsi moZné varianty FeSeni (varianty z hlediska lokalizace a kapacity
kancelarskych prostor a z toho odvozené vysky budovy apod.), které by pro danou lokalitu i

v s

Hlavnim navazujicim rozhodnutim bude UGzemni rozhodnuti stavebniho odbory Ufadu
méstské Casti Praha 4, dale pak navazujici stavebni povoleni a kolaudaéni rozhodnuti. V této
souvislosti je nutné, aby stavebni odbor Uradu méstské &asti Praha 4 v dané véci splnil svou
zakonnou povinnost zejména ve smyslu ustanoveni §§ 36 a 42 stavebniho zakona. SVJ
1134 poZaduje, aby v8echny subjekty dotéené uvazovanou vystavbou (minimalné dvoje
spole€enstvi vlastnikt jednotek v bytovych domech U Kréské vodarny 1134, 1133 a ti
fyzické osoby - vlastnici nemovitosti v t€sném sousedstvi navrhovaného objektu) byly
u€astniky vySe uvedenych spravnich Fizeni.

Néktefi z dotéenych vlastnikii nemovitosti 18. 6. 2007 podali na stavebni odbor Ufadu
méstské &asti Praha 4 "Oznameni o Ucasti v obnoveném Gzemnim fizeni o umisténi
administrativni budovy Prague Point Building v Praze 4 - Kréi", na které stavebni odbor
Uradu méstské &asti Praha 4 vibec nereagoval.

Skutecnosti, které charakterizuji naroky navrhovaného zameéru na dopravni infrastrukturu,
jsou popsany zejména na str. 26 az 28 predlozeného oznameni. Z uvedenych skuteénosti
vyplyva celkem jednoznacné, Ze realizaci zaméru dojde k vyraznému zvy$eni dopravni
zatéze v dané lokalité, a to zejména v ulici Budé&jovicka, ktera je plné zatizena jiz v souasné
dobé, a v ulici U Kréské vodarny (zprostfedkované). K naristu dopravni zatéZe dojde
pfedevS§im na stykové kfizovatce (Ucelové) komunikace na parcele & 1588/36 s ulici
Budéjovicka. V souvislosti se stavajicim dopravnim zatizenim ulice Budg&jovicka bude
problematické napojeni komunikace na parcele ¢. 1588/36 v tom smyslu, aby vozidla
odbodujici z ulice Budé&jovickd do navrhovaného objektu vlevo neblokovala provoz vozidel
jedoucich po ulici Budéjovicka.

NarGst dopravni zatéZe v dané lokalité v disledku realizace navrhovaného zaméru povazuje
SVJ 1134 za natolik zavazny, ze pro dalsi faze spravniho fizeni v dané véci by mélo byt
zpracovano a doloZeno nezavislé autorizované dopravné inZenyrské posouzeni tohoto
problému.

Realizaci zdméru by také doslo k likvidaci stavajicich péSich sméru v prostoru navrhovaného
objektu a pfistupu na stavajici zpevnénou plochu pfi ulici Budé&jovicka (na Casti parcely
¢. 1588/36), coz by ztizZilo pfistup obyvatel, a to i ze §ir§iho okoli v domech na protégjsi strané
ulice U Kréské vodarny, k metru a k poliklinice a do lokality Bud&jovického namésti.

Realizaci zdméru dojde téz ke zhorSeni kvality ovzdusi a ke zvySeni emisni zatéze v okoli
navrhované stavby.

Zdroji znecistovani ovzdu$i v ramci posuzovaného zaméru bude vyvolana automobilova
doprava, z niz budou 3Skodliviny vznikat na pfijezdovych komunikacich, vé. $ir§iho okoli.
Zdrojem zneciStovani ovzdu$i budou zejména automobily pohybujici se po stavajici
komunikaci Budé&jovicka. Tato komunikace je jiz v souCasné dobé zatizena exhalacemi
a Skodlivinami z motort zde projizdéjicich automobilt. Zdroji znecistovani ovzdusi budou
téZ garazova stani umisténéa v péti a pal podzemnich podlazich administrativni budovy.

V obdobi vystavby bude zdrojem znecidténi ovzdusi vyvoland doprava (tézké nakladni
automobily) a dale i vliv prachu.

V predlozeném oznameni zaméru se mj. uvadi, ze z hlediska kvality ovzdusi se jiz nyni
jedna o misto s vétsi hustotou zdroju znecistovani ovzdusi s tim, Ze kvalita ovzdusi je zde
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negativné ovlivhiovana blizkou silnici dalniéniho typu 5. kvétna, ktera probiha v blizkosti
daného mista. To prakticky potvrzuje vySe uvedenou argumentaci proti navrhovanému
zaméru, nebot jeho realizaci dojde oproti sou¢asnému stavu k dalSimu zhorSeni kvality
ovzdusi vdané lokalité. Tato lokalita je jiz v souCasné dob& emisné znaéné zatizena.
Z nezavislych modelovych vypoétd ATEM vyplyva napf. primérna ro€ni koncentrace NO,
cca 35 ug/m®, benzenu cca 2,6 ug/m?®, ale studie pfilozena k oznameni zaméru Ugelové
uvadi hodnoty nizsi.

Rovnéz i soucasné stfedni rozptylové podminky v dané lokalité se realizaci zaméru zhorsi.
coz konstatuje i samotné oznameni zaméru.

Problematika vlivu hluku je feSena v hlukové studii v pfiloze oznameni. Z predlozenych
podklad( vyplyva, Ze provozem navrhovaného objektu vznikne vyrazné pretizeni stavajicich
komunikaci, zejména ulice Budéjovicka, které zplsobi podstatné zvySeni hluénosti u obytné
zastavby a u polikliniky (v¢. jejiho détského oddéleni) v tésné blizkosti objektu.

Dal$imi zdroji zvy$ené hlu¢nosti, které budou ovliviiovat venkovni prostifedi, budou
i vzduchotechnické systémy objektu a dale i viezdy vozidel do podzemnich garazi objektu.
To jesté umocni i malé vzdalenost navrhovaného objektu od nejblizSi obytné zastavby (20 m)
a od polikliniky.

Ke zvyseni hluénosti dojde pfedevsim v obdobi vystavby. Pro hiuk ze stavebni &innosti byla
zpracovana v unoru 2004 Ing. L. Kopackou studie vyhodnocujici hluk ze stavebni &innosti ve
venkovnim chranéném prostoru staveb a navrhujici opatfeni na omezeni hluku ze stavebni
¢innosti. V pfipadé navrhovaného zaméru se pfitom chranéné objekty nachazeji
v bezprostredni blizkosti 16 m hluboké stavebni jamy. Je tudiz témé&rF vyloueno, aby v tomto
pfipadé nebyly prfekro€eny povolené limity hluku z vystavby pro chranéné venkovni prostory
staveb. To potvrzuje i stanovisko Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy.

Navic prijezdem tézkych nakladnich automobil a stavebnich stroji po arealu stavenisté
bude nutné dochazet k lokalnimu vyskytu zvySenych vibraci. V této souvislosti nelze vyloudit
ani riziko naruseni statiky okolnich bytovych domu, a to i vzhledem k blizkosti tunelu trasy
metra | C a vzhledem k injektazim v okoli domu U Kréské vodarny 1134 v souvislosti
s vystavbou této trasy metra.

V ¢Casti B. I. oznameni zaméru je konstatovano, Zze vzhledem k charakteru zaméru budou
bezprostiedni pfimé vlivy vystavby a provozu uvazovaného objektu pusobit jen v lokalité
zaméru a v nejbliz§im okoli arealu. S tim lze do urcité miry souhlasit, pokud budeme mit
na mysli pouze pfimé vlivy. Nepfimé (druhotné resp. vyvolané) vlivy totiz budou puasobit
i v 8irSim okoli arealu. Navic je nutné si uvédomit a hlavné akceptovat skute¢nost, Ze jiz
v nejbliz§im okoli arealu (ve vzdalenosti pouhych 20 m a mozna i méné) se nachazi obytné
domy, ve kterych bydli nékolik stovek lidi, nikoliv jen desitek lidi, jak ucelové uvadi
pfedlozené oznameni zameéru.

V nejblizSim okoli arealu se nachazi téz objekt polikliniky, zejména pak jeji détské oddéleni
pro kojence, batolata, predskolni a $kolni déti, a na druhé strané ulice Budé&jovicka i budova
gymnazia. V dotéenych bytech obytnych domu a na dotéenych pracovistich v prostorach
polikliniky navrhovany objekt zplsobi ubytek denniho svétla.

V predlozeném oznameni se v souvislosti s vlivem na Zzivotni prostfedi dané lokality uvadi,
Zze zajmové Uzemi patfi ke stfedné emisné zatizenym lokalitam Prahy. Je tfeba zduraznit
a vzit v Gvahu, Ze toto konstatovani vychazi z jakychsi sou¢asnych parametrd, které se v§ak
realizaci zaméru podstatné zhorsi, a to z dlivodd uvedenych vySe. Zaroven v souvislosti
s timto konstatovanim zpracovatele oznameni zaméru SVJ 1134 pfipomina, ze nezavislé
zdroje konstatuji, Zze dana lokalita je jiz v sou¢asné dob& emisné znaéné zatizena. Danou
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lokalitu emisné znacéné zatd&Zuje dopravni provoz v ulicich Budé&jovicka, Jizni spojka,
Na Strzi, 5. kvétna, Antala Staska a Olbrachtova. Toto konstatovani potvrzuji napf. nezavisle
modelové vypocty ATEM.

Zpracovatel ozndmeni zaméru dale konstatuje, Ze lokalita stavby je v soucasné dobé
vyuzivana jako plocha sadovych Uprav. Realizaci zaméru v8ak dojde k likvidaci této zelené.

K negativnimu vlivu na zdravi obyvatel v dané lokalité realizaci navrhovaného zaméru dojde
predevsim v dusledku znegistovani ovzdusdi emisemi $kodlivin, z vyvolané autodopravy,
v disledku vlivu zvy8eného hluku a zvySené pradnosti i vlivem abytku denniho svétla
v dotéenych bytech obytnych dom a na dotéenych pracovistich polikliniky.

Podle oznameni v souvislosti s realizaci administrativni budovy Ize oCekavat "mirné lokalni
ekonomické oziveni lokality" a po dobu vystavby dojde k vytvofeni az padesati pfechodnych
pracovnich pfilezitosti. K tomu Ize dodat, Ze proklamované oZiveni lokality uz neni treba,
protoze lokalitu jiz dostatetné& oZivila vystavba obdobnych objektd na a v okoli
Budé&jovického namésti, véetné ulice Vyskodilova.

Vyskodilova ulice je dokladem negativniho vlivu nadmérné vystavby administrativnich budov
na Zivotni i spoledenské prostfedi v dané lokalité. Toto riziko je ted realné i v okoli
Budéjovického namésti, které je situovano jen nedaleko od mista uvazovane vystavby
navrhované administrativni budovy.

Tvrzeni o vytvofeni aZ padeséati pfechodnych pracovnich pfilezitosti je dle SVJ 1134
smé&s¥né, uvazime-li za jakych ekonomickych a mimoekonomickych okolnosti bude tento
zcela zanedbatelny podet pracovnich pfilezitosti vytvoren.

Ekonomicka efektivnost uvazovaného zaméru, vyjadiena napf. navratnosti vlozene
investice) je pochopitelng véci investora. Bez pfislusnych vypoctl Ize o ekonomicke
efektivnosti pouze spekulovat.

Z mimoekonomickych hledisek Ize konstatovat, Ze realizace uvazovaného zaméru celkové
vyraznym zpUsobem zhorsi Zivotni podminky obyvatel a zaroven ani piné neposlouzi
ke zlepSeni ob&anské vybavenosti obyvatel, ktefi Ziji v dotéené lokalite.

Realizaci zaméru dojde ke snizeni hodnoty (ceny) majetku v osobnim viastnictvi (dotéenych
bytG a domu) na trhu nemovitosti.

Dojde ke znegisténi domu U Kréské vodarny 1134, ktery je v soucasné dobé naklady zhruba
10 mil. K& revitalizovan (v&. zatepleni a nové fasady), ¢imz dojde k diléimu znehodnoceni
vynaloZené investice z vlastnich zdroji SVJ 1134.

Novostavba administrativni budovy bude hmotové  architektonicky naruSovat dalkove
pohledy.

Z predlozeného oznameni zaméru vyplyva, Ze nejvétsi nebezpedi pfedstavuje moznost
vzniku pozaru a pfipadné vybuchu. Dale se v ozndmeni zaméru konstatuje, ze pokud jde
o ohrozeni okolniho obyvatelstva v pfipade pozaru, dopady poZaru by se tykaly pfimo
jen uzivatell bytd v nejblizsich bytovych domech.

Zpracovatel oznameni zaméru nekvantifikuje "uZivatele bytu v nejbliz§ich bytovych domech”
V bezprostiedné nejbliz&im okoli navrhovaného objektu Zije nékolik set osob.

Dle nazoru SVJ 1134 je mira neurgitosti pfedloZzeného zaméru pomérné vysoka (odpovidajici
dané fazi pfipravy stavby). Proto uréeni miry vlivu zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho
prostiedi, obsaZené v tomto ozndmeni, neni a ani nemuze byt dostate¢né exaktni
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a objektivni. To odpovidajicim zplsobem snizuje i vypovidaci schopnost pfedloZzeného
oznameni zaméru prognézovat vlivy vystavby i provozu navrhované administrativni budovy
na okolni obyvatele a Zivotni prostfedi v dotéené lokalité. Navic zpracovatel oznameni
zaméru v nékterych c¢astech uvadi zfejmé ucelové korigované udaje ve prospéch
navrhovaného zaméru (napf. Udaje o poétu bezprostiedné dotéenych osob, udaje
charakterizujici emisni zatizeni lokality apod.). '

Tyto skutecnosti, spolu se skuteénosti, Zze dosud nebyl pfislusnym spravnim Uradem
posouzen a konstatovan soulad navrhovaného zaméru s UPn, zakladaji divody
pro provedeni celé procedury EIA, véetné nezavislého expertniho posouzeni vlivu realizace
daného zaméru na vnéj$i okoli navrhované stavby (vlivu dopravni zatéze, hluku, emisniho
zatizeni, aj.). To by dostate¢né objektivné prokazalo nutnost vydani negativniho stanoviska
k pfedioZzenému oznameni zaméru, a to i v ramci zjiStovaciho fizeni dle § 7 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi.

Ateliér pro Zivotni prostiedi, 0.s. (AZP) ma k zaméru nasledujici pfipominky:

Po prostudovani oznameni zpracovaného Ing. Adamcem AZP konstatuje, Ze jde o mohutnou
administrativni budovu o tfinacti nadzemnich podlazich pro cca 1 000 zaméstnanct se 172
parkovacimi stanimi pro automobily v nékolika podzemnich podlazich. Budova ma byt
v napaditém tvaru elipsoidni véZe umisténa do stisnéného prostoru dnes pokrytého zeleni
mezi Poliklinikou Budéjovicka a mezi bytovymi domy z konce 60. let pfi ul. U Kréské vodarny
a Budéjovicka. Na tomto pozemku se nikdy pfedtim zadna vystavba nepfedpokladala, kdyz
pfimo hrani¢i se zdravotnickym zafizenim (s obzvladt pfisnymi normami osvétleni)
a s bytovymi domy vézového typu, jez maji ve sténach pfilehlych k zamy$lené stavbé
prokazateln& okna obytnych mistnosti, takZze budova nemuze vyhovét obecnym technickym
podminkam pro vystavbu v hlavnim mésté Praze. Dosud je zde funkéni a zadouci plocha
zelené v zastavbé, pficemz nejde o Zadnou proluku.

V tésné blizkosti lokality je dlouha fada administrativnich komplexu, uspokojujicich potfebu
nebytovych komerénich prostorli, poCinaje fadou budov spoleénosti PASSERINVEST
GROUP, a.s. pri ul. Vyskocilova, dale se zde buduje objekt Trianon na rohu ul. Budé&jovicka
a Vyskocilova, naproti poliklinice je palac "Budé&jovicka alej", dale pfi ul. Antala Staska je Fada
dal$ich administrativnich budov a na samotném Budé&jovickém namésti je velky komplex
bankovnich palacti Ceské sporitelny a Raiffeisen Bank. VSechny tyto administrativni
komplexy existuji v pfimém dotyku s obytnymi Gzemimi, jez je obklopuji. Jiz nyni je uzemi
zatizeno nadlimitnim zpusobem, dopravni obsluha té&chto Uzemi dosahuje jizZ meznich
hodnot pfijatelnosti a rezidenéni prostiedi vyrazné trpi jak hlukem, tak i exhalacemi
z dopravy.

Této situaci ma zamyslena stavba dale pfitizit. Hodinova dopravni zatéz z uvazované budovy
je 60 vozidel v denni dobé, pfi¢emz bude dale zatéZzovana jiz dnes viceméné kapacitné
saturovana Budéjovicka ulice. Parkovani ma byt v péti a pal pozemnich podlazi, coz dobfe
ilustruje stisnénost lokality a hloubku pfipadné stavebni jamy. Jako vzdy i zde se doklada
malé pfitizeni nyné&jsi, jiz alarmujici, situaci a z¢asti jiz nadlimitni, tedy nezakonné zatézi.
Miuvit v oznameni vtomto kontextu o “prioritach trvale udrZitelného vyuZivani uzemi"
povaZuje AZP za nevhodné.

Podle AZP nelze povaZovat ta Uzemi, u nichZ jsou pfekragovany uréité limitni hodnoty,
napf. hlukového ¢&i imisniho zatizeni, za Gzemi zatézovana nad miru Unosného zatizeni.
Lokalita se naléza v dosahu intenzivnich vlivu automobilové dopravy na pfilehlé komunikaéni
siti, pficemz dominantnim zdrojem hluku je ulice Budé&jovicka. K vysokym dopravnim zatézim
budova nevyhnutelné dale sama pfispéje. V oznameni se konstatuje "mirné" pfekraCovani
nejvyssi pripustné ekvivalentni hladiny akustického tlaku stanovené dle pfisludného nafizeni
vlady (vliv komunikace Budéjovicka, 5. kvétna). Z hlediska vlivu hluku na zdravi obyvatel
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v okoli se neoCekava zadny negativni vliv provozu navrzeného zaméru. Toto tvrzeni je podle
AZP chybné. Pri posuzovani vlivi zaméru je tfeba brat v Gvahu kumulativni efekt s ostatnimi
zaméry.

Realizaci navrzené administrativni budovy se v ozndmeni neodlekava vyrazna
a prokazatelna zména denniho osvétleni v obytnych mistnostech nejblizSich bytovych doma.
Pokud budou vézové bytové domy vzdaleny od novostavby cca 20 m, pak je takovy zavér
na prvni pohled pochybny. Pro zvladt chranéna pracovisté polikliniky se doporucuje systém
sdruzeného osvétleni.

Navrzenym zamérem je vystavba tfinacti podlazni administrativni budovy pobliz hrany
plochého hfebene Horni Krée a pankracké pldné. Vzhledem k umisténi administrativni
budovy Prague Point Building a jejimu naprosto odliSnému, zcela cizorodému,
architektonickému fe$eni, pljde o nechténou pohledovou dominantu. Konstatovani autora
oznameni, ze vlivy navrzeného zaméru na (urbanizovanou) krajinu budou malé
a nevyznamné, je zjevné nespravné a nevérohodné.

Mira neurCitosti zavéru oznameni je podle autora dana vypovidaci schopnosti podkladu,
které jsou v dané fazi pfipravy stavby k dispozici. Napf. v pfipadé stavu ovzdusi v lokalité
se odkazuje na kilometry vzdalené mérici stanice. Pak oviem zavér, Ze se zde neprekraduji
imisni limity, zni naprosto nevérohodné.

Podle AZP je oznameni napsano rutinérsky, zamér je podivuhodnym zpUsobem piedem
akceptovan a nema prakticky zadné GCinky na okoli. Jde o zjevné nepravdivy zavér. Jde
o nesmysiné technokratické hodnoceni. Staéi projit si zminénou dotéenou lokalitu, aby toto
bylo naprosto ziejmé.

AZP navrhuje, aby pfislugny ufad nafidil piné projednani posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi.
Pfi zpracovani dokumentace EIA je nutno zvlasté akcentovat skute€nou zatéz predmétné
lokality a jejiho bezprostfedniho okoli hlukem a imisemi z autoprovozu na okolnich
komunikacich. Musi jit o zjisténi materialni pravdy, nikoli o Udaje naméfené kdesi kilometry
daleko.

Obcanské sdruzeni Obc¢ané postizeni Severojizni magistralou (OPSJM) ma k zaméru
nasledujici pfipominky:

Dal$i z mnoha administrativnich budov na Praze 4 - Prague Point Building je navrhovana
do stisnéného prostoru 20 m od obytnych domu a v tésné blizkosti polikliniky a metra
na pozemku, kde je a ma zlstat sadova Uprava, protoZze pomaha zlepsit ovzdusi v této
oblasti vystavené negativnim vlivim dopravy jak z provozu na ul. Budéjovicka,
tak z nedaleké magistraly. Oznamovatel jako zdGvodnéni potfeby zaméru uvadi, Ze vystavba
pomaha uspokojit potifeby riznych obchodnich firem, jejichZz naroky na kancelarské prostory
neustale stoupaji. Rada kancelafskych prostor v Praze a také v méstské &asti Praha 4
je v8ak volnych. Developefi presto stavéji nové administrativni budovy v blizkosti magistraly,
protoze vyuzivaji jeji dopravni atraktivity.

Administrativni budovy s rozsahlymi garazemi na Pankraci, BB Centru a na Budé&jovickém
namésti a jeho blizkosti vyraznym zpusobem zhorSily jiz Spatné Zivotni prostfedi v této
oblasti. Podle dostupnych rozptylovych a hlukovych studii jsou zde pfekraCovany limity
znecisténi ovzdusi a hluku. Rozptylova studie, jez tvofi pfilohu oznameni, vychazi
z nerealného imisniho pozadi. Podkladem nemUze byt imisni situace zméfena na imisnich
stanicich ve Vr8ovicich a Libusi. Metodika SYMOS, s niz studie pracuje, je ur€ena pro uzemi
extravilanového typu a ne pro Uzemi husté méstské zastavby. Studie nezahrnuje vSechny
zdroje znecisténi. Je nutno zpracovat rozptylovou studii metodikou ATEM s pouzitim
realnych vstupnich Gdaju. Za nereédlné OPSJM povaZzuje napf. také Udaje dopravnich intenzit
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vyvolanych novym objektem. 172 parkovacich mist vyvola denné 619 jizd
(pro administrativni budovy se pouziva obratkovost 1,8 v jednom sméru). Navic se OPSJM
domniva, Ze vzhledem k rozloze podlazni plochy pocet parkovacich mist zfejmé neodpovida
obecné& technickym pozadavkum na vystavbu a ve skute¢nosti bude jesté vyssi. Je nutné
zpracovat hlukovou studii na zakladé méfeni a ne vypoltd. Rozdil mezi méfenymi
a vypoétenymi hodnotami mize pfi nespravnych vstupnich udajich dosahovat az 17-dB.

Ulice Budé&jovicka je jiz dnes pretizena automobilovou dopravou a zejména v dopravni
$picce se v ni tvofi zacpy a obyvatelé trpi dal$im zhor§enim ovzdu$i. Toto Uzemi je pfevazne
obytné a to, Ze je mala &ast z n&j zafazena jako Uzemi smiSené vystavby je zpusobeno
zfejmé nékolika malymi provozovnami, jez se zde nalézaji. Sadové Upravy jsou zde zcela
namist& a mély by byt zafazeny mezi nezastavitelné plochy. Rozhodné toto uzemi
neposkytuje prostor pro dal$i vystavbu takovéto administrativni budovy, nebyly by dodrzeny
odstupy od sousednich budov stanovené vyhlaskou hlavniho mésta Prahy o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze a nepfipustné se zhorsilo
osvétleni obytnych budov a polikliniky.

Zamér postavit na takovéto ploe administrativni budovu slouzi pouze komerénim zajmdm
majitele pozemku a investora, ale neni v souladu s vefejnym zajmem, jimz je ochrana zdravi
a zdravych Zivotnich podminek. Mé&l by byt dale hodnocen v procesu EIA a na zaklade
vysledku rozptylové a hlukové studie a dalSich zjisténych skute€nosti zamitnut.

Zaveér:

Zamér ,Prague Point Building, ul. Budéjovicka, Praha 4" naplfiuje dikci bodu 10.6, kategorie
I, pfilohy &. 1 zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi), v platném
znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem
bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjistovaciho Fizeni dospél pfisluSny Ufad k zavéru, Zze zameér
»,Prague Point Building, ul. Budéjovicka, Praha 4
bude posuzovan

podle citovaného zakona, nebot’ oznameni dostate¢né neprokézalo, zda a v jakém rozsahu
muze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

K pfedlozenému oznameni byla uplatnéna fada pfipominek, tykajici se navrhu jejiho feseni,
hodnoceni vyznamnosti vlivll stavby na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi i dalSi projektove
pfipravy stavby. V nékterych vyjadrenich byl uplatnén pozadavek variantniho feSeni zaméru
s cilem omezit negativni vlivy stavby na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. PoZadavek
posuzovat zamér dle zakona ¢. 100/2001 Sb. byl obsaZen ve vyjadrenich dotCenych
spravnich urada, Uzemnich samospravnych celku i verejnosti.

Prislusny Gfad poZaduje zpracovat dokumentaci vlivu zaméru na Zivotni prostfedi (dale jen
dokumentace) podle prilohy €. 4 k citovanému zakonu, ktera bude zahrnovat zjisténi, popis,
posouzeni a vyhodnoceni predpokladanych pfimych a nepfimych vlivd provedeni
i neprovedeni zaméru na Zivotni prostfedi pfi zohlednéni uplatnénych pfipominek
k oznameni zaméru. Jedna se zejména o hlediska vlivi na kvalitu ovzduSi, akustickou
situaci, verejné zdravi, problematiku ochranu pfirody a krajiny a ovlivnéni obyvatelstva.
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V souladu s odst. 5 § 7 zakona pFislusny Gfad navrhuje zpracovat vyhodnoceni pro variantni
feSeni zameéru, ktera se budou liSit napf. velikosti, kapacitou & funkénim vyuZitim pfi
zohlednéni minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo. Provedeni
variant by vSak mélo byt prokazatelné ucelné a z technickych hledisek mozné.

S ohledem na pocet dotéenych spravnich ufadi a dotdenych uzemnich samospravnych
celku stanovuje pfislusny Gfad poget dokumentaci pro piedloZeni na 10 vytiska.

Zaver zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organ( statni spravy,
ani pfisludna povoleni podle zvlastnich predpisu.

odbor ochrany prostfed|

Magistrat hl. m. Prahy %M 4//-7
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