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ZÁVÌR ZJIŠ•OV AcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na žívotní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Office Centrum Triangl, ul. Jeremiášova, Praha 13, k. ú. Stodùlky

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe
3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100
parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Oznamovatel: Euro STAVOKONSUL T s.r.o.
Na Pískách 18
160 00 Praha 6

Charakter a kapacita zámìru: Zámìr øeší výstavbu administrativního centra
doplnìného o prodejní plochy (prodejní galerie nebo vzorkové prodejny) a hasièskou
zbrojnici. V prùbìhu zjiš•ovacího øízení bylo od umístìní hasièské zbrojnice
upuštìno. Zámìr je tvoøen dvojicí nezávislých budov. V rámci øešení dopravy v klidu
je poèítáno se 153 parkovacími místy - všechna místa budou umístìna

v podzemních garážích. Objekt má 5 až 7 nadzemních podlaží (NP) a 3 podzemní
podlaží (PP). Dle Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy (ÚPn) je zámìrem
dotèena plocha náležející do území SV (všeobecnì smíšené) s re~ulativem daným
kódem míry využití území D. Celková zastavìná plocha èiní 2 050 m .

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 13
Stodùlky

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Prùbìh zjišt'ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
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kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad
pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených
územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Pavlem Beranem, Ph.D. (listopad 2007),
autorizovanou osobou dle zákona. Dle zpracovatele oznámení lze pøi posouzení
všech v oznámení EIA uvedených aspektù, souvisejících s realizací navrhované
stavby, a za pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných k omezení a minimalizaci
negativních dùsledkù na životní prostøedí konstatovat, že navrhovaná stavba je
akceptovatelná z hlediska vlivù na životní prostøedí a její realizaci je možno
doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující

subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è. j. MHMP 76311/2008 ze dne 7. 2. 2008)
. mìstská èást Praha 13

(zn. 953/star/07 ze dne 21. 12.2007)
. Mìstská èást Praha - Øeporyje

(è. j. ŽP/2211/2007/HI. ze dne 7. 1. 2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. S-MHMP-548552/2007/1/00PNI ze dne 10. 1. 2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. Z.HK 6401/56401/07 ze dne 20. 12. 2007)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení zn. ÈIŽP/41/S1/0732292.001/08/PMM ze dne 8. 1. 2008).

Pøíslušný úøad neobdržel žádné vyjádøení veøejnosti.

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny
pouze ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné
zdraví nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však
další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí a
které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o
povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) žádá, aby vznesené pøipomínky byly zaøazeny
do závìrù zjiš•ovacího øízení a chybìjící údaje byly doplnìny v další fázi projektové
pøípravy zámìru.

Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že imisní pozadí v daném území je
ovlivnìno provozem na komunikaci Jeremiášova a v souèasnosti podle výsledkù
modelování ATEM 2006 mùže pøekraèovat stanovený limit 40 ~g/m3 pro koncentrace
PM1o. Sdìluje se, že studie mylnì uvádí, že v souèasnosti k pøekraèování limitù
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nedochází. Vzhledem k možnosti pøekraèování limitù pro prašný aerosol PM1o
v daném území HMP upozoròuje, že by bylo vhodné doplnit stávající zeleò výsadbou
ochranného zeleného pásu kolem frekventovaných komunikací.

Z hlediska mìstské zelenì se uvádí, že na pozemku je navrženo 1 584 m2 zelenì,
což dle propoètu zpracovatele oznámení splòuje požadovaný rozsah zelenì.'

Z geologického hlediska požaduje HMP v dalších stupních projektové dokumentace
provést podrobný inženýr~ko - geologický prùzkum a prùzkum radonového indexu

lokality.

Mìstská èást Praha 13 (MÈ Praha 13) ve svém stanovisku uvádí:
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se upozoròuje na obecné zákonné povinnosti
investora týkající se kácení døevin a sadových úprav. Konstatuje se, že navrhovaná
kapacita zelenì splòuje požadavky KZ pro daný pozemek.

Z hlediska dopravy se sdìluje, že zpevnìná plocha u výjezdu ze staveništì, která
bude využívána pro mechanické doèištìní vozidel, musí být vybudována
v dostateèné délce, aby vozidla vyjíždìjící ze stavby nezpùsobovala závadu ve
sjízdnosti na okolních pozemních komunikacích.

Závìrem MÈ Praha 13 konstatuje, že s pøedloženým zámìrem bude souhlasit po
zapracování pøipomínek odboru životního prostøedí a odboru dopravy a dále za
podmínek splnìní opatøení popsaných v oznámení.

Mìstská èást Praha-Øeporvje se zámìrem souhlasí s tím, že budou pøi komunikaci
Jeremiášova, u ulic Jáchymovská a Holýšovská, zbudovány stanice autobusu MHD
tak, aby autobus projíždìl ulicí Jáchymovskou. Konstatuje se, že tato podmínka je
vyvolána potøebou zabezpeèit dopravní obslužnost jak novostavby Office Centrum
Triangl, tak výstavby obytného souboru Jáchymovská na území Mìstské èásti Praha-
Øeporyje.

Hyqienická stanice hlavního mìsta Prahy (HS HMP) upozoròuje, že z pøedložené
dokumentace není zøejmé, zda výstavbou objektu nedojde k zastínìní stávajících
objektù, protože svìtelnì technická studie nebyla souèástí oznámení. Závìrem HS
HMP uvádí, že realizace zámìru nebude pøedstavovat zdravotní riziko pro obyvatele
v okolí.

Qeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP):
Z hlediska ochrany vod požaduje k územnímu øízení doložit souhlas majitele a
provozovatele splaškové a deš•ové kanalizace a ÚÈOV s napojením areálu na
kanalizace. Dále požaduje doplnit, do jakého recipientu je deš•ová kanalizace
zaústìna. Požaduje se, aby co nejvìtší možné množství srážkových vod bylo
zasakováno.

Z hlediska ochrany pøírody doporuèuje, aby v rámci procesu povolování stavby byla
k investorovi uplatnìna dùrazná podmínka náhradní výsadby a zajištìní odborné
rekonstrukce javorové aleje podél ulice Holýšovská. Dále se požaduje, aby byla
objektivnì projednána nutnost odstranìní tøí krajních jedincù z této aleje a
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pøehodnotit možnost jiného prostorového øešení pøístupu na staveništì. Sadovnické
úpravy se nepovažují za náhradní výsadbu jako kompenzace za znièenou zeleò,
nebo• stavbou dochází k trvalému a nevratnému záboru pozemku a ke ztrátì
potenciální, ekologicky využitelné plochy v lokalitì s vysokou koncentrací
obyvatelstva.

Závìrem ÈIŽP konstatuje, že k uvedenému zámìru má výše uvedené pøipomínky
z hlediska ochrany vod a pøírody. V pøípadì jejich zohlednìní nepožaduje další
hodnocení zámìru dále podle zákona.

Odbor ochrany prostøedí MaQistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) uvádí:
Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se uvádí, že dle ÚPn je zámìrem dotèena
plocha náležející do území SV (všeobecnì smíšené) s regulativem daným kódem
míry využití území D. Konstatuje se, že oznámení sice obsahuje výpoèet koeficientu
zelenì, ale ten není vypoèítán ve smyslu tabulky zápoètu ploch zelenì (viz Metodický
pokyn k ÚPn), nejsou dodrženy pomìry mezi rostlým terénem a ostatní zelení, též
pomìr mezi jednotlivými druhy zelenì. Z doložených údajù je pøitom zøejmé, že
pøedepsaný minimální podíl zelenì není dodržen, což je zcela zásadní nedostatek.
Upozoròuje se, že mají-Ii být použity stromy se støední korunou (v pásu podél
parkovištì, viz situace zelenì 1 :800) mìly by mít zajištìn dostateèný prostor pro svùj
další rùst a rozvoj, což v tomto pøípadì není splnìno. Konstatuje se, že z oznámení
vyplývá, že zvláštì chránìné druhy rostlin a živoèichù nejsou v zájmovém území
pøítomny. V oznámení se postrádá kapitola, která by se zabývala vlivem stavby na

krajinu.
Závìrem se uvádí, že oznámení v pøedložené podobì nepostihuje dostateènì
všechny významné aspekty sledované z pohledu zákona è.114/1992 Sb., o ochranì
pøírody a krajiny, v platném znìní, a proto OOP MHMP požaduje informace o zámìru
dále prohloubit a na podkladì zjištìných skuteèností adekvátnì vyhodnotit pøípadné
vlivy a navrhnout odpovídající opatøení (viz pøipomínky výše). Pøitom je zøejmé, že
bude muset být øešen zcela zásadní problém zámìru, a tím je nedostateèný podíl
zelenì v území. Bez splnìní tohoto základního požadavku není ani efektivní dále
zámìr v dané podobì rozpracovávat.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených, doplòujících
informací a podle hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze È. 2 k zákonu došel
k následujícím závìrùm.

Ovzduší:
Souèástí oznámení byla Rozptylová studie (listopad 2007, Ing. Pulkrábek).
Z výsledkù rozptylové studie, ve které autor vyhodnotil vliv dopravy související
s provozem objektù, vyplývá, že realizace vlastního zámìru nebude pro dotèenou
lokalitu znamenat výrazné zhoršení kvality ovzduší. Maximální roèní imisní pøíspìvky
od navrhované stavby lze oèekávat u NO2 ve výši setin a u benzenu ve výši
tisícin ~g/m3, pøièemž prùmìrné roèní hodnoty imisního pozadí jsou podle autora
studie u NO2 na úrovni cca 31 ~g/m3 a u benzenu na úrovni cca 1 ~g/m3.
Souèet uvedených imisních hodnot nepøekraèuje imisní limit stanovený naøízením
vlády è. 597/2006 Sb.
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Autor rozptylové studie pøi modelování vlivu realizace stavby uvádí, že nejvìtší vliv
na kvalitu ovzduší v dané lokalitì budou mít pøedevším zemní práce, realizace hrubé
stavby a související doprava. Tyto èinnosti jsou spojeny se zvýšenou prašností. Autor
rozptylové studie proto pøi vyèíslování hodnot možných dopadù (imisní pøíspìvek ke
krátkodobým koncentracím PM1o - primární a sekundární prašnost - lze oèekávat na
úrovni do 2 !l9/m3) upozoròuje na malou vypovídací schopnost vypoètených 'hodnot a
uvádí opatøení na eliminaci prašnosti pøi uvedených èinnostech: skrápìní, vlhèení,
využívání vlhkých období roku, oèista vozidel pøed výjezdem ze staveništì,
pravidelný mokrý úklid pøíjezdových komunikací, zajištìní odpovídajícího školení
pracovníkù. Pøi dodržování uvedených opatøení lze pøedpokládat, že realizace stavby
nebude mít výraznì zhoršující vliv na kvalitu ovzduší v dotèené lokalitì.

Orgán ochrany ovzduší konstatuje, že srovnal imisní charakteristiku lokality
uvedenou v rozptylové studii s pozadím podle aktualizace ATEM 2006, jejíž hodnoty
má k dispozici, a konstatoval, že se jedná o hodnoty srovnatelné, s dostateènou
rezervou k imisním limitùm a se zámìrem souhlasí.

Zeleò:
Dle platného ÚPn je zámìr situován do území SV (všeobecnì smíšené)
s regulativem daným kódem míry využití území D.
V kvìtnu 2008 oznamovatel doložil pøíslušnému úøadu upravené mapové situace
(1 :750 a 1 :400), tabulky s bilancí ploch, tj. vèetnì ploch urèených pro zeleò (rostlý
terén, zeleò na konstrukci) a výpoèty koeficientu zelenì. Vzhledem k tomu, že se
vypouští umístìní hasièské zbrojnice, dochází ke zmìnì vjezdu do objektu a
zmenšuje se velikost zpevnìné plochy (pojezdové plochy) ve prospìch rostlého
terénu a funkcí zelenì v území. Z pøedložených materiálù vYPljVá, že oproti pùvodní
situaci došlo k navýšení plochy rostlého terénu z 1 175 m na 1 407 m2, a to
pøedevším díky zmìnì vjezdu do objektu a následným zmenšením pojezdové plochy.
Plocha ostatní zelenì se snížila z 409 m2 na 291 m .

Souhrn: Uvažovaný zámìr je umís•ován do lidskou èinností ovlivnìného mìstského
prostøedí, které je typické vysokým stupnìm urbanizace a antropogenního ovlivnìní.
Dotèený prostor je souèástí zastavitelného území, není souèástí zemìdìlského
pùdního fondu ani pozemkù urèených k plnìní funkcí lesa. Zámìr neovlivní územní
systém ekologické stability, zvláštì chránìná území, faunu, krajinu, horninové
prostøedí, pøírodní zdroje, vodu a hmotný majetek. Pøíspìvky ke zneèištìní ovzduší
vlivem provozu zámìru budou velmi malé, bìhem výstavby budou realizována
vhodná opatøení na minimalizaci prašnosti. Vlivy posuzovaného zámìru na uvedené
složky životního prostøedí se promítají i do akceptovatelného ovlivnìní veøejného
zdraví vèetnì únosného ovlivnìní faktorù pohody. Pøedpokladem je však realizace
opatøení k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù,
která jsou popisována v oznámení.

Závìr: "Office Centrum Triangl, ul. Jeremiášova, Praha 13, k. ú. Stodùlky" naplòuje
dikci bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù
na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování
vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
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provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,

že zámìr

"Office Centrum Triangl, ul. Jeremiášova, Praha 13, k. ú. Stodùlky"

posuzovánnebude

podle citovaného zákona a je nezbytné v navazujících øízeních dodržet opatøení
k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržená
v oznámení zámìru.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

~Ywinklerø;d~ O:boru
Magistrát hl. m. Prahy
odbor uchrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074
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