HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizujeflinka Datum
S-MHMP-595585/2007/O0P/VI/EIA/510-2/Pac =~ Mgr. Pacner/4322 09.06.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlil na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostredi),
v platném znéni (dale jen zakon)

Zamér:Obchodni centrum Southgate, pfi ul. Komoranska a Generala
Sisky, Praha 12, k. u. Modrany

Zarazeni zaméru dle zakona: § 4 odst. 1 pismene d)

Oznamovatel: PROREAL s.r.o.
K Doldm 901
143 00 Praha 4 - Modfany

Charakter a kapacita zaméru: Pfedmétem pfedlozeného zaméru je vystavba
Sestipodlazniho objektu obchodniho centra. Objekt ma 1 podzemni podlazi (PP) a 5
nadzemnich podlaZi (NP) a bude obsahovat obchodni (300,5 m?) a vystavni plochy
(3 318 m?). Pro feSeni dopravy v klidu je navrzeno 58 parkovacich stani (PS).
Z tohoto poc¢tu ma byt 27 PS situovano v 1. NP stavajiciho objektu hromadnych
garazi, 27 PS je navrzeno do 1. PP novostavby obchodniho centra a zbyvajici 4 PS
maji bytzumisténa na terénu na vlastnim pozemku investora. Zastavéna plocha ¢&ini
1477 m°.

Umisténi: kraj: hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
meéstska cast: Praha 12
katastralni uzemi Modrany

Pruabéh zjist'ovaciho Fizeni: Pfi zjiStovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu
muze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfitom
kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze €. 2 k zakonu a ktera charakterizuji na jedné
strané vlastni zamér a pfislusné zajmové uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici
vyznamne potencialni vliivy na vefejné zdravi a Zivotni prostredi. Dale pfisluSny arad
pfihlizi k obdrzenym vyjadienim verfejnosti, dot€enych spravnich ufadu a dotéenych
Uzemnich samospravnych celk(.
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Oznameni zaméru bylo zpracovano firmou ENVIGEA, s.r.o.,, pod vedenim
RNDr. Miloslava Kudery (prosinec 2007), autorizované osoby dle zakona. Dle
zpracovatele oznameni Ize pfi posouzeni véech v oznameni EIA uvedenych aspekt(,
souvisejicich s realizaci navrhované stavby, a za pfedpokladu spinéni opatfeni
navrhovanych k omezeni a minimalizaci negativnich dlsledkd na Zivotni prostiedi
konstatovat, Ze navrhovana stavba je akceptovatelna z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi a jeji realizaci je mozno doporucit.

Podle prisluéného organu ochrany pfirody pfedlozeny zamér nemuze mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.

Ke zvefejnénému oznameni se béhem zjiStovaciho fizeni vyjadfily nasledujici
subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni €. j. MHMP 104039/2008 ze dne 19. 2. 2008)
e meéstska Cast Praha 12
(usneseni Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. 42.25.08 ze dne 22. 1. 2008)
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €. j. J.HK/101/30307/08 ze dne 15. 1. 2008)
o Ceska inspekce zivotniho prostiedi
(vyjadreni &. j. CIZP/41/IPP/0800482.001/08/PMP ze dne 18. 1. 2008)
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €. j. S-MHMP-595585/2007/1/00P/VI| ze dne 24. 1. 2008).

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu, pficemz jsou uvedeny
pouze ty pfipominky, které se dotykaji hodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a verejné
zdravi nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadienich jsou vSak
dal8i pfipominky, které nejsou pfedmétem posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a
které Ize povazovat za pozadavky ¢&i doporuceni pro nasledna spravni fizeni o
povoleni zaméru.

Hlavni mésto Praha (dale jen HMP) zada vznesené pfipominky a upozornéni zafadit
do zavéru zjistovaciho fizeni a chybéjici udaje doplnit v dal8i fazi projektové pfipravy
stavby.

Z hlediska ochrany ovzdusi HMP uvadi, Ze dle vysledkl modelovani kvality ovzdusi
ATEM 2006 dochazi jiz v soucasnosti k pfekracovani imisnich limita pro koncentrace
PM,o. HMP konstatuje, ze ve vystavbé jsou dalSi obytna a obchodni centra
v Modranech se zvySenym pocétem PS. Tyto pfispévky ve studii postrada. Vzhledem
ktomu, Ze jiz vsoucasnosti dochazi vdané oblasti k pfekracovani limitl pro
koncentrace PMio je pro vyhodnoceni kvality ovzdu$i vdaném uUzemi nutno
vypracovat komplexni hodnoceni v8ech zdroji znecisténi v daném uzemi a provéfit
tak, ze vlivem navySeni automobilové dopravy nebude dochazet k dalSimu
prekraCovani limitl podle zakona €. 86/2002 Sb. Vzhledem ke zvySenym hodnotam
koncentraci PM1 HMP doporuéuje zavedeni ochranné zelené a redukci planovaného
poétu 58 parkovacich mist tak, aby navrzeny areal neslouzil jako P+R navstévnika,
dojizdéjicich z oblasti mimo Modran a okoli.
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Z hlediska méstské zelené HMP konstatuje, Ze pro predmétné uzemi nebyla
stanovena mira vyuziti uzemi ani koeficient zelené. V pfedlozeném oznameni
postrada projekt sadovych uprav. Absenci materialu povazuje za vyznamny
nedostatek a pozaduje jeho dopinéni v dalSich fazich projektové pfipravy zaméru.

Z dopravniho hlediska HMP postrada bilanéni vypocet dopravy v klidu podle vyhlasky
¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu
v hlavnim mésté Praze, aby bylo mozné prehlednym zplisobem ovéfit, zda navrzeny
podet parkovacich stani_je odpovidajici. HMP upozoriiuje, Ze zatizeni usekl
komunikaci v prostoru zajmové lokality mulze ovlivnit vyhledové uspofadani
komunikaéni sité ve spadové oblasti, pfedev§im definitivni vyhledovy prubéh ul.
Komoranské jizné od ul. Generala Sisky a vazbu ul. Komofanské na nadfazeny
komunikacéni systém. V oznameni HMP postrada udaje tykajici se zatiZeni pfilehlych
usekd sbérnych komunikaci. Dale upozorfiuje, Zze v souvislosti s pracemi na novém
konceptu UPn a novymi podnéty na rozvoj v oblasti Komoran se v sou¢asné dobé
fesi otazka nové tramvajové trati do Komoran. Konstatuje se, Zze navrhovany objekt
je vtésné vazbé& na kfizovatku Generala Sisky — Komofanska, kde mohou nastat
v souvislosti s provéfovanymi moznostmi rozsifeni tramvajové sité jiznim smérem do
Komoran nové Uzemni naroky. Pred dal$i projekéni pfipravou je proto nutné zameér
projednat s Utvarem rozvoje hl. m. Prahy.

Méstska &ast Praha 12 (MC Praha 12) ve svém usneseni nepozaduje dal$i
posouzeni tohoto zaméru z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi za podminky provéreni
mozZnosti alternativniho napojeni obchodniho centra na komunikaci Generala Sisky
z dGvodu, Zze komunikace Komoranska je v Useku cca 30 m od ulice Generala Sisky
ve sméru k Obchodnimu namésti jednosmérna a ma v useku podél Husovy knihovny
k ulici U Domu sluzeb charakter obytné ulice, kde neni Zadouci dalSi dopravni
zatizeni. Dale MC Praha 12 upozorfiuje, ?e vysadba dievin podél komunikace
Generala Sisky nebude vzhledem k inZenyrskym sitim mozna.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jen HSHMP) konstatuje, ze
s pfedloZzenym zamérem je mozno souhlasit.

Ceska inspekce Zivotniho prostfedi (CIZP) sdéluje:

Z hlediska ochrany vod postrada vyhodnoceni vlivu nartstu odpadnich vod na funkci
Ustfedni &istirny odpadnich vod, a z toho vyplyvajici nasledné ovlivnéni povrchovych
vod vtoku Vitavy. Uvadi se, Ze oznameni neobsahuje hydrotechnické vypodty
mnozstvi srazkovych vod a posouzeni kapacity deStové kanalizace pro verejnou
potiebu.

Zavérem CIZP pozaduje zohlednéni pfipominek z hlediska ochrany vod pfi
hodnoceni daného zaméru podle zakona.

Odbor _ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen OOP MHMP)
uvadi:

Z hlediska ochrany ovzdu$i se konstatuje, Zze v blizkosti navrzeneého objektu se
nachazi stavajici vy$si dvanactipodlazni bytovy dim (K Dolim 919/12 a 937/10,
Praha 4). Sdéluje se, Zze z pfedlozenych podkladli jednoznaéné vyplyva, Ze za
uréitych meteorologickych podminek vle€ka spalin z plynové kotelny narazi do oken
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vyse uvedeného bytového domu, kterymi jsou vétrany obytné mistnosti (nejkratsi
vzdalenost komin( plynové kotelny od fasady bytového domu é&ini dle zpracovatele
rozptylove studie 39 m). Konstatuje se, Ze takova situace je z hlediska zajma ochrany
ovzdusi nepfijatelna, a proto stimto feSenim organ ochrany ovzdusi nesouhlasi.
K formalnimu zpracovani ozndmeni se konstatuje, Ze chybi vypodet dopravy v klidu
dle vyhlasky ¢. 26/1999 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu
v hlavnim mésté Praze. Dale se postrada informace, zda—li pro feseni dopravy
v klidu navrhovaného obchodniho centra budou slouzit i dal§i podlazi sousedniho
garazového domu. Vtakovém pfipadé by do navrhu dopravy vklidu méla byt
zapracovana vSechna uvazZovana parkovaci stani.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny se uvadi, Ze oznameni neobsahuje vypodet
koeficientu zelené (KZ), pouze zakladni prehled druhl zelen&. Konstatuje se, ze
z vypocCtu a ani z vykresové ¢asti oznameni nelze ovéfit napinéni pozadovaného KZ.
Upozorfiuje se, Ze zatraviiovaci tvarnice nelze zapocitat do plochy zelené. Zavérem
se konstatuje, ze oznameni v pfedlozené podobé nepostihuje dostate¢né véechny
vyznamne aspekty sledované z pohledu zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, a proto se poZaduje informace o zaméru dale prohloubit a
na podklade zjistenych skutecnosti adekvatné vyhodnotit pfipadné vlivy a navrhnout
odpovidajici opatfeni (viz pfipominky ke KZ).

Z hlediska ochrany vod se konstatuje, Ze v oznameni zaméru je uvedena skuteénost,
Ze se zajmové Uzemi nachazi v zaplavovém Uzemi (chranéné nepriitoéné ve smyslu
vyhl. ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hi.m. Prahy v platném znéni). OOP MHMP upozoriiuje, Ze se zajmové Uzemi
nenachazi v zaplavovém Gzemi ve smyslu ust. § 66 zakona &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich zmén a
doplikd, stanovenym vodopravnim Gfadem a dale se nenachazi ani v Gzemi
zasazeném nejvyssi zaznamenanou pfirozenou povodni. Dale se uvadi, e pod
navrhovanou stavbou diagonalné prochazi zatrubnény vodni tok — Libugsky potok.
Dale se upozornuje na obecné zakonné povinnosti. Zavérem OOP MHMP sdéluje, ze
za predpokladu, Ze zamérem nebude ohroZen zatrubnény vodni tok nachazejici se
pod navrhovanou stavbou a budou dodrzeny zakonné povinnosti, nepovazuje se za
nutné dale zamér projednavat v procesu EIA.

Prislusny afad na podkladé oznameni, vyjadieni k nému obdrzenych, doplfiujicich
informaci a podle hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze &. 2 k zakonu dosel
k nasledujicim zavérim.

Soulad s UPn:

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativd danych UPn pfislusny ufad konstatuje, ze
posouzeni souladu svydanou Gzemné planovaci dokumentaci, scili a ukoly
uzemniho planovani a s pozadavky zviastnich pravnich piedpist je pfedmétem fizeni
podle stavebniho zakona, které provadi stavebni tfad. Podle pfisludného stavebniho
Gfadu, odboru Uzemniho rozhodovani Uradu méstské &asti Praha 12 je pozemek
parc. ¢. 112/1 k. u. Modrany soucasti funkéni plochy OV — vieobecné obytné.
Konstatuje se, Zze vystavba obchodniho centra s plochou do 15 000 m? prodejni

plochy je v daném Uzemi pouze vyjimeéné piipustna.
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Ovzdusi:
Soucasti oznameni byla rozptylova studie (RNDr. Novak, listopad 2007), ze které
vyplyva, Ze pro feseni dopravy v klidu je navrzeno 58 PS. Z tohoto poCtu ma byt 27
PS situovano v 1. NP stavajiciho objektu hromadnych garazi, 27 PS je navrZzeno do
1. PP novostavby obchodniho centra a zbyvajici 4 PS maji byt umisténa na terénu
na vlastnim pozemku investora. Vétrani suterénnich garaZzi v nove navrzeném
objektu ma byt feseno jako nucené, s odtahem znehodnoceného vzduchu nad
stfechu objektu (zafizeni €. 4). Vétrani parkovacich stani v 1. NP stavajiciho
garazového domu ma byt provedeno jako pfirozené. Dodavka tepla do objektu ma
byt dle rozptylové studie (RS) realizovana z plynové kotelny (4. NP) o celkovem
instalovaném vykonu 620 kW. Je navrZzeno osazeni dvou samostatnych plynovych
kotl (2 x 310 kW). Odkouieni ma byt provedeno od kazdého z kotlll samostatnym
koufovodem, umisténym v prostoru kotelny a vyvedenym nad stfechu objektu. Zameér
ma byt dle rozptylové studie situovan do lokality z hlediska kvality ovzdusi zatizené
spiSe mirné az stfedné, charakterizované dle modelovych vypolti ATEM -
aktualizace 2006 primérnymi roénimi koncentracemi NO; pohybujicimi se v rozmezi
26 — 29 pg/m®.
Pfislusnému Uufadu byla na =zakladé pfipominek organu ochrany ovzdusi
zpracovatelem oznameni pfedloZzena dopinéna RS (duben 2008) vcetné noveho
navrhu vyuasténi odtahu spalin od plynovych kotlli. Dle zakresu v RS ma byt jeden
vyduch situovan na narozi jizni a zapadni fasady objektu, druhy vyduch je navrzen
pii severni fasadé objektu ve vzdalenosti cca 40 m od sousedniho bytového domu.
Odtah spalin je vyveden do vysky 27 m nad terénem. V doplnéné RS byl nove
posouzen vliv provozu spalovaciho zdroje vCetné dopravy vyvolané provozem
zaméru, a to pro zneéistujici latky NO,, CO, benzen. Z vysledkd modelovych vypoéti
vyplyva, Ze nejvy35| pfispévky k maximalnim imisnim koncentracim NO, maji Cinit
11,73 pg/m®, a to vreferenénim bodé&, zvoleném na fasadé blizkého vyssiho
bytového domu (ref. bod €. 3, vyS8ka cca 25 m nad terénem). Prumerne rocni
koncentrace NO, maji vtomto bodé& vzrist nejvyse o 0,370 ug/m3. Zavérem
rozptylové studie je konstatovano, ze ani pfi uvazovani pozadovych hodnot nedojde
vlivem provozu posuzovaného zaméru k piekroCeni limitnich koncentraci
hodnocenych znecistujicich latek (NO,, CO, benzen). Po prostudovani v8ech
predlozenych podkladi povazuje orgadn ochrany ovzdu$i navrzeny zamér v daném
Uzemi za akceptovatelny za nasledujicich podminek:
e Pro minimalizaci negativnich vlivli navrzeného spalovaciho zdroje na sousedni
vySSi bytovy dim se poZaduje pouziti nizkoemisnich kotli s emisemi NOy do
40 mg/m® (v suchém plynu, za normalnich stavovych podminek, pfi ref.
obsahu kysliku 3% objemova).
e V projektové dokumentaci v dalSich stupnich pfipravy stavby se pozZaduje
umisténi a vysku vyduch(li odtahu spalin navrhnout v souladu s udaji
v pfedlozené RS (duben 2008).

Zelen:

V pfedlozeném oznameni byly navrZzeny jednotlivé plochy zelené a jejich zakladni
prehled. Dle UPn je zamérem dotéena plocha nalezejici do uzemi OV (véeobecné
obytné) bez uréeni koeficientu miry vyuziti dzemi. Na zakladé pfipominky organu
ochrany prostiedi OOP MHMP byly pfislusnému ufadu zpracovatelem oznameni
predlozeny 2 nové situace a tabulka s vypoétem KZ=0,4 (unor 2008). Z predlozenych
materialll vyplyva nasledujici:
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- vyméra zajmové plochy 4 369 m?.

- stanoveny KZ dle podlaznosti 0,4

- rostly terén 824 m?

- popinava zelefi 562 m?

- ostatni zelef — tvarnice 135,5 m?

- ostatni zelef 1,6 m?

- zatravnéna stfecha 250 m?
celkem 1777, 1 m?

Vypoéteny KZ: 1 777 / 4 369 = 0,407>0,4.

Vzhledem k tomu, Zze do vypocltu KZ se nezahrnuji zatraviovaci tvarnice, je skuteény
KZ = 0,37. Organ ochrany pfirody trva na navrzeném KZ = 0,4 a plochu zelené tomu
pozaduije pfizpUsobit, tj. o néco navysit v projektové dokumentaci pro tzemni fizeni.

Doprava v klidu:

Pocet parkovacich stani byl vypocten v souladu s vyhlaskou ¢. 26/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(OTPP).

Vypodet dopravy v klidu:

L — —

Vystavni plocha "PSI70 m?

Kancelafska plocha PS/30 m?

Celkem

Celkovy pocet parkovacich stani, ktera musi byt stavbou zajiSténa, bude 58 PS.
Potfebny pocet parkovacich mist je zajistén v 1.PP nového objektu (27 PS), z toho 4
jsou pro vozidla osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Dale bude
v pfizemi stavajicich garazi v mistech byvalého autoservisu 27 PS. Podél
jednosmérné komunikace od ulice ,U Kovarny* k ulici K Dolilm budou zfizena
podélna 4 PS.

Dopravni problematika:

Oznamovatel predlozil pfisluSnému ufadu souhlasné stanovisko odboru dopravy
Méstské &asti Praha 12 (zn. P12 7036/2007-OD/Ri) ze dne 15.2.2007.

Zajisténi vécné a Casové koordinace jednotlivych staveb v izemi je v kompetenci
stavebniho Ufadu méstske casti Praha 12.

Souhrn: Uvazovany zamér je umistovan do katastrainino uzemi Modfany, na roh
ulic Komoranska a Generala Sisky. Pozemek sousedi se stavajicim pétipodlaznim
objektem nadzemnich garazi. Na dotéeném uUzemi nejsou Zadné stromy ¢&i kefe,
které by mohly byt vystavbou ovlivnény. V soucasné dobé se v prostoru budouci
vystavby nachazi parkovaci plocha, pokryta Stérkem. V dosahu zaméru a jeho
moznych vlivi se nenachazi zadné chranéné Uzemi vymezené v ramci soustavy
NATURA 2000. Hlavnimi identifikovatelnymi potencialnimi vlivy zaméru na zivotni
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prostredi jsou vlivy automobilové dopravy vyvolané vystavbou a provozem na kvalitu
ovzdusi a na hlukovou situaci. Realizaci zaméru dojde k ovlivnéni vySe uvedenych
slozek Zivotniho prostiedi, av8ak jak vyplyva z provedenych hodnoceni, toto
ovlivnéni bude akceptovatelné. Vlivy posuzovaného zaméru na uvedené slozky
zivotniho prostiedi se tak promitaji i do akceptovatelného ovlivnéni vefejného zdravi
véetné unosného ovlivnéni faktorl pohody. Pfedpokladem je vSak realizace opatieni
k prevenci, vylouceni, sniZzeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivl, ktera jsou
popisovana v oznameni a v podminkach zaveéru zjistovaciho fizeni.

Zavér: ,Obchodni centrum Southgate, pfi ul. Komofanska a Generala Sisky,
Praha 12, k.U. Modfany® naplnuje dikci § 4 odst. 1 pismene d) zakona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto bylo
dle § 7 citovaného zakona provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjiSténi, zda
zamér bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé dostupnych podkladli a informaci dospél pfislusny (fad k zavéru,
Ze zameér

,»Obchodni centrum Southgate, pri ul. Komoranska a Generala éiéky,
Praha 12, k.u. Modrany*“
nebude posuzovan
podle citovaného zakona, nebot zamér nemuze vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi
a vefejné zdravi. Dale je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivd navrzenych v oznameni (RNDr. Kucera,
prosinec 2007) a zohlednit vy$e citovana vyjadreni, a to zejména:
e dodrzet navrzeny KZ (0,4) a tomu pfizplisobit plochu zeleng,

e pouzit nizkoemisni kotle s emisemi NOy do 40 mg/m?,

e neohrozit zatrubnény vodni tok nachazejici se pod navrhovanou stavbou

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisa.

- /
/ %////L
ch.Jan WinkJ€r
reditel odboru”
g hy
odbor ochrany prostfedi
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