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ZÁVÌR ZJIŠ•OVACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Výstavba hotelu PANKRÁC v Praze 4 - MichliNázev:

Zaøazení zámìru dle zákona:
zámìr ve smyslu § 4 odst. 1 písmo c) ve vztahu k bodu 10.6 kategorie II pøílohy è. 1 k zákonu

Umístìní:
kraj:
obec:

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

Praha 4
Michle

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
BC - Aura, a.s.; IÈ: 27371921; Praha 4 - Michle, Jemnická 345/5

Charakter a kapacita zámìru:
Pøedložené oznámení zámìru navrhuje výstavbu hotelu (8 nadzemních a 3 podzemní
podlaží) s kongresovým sálem, restaurací a doplòkovými službami pro ubytované. Hotel má
mít kapacitu 362 lùžek, 133 garážových stání pro osobní automobily a 1 stání pro autobus.
Parkovací kapacita je umístìna ve tøech podzemních podlažích nucenì odvìtrávaných
s odvodem vzdušiny nad støechu hotelu. Garáže budou dopravnì pøístupné z ulice
Budìjovická, a to ulicemi Hanusova a Pod Vršovickou vodárnou III. V budoucnu se plánuje
pøímé napojení na ul. 5. kvìtna.

Zdrojem tepla bude systém CZT, na který bude objekt hotelu napojen prostøednictvím
výmìníkové stanice umístìné do 1. PP.

Realizace zámìru je plánována v období let 2008 až 2009.

Zámìr je navržen jako invariantní.

Stavba je navržena na pozemcích parc. È. 605/2, 616, 617, 618, 677, 680 a 3241 v k. Ú,
Michle. Výmìra všech pozemkù je 1 942 m2.
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Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
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Zjiš•ovací øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení u zámìrù ve smyslu § 4 odst. 1 písmo b), c) d) a e) se zjiš•uje, ~
a v iakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví a zda bude
posuzován podle zákona. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze È. 2
k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území,
na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví 9 životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží
k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje limitních hodnot uvedených u zámìrù
pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze è. 1 k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (duben 2007) bylo zpracováno podle pøílohy è. 3 zákona Ing. Petrem
Adamcem, držitelem autorizace dle zákona. V oznámení je podrobný popis souèasného
stavu dotèeného území a jsou identifikovány oèekávané vlivy pøi realizaci i provozu zámìru.
Zámìr je navržen jako invariantní. Zoracovatel oznámení oøi svém hodnocení došel
k závìru. že zámìr nemùže vÝznamnì ovlivnit životní orostøedí a veøejné zdraví. Pro
prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù je v oznámení navržen soubor
opatøení. Zámìr je závìrem doporuèován k realizaci.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavn í mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP164267/2008 ze dne 18. 3. 2008)
. mìstská èást Praha 4

(vyjádøení zn. P4-8R-234/08/0KAS/ADA ze dne 10. 3. 2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è.j. J.HK/288/30868/08 J.HK/570/31702/08 ze dne 3.3.2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy(vyjádøení SZn. S-MHMP-039744/2008/1/00PNI ze dne 14. 3. 2008) .

. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è.j. S-MHMP 54743/2008/Car ze dne 15. 2. 2008)

. obèanská sdružení Sdružení-Obèanská iniciativa Pankráce, Pankrácká spoleènost
a Obèané postižení Severojižní magistrálou
(vyjádøení ze dne 17. 2. 2008).

Pøíslušný úøad dále na základì ustanovení § 6 zákona zaslal oznámení k vyjádøení Èeské
inspekci životního prostredí. Ta se však v prùbìhu zjiš•ovacího øízení k zámìru nevyjádøila.

Pøímý požadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zákona ve svém vyjádøení uplatnili
mìstská èást Praha 4 a obèanská sdružení Sdružení-Obèanská iniciativa Pankráce,
Pankrácká spoleènost a Obèané postižení Severojižní magistrálou.

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu.

Hlavní mìsto Praha (HMP) má následující pøipomínky, které požaduje zohlednit v rámci
následných správních øízení.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù HMP konstatuje, že zámìr je podle
územního plánu sídelního útvaru hlavního mìsta Prahy (ÚPn) situován do plochy SV -

všeobecnì smíšené bez stanoveného kódu míry využití území. Území slouží pro umístìní
polyfunkèních staveb nebo kombinaci monofunkèních staveb pro bydlení, obchod,
administrativu, kulturu, veøejné vybavení, sport a služby všeho druhu, kde žádná z funkcí
nepøesáhne 60 % celkové kapacity území vymezeného danou funkcí. Zámìr nepøedstavuje
více jak 60% zastavìné plochy pro ubytovací funkci.

tel.: +420-23{j 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz



S-MHMP-O39744/2008/00PM/EIAl516-2/No'-3z9-

Oznámení však neobsahuje zobrazení kontextu s okolní zástavbou, fotografická
dokumentace stavu je pro zámìr a zejména pro výšku objektu neprùkazná. HMP požaduje
porovnat výškové hladiny sousedících objektù a novostavby s hlavním dùrazem k výšce
Vršovické vodárny. Souèasnì HMP upozoròuje na témìø stoprocentní zastavìnost pozemkù.

Z akustického hlediska má HMP k oznámení následující pøipomínky:

Z hlediska splnìní platnosti zákona è. 258/2000 Sb., o ochranì veøejného zdraví a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù, v platném znìní, je tøeba doložit, že mìøení hluku provádìné
jako podklad k øešené hlukQvé studii, provádìla osoba k tomu zpùsobilá. V tomto smyslu
požaduje doplnìní, tj. pøiložení akreditaèní nebo autorizaèní listiny ve smyslu výše
uvedeného zákona. Ke hlukové studii pak požaduje doložit mìøící protokol s namìøenými

daty.

Je tøeba dopracovat výpoèet a zhodnocení hluku z výstavby, nejsou uvedeny zadávané
hodnoty do výpoètu, délka bìhu zdrojù hluku, poèty zdrojù a pøístupové komunikace zatížené
dopravou ze stavby. Na zmenšeném obrázku (grafickém výstupu z programu Hluk+ jsou
uvedeny pouze 3 bodové zdroje hluku.

Pro pøehledné zobrazení rozložení hluku v dotèeném území prostøednictvím izofon je tøeba
pøekreslit vypoètené izofony do reálného mapového podkladu, nebo v pøípadì výpoètu
s využitím digitální mapy nebo ortofotomapy vytisknout i vrstvu s objekty a komunikaèní sítí.
Vlastní pracovní grafické výstupy z programu Hluk+ nejsou pro ostatní profese a celkové
hodnocení situace dostateènì pøehledné.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP konstatuje, že území, ve kterém se navrhuje výstavba
hotelu Pankrác, má vzhledem ke stávající zástavbì prùmìrné rozptylové podmínky. Kvalita
ovzduší je znaènì ovlivnìna stávající dopravní zátìží, zejména podél ulice Budìjovická
a 5. kvìtna. Prùmìrné roèní hodnoty koncentrací NO2 v ovzduší na monitorovací stanici
na ulici Antala Staška dosahují hranici limitù stanovených zákonem è. 86/2002 Sb.,
o ochranì ovzduší a o zmìnì nìkterých dalších zákonù, v platném znìní, a již v souèasnosti
jsou koncentrace PM1o v okolí ulice 5. kvìtna pøekraèovány.

Studie hodnotí celkovou imisní situaci podle výsledkù mìøení na monitorovacích stanicích
v Libuši a Vršovicích. Odhad imisní situace je ve studii nižší, než uvádí další relevantní
zdroje informací, jako napø. modelové øešení kvality ovzduší ArEM 2006.

V rozptylové studii se konstatuje, že v dané oblasti nebude vlivem provozu hotelu docházet
k pøekraèování limitù pro prùmìrné roèní a krátkodobé hodinové koncentrace NO2, benzenu
a CO. Koncentrace PM1o nebyly ve studii kvantifikovány.

HMP požaduje doplnit rozptylovou studii o objektivní vyhodnocení imisní situace v území
a doplnìní posouzení koncentrací PM1o. Dále požaduje doplnit kapitolu o hodnocení
zdravotních rizik, zejména pro koncentrace PM1o.

Podle HMP je nutno posoudit možnost snížení poètu parkovacích míst a zavedení
pøípadných nápravních opatøení pro zlepšení kvality ovzduší pro pøilehlou obytnou zástavbu.

Souèasnì bude nutno posílit plochy izolaèní zelenì, zejména podél frekventovaných
komunikací a doplnit protihluková opatøení spojená s osázením izolaèní zelenì.

Z hlediska mìstské zelenì je zámìrem umis•ována stavba do plochy zahrady s døevinami,
které zmiròují negativní dopady pøilehlé komunikace na širší území. Plocha zelenì bude
zcela odstranìna a na jejím místì vyroste osmipodlažní stavba, která prakticky zaujme celou
plochu pùvodní zahrady. Pro území není stanovena míra využití území ani koeficient zelenì.
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Ve výètu ploch je uvedeno, že na pozemku o rozloze 1 925 m2 a 571 m2 zpevnìných ploch,
zùstane pouze 69 m2 zelenì, a to v místì, které je velmi zatížené hlukem a emisemi
z dopravy. V oznámení je konstatováno, že z pozemku budou døeviny odstranìny, ale jejich
význam pro území v nulové variantì nebyl zhodnocen. Oznámení nereaguje ani
na skuteènost, že øešení uvažuje pouze s nepatrnou zatravnìnou plochou, ale s možností,
které nabízí napø. uplatnìní pnoucích døevin, extenzivní zelenì apod., není poèítáno..

Z geologického hlediska jsou podle HMP v oznámení velmi zjednodušenou formou popsány
geologické a hydrogeologické pomìry. V oznámení jsou prezentovány nesprávné informace,
napø. bohdalecké souvrství není tvoøeno horninami proterozoika, jak je uvedeno na stranì
46. Vzhledem ke skuteènosti, že navrhovaný objekt je projektován se tøemi suterény, bylo by
vhodné uvést alespoò struènou charakteristiku horninového prostøedí, které bude zastiženo
v podzákladí objektu.

Stavební jáma mùže dosáhnout hloubky až 10 metrù a v kapitole o hydrogeologických
pomìrech není o úrovni ustálené hladiny podzemní vody ani zmínka. Naopak zpracovatel
uvádí, že se nepøedpokládá ovlivnìní hydrogeologických charakteristik, to je v tomto pøípadì
pouze "slovní fráze", nebo• pøi otevøení stavební jámy bude muset být vyøešena jak
problematika odvedení pøitékající vody do jámy, tak následnì i ochrana suterénních prostor
proti podzemní vodì. Taktéž není jasné, jak k uvedenému závìru o neovlivnìní
hydrogeologických charakteristik zpracovatel této kapitoly dospìl, když není v textu uvedena
hloubka hladiny podzemní vody v pøedmìtné lokalitì.

Vzhledem k výše uvedeným nedostatkùm nelze považovat elaborát za vyhovující a HMP
požaduje doplnìní chybìjících èástí.

Z dopravního hlediska k pøedloženému oznámení HMP uplatnilo následující pøipomínky:

V kapitole 8.11.4.2 postrádá pro pøehlednost bilanèní výpoèet dopravy v klidu podle vyhlášky
è. 26/1999 Sb. HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì
Praze.

Z hlediska zásobování teplem, zemním plynem, elektrickou energií a z hlediska nadøazených
telekomunikaèních sítí sledovaných v platném ÚPn nemá HMP k posuzovanému oznámení
pøipomínky. Pro úplnost uvádí, že pøes uvedenou lokalitu vede radioreléová trasa.

Z hledisek ochrany pøírody a krajiny, ochrany zemìdìlského pùdního fondu, hospodaøení
s odpady, zásobování vodou, odkanalizování a vodních tokù nemá HMP k zámìru žádné
pøipomínky.

Mìstská èást Praha 4 usnesením Rady mìstské èásti Praha 4 è. 8R-234/2008 ze dne
5. 3. 2008 (zasláno pøíslušnému úøadu dopisem odboru kanceláø starosty zn. P4-8R-
234/08/0KAS/ADA ze dne 10. 3. 2008) zaujala stanovisko k oznámení zámìru s tím,
že požaduje zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zákona a provést koordinaci zámìru
výstavby s investièními zámìry v dotèeném území.

Hvaienická stanice hlavního mìsta Prahv (HS HMP) konstatuje, že se zámìrem je možné
souhlasit. Požadavky pro realizaci stavby budou stanoveny v dalších stupních pøípravy
stavby.

Odbor ochrany prostøedí Maaistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako dotèený
správní úøad má k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska ochrany ovzduší OOP MHMP nesouhlasí s tvrzením uvedeným rozptylové studii,
že se jedná o lokalitu se støednì dobrými rozptylovými podmínkami, kde nejsou
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pøekraèovány imisní limity u žádné ze sledovaných zneèiš•ujících látek. Toto tvrzení
neodpovídá skuteènosti. Mj. podle Sdìlení odboru ochrany ovzduší MŽP, uveøejnìném
ve Vìstníku MŽP è. 03/2007, o vymezení oblastí se zhoršenou kvalitou ovzduší, je prakticky
na celém území Prahy, a tedy í v dané lokalitì, pøekraèován imisní limit pro prùmìrnou denní
koncentraci suspendovaných látek frakce PM1o.

Nicménì se orgán ochrany ovzduší ztotožòuje se závìry rozptylové studie, že pøíspìvky
ke zneèištìní ovzduší pro jednotlivé zneèiš•ující látky související s provozem zámìru jsou
nevýznamné a nebudou pøíèinou pøekraèování imisních limitù u žádné ze sledovaných
zneèiš•ujících látek.

V rámci návazných fází povolování stavby OOP MHMP stanoví podmínky pro minimalizaci
zatìžování okolí stavby prašností a emisemi.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP považuje stavbu za plošnì i hmotovì
pøedimenzovanou. Dojde ke kácení døevin. V oznámení postrádá vyhodnocení úbytku zelenì
v m2, tj. v tomto smyslu je tøeba porovnat stávající stav a stav budoucí. V této souvislosti má
orgán ochrany pøírody za to, že 69 m2 trávníku není dostateènou náhradou za 20 ks
odstraòovaných døevin, viz str. 13. Zvláštì chránìné druhy rostlin a živoèichù nejsou
v zájmovém území pøítomny, viz str. 47 - 49 a 60. Oznámení obsahuje kapitolu, která se
zabývá vlivem stavby na krajinu (str. 61 - 62), vyhodnocení je postaèující.

Podle orgánu ochrany pøírody oznámení v pøedložené podobì nepostihuje dostateènì
všechny významné aspekty sledované z pohledu zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody
a krajiny, v platném znìní, a proto požaduje informace o zámìru dále prohloubit a na
podkladì zjištìných skuteèností adekvátnì vyhodnotit pøípadné vlivy a navrhnout
odpovídající opatøení.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP upozoròuje, že navržené odvedení srážkových vod
do veøejné jednotné kanalizace není v souladu s èlánkem 11 odst. 7 vyhlášky è. 26/1999 Sb.
HMP, o obecných technických požadavcích na výstavbu v hlavním mìstì Praze (OTPP),
ve znìní pozdìjších pøedpisù, který stanovuje, že stavby musí být napojeny na veøejnou
deš•ovou nebo jednotnou kanalizaci, pokud nelze deš•ové vody likvidovat jinak,
tj. pøednostnì vsakem, pokud to hydrogeologické pomìry, velikost pozemku a jeho
výhledové využití prokazatelnì umožní, popø. akumulací nebo odvedením do vodního toku.

Nelze se ztotožnit s tvrzením, že realizace navrženého zámìru mìní charakter odvodnìní
øešeného území jen nevýznamnì. Navržený zámìr neumožòuje pøednostní zasakování
srážkových vod, nebo• prakticky veškeré plochy jsou navrženy k zastavìní, a tím je pøedem
vylouèena možnost využití srážkových vod v místì jejich vzniku. V pøedloženém zámìru
nejsou uvedeny podrobnosti týkající se odvedení srážkových vod napø. jejich akumulací
s následným øízeným odtokem. OOP MHMP požaduje zpùsob likvidace srážkových vod
doøešit.

Podmínky pøipojení na veøejný vodovod a veøejnou jednotnou kanalizaci je nutné projednat
se správcem a provozovatelem veøejných vodovodù a veøejné kanalizace.

Dále požadujeme doplnit návrh zpùsobu likvidace srážkových vod ze staveništì bìhem
výstavby, a to v souladu s èlánkem 14 odst. 4 vyhlášky OTPP, který stanovuje, že odvádìní
srážkových, odpadních a technologických vod ze staveništì musí být zabezpeèeno tak,
aby se zabránilo rozmoèení pozemku staveništì vèetnì vnitrostaveništních komunikací,
nenarušovala a nezneèiš•ovala se odtoková zaøízení pozemních komunikací a jiných ploch
pøiléhajících ke staveništi a nezpùsobovalo se jejich pod máèení. OOP MHMP upozoròuje,
že v pøípadì potøeby dodávky pitné vody a vypouštìní odpadních vod do stokové sítì
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v prùbìhu realizace stavby musí být uzavøena se spoleèností Pražské
a kanalizace, a.s. smlouva o dodávce vody a odvádìní odpadních vod.

vodovody

Navrhovaný odluèovaè tukù a pøeložka veøejné jednotné kanalizaèní stoky podléhají
pøedchozímu projednání ve vodoprávním øízení u pøíslušného vodoprávního úøadu mìstské
èásti Praha 4.

Na situaci chybí zákres technické infrastruktury, na kterou bude stavba napojena vèetnì
popisované pøeložky veøejné kanalizaèní stoky.

OOP MHMP upozoròuje, že napojení na kanalizaci v povodí Ústøední èistírny odpadních vod
Praha zapovídá osazování drtièù kuchyòských odpadù na vnitøní kanalizaci, nebo• z pohledu
právní úpravy je kuchyòský odpad odpadem dle ust. § 3 zákona è. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zmìnì nìkterých dalších zákonù. ve znìní pozdìjších právních úprav.

Dále OOP MHMP poukazuje na skuteènost, že ve výètu pozemkù uvažovaného zámìru není
uveden pozemek parc. è. 605/2.

Z hlediska nakládání s odpady OOP MHMP konstatuje, že v souèasné dobì stojí
na pozemku pro výstavbu hotelu dvoupodlažní rodinný dùm, který bude v rámci stavby
demolován. Jedná se cca o 300 m3 demolièních odpadù, které se mají odvážet na skládku.
V dokumentaci pro další stupeò øízení o povolení stavby požaduje stavební a demolièní
odpad po vytøídìní nebezpeèných složek v maximální míøe recyklovat pro další využití.

Z hledisek ochrany zemìdìlského pùdního fondu, myslivosti, lesù a lesního hospodáøství,
nemá OOP MHMP k zámìru žádné pøipomínky.

Odbor kultury. oamátkové oéèe a cestovního ruchu Maoistrátu hlavního mìsta Prahy
(OKP MHMP) nemá k zámìru žádné závažné pøipomínky. Ve svém vyjádøení upozoròuje
na nìkteré povinnosti vyplývající ze zákona è. 20/1987 Sb., o státní památkové péèi,
v platném znìní (zpùsob projednání zámìru s OKP MHMP, zajištìní archeologického
prùzkumu).

Obèanská sdružení Sdružení-Obèanská iniciativa Pankráce, Pankrácká spoleènost
a Obèané Dostižení Severojižní maqistrálou (OS) ve svém spoleèném vyjádøení k zámìru
uplatnili následující pøipomínky:

Na stranì 9 oznámení jsou vzájemnì rozporné informace týkající se vzdálenosti od souvislé
bytové výstavby v Hanusovì ulici (vzdálenost 15 m oproti vzdálenosti 20 m).

Vzdálenost 15 metrù od obytné zástavby je vzdálenost minimální, která bude
pravdìpodobnì vyžadovat výjimku z OTPP kvùli odstupu od sousedních domù vzhledem
k výšce objektu.

Na stranì 9 a 11 oznámení jsou vzájemnì rozporné informace týkající podlažnosti objektu
(osmipatrový hotel oproti osmipatrový objekt se tøemi suterény).

Umístìní osmipatrové budovy do tohoto prostoru je neadekvátní vzhledem k sousedním
obytným budovám.

Zámìr má být obsluhován místními komunikacemi, které budou pøetíženy. Kapacita místní
komunikace Hanusovy a Pod Vršovickou vodárnou III je nepostaèující vzhledem k plánované
kapacitì zámìru. Bude docházet k pøetížení tìchto místních komunikací.

Umístìní navrhovaného zámìru do sousedství památkovì chránìné stavby je nevhodné.
Památka bude zámìrem clonìna.
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Podle výpisu z katastru nemovitostí jsou pozemky parc. è. 616, 618, 677, 680 v k. ú. Michle
oznaèeny ochranou - památkovì chránìné území a pozemky parc. è. 616, 618, 677
ochranou - zemìdìlský pùdní fond.

Zámìr je umis•ován do ochranné zóny pražské památkové rezervace.

Podle strategické hlukové mapy hlavního mìsta Prahy publikované Ministerstvem
zdravotnictví je navržený zámìr situován do místa s vysokým pásmem hluku nad 70, resp.
75 dB. Umístìní jakéhokoliv dalšího zdroje hluku do oblasti s pøekroèeným limitem hluku
je zcela nepøípustné - viz také str. 41 a shodnì str. 48, 49 oznámení.

Organizace dopravy je navržena nevhodnì. Pouhé konstatování o tom, že se pøedpokládá
v budoucnosti po dostavbì plánovaných administrativních center jižnì od budovy hotelu
napojení na novou plánovanou komunikaci s vyústìním pøímo na ulici 5. kvìtna, je
konstatování nesrozumitelné. Nelze zjistit, zda je uvažováno, že stavba by byla napojena
samostatným vjezdem na ulici 5. kvìtna, pøímé napojení ulice Hanusova na ulici 5. kvìtna
není v ÚPn, nebo jakýmsi jiným blíže neurèeným pøipojením. Z oznámení není zøejmé, o jaké
nové plánované komunikaci s vyústìním pøímo na ulici 5. kvìtna se uvažuje. V oznámení
není uvedeno, jak budou pøitíženy komunikace vzhledem k navrženému zámìru. Rovnìž
není uvedeno, jak bude pøitížena køižovatka ulic Na Strži x Na Pankráci x Budìjovická. OS
považují za zcela nezbytné, aby v rámci uvedeného zámìru bylo vyhodnoceno celé území
z hlediska budoucího dopravního zatížení od ulice Na Strži až po køižovatku ulic Budìjovická
x Antala Staška vèetnì území BB Centra. OS upozoròují na okolnost, že hlavní mìsto Praha
prohrálo soudní spor vedený vlastníky nemovitostí týkající se dopravního zatížení ulice
5. kvìtna.

Dopravní trasy bìhem stavby budou pøetíženy. V oznámení není uvedena pøedpokládaná
dopravní trasa. OS proto pøedpokládají její vedení místní komunikací Hanusovou a Pod
Vršovickou vodárnou III. Místní komunikace Hanusova a Pod Vršovickou vodárnou III nemá
parametry odpovídající takové dopravní zátìži. Tyto místní komunikace budou takovým
provozem pøetíženy. Provoz bude obtìžovat obyvatele obytných budov pøilehlých
ke komunikacím.

Umístìní zámìru je v rozporu s Integrovaný krajský program snižování emisí a zlepšení
kvality ovzduší na území aglomerace Hlavní mìsto Praha. Podle této koncepce, kterou Rada
hlavního mìsta Prahy pøijala v roce 2006, se nemají do oblastí ze zhoršenou kvalitou
ovzduší umis•ovat objekty, které pøitahují další dopravu jako jsou obchodní a administrativní
centra a hotely.

V blízkých lokalitách se vyskytujíV lokalitì nebyl proveden entomologický prùzkum,
chránìné druhy broukù, napø. svižník.

Umístìní zámìru bude mít vliv na obyvatele sousední obytné zástavby, obyvatele v ulicích
Pod Vršovickou vodárnou III, Hanusovou, Budìjovická i 5. kvìtna.

Vzhledem k tomu, že výška objektu bude pøekraèovat vzdálenost 15 metrù od sousední
obytné zástavby, lze pøedpokládat vliv na zmìnu oslunìní a denního osvìtlení. Pro umístìní
objektu bude také pravdìpodobnì potøeba výjimka z OTPP.

Bude docházet ke kumulaci zámìrù na pankrácké pláni. OS nesouhlasí s teorií, že údajná
"nepatrná pøitížení v øádu procent" se nebudou kumulovat. Je tøeba si uvìdomit poèet
zámìrù, který je do oblasti pankrácké plánì investory plánován. V pøípadì zhoršení zátìže
05 % vlivem jednoho zámìru pøi poètu plánovaných 15 zámìrù (objektù) prostá logika
napoví, že celkové zhoršení zátìže nebude bezvýznamné.
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OS považují za velmi negativní, že doposud nebyla zpracována hodnocení vlivù na životní
prostøedí (EIA) pro všechny pøipravované zámìry na pankrácké pláni. Prozatím všechna
øízení EIA na pankrácké pláni byla z tohoto pohledu neúplná, vždy v rámci vyhodnocení
chybìl minimálnì nìkterý plánovaný zámìr (objekt) èi zámìry (objekty) nebo náležitì
aktualizované podklady o vyplývající dopravní zátìži nebo aktualizované podklady
o dopravní zátìži na Severojižní magistrále. OS jsou toho názoru, že zámìr dostavby
pankrácké plánì je natolik rozsáhlý poètem zámìrù (objektù), že by zasluhoval posoudit jako
koncepce. Pro názornost OS používají pøirovnání k tzv. "malému" a "velkému dopravnímu
øešení" Pankráce. Jednotlivé provedené dílèí EIA lze pøirovnat k tzv. "malému dopravnímu
øešení". Oproti "velkému dopravnímu øešení" øešícímu širší dopravní vztahy "velká EIA"
doposud zpracována nebyla."Velká EIA" by mìla zahrnout oblast vymezitelnou jako oblast
dotèenou pøedevším vlivy stávající a vyvolané dopravy, které jsou v oblasti pankrácké plánì
podle názoru OS nejvýraznìjší.

Vzhledem ke skuteènosti, že zámìr je navržen do oblasti, kde jsou dosahovány
a pøekraèovány nepøekroèitelné limity imisí a hluku, OS žádají, aby bylo uspoøádáno veøejné
projednání dokumentace a posudku podle § 17 zákona, aby obyvatelé dotèené lokality mìli
možnost se k dokumentaci vyjádøit v prùbìhu veøejného projednání. Tuto formu veøejné
diskuse OS považují za dùležitou souèást procedury EIA. Nelze vylouèit možnost,
že na základì reakcí veøejnosti pøi veøejném projednání dojde i u nìkterých dalších investorù
k reflexi situace a k pøehodnocení nìkterých dalších zámìrù. Veøejné projednání zámìrù
v rámci EIA je totiž dùležitou "zpìtnou vazbou" také pro stavebníky a jejich investory
(podílníky, vlastníky, akcionáøe).

OS upozoròují, že oznámení je zpracováno podle pøílohy è. 3 k zákonu. V této souvislosti
dále odkazují na ustanovení § 7 odst. 4 zákona, kde se uvádí: "Pokud bylo pøedloženo
oznámení s náležitostmi podle pøílohy è. 4 a pøíslušný úøad neobdržel žádné odùvodnìné
nesouhlasné vyjádøení k nìmu, mùže v závìru podle odstavce 2 stanovit, že dokumentaci
není tøeba zpracovávat a oznámení se považuje za dokumentaci. V opaèném pøípadì
pøíslušný úøad na základì vyjádøení podle pøedchozí vìty ve svém závìru podle odstavce 3
stanoví, jak je tøeba oznámení dopracovat tak, aby mohlo nahradit dokumentaci."

Rozptylová studie se dostateèným zpùsobem nezabývala tuhými èásticemi i po létavým
prachem v ovzduší. Od ledna 2005 vstoupila v platnost evropská norma, podle které jsou
nejvíce pøekraèovány limitní hodnoty v Praze. Vyplývá to i ze studie, kterou v rámci projektu
Èisté ovzduší pro Evropu (CAFE - Clean Air For Europe) provedla holandská Agentura pro
hodnocení životního prostøedí v deseti evropských mìstech. Došla k závìru, že z tìchto
desíti mìst panují vùbec nejhorší podmínky v Praze. Z této studie rovnìž vyplývá,
že negativní úèinky po létavého prachu v ovzduší na zdraví obyvatel se soustavnì podceòují.
Tak tomu je i v pøedloženém oznámení.

Závìrem OS konstatují, že s pøedloženým zámìrem nesouhlasí z dùvodù výše uvedených.
Oznámení je sice velice objemné, ale z pohledu OS z výše uvedených dùvodù neobjektivní
resp. nespolehlivé.

OS považují za nezbytné oznámení pøepracovat vèetnì hlukové a rozptylové studie.
Ve smyslu § 7 odst. 4 zákona své vyjádøení k navrženému zámìru oznaèují výslovnì
za nesouhlasné. OS požadují dopracování dokumentace o témata uvedená v citovaném

vyjádøení.

Ve smyslu § 7 odst. 5 zákona OS požadují uložit oznamovateli zpracování skuteèných
variant zámìru.
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Závìr:

Zámìr "Výstavba hotelu PANKRÁC v Praze 4 - Michli" naplòuje § 4 odst. 1 písmo c) zákona
è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících
zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7
citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude
posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Výstavba hotelu PANKRÁC v Praze 4 - Michli"

bude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• oznámení dostateènì neprokázalo, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví.

K pøedloženému oznámení byla uplatnìna øada pøipomínek, týkající se návrhu jejího øešení,
hodnocení významnosti vlivù stavby na životní prostøedí a veøejné zdraví i další projektové
pøípravy stavby. V nìkterých vyjádøeních byl uplatnìn požadavek variantního øešení zámìru
s cílem omezit negativní vlivy stavby na životní prostøedí a veøejné zdraví. Požadavek
posuzovat zámìr dle zákona è. 100/2001 Sb. byl obsažen ve vyjádøeních dotèeného
územního samosprávného celku i veøejnosti.

Pøíslušný úøad požaduje zpracovat dokumentaci vlivu zámìru na životní prostøedí (dále jen
dokumentace) podle pøílohy è. 4 k citovanému zákonu, která bude zahrnovat zjištìní, popis,
posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení
i neprovedení zámìru na životní prostøedí pøi zohlednìní uplatnìných pøipomínek
k oznámení zámìru. Jedná se zejména o hlediska vlivù na kvalitu ovzduší, akustickou
situaci, veøejné zdraví, problematiku ochranu pøírody a krajiny a ovlivnìní obyvatelstva.

V souladu s odst. 5 § 7 zákona pøíslušný úøad navrhuje zpracovat vyhodnocení pro variantní
øešení zámìru, která se budou lišit napø. velikostí, kapacitou èi funkèním využitím
pøi zohlednìní minimalizace negativních vlivù na životní prostøedí a obyvatelstvo. Provedení
variant by však mìlo být prokazatelnì úèelné a z technických hledisek možné.

S ohledem na poèet dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných
celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet dokumentací pro pøedložení na 10 výtiskù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Maríánské nám. 2

Praha 1
ln ch. Jan W i n k I e r

øeditel odboru
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