PID

HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-069262/2008/O0P/VI/EIA/518-2/Pac Mgr. Pacner/4322 17.06.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zZivotni prostiedi a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi),
v platném znéni (dale jen zakon)

Zamér: Patrové garaze Roztyly, Tomickova, Praha 11

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha ¢. 1 - Skladové nebo obchodni komplexy véetné
nakupnich stfedisek o celkové vymére nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté
nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Oznamovatel: UNIMEX GROUP, a.s.
Vaclavské nameésti 53
110 00 Praha 1

Charakter a kapacita zaméru: Cilem pfedlozeného zaméru je vystavba garazového
domu skladajiciho se ze dvou samostatnych objektd (hlavni budova — 3NP,
prijezdova budova — 2NP) vzajemné propojenych rampami. Zamér ma byt situovan
pfi ul. 5. kvétna. V sou€asné dobé je na dotéeném pozemku parkovaci plocha pro
obchodni dim OBl a administrativni budovu T-Mobile. ReSené Uzemi pfiléha
v severni €asti k protihlukovému valu dalnice D1. V zapadni ¢asti je administrativni
objekt, na vychodé je prodejna OBI, v jizni ¢asti se nachazi parkovisté, autobusovy
terminal a stanice metra. Dle vyhlasky €. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu v hi. m. Praze (OTPP), jsou stavajici parkovaci
plochy pro oba vySe uvedené objekty (OBI, T-Mobile) znaéné poddimenzovany.
Deficit po€tu parkovacich stani ¢ini 383 parkovacich stani (PS). Navrhovany objekt
patrovych garazi (360 PS) by tento deficit PS snizil na 23 PS. Celkova zastavéna
plocha ¢ini 3 350 m?.

Umisténi: kraj: hlavni mésto Praha

obec: hlavni mésto Praha

méstska cast: Praha 11

katastralni uzemi Chodov
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Prabéh zjist'ovaciho Fizeni: Pfi zjiStovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu
muze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfitom
kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze €. 2 k zakonu a ktera charakterizuji na jedné
strané vlastni zameér a pfislusné zajmoveé Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici
vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi. Dale pfislusny Grad
pfihlizi k obdrZzenym vyjadfenim vefejnosti, dotéenych spravnich Gfadi a dotéenych
Uzemnich samospravnych celk(.

Oznadmeni zaméru bylo zpracovano Ing. Pavlem Beranem, Ph.D. (Unor 2008),
autorizované osoby dle zakona. Dle zpracovatele oznameni Ize pfi posouzeni vSech
v oznameni EIA uvedenych aspektl, souvisejicich s realizaci navrhované stavby, a
za predpokladu splnéni opatieni navrhovanych k omezeni a minimalizaci negativnich
disledkll na zZivotni prostfedi konstatovat, Ze navrhovana stavba je akceptovatelna
z hlediska vlivl na zZivotni prostiedi a jeji realizaci je mozno doporucit.

Podle pfislusného organu ochrany pfirody predlozeny zamér nemlze mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.

Ke zvefejnénému oznameni se béhem zjisStovaciho fizeni vyjadrily nasledujici
subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni €. . MHMP 184511/2008 ze dne 26. 3. 2008)
e méstska ¢ast Praha 11
(vyjadreni €. j. 134/2008/MI ze dne 4. 3. 2008)
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadieni €. j. J.HK498/31373/08 ze dne 17. 3. 2008)
o Ceska inspekce zivotniho prostredi
(vyjadreni &. j. CIZP/41/IPP/0803480.001/08/PMP ze dne 29. 2. 2008)
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadieni €. j. S-MHMP-069262/2008/1/00P/VI ze dne 21. 3. 2008).

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu, pfi¢emz jsou uvedeny
pouze ty pfipominky, které se dotykaji hodnoceni vlivQi na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadienich jsou vSak
dal$i pfipominky, které nejsou pfedmétem posuzovani vlivlli na Zivotni prostiedi a
které lze povazZovat za pozadavky ¢i doporuCeni pro nasledna spravni fizeni o
povoleni zaméru.

Hlavni_mésto Praha (dale jen HMP) ma k pfedloZzenému oznameni pfipominky
z hlediska urbanistické koncepce. Konstatuje, Zze zamér vystavby patrovych garazi
odporuje koncepci rozvoje celého uzemi v okoli stanice metra Roztyly a je v rozporu
s platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (UPn) ve vztahu k mife
vyuziti Uzemi. Dale HMP uplatnilo pfipominky z hlediska dopravy, ochrany ovzdusi a
z akustického hlediska. S takto predlozenym zamérem nesouhlasi a zada, aby
vznesené pfipominky byly zafazeny do zavéru zjistovaciho fizeni a chybéjici udaje
byly eventuelné doplnény v dalSich fazich projektové pfipravy zaméru.
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Z hlediska urbanistické koncepce se konstatuje, Ze zamér je situovan do plochy ZOB
(zvlastni obchodni). Uzemi slouzi pro maloobchodni a velkoobchodni zafizeni
nadmistniho vyznamu. Pro pfedmétné uzemi je stanoven kdéd miry vyuziti uzemi
s koeficientem C = 0,5. Sdéluje se, Ze stanoveny koeficient je v ploSe ZOB jiz
v soucasné dobé vyCerpan vystavbou arealu OBI a ¢asti T-Mobile. Upozoriiuje se, Ze
v souCasnosti bylo navrhovatelem pozadano o zménu koeficientu, ale Zzadost byla
Utvarem rozvoje hl. m. Prahy zamitnuta. Uvadi se, Ze vzhledem k nedavné vystavbé
vySe zminovanych objektll muselo byt zahrnuto v pfislus$nych fizenich o umisténi a
povoleni stavby i feSeni dopravy v klidu pro stavajici stavby.

Zavérem se konstatuje, Zze zamér vystavby garazi odporuje koncepci rozvoje celého
Uzemi v okoli stanice metra Roztyly a je v rozporu s platnym UPn ve vztahu k mife
vyuziti uzemi.

Z akustického hlediska se v oznameni postrada doklad, Ze mérfeni provedla
autorizovana nebo akreditovana osoba ve smyslu zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi.

Z hlediska ochrany ovzdu§i HMP uvadi, Zze navrhovany objekt je situovan do oblasti
pramérnych rozptylovych podminek. Konstatuje se, Ze kvalita ovzdusi této oblasti je
znacne ovlivnéna stavajici dopravni zatézi, zejména podél silnice 5. kvétna, kde jiz
v soucasnosti dochazi k prekra¢ovani limitli pro koncentrace PMo a NO,. Vzhledem
ke stavajici urovni znec€isténi a vzhledem k dobré dostupnosti verejné hromadné
dopravy (a metra) budou tyto garaze pravdépodobné slouzit jako odstavna
parkoviste P+R pro navstévniky z jinych oblasti, a tak budou vytvaret dal$i zdroj
kongesce.

HMP pozaduje posoudit moZnost snizeni poétu PS a zavedeni pfipadnych
napravnych opatfeni pro zlepSeni kvality ovzdusi pro sousedni obytnou zastavbu.
Soulasné bude nutno doplnit protihlukova opatieni spojena s osazenim izolaéni
zelené.

Z dopravniho hlediska se postrada komentaf, pro¢ nebyl potiebny pocet PS
zrealizovan pfi vystavbé objektu T-Mobile. Upozoriiuje se na nevhodné usporadani
napojeni z parkovisté a ucelové komunikace na ulici TomiCkovu v misté jejiho
sméroveho lomu jizné od navrhovanych objektll patrovych garazi. Vlivem
potencionalniho narlstu zdrojové a cilové individualni automobilové dopravy by bylo
zadouci nevhodné geometrické uspofadani pojizdénych ploch v pfedmétném misté
upravit.

Méstska ¢ast Praha 11 nema z hlediska viivdi zaméru na Zivotni prostiedi pfipominky.
Upozoriiuje, Ze navrhovany zamér neni v souladu s mirou vyuziti tzemi dle UPn a Ze
v soucasné dobé probiha u MHMP, odboru Gzemniho planu v této véci Uprava ¢&. U
0644,

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy konstatuje, Ze s pfedloZzenym zamérem je
moZno souhlasit. HS HMP uplatnila pozadavky pro Uzemni fizeni, a to dolozit
vylou€eni mozZnosti ovlivnéni protilehlé chranéné zastavby odrazem hluku od
konstrukce nového objektu.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi nema k danému zaméru zavazné pfipominky.
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Odbor ochrany prostifedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen OOP MHMP)
Z hlediska ochrany ovzdus$i uvadi, Ze zamér je navrhovan do lokality imisné
nadlimitné zatizené, a to ve vice parametrech (NO, a pravdépodobné i PMyg).
Piestoze do takovéhoto Uzemi je umistovani dalSich staveb z hlediska zajmi
ochrany ovzdusi zna¢né problematické (daldi navySovani dopravy), realizaci garazi,
které maji pouze fesit deficit PS stavajicich objektl, je i vtomto Uzemi- mozné
akceptovat.

Prisluény ufad na podkladé oznameni, vyjadieni k nému obdrzenych, doplnujicich
informaci a podle hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze ¢. 2 k zakonu doS3el
k nasledujicim zaveérim.

Soulad s UPn:

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativd danych UPn pfislusny Gfad konstatuje, Ze
posouzeni souladu svydanou uzemné planovaci dokumentaci, scili a ukoly
Uzemniho planovani a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl je pfedmétem Fizeni
podle stavebniho zakona, které provadi stavebni ufad. Podle pfislusného stavebniho
ufadu, odboru vystavby Ufadu méstské &asti Praha 11 lezi pfedmétné pozemky dle
UPn v plode uréené pro funk&ni vyuziti ,zvlastni — ZOB — velké obchodni komplexy*,
ktera ma pro miru vyuziti Gzemi stanoven kéd ,C“. Uvadi se, Ze navrhovatel pro
uvedené pozemky pozaduje navySeni miry vyuziti Gzemi na kéd ,E".

Ovzdusi:
Soudasti oznameni byla rozptylova studie — RS (Ing. Pulkrabek, fijen 2007), ze které
vyplyva nasledujici:
e pozadové znecisténi ovzdusi NO, se v zajmovem Uzemi dle zpracovatele
studie pohybuje v hodnotach 41 — 46 Hg/m?,
e u primeérnych ro¢nich koncentraci PMg pak v hodnotach 36 — 38 ug/m?,
e vliv provozu navrhovaného objektu na okoli bude mirny,
e piispévky k prumernym roénim koncentracim NO, i PMiy; maji dosahovat
nejvyse 0,18 Hg/m?®,
o pfispévky k max. hodinovym koncentracim NO, maji byt cca o 1 fad vyssi,
e nejvy$Si pfispévky byly vypocitany v referennich bodech zvolenych na
objektech T-Mobile a OBI.

Organ ochrany ovzdus$i konstatuje, Ze lokalitu je mozneé charakterizovat;Prumernyml
roénimi koncentracemi NO; pohybujicimi se vrozme2| 44 — 49 ug/m°, prumérne
roéni koncentrace PM,y dosahuji az 50 ug/m® (dle modelovych vypoétd ATEM —
aktualizace 2006). Organ ochrany ovzdus$i po prostudovani oznameni uvadi, ze
piestoZze je umistovani dal$ich staveb do takovéhoto uUzemi z hlediska zajmu
ochrany ovzdus$i zna¢né problematické, realizaci garazi, které maji fesit deficit PS
stavajicich objektd, je i v tomto tzemi mozné akceptovat.

Hluk:

Dle vyjadieni zpracovatele oznameni (Patrové garaze Roztyly, TomiCkova ulice,
Praha 11 — vypofadani pfipominek, duben 2008) je akusticka studie, véetné vysledkd
méfeni hluku, zpracovana autorizovanou osobou Ing. Jifim Kralickem.
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Doprava v klidu:

Dle vyjadieni zpracovatele oznameni (Patrové garaze Roztyly, Tomickova ulice,
Praha 11 - vyporadani pfipominek, duben 2008) byl soubor staveb T-Mobile a
velkoprodejna OBI podroben procesu EIA vrezimu zdkona & 244/1992 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostredi. V roce 1999 bylo vydano Gzemni rozhodnuti na
,Obchodné& administrativni areal Roztyly.* V dob& vydani Gzemniho rozhodnuti
neplatila vyhlaska hl. m. Prahy €. 26/1999 Sb., OTPP. Pocet PS je tak nedostatecny,
a to jak ve smyslu vypoctu dle vySe uvedené vyhlasky, tak podle skuteéné poptavky.
Stavajici pocet PS v souctu pro administrativni budovu T-Mobile a velkoprodejnu OBI
je nyni deficitni, schazi 383 PS (hodnoceno podle vyhlasky €. 26/1999 Sb. — OTPP).
NavrZzené patrové garaze zahrnuji 360 PS. Realizaci tohoto zaméru by se sniZil

deficit potfebného poctu PS na 23.

Dopravni hapojeni:
Dopravni napojeni z parkovisté a uéelové komunikace na ulici Tomickovu bude
projednano s pfisluSnym odborem dopravy a Policii CR.

Souhrn: UvaZovany zamér je umistovan do katastralniho uzemi Chodov, v misté
stavajiciho parkovisté pro administrativnhi budovu T-Mobile, velkoprodejnu OBI a
centralu OBI, které je znaéné poddimenzované. V soucasne dobé se v prostoru
budouci vystavby nachazi mezi fadami parkovacich stani zahony sadovych Uprav o
celkové ploge 1 575 m?. V dosahu zaméru a jeho moznych vlivll se nenachazi zadné
chranéné uzemi vymezené vramci soustavy NATURA 2000. Hlavnimi
identifikovatelnymi potencialnimi vlivy zaméru na Zivotni prostfedi jsou vlivy
automobilove dopravy vyvolané vystavbou a provozem na kvalitu ovzdusi a na
hlukovou situaci. Realizaci zaméru dojde k ovlivnéni vySe uvedenych slozek
zivotniho prostfedi, avSak jak vyplyva z provedenych hodnoceni, toto ovlivhéni bude
akceptovatelné. Vlivy posuzovaného zaméru na uvedené slozky zivotniho prostredi
se tak promitaji i do akceptovatelného ovlivnéni vefejného zdravi véetné Gnosného
ovlivnéni faktori pohody. Predpokladem je vSak realizace opatieni k prevenci,
vylou€eni, sniZeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivl, ktera jsou popisovana
v oznameni a v podminkach zavéru zjiStovaciho fizeni.

Zavér: ,Patrové garaze Roztyly, Tomickova, Praha 11" napliiuje dikci bodu 10.6,
kategorie I, pfilohy €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonlu (zakon o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona
provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamér bude posuzovan
podle citovaného zakona.

Na zakladé dostupnych podklad(l a informaci dospeél prislusny Gfad k zavéru,
Ze zamer

»,Patrové garaze Roztyly, Tomickova, Praha 11“
nebude posuzovan

podle citovaného zakona, nebot zamér nemiize vyznamné ovlivnit Zivotni prostredi
a vefejné zdravi. Dale je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni,
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popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi navrzenych v oznameni (Ing. Pavel Beran,
Ph.D., inor 2008) a zohlednit vySe citovana vyjadreni.

Zavér zjistovaciho Fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organl statni spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich pfedpisu.
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Ing. arbh‘ Jan Winkler
reditel odboru
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