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ZÁVÌR ZJIŠ•OV AcíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Patrové garáže Roztyly, Tomíèkova, Praha 11

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1 - Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì
nákupních støedisek o celkové výmìøe nad 3000 m2 zastavìné plochy; parkovištì
nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Oznamovatel: UNIMEX GROUP, a.s.
Václavské námìstí 53
11000 Praha 1

Charakter a kapacita zámìru: Cílem pøedloženého zámìru je výstavba garážového
domu skládajícího se ze dvou samostatných objektù (hlavní budova - 3NP,
pøíjezdová budova - 2NP) vzájemnì propojených rampami. Zámìr má být situován
pøi ul. 5. kvìtna. V souèasné dobì je na dotèeném pozemku parkovací plocha pro
obchodní dùm OBI a administrativní budovu T -Mobile. Øešené území pøiléhá
v severní èásti k protihlukovému valu dálnice 01. V západní èásti je administrativní
objekt, na východì je prodejna OBI, v jižní èásti se nachází parkovištì, autobusový
terminál a stanice metra. Dle vyhlášky è. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecných
technických požadavcích na výstavbu v hl. m. Praze (OTPP), jsou stávající parkovací
plochy pro oba výše uvedené objekty (OBI, T -Mobile) znaènì poddimenzovány.
Deficit poètu parkovacích stání èiní 383 parkovacích stání (PS). Navrhovaný objekt
patrových garáží (360 PS) by tento deficit PS snížil na 23 PS. Celková zastavìná
plocha èiní 3 350 m2.

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 11
Chodov

kraj:
obec:
mìstská
katastrál
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Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze è. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad
pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených
územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno Ing. Pavlem Beranem, Ph.D. (únor 2008),
autorizované osoby dle zákona. Dle zpracovatele oznámení lze pøi posouzení všech
v oznámení EIA uvedených aspektù, souvisejících s realizací navrhované stavby, a
za pøedpokladu splnìní opatøení navrhovaných k omezení a minimalizaci negativních
dùsledkù na životní prostøedí konstatovat, že navrhovaná stavba je akceptovatelná
z hlediska vlivù na životní prostøedí a její realizaci je možno doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:

. hlavní mìsto Praha
(vyjádøení è. j. MHMP 184511/2008 ze dne 26.3.2008)

. mìstská èást Praha 11
(vyjádøení è. j. 134/2008/MI ze dne 4. 3. 2008)

. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è. j. J.HK498/31373/08 ze dne 17. 3. 2008)

. Èeská inspekce životního prostøedí
(vyjádøení è. j. ÈIŽP/41/IPP/0803480.001/08/PMP ze dne 29.2.2008)

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è. j. S-MHMP-069262/2008/1/00PNI ze dne 21. 3. 2008).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny
pouze ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné
zdraví nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však
další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí a
které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o
povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) má k pøedloženému oznámení pøipomínky
z hlediska urbanistické koncepce. Konstatuje, že zámìr výstavby patrových garáží
odporuje koncepci rozvoje celého území v okolí stanice metra Roztyly a je v rozporu
s platným Územním plánem sídelního útvaru hl. m. Prahy (ÚPn) ve vztahu k míøe
využití území. Dále HMP uplatnilo pøipomínky z hlediska dopravy, ochrany ovzduší a
z akustického hlediska. S takto pøedloženým zámìrem nesouhlasí a žádá, aby
vznesené pøipomínky byly zaøazeny do závìru zjiš•ovacího øízení a chybìjící údaje
byly eventuelnì doplnìny v dalších fázích projektové pøípravy zámìru.
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Z hlediska urbanistické koncepce se konstatuje, že zámìr je situován do plochy ZOB
(zvláštní obchodní). Území slouží pro maloobchodní a velkoobchodní zaøízení
nadmístního významu. Pro pøedmìtné území je stanoven kód míry využití území
s koeficientem C = 0,5. Sdìluje se, že stanovený koeficient je v ploše ZOB již

v souèasné dobì vyèerpán výstavbou areálu OBI a èástí T -Mobile. Upozoròuje se, že
v souèasnosti bylo navrhovatelem požádáno o zmìnu koeficientu, ale žádost byla
Útvarem rozvoje hl. m. Prahy zamítnuta. Uvádí se, že vzhledem k nedávné výstavbì
výše zmiòovaných objektù muselo být zahrnuto v pøíslušných øízeních o umístìní a
povolení stavby i øešení dopravy v klidu pro stávající stavby.
Závìrem se konstatuje, že zámìr výstavby garáží odporuje koncepci rozvoje celého
území v okolí stanice metra Roztyly a je v rozporu s platným ÚPn ve vztahu k míøe
využití územ í.

Z akustického hlediska se v oznámení postrádá doklad, že mìøení provedla
autorizovaná nebo akreditovaná osoba ve smyslu zákona È. 258/2000 Sb., o ochranì
veøejného zdraví.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP uvádí, že navrhovaný objekt je situován do oblasti
prùmìrných rozptylových podmínek. Konstatuje se, že kvalita ovzduší této oblasti je
znaènì ovlivnìna stávající dopravní zátìží, zejména podél silnice 5. kvìtna, kde již
v souèasnosti dochází k pøekraèování limitù pro koncentrace PM1o a NO2. Vzhledem
ke stávající úrovni zneèištìní a vzhledem k dobré dostupnosti veøejné hromadné
dopravy (a metra) budou tyto garáže pravdìpodobnì sloužit jako odstavná
parkovištì P+R pro návštìvníky z jiných oblastí, a tak budou vytváøet další zdroj
kongesce.
HMP požaduje posoudit možnost snížení poètu PS a zavedení pøípadných
nápravných opatøení pro zlepšení kvality ovzduší pro sousední obytnou zástavbu.
Souèasnì bude nutno doplnit protihluková opatøení spojená s osázením izolaèní
zelenì.

Z dopravního hlediska se postrádá komentáø, proè nebyl potøebný poèet PS
zrealizován pøi výstavbì objektu T -Mobile. Upozoròuje se na nevhodné uspoøádání
napojení z parkovištì a úèelové komunikace na ulici Tomíèkovu v místì jejího
smìrového lomu jižnì od navrhovaných objektù patrových garáží. Vlivem
potencionálního nárùstu zdrojové a cílové individuální automobilové dopravy by bylo
žádoucí nevhodné geometrické uspoøádání pojíždìných ploch v pøedmìtném místì
upravit.

Mìstská èást Praha 11 nemá z hlediska vlivù zámìru na životní prostøedí pøipomínky.
Upozoròuje, že navrhovaný zámìr není v souladu s mírou využití území dle ÚPn a že
v souèasné dobì probíhá u MHMP, odboru územního plánu v této vìci úprava è. U
0644.

Hvqienická stanice hlavního mìsta Prah~ konstatuje, že s pøedloženým zámìrem je
možno souhlasit. HS HMP uplatnila požadavky pro územní øízení, a to doložit
vylouèení možnosti ovlivnìní protilehlé chránìné zástavby odrazem hluku od
konstrukce nového objektu.

Èeská inspekce životního prostøedí nemá k danému zámìru závažné pøipomínky.
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Odbor ochranv orostøedí Maaistrátu hlavního mìsta Prahv (dále jen OOP MHMP)
z hlediska ochrany ovzduší uvádí, že zámìr je navrhován do lokality imisnì
nad limitnì zatížené, a to ve více parametrech (NO2 a pravdìpodobnì i PM10).
Pøestože do takovéhoto území je umís•ování dalších staveb z hlediska zájmù
ochrany ovzduší znaènì problematické (další navyšování dopravy), realizaci garáží,
které mají pouze øešit deficit PS stávajících objektù, je i v tomto území' možné
akceptovat.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených, doplòujících
informací a podle hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze è. 2 k zákonu došel
k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn:
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn pøíslušný úøad konstatuje, že
posouzení souladu s vydanou územnì plánovací dokumentací, s cíli a úkoly
územního plánování a s požadavky zvláštních právních pøedpisù je pøedmìtem øízení
podle stavebního zákona, které provádí stavební úøad. Podle pøíslušného stavebního
úøadu, odboru výstavby Úøadu mìstské èásti Praha 11 leží pøedmìtné pozemky dle
ÚPn v ploše urèené pro funkèní využití "zvláštní - ZOB - velké obchodní komplexy",

která má pro míru využití území stanoven kód "C". Uvádí se, že navrhovatel pro
uvedené pozemky požaduje navýšení míry využití území na kód "E".

Ovzduší:
Souèástí oznámení byla rozptylová studie - RS (Ing. Pulkrábek, øíjen 2007), ze které

vyplývá následující:
. pozaïové zneèištìní ovzduší N02 se v zájmovém území dle zpracovatele

studie pohybuje v hodnotách 41 - 46 j.Jg/m3,
. u prùmìrných roèních koncentrací PM1o pak v hodnotách 36 - 38 j.Jg/m3,

. vliv provozu navrhovaného objektu na okolí bude mírný,

. pøíspìvky k prùmìrným roèním koncentracím N02 i PM1o mají dosahovat

nejvýše 0,18 j.Jg/m3,
. pøíspìvky k max. hodinovým koncentracím N02 mají být cca o 1 øád vyšší,
. nejvyšší pøíspìvky byly vypoèítány v referenèních bodech zvolených na

objektech T -Mobile a OBI.

Orgán ochrany ovzduší konstatuje, že lokalitu je možné charakterizovat prùmìrnými
roèními koncentracemi NO2 pohybujícími se v rozmezí 44 - 49 IJg/m , prùmìrné
roèní koncentrace PM1o dosahují až 50 IJg/m3 (dle modelových výpoètù ATEM -
aktualizace 2006). Orgán ochrany ovzduší po prostudování oznámení uvádí, že
pøestože je umís•ování dalších staveb do takovéhoto území z hlediska zájmù
ochrany ovzduší znaènì problematické, realizaci garáží, které mají øešit deficit PS
stávajících objektù, je i v tomto území možné akceptovat.

Hluk:
Dle vyjádøení zpracovatele oznámení (Patrové garáže Roztyly, Tomíèkova ulice,
Praha 11 - vypoøádání pøipomínek, duben 2008) je akustická studie, vèetnì výsledkù
mìøení hluku, zpracována autorizovanou osobou Ing. Jiøím Králíèkem.
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Doprava v klidu:
Dle vyjádøení zpracovatele oznámení (Patrové garáže Roztyly, Tomíèkova ulice,
Praha 11 - vypoøádání pøipomínek, duben 2008) byl soubor staveb T -Mobile a

velkoprodejna OBI podroben procesu EIA v režimu zákona è. 244/1992 Sb., o
posuzování vlivù na životní prostøedí. V roce 1999 bylo vydáno územní rozhodnutí na
"Obchodnì administrativní areál Roztyly." V dobì vydání územního rozhodnutí
neplatila vyhláška hl. m. Prahy è. 26/1999 Sb., OTPP. Poèet PS je tak nedostateèný,
a to jak ve smyslu výpoètu dle výše uvedené vyhlášky, tak podle skuteèné poptávky.
Stávající poèet PS v souètu pro administrativní budovu T -Mobile a velkoprodejnu OBI
je nyní deficitní, schází 383 PS (hodnoceno podle vyhlášky è. 26/1999 Sb. - OTPP).

Navržené patrové garáže zahrnují 360 PS. Realizací tohoto zámìru by se snížil
deficit potøebného poètu PS na 23.

Dopravní napojení:
Dopravní napojení z parkovištì a úèelové komunikace na ulici Tomíèkovu bude
projednáno s pøíslušným odborem dopravy a Policií ÈR.

Souhrn: Uvažovaný zámìr je umís•ován do katastrálního území Chodov, v místì
stávajícího parkovištì pro administrativní budovu T -Mobile, velkoprodejnu OBI a
centrálu OBI, které je znaènì poddimenzované. V souèasné dobì se v prostoru
budoucí výstavby nachází mezi øadami parkovacích stání záhony sadových úpravo
celkové ploše 1 575 m2. V dosahu zámìru a jeho možných vlivù se nenachází žádné
chránìné území vymezené v rámci soustavy NATURA 2000. Hlavními
identifikovatelnými potenciálními vlivy zámìru na životní prostøedí jsou vlivy
automobilové dopravy vyvolané výstavbou a provozem na kvalitu ovzduší a na
hlukovou situaci. Realizací zámìru dojde k ovlivnìní výše uvedených složek
životního prostøedí, avšak jak vyplývá z provedených hodnocení, toto ovlivnìní bude
akceptovatelné. Vlivy posuzovaného zámìru na uvedené složky životního prostøedí
se tak promítají i do akceptovatelného ovlivnìní veøejného zdraví vèetnì únosného
ovlivnìní faktorù pohody. Pøedpokladem je však realizace opatøení k prevenci,
vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù, která jsou popisována
v oznámení a v podmínkách závìru zjiš•ovacího øízení.

Závìr: "Patrové garáže Roztyly, Tomíèkova, Praha 11" naplòuje dikci bodu 10.6,
kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù
na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Patrové garáže Roztyly, Tomíèkova, Praha 11"

nebude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí
a veøejné zdraví. Dále je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
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popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (Ing. Pavel Beran,
Ph.D., únor 2008) a zohlednit výše citovaná vyjádøení.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.
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