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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Váš dopis ln. SZn.
S-M H M P-O82083/2008/00P NI/EIA/520-2/Be

Vyøizuje/ linka Datum
Ing. Beranová/4443 26.9.2008

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na žívotní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Identifikaèni údaje:

Název: PRAGUE MARINA, fáze II.A, k.ú. Holešovice, Praha 7

Zaøazení zámìru dle zákona: Bod 10.6, kategorie II, pøíloha è. 1
Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních støedisek, o celkové výmìøe 3 000 m~
zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu
pro celou stavbu.

Charakter a kapacita zámìru: Pøedmìtem oznámení je výstavba 5ti bytových domù,
doplnìný administrativní budovou. Souèástí zámìru je výstavba komunikací, parkoviš• a
inženýrských sítí, vèetnì jejich pøeložek. Po realizaci výstavby budou provedeny sadové

úpravy.
Celková plocha území je 19 254 m2, zastavìná plocha 6 100 m2, komunikace a chodníky
4877 m2 zeleò 8277 m2. Zámìr navrhuje 773 parkovacích stání.

Umístìní: Praha
Praha
Praha 7
Holešovice

kraj:
obec:
mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel: PM Riverbank s.r.o.
Jankovcova 1569/2c
170 00 Praha 7
IÈ:27884201

Prùbìh zjiš•ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže
zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou
stanovena v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr
a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na
veøejné zdraví a životní prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný
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správních úøadùúøad pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti
a dotèených územních samosprávných celkù.

dotèených

Oznámení zámìru (únor 2008) bylo zpracováno Ing. Janem Králem, držitelem autorizace dle
zákona, s týmem spolupracovníkù.

Z oznámení vyplývá, že zámìr a pøedpokládaná doprava ani v souètu s pozadím nezpùsobí
pøekraèování imisních limitù zneèiš•ujících látek ve svém okolí. U NO2 a PM1o dojde realizací
zámìru k poklesu emisí z dùvodu poklesu nákladní dopravy. Zneèištìní ovzduší benzenem
(který produkují osobní automobily) nepatrnì vzroste.

Realizace zámìru nemá negativní vliv na hlukovou situaci v øešeném území,
podzemní ani na povrchové vody nebude významný.

vliv na

Stavbou nebude dotèen ZPF ani PUPFL, vliv na horninové prostøedí a nerostné zdroje je
nulový.

Území má malou floristickou hodnotu, z hlediska vlivu na vegetaci jde o zanedbatelný vliv.
Zoologický prùzkum nezjistil biotopy vhodné pro chránìné živoèichy, z hlediska fauny je vliv
nevýznamný. Vlivy na ekosystémy budou zanedbatelné, v zájmovém území nejsou žádné
kvalitní pùvodní ekosystémy.

Z hlediska ochrany pøírody nebude mít navrhovaná stavba negativní vliv na své okolí ani na
chránìné pøírodní objekty ani území.

Realizací stavby nedojde k výrazné zmìnì estetické hodnoty a harmonického mìøítka
krajiny. Dojde k jeho ovlivnìní, avšak vliv bude minimální.

Vliv na obyvatelstvo a veøejné zdraví nebude negativní, budou-Ii dodržena veškerá navržená
opatøení. Vliv varianty realizace zámìru bude takøka shodný s variantou bez realizace
zámìru.

Dopravní situace se realizací zámìru zmìní. Území poloostrova bude napojeno na silnièní
sí• novou køižovatkou. Dojde k poklesu nákladní dopravy a nárùstu osobní dopravy.
Závìrem zpracovatel oznámení konstatuje, že navrhovaná stavba je akceptovatelná
z hlediska vlivù na životní prostøedí a je proto možné realizaci zámìru doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti (viz SZn. S-MHMP-368544/2007/1/00PNI
ze dne 10. 9. 2007).

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è.j. MHMP 206393/2008 ze dne 31.3.2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - centrum

(vyjádøení è.j. C.HK/11267/07 ze dne 29.2.2008)
. Èeská inspekce životního prostøedí, oblastní inspektorát Praha

(vyjádøení è.j. ÈIŽP/41/IPP/0803784.001/08/PMP ze dne 6.3.2008)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu

(vyjádøení è.j. MHMP 103452/2008 ze dne 3. 3. 2008)
. odbor ochrany prostøedí MHMP

(vyjádøení è.j. SZn. S-MHMP-082083/2008/1/00PNI ze dne 8. 4. 2008).

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, IlO 01 Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, III 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz



3

následující pøipomínky a podmínky k realizaci stavbyJednotlivá vyjádøení obsahují

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) v úvodu vyjádøení uvádí, že žádá, aby vznesené
pøipomínky, doporuèení a upozornìní byly zaøazeny do závìru zjiš•ovacího øízení a chybìjící
údaje byly doplnìny v další fázi projektové pøípravy stavby. Dále se uvádí následující

pøipomínky:

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù se uvádí, že celý projekt nezaruèuje
vznik mìstského prostøedí tak, jak by jeho poloha v kompaktní mìstské zástavbì
vyžadovala.

Stanovená maximální míra využití území pøedmìtné lokality dle platného ÚPn, by v tomto
pøípadì nemusela být i naplnìna. Navržené novostavby jsou výškovì pøedimenzované a
vytváøejí hradbu vùèi stávající zástavbì Holešovic, resp. pøekraèují výškovou hladinu
zástavby Holešovického meandru. V pøípadì nábøežní polohy a polohy na èásti poloostrova
(kosy), by se z kompozièního hlediska mìla výška a hustota zástavby smìrem "do øeky"
spíše snižovat.

Z funkèního hlediska je toto využití území v zásadì v souladu s platným ÚPn, ve všeobecnì
smíšeném území žádná z funkcí nemá ale pøesáhnout podíl 60% celkové kapacity.
Pøekroèení tohoto podílu je podmínìno výjimeènì pøípustným funkèním využitím.

Spolu s již realizovanou pøevážnì bytovou výstavbou "Prague Marina fáze I., pøedstavují
kapacitní bytové celky celkem o cca 700 bytech (cca 2000 obyvatel), které vyvolávají
potøebu zajištìní veøejného vybavení, zejména v oblasti pøedškolní a základní školní výchovy
a další mìstotvorné funkce a prostory.

Z akustického hlediska bez pøipomínek.

Z hlediska ochrany ovzduší HMP sdìluje, že se øešené území vìtšinou nachází v údolní
poloze pod hranicí nejèetnìjších teplotních inverzí v Praze a vyznaèuje se zhoršenými
podmínkami pro provìtrávání a tím i zhoršenou kvalitou ovzduší. Studie modelového
zneèištìní Prahy A TEM 2006 poukazuje na možnost pøekraèování stanovených limitù pro
koncentrace škodlivin NO2 a PM1o, zejména podél ulice Komunardù a jejího okolí.

Z provedené rozptylové studie vyplývá, že vlivem navržené výstavby dojde k zvýšení emisí
škodlivin do ovzduší, ale pøedpokládá, že dojde k poklesu intenzity nákladní dopravy
v souvislosti se zrušením èásti pøístavu.

V rozporu se závìrem, který je uvedený v rozptylové studii, je nutno konstatovat, že v daném
území již v souèasnosti dochází k pøekraèování limitù pro koncentrace škodlivin NO2 a PM1o
a emise z dopravní obsluhy pro vysoký poèet garážových míst navržené zástavby budou
imisní situaci dále zhoršovat. Pro zlepšení kvality ovzduší v daném území je nutno
požadovat co nejširší výstavbu ochranné zelenì.

Z hlediska mìstské zelenì byl pro pøedmìtné území proveden dendrologický prùzkum,
projekt sadových úprav chybí. Podrobnì je zpracované hodnocení vlivu zámìru na krajinný
ráz. Z hlediska mìstské zelenì lze se zámìrem souhlasit.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se plocha urèená k realizaci zámìru nachází v ochranné
zónì nadregionálního biokoridoru územního systému ekologické stability (ÚSES), vázaného
na øeku Vltavu a èást její nivy. Vzhledem k tomu, že se zde dnes nenacházejí žádné
biologicky hodnotné ekosystémy, není tento fakt limitujícím faktorem pro výstavbu. Pro
vytvoøení pozvolného pøechodu mezi Vltavou a zástavbou Holešovic by bylo vhodné snížení
výšky budov oznaèených písmeny C, D, resp. E a v další fázi pak budovy Office A.
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Pøi výsadbách døevin v bøehové partii Vltavy (na
doporuèuje vycházet z autochtonních taxonù.

hranici zmínìného biokoridoru) se

Proti navržené likvidaci zelenì nejsou výhrady
sadovými úpravami.

Kácení bude kompenzováno novými

Z hlediska ochrany ZPF je uvedený zámìr v souladu s platným ÚPn a neznamer:lá žádný
negativní vliv.

Z geologického hlediska HMP požaduje do dalšího stupnì zhodnocení radonového indexu
lokality.

Z hlediska hospodaøení s odpady HMP uvádí, že se do podmínek zjiš•ovacího øízení
požaduje zaøadit požadavek na provedení inženýrsko-geologického prùzkumu, který provìøí
potenciální kontaminaci horninového prostøedí a podzemních vod a následnì stanoví
pøípadné sanaèní rámce.

Z dopravního hlediska HMP se uvádí:
Navržená nová zástavba spolu se zmínìnou další etapou výstavby na pøístavní kose vyvolá
velký rozsah indukované osobní dopravy. Je proto tøeba doložit kapacitní posouzení
køižovatky Libeòský most - Jankovcova - Dìlnická.

Navržená nová zástavba intenzivnì využívá kontaktní území podél øeky i u pøístavního
bazénu. S ohledem na výjimeènost lokality je tøeba podél øeky založit kvalitní promenádní
komunikaci pro pìší a cyklisty s doprovodnou zelení, která by obyvatelùm mìsta (zejména
Holešovic) ve spádovém území nabídla pøitažlivou možnost využívat pøírodní potenciál podél
øeky ke krátkodobé rekreaci a procházkám až ke hrotu pøístavní kosy v místì zaústìní
holešovického pøístavního bazénu do koryta Vltavy. Upozoròuje se, že rozsáhlé území
spádové oblasti Holešovic se stávající zástavbou vykazuje znaèný nedostatek míst pro
krátkodobou rekreaci v docházkové vzdálenosti. Lze proto pøedpokládat, že území pøístavní
kosy a pøedevším nábøežní pìší trasa bude pro veøejnost z uvedených dùvodù vyhledávaná.
Pøístup k øece by mìl být zajištìn pro pìší i od ul. Jankovcovy.

Upozoròuje se, že v širším spádovém území Holešovic se do výhledu na základì
zpracovávaného regulaèního plánu pøedpokládá úprava uspoøádání sbìrného
komunikaèního skeletu Holešovic, se kterou je spojeno zvýšení dopravního významu ul.
Jankovcovy.

Pro vìtší pøehlednost se doporuèuje bilanèní výpoèet nárokù na dopravu v klidu uvádìt
v kapitole 8.11.4 oznámení (Nároky na dopravní a jinou infrastrukturu).

Navrhovaná komunikace k nové zástavbì z ul. Jankovcovy je vedena dle doložené grafické
pøílohy (napø. výkres pro výpoèet koeficientu zelenì (KZ) oznámení) zèásti pøes funkèní
plochy OP - pøístavy a pøístavištì, plavební komory. Pøes tuto funkèní plochu mohou být dle
platného ÚPn hl. m. Prahy vedeny pouze komunikace úèelové sloužící stavbám a zaøízením
uspokojujícím potøeby území vymezeného danou funkcí.

Z hlediska zásobování teplem se upozoròuje k návrhu vedení horkovodní (HV) pøípojky pro
areál Prague Marina, že její trasa není z èásti v souladu s platným Územním plánem.
Vzhledem k umístìní HV pøípojky v plochách umožòujících vedení tepelných sítí (v pøípadì
funkèní plochy ZMK jde o výjimeènou pøípustnost) lze navrženou trasu akceptovat.

Z hlediska zásobování vodou, z hlediska odkanalizování a vodních tokù,
zásobování zemním plynem a elektrickou energií bez zásadních pøipomínek.

z hlediska
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Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy, poboèka Praha - sever uvádí, že považuje

zámìr za akceptovatelný a nepovažuje za nutné podrobit jej dalšímu posuzování podle
zákona.

Èeská inspekce životniho prostøedí (dále jen ÈlžP) upozoròuje na urèité formáln
nedostatky a povinnosti v oznámení z hlediska odpadového hospodáøství.

Z hlediska ochrany ovzduší nemá k pøedložené zmìnì zámìru žádné pøipomínky

Z hlediska ochrany pøírody se upozoròuje, že k zásahu do VKP je potøeba povolení vydané
pøíslušným orgánem ochrany pøírody. Dále se žádá o kompenzaci ekologické újmy, která
bude øešena v procesu stavebního povolení spoleènì s kácením døevin rostoucích mimo les
a náhradní výsadbou, vèetnì následné péèe.
Dále se konstatuje, že není uvedeno, zda nìkteré druhy ptákù v pøedmìtném území též
hnízdí, což je pravdìpodobné. Vzhledem k tomu se upozoròuje, že zásah do pøirozeného
prostøedí volnì žijících ptákù a pøípadnì do jejich pøirozeného vývoje, vzhledem k možnému
hnízdìní nìkterých druhù je dle § 5a zákona è. 114/1992 Sb. zakázán. Pro umožnìní
pøíslušného zásahu je tøeba získat výjimku dle zákona è. 114/1992 Sb. od pøíslušných

orgánù ochrany pøírody.

Oddìlení ochrany vod ÈIŽP požaduje doplnit, na kterou ÈOV budou odvádìny splaškové
vody. Pøipojení na stávající kanalizaci musí být projednáno se správcem a provozovatelem
této kanalizace s ohledem na kapacitu ÈOV. V pøípadì, že budou pøevedeny na ÚÈOV, je
tøeba zhodnotit vliv nárùstu objemu odpadních vod na funkci ÚÈOV, která byla budována
v 60. letech a má provozní i technické problémy.

ÈIŽP 01 Praha požaduje zohlednìní pøipomínek v další fázi hodnocení daného zámìru
podle zákona È. 100/2001 Sb.

Odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu MHMP uvádí požadavky na další
stupnì pøípravy zámìru a upozoròuje na nutnost umožnit provedení záchranného

archeologického výzkumu.

Odbor ochrany prostøedí MHMP (dále jen OOP MHMP) má následující pøipomínky
k pøedloženému oznámení.

Z hlediska nakládání s odpady má formální upozornìní.

Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že posouzení vlivu fáze výstavby na ovzduší není
v pøedloženém oznámení zpracováno. Bylo konstatováno, že zemina vytìžená v rámci
zemních prací (cca 66 000 t) má být odvážena lodìmi.
K pøedložené rozptylové studii (RS) má orgán ochrany ovzduší pøipomínku týkající se
porovnání vypoèítaných pøíspìvkù k imisním koncentracím NO2, PM1o i benzenu v èástech
4.3., 4.4. a 4.5. RS s imisními limity. Konstatování, že vypoèítané pøíspìvky (bez uvažování
pozaïových hodnot) nepøekroèí imisní limit, nemá pro hodnocení, zda provozem
navrhovaného zámìru nedojde k pøekraèování imisních limitù, vùbec žádnou vypovídací
hodnotu (i malý pøíspìvek v øádu nìkolika procent imisního limitu mùže vést k jeho

pøekroèní).
Další a zásadnìjší výhradu má orgán ochrany ovzduší k výsledkùm modelových výpoètù,
které sloužily jako podklad pro posouzení vlivu provozu zámìru na ovzduší v zájmovém
území. Pøi porovnání nejvyšší vypoèítané hodnoty pøíspìvku k prùmìrným roèním
koncentracím NO2, která èiní 0,9 j.Jg/m3 (obdobný výsledek pro obì uvažované varianty),
s výsledky modelových výpoètù, které byly prezentovány v rámci oznámení zámìru fáze \.B
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PRAGUE MARINA (PM) (pøíspìvky k prùmìrným roèním koncentracím NO2 èinily
24,5 ~g/m3, a to rovnìž pøi uvažování provozu celého komplexu budov PM a
koncentrovaných funkcí pøístavu), se vypoèítané hodnoty liší o témìø dva øády. Takový
rozptyl vypoèítaných hodnot z témìø stejných èinností se jeví jako zarážející. Rovnìž
z celkového imisního zatížení lokality u zneèiš•ující látky NO2, které dosahuje u prùmìrných
roèních koncentrací 25 - 32 ~g/m3, není na první pohled reálné, aby imisní koncentrace
z celkové dopravy v území èinily pouze 1 % (obvykle je na takovém typu území, v Praze
pøedpokládán vliv dopravy okolo 30 %, na významnìji zatížených komunikacích v ulièních
koridorech i podstatnì více). Z tìchto dùvodù považuje orgán ochrany ovzduší vypoèítané
hodnoty pøíspìvkù k imisním koncentracím NO2 za podhodnocené (a to i s pøihlédnutím ke
skuteènosti, že se jedná o modelový výpoèet, který se mùže od reality ponìkud lišit).
Dále pak není vysvìtleno, proè bylo posouzení vlivu zámìru na ovzduší provádìno ve
výhledu k roku 2015, když posuzovaná etapa PM má být dokonèena v roce 2010 a celý
komplex budov PM pak v roce 2011. Jak je zdejšímu úøadu známo z jiných projektù, rozdíl
v emisních tocích z liniových zdrojù mezi roky 2010 a 2015 je velmi významný a tedy i imisní
dopady mohou být znaènì vyšší.
Orgán ochrany ovzduší považuje uvedené nedostatky v rozptylové studii i následném
posouzení vlivu zámìru na ovzduší za významné a požaduje proto objasnit rozpory ve
výsledcích modelových výpoètù a pøepracovat nebo doplnit rozptylovou studii ve smyslu
výše uvedeného, pøièemž dùležitý je obsah doplnìní, nikoli jeho forma. Jedná se zejména o
reálné zhodnocení v1ivu dopravy na imisní situaci v daném území (posouzení by mìlo být
provedeno k roku uvedení komplexu budov PM do provozu), dále pak o posouzení vlivu
výstavby zámìru zejména na bytovou zástavbu v okolí, které doposud nebylo provedeno
vùbec.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny OOP MHMP uvádí, že oznámení obsahuje výpoèty
koeficientù zelenì (KZ) v jednotlivých fázích vývoje zájmového území (èasové hledisko), viz
tabulky str.13-19 a výkresy pro výpoèet KZ. Orgán ochrany pøírody upøednostòuje vždy
variantu, která je nebo bude v souladu s ÚPn SÚ HMP, tj. jedná se o variantu na str.15 a 19,
KZ odpovídá požadovanému (KZ=0,4). Ve variantách viz str.17, 18 a 19 zasahuje èást
objektu Office A do ZMK, a ve variantì viz str.19 je zohlednìna fáze II B (objekt Office B),
která není pøedmìtem oznámení. Zvláštì chránìné druhy rostlin a živoèichù nejsou
v zájmovém území pøítomny, viz str. 75 - 79 a 83 - 84. Dojde ke kácení døevin (cca 20 ks),
nìkteré døeviny zùstanou zachovány, viz dendrologický prùzkum (samostatná pøíloha).
Ovlivnìní toku Vltavy Uako významného krajinného prvku) odvodem deš•ových srážek se
jeví jako zanedbatelné, viz str.66. Oznámení se zabývá vlivem stavby na krajinu (str.73-75,
84-89, studie è.6 a 3D modely-grafická èást), vyhodnocení je postaèující.
Oznámení postihuje dle orgánu ochrany pøírody všechny významné aspekty sledované
z pohledu zákona è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, a k jeho
zpracování nejsou pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod se upozoròuje na urèité formální povinnosti pro stavby v záplavovém
území a upozoròuje se, že není zøejmé, jestli jsou tyto požadavky splnìny.
V pøedložených situacích není vyznaèen prùbìh stanovené aktivní zóny záplavového území.
Srovnáním mapy se stanovenými aktivními zónami záplavového území s pøedloženou situací
øešeného území dospìl COP MHMP k závìru, že objekty C, D, E a Office A zasahují do
stanovené aktivní zóny. V souladu s ust. § 67 odst. 1 zákona è. 254/2001 Sb., o vodách a o
zmìnì nìkterých zákonù (vodní zákon), ve znìní pozdìjších zmìn a doplòkù se v aktivní
zónì záplavových území nesmí umís•ovat, povolovat ani provádìt stavby s výjimkou
vodních dìl, jimiž se upravuje vodní tok, pøevádìjí povodòové prùtoky, provádìjí opatøení na
ochranu pøed povodnìmi nebo která jinak souvisejí s vodním tokem nebo jimiž se zlepšují
od tokové pomìry, staveb pro jímání vod, odvádìní odpadních vod a odvádìní srážkových
vod a dále nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury, zøizování konstrukcí
chmelnic, jsou-Ii zøizovány v záplavovém území v katastrálních územích vymezených podle
zákona è. 97/1996 Sb., O ochranì chmele, ve znìní pozdìjších pøedpisù, za podmínky, že
souèasnì budou provedena taková opatøení, že bude minimalizován vliv na povodòové
prùtoky. Aby tedy mohl být pøedložený zámìr v tomto území realizován, muselo by se jednat
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pouze o tyto výjimeèné stavby uvedené v ust. § 67 odst. 1 vodního zákona.
Protože navrhovaná výstavba není v souladu s požadavky vodního zákona, nesouhlasí
vodoprávní úøad s realizací zámìru v této podobì.
K dalšímu posuzování požaduje detailní popis øešení protipovodòové ochrany v zájmovém
území, vyznaèení prùbìhu aktivní zóny do situaèních výkresù a vyznaèení prùbìhu linie
protipovodòové ochrany dle územního plánu.

Z hlediska zemìdìlského pùdního fondu, lesù a lesního hospodáøství a z hlediska myslivosti
bez pøipomínek.

Pøíslušný úøad po prostudování oznámení a pøipomínek k nìmu uplatnìných požádal
zástupce oznamovatele a zpracovatele oznámení o poskytnutí doplòujících informací
k zámìru ještì pøed vydáním závìru zjiš•ovacího øízení.

z vyjádøení k oznámeníDoplòující informace se týkaly jednotlivých pøipomínek
posuzovaného zámìru a vyplývají z nich následující skuteènosti:

. Urbanistická koncepce
Zástavba je navržena na ploše urèené zmìnou územního plánu pro funkci SV s kódem H.
Hodnota kódu míry využití území (2,2) umožòuje realizovat na vymezené ploše celkem cca
80000 m2 HPP - plocha funkce 37216 m2 x 2,2 = 81 875 m2 HPP. Pro úèely oznámení
(EIA) byla navržena zástavba bytových domù, která pøedstavuje kapacitu 42 - 45000 m2
HPP. Zùstatek kapacity byla jednak stávající zástavba, èást realizované fáze I a uvažované
administrativní budovy u Libeòského mostu. Základním konceptem navržené studie bylo
ponechání prostoru objektu Autovars jako volné pa rkové plochy uprostøed zástavby. Tento
koncept vede k tomu, že pøípustné kapacity HPP jsou umístìné ve vyšších objektech po
obvodì øešeného území s ponechaným volným prostorem (Autovars) uprostøed zástavby.

Jak sdìlil oznamovatel, po celé øadì jednání o výškové koncepci navržené zástavby je
koneèný návrh bytových domù z iniciativy investora zmenšen oproti pùvodnímu návrhu
v oznámení na celkovou kapacitu cca 36000 m2 HPP (pùvodnì 45 000 m2). Toto zmenšení
pøináší i jiné výškové uspoøádání skupiny obytných domù. Dva vnitøní domy jsou vysoké 11
nadzemních podlaží a nepøekraèují kótu 226 m n.m. Bpv. Tøi domy na bøehu Vltavy jsou
rovnìž snížené na koneèný poèet 9 nadzemních podlaží a nepøekraèují kótu 220 m n.m.
Bpv. Tímto øeší investor požadavek na výšky a klesání k Vltavì.

K urbanistickému hledisku, regulativùm ÚPn hl. m. Prahy, požadavkùm na koordinaci staveb
v území a dopravní øešení pøíslušný úøad konstatuje, že posouzení souladu s vydanou
územnì plánovací dokumentací, s cíly a úkoly územního plánování, koordinace zmìn
v území, výstavby a jiných èinností ovlivòujících rozvoj území, posouzení souladu
s požadavky na veøejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s požadavky zvláštních
právních pøedpisù je pøedmìtem øízení podle stavebního zákona, které provádí stavební
úøad.

. Doprava
V návrhu zástavby je vedena pìší komunikace podél Vltavy na kótì cca + 1,0 - 1,5 m nad
hladinou Vltavy. Tato komunikace je urèena výhradnì pro pìší a cyklisty. Jde o komunikaci
první etapy výstavby, založení nové komunikace - jejíž význam bude naplnìn po dokonèení
realizace celého projektu výstavby na kose Holešovického pøístavu. Tato komunikace
navazuje na parkovou úpravu prostoru kolem objektu spoleènosti Lighthouse pøed
Libeòským mostem. Komunikace je doprovázena navrženými úpravami zelenì prolínající se
se stavebními prvky individuální protipovodòové ochrany.

Na ploše OP - pøístavy, pøístavištì a plavební komory - je vedena pøístupová komunikace

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236007074

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1
E-mail: oop@cityofprague.cz



8
jednak do obytné skupiny a dále na zbývající èást kosy Holešovického pøístavu. Pøíjezdová
komunikace je rozdìlena na dvì výškovì oddìlené úrovnì. Vyšší úroveò - rampa - je
souèástí individuální protipovodòové ochrany, nižší èást komunikace je integrální souèástí
plochy lodního výtahu. Vzájemnì jsou tyto komunikace propojené v prostoru kosy
Holešovického pøístavu. Tuto skupinu komunikací lze považovat za úèelové komunikace
sloužící jednak obytnému souboru a stejným dílem i pøístavu a jeho vybavení.

Ochrana ovzduší.
V rámci zpracovaného oznámení byla vypracována rozptylová studie (RS) pro emise
zneèiš•ujících látek z dopravy, zpracovaná RNDr. Janem Maòákem v srpnu 2007. Výpoèet
byl proveden pro stav v r. 2015 ve 2 variantách programem SYMOS 97, verze 2003,
upravenou podle nových postupù zohledòujících požadavky nové legislativy týkající se
ochrany ovzduší.

Na základì výhrad orgánu ochrany ovzduší ke zpracování rozptylové studie, pøedložené
jako souèást oznámení EIA, byla tato doplnìna o následující údaje:

. rozdíl imisních koncentrací pøed zprovoznìním 2. fáze PRAGUE MARINA (PM) a po
její realizaci (po zprovoznìní 2. fáze PM má následnì dojít k vy tìsnìní èásti funkcí
holešovického pøístavu z tzv. kosy do jeho severní èásti, což má vést k poklesu
intenzit nákladní dopravy v tìchto místech);

. vliv výstavby fáze 2 PM na ovzduší v okolí (uvažován byl pouze vliv staveništní
dopravy, bez sekundární prašnosti);

. pøíspìvky ke zneèištìní ovzduší lokality vlivem provozu fází 1 - 3 PM;

. celkové zneèištìní lokality po zprovoznìní fáze 1 - 3 PM pøi zapracování imisního
pozadí (dle ATEM 2006).

Pro výpoèet emisí z dopravy byl zvolen výpoètový rok 2015, zneèištìní území ve výhledu
k roku 2011 (dokonèení PM) bylo v pøedloženém materiálu pouze komentováno. Pozaïové
zneèištìní lokality bylo uvažováno dle modelových výpoètù ATEM (aktualizace 2006).

Z výsledkù modelových výpoètù vyplývá, že po zprovoznìní fáze 2 PM dojde v èásti
sledovaného území k nepatrnému poklesu koncentrací NO2 související s poklesem intenzit
nákladní dopravy v této lokalitì (u prùmìrných roèních koncentrací se jedná o pokles v øádu
desetin až setin ~g/m3), ve zbývající èásti území je oèekáván velmi mírný nárùst vlivem
osobní dopravy vyvolané provozem PM. Ani pøi uvažování pozaïového zneèištìní ovzduší
v zájmovém území není v pøedmìtné lokalitì oèekáváno pøekroèení imisních limitù
zneèiš•ujících látek (NO2, benzen, prùmìrné roèní koncentrace PM1o).

Pøíspìvky k imisním koncentracím zneèiš•ujících látek vlivem provozu fází 1 - 3 PM mají být

dle výsledkù modelových výpoètù velmi malé (u prùmìrných roèních koncentrací NO2 se
jedná o pøíspìvky v øádu setin ~g/m3 - pouze o vliv vyvolané dopravy).

Bìhem výstavby 2. fáze PM byly nejvyšší pøíspìvky k hod. koncentracím NO2 stanoveny
pøímo v prostoru stavby, a to 25 ~g/m3. Rovnìž nejvyšší denní koncentrace PM1o jsou
oèekávány pøímo v prostoru stavby a mají dosahovat 5 - 6,5 ~g/m3. U obytné zástavby

v Holešovicích jsou oèekávány nejvyšší denní koncentrace PM1o v hodnotách okolo 1 ~g/m3.

Stanovisko OOP MHMP:
Po prostudování pøedloženého doplnìní orgán ochrany ovzduší souhlasí s názorem
zpracovatele rozptylové studie, že vliv provozu zámìru, a to jak samotné fáze 2 PM, tak i
fází 1 - 3 PM na ovzduší v okolí nebude významný a nepovede k pøekraèování imisních
limitù zneèiš•ujících látek ve svém okolí (NO2, benzen, prùmìrné roèní koncentrace PM1o,
denní koncentrace PM1o nebyly hodnoceny).
Výhrady OOP MHMP týkající vypoèítaných hodnot imisních koncentrací z celkové dopravy
v hodnoceném území - dle názoru OOP MHMP velmi nízkých (prùmìrné roèní koncentrace

NO2 z celkové dopravy v hodnoceném území mají dosahovat nejvýše 0,9 ~g/m3), byly se
zpracovatelem rozptylové studie projednány na ústním jednání. Jelikož zpracovatel .RS trvá
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na výsledcích svého hodnocení, orgán ochrany ovzduší po dùkladném zvážení
celého problému došel k závìru, že pro hodnocení vlivu zámìru na ovzduší bude vypoèítané
hodnoty imisních koncentrací z celkové dopravy v zájmovém území považovat pouze za
informativní.

Další výhradu OOP MHMP, tedy že pro výpoèet emisí z dopravních zdrojù byl uvažován
výpoètový rok 2015 (nikoli rok dokonèení areálu PM, tedy 2011) zpracovatel r9zptylové
studie komentoval tak, že v provedeném výpoètu je pokles imisí v dùsledku snížení objemu
nákladní dopravy vázané na pøístavní funkce nižší oproti hodnotám, u kterých by byly
uvažovány emisní parametry vozidel k roku 2011 (u nákladních vozidel je pøedpokládáno
významné snížení emisních faktorù v období 2010 - 2015). Jelikož pro výpoèet celkového
zneèištìní ovzduší v øešeném území (pro porovnání s imisními limity) byly jako pozaïové
hodnoty uvažovány výsledky modelového hodnocení ATEM (aktualizace 2006), tedy
hodnoty vyšší, než pøedpoklad k roku 2011 (dokonèení PM), je možné pøedložené
hodnocení vlivu zámìru na ovzduší akceptovat a to i s pøihlédnutím k výše uvedeným

výhradám.
Pøedložený doplnìk obsahuje dále nìkteré formální nedostatky. Jedná se o chybu
v komentáøi k celkovému zneèištìní lokality, kde je pravdìpodobnì chybnì uveden komentáø
ke 2. etapì PM, zatímco v tabulce, ke které je komentáø vázán, jsou uvedeny pøíspìvky etap
1 - 3. Další nesrovnalost se týká mapových pøíloh, kde v pøílohách 2, 3 a 6, 7 jsou
znázornìny rozdíly imisních koncentrací pøed fází 2 a 3 PM a po realizaci fází 2 a 3 PM,
zatímco v textu je v celém materiálu komentován rozdíl pøed a po realizaci pouze etapy 2
PM.

Orgán ochrany ovzduší po dùkladném zvážení všech problémových míst hodnocení zámìru
na ovzduší však vzhledem k jeho oèekávanému pomìrnì mírnému vlivu na ovzduší
nepovažuje další, podrobnìjší èi v nìkterých parametrech pøepracované hodnocení vlivu na
ovzduší za úèelné. V projektové dokumentaci k dalšímu stupni pøípravy stavby však
požaduje na základì detailnìjších poznatkù fáze realizace zámìru provést z hlediska
ochrany ovzduší nové vyhodnocení vlivù realizace stavby na ovzduší, a to vèetnì návrhu
opatøení ke snížení negativních vlivù výstavby na okolí (provedené hodnocení na základì
výpoètu emisí pouze z dopravních zdrojù bez zapracování sekundární prašnosti nemá dle
názoru orgánu ochrany ovzduší dostateènou vypovídací hodnotu).~

. Ochrana pøírody a krajiny
Navrhovaná zástavba leží v údolní nivì Vltavy, v blízkosti øeky (VKP ze zákona). Podle
výsledkù "Posouzení vlivu navrhované zástavby na krajinný ráz dle ustanovení § 12 zákona
114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny" je vliv navrhované zástavby na VKP minimální až
slabý.
Podle zákona è.114/1992 Sb. bude k zásahu do VKP zažádáno o povolení u pøíslušného
orgánu ochrany pøírody.

Eøipomínka k øešení zelenì
Projekt zástavby je navržen v lokalitì urèené územním plánem hl. m. Prahy k individuální
ochranì pøed povodnìmi realizované investorem. Návrh stavby na nebezpeèí povodní
reaguje návrhem protipovodòových opatøení koncipovaných jako "podzemní" garáže
zvyšující úroveò pøízemí a terénních úprav obytného souboru na kótu 189,00 m n.m., tedy
bezpeènou úroveò. Tento návrh však znamená, že dojde k pøekrytí stávajícího terénu
stavbou garáží. Stávající zeleò bude z velké èásti likvidovaná. Z bilancí ploch zelenì
v navrhovaném projektù vyplývá, že je plnìn požadovaný koeficient zelenì v hodnotì 0,4
pro funkèní plochu SV s kódem míry využití území v hodnotì 2,2.

V návrhu zelenì je ponechán pomìrnì velký pás zelenì na rostlém terénu na pobøeží
Vltavy. V tomto páse se navrhuje kromì jiného realizovat kompenzaci zrušené zelenì. Pro
stupeò dokumentace pro územní øízení je zpracovaná samostatná pøíloha: "Koncepce
zelenì na øešeném území".
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Návrh zelenì na území vlastní stavby a pøípadné další kompenzace ekologické újmy
budou øešené ve stupni dokumentace pro stavební povolení, a to také na základì závìrù
z územního øízení.

Pøipomínka k hnízdìní ptákù
Oznámení, konkrétnì pøiložená studie È. 4 "Biologický prùzkum" zpracovaná RNDr.
Miroslavem Honcù uvádí, že zjištìní ptáci nad územím pøeletují, èást jich pøíležitostnì
zaletuje za potravou. Hnízdící ptáci nebyli zaznamenáni.

. Ochrana vod
Oznamovatel pøíslušnému úøadu pøedal jako doplòující informaci "Hydrotechnické posouzení
modifikované linie protipovodòové ochrany (PPO) projektu Prague Marina pøi souèasném
stavu Rohanského ostrova" z kvìtna 2008. Cílem této studie bylo prokázat, že nový návrh
linie individuálních protipovodòových opatøení projektu, jež je v nìkterých detailech mírnì
pozmìnìn oproti linii, zakotvené v souèasném Územním plánu hl. m. Prahy (ÚPn), nezhorší
odtokové pomìry v oblasti. Tento požadavek je akcentován pravdìpodobným odložením
zprùtoènìní náspu Libeòského mostu, potažmo celé jeho rekonstrukce, což znamená
s velkou pravdìpodobností zároveò ponechání terénu Rohanského ostrova v souèasném
stavu. Ovìøení této konfigurace terénu a porovnání vlivu zmìny linie protipovodòových
opatøení si vyžádal správce toku, Povodí Vltavy s.p., jako simulaci nejnepøíznivìjšího a
zároveò nejpravdìpodobnìjšího výhledového stavu.

Z porovnání výsledkù obou simulací lze dle studie vyvodit následující závìry:
Pøi simulaci zmìny linie PPO PRAGUE MARINA dle souèasného projektu dojde ke snížení
hladiny v úseku nad vjezdem do pøístavu Holešovice o cca 2 - 4 cm, které se propaguje až
pod Helmovský jez, by• minimálním rozdílem (1 - 2 cm). Tento jev je zpùsoben výraznì

kratším chránìným úsekem na poloostrovì mezi øekou a bazénem pøístavu Holešovice, než
bylo plánováno v ÚPn. Tím øeka dostane možnost døíve pøesunout èást prùtoku pøes
poloostrov do bazénu pøístavu, což zase naopak zpùsobí zvýšení hladiny v bazénu pøístavu
cca o 6 cm.
Rovnìž u rychlosti proudu lze vypozorovat podobný trend - v profilu konce chránìného

úseku poloostrova se v porovnání s variantou dle územního plánu rychlosti v korytì øeky
v dùsledku odvedení èásti prùtoku pøes špièku poloostrova do bazénu pøístavu sníží (max. o
cca 0,25 mis), v pøístavním bazénu se naopak v oblasti vjezdu rychlosti zhruba o tutéž
hodnotu zvýší.
Z výše uvedených faktù vyplývá, že linie individuální protipovodòové ochrany dle
souèasného projektu nemá z hydraulického hlediska negativní vliv na odtokové pomìry
v oblasti, naopak v dùsledku výše popsaných odlišností dojde k celkovému zlepšení oproti
linii, se kterou poèítal ÚPn.
Rozdíl výšky hladiny a její prùbìh vose toku jsou patrné z dodaného podélného profilu, kde
je pro informaci uveden i profil tohoto úseku z 20 povodòového modelu Prahy 2006, oproti
kterému je patrné vzdutí hladiny nad Rohanským ostrovem, zpùsobené vypuštìním jeho
úpravy a zprùtoènìní náspu Libeòského mostu.
Dále byly pøíslušnému úøadu pøedloženy grafické pøílohy, z kterých si lze udìlat obrázek o
ovlivnìní hladin.

Podmínkou kladného projednání zámìru s Povodím Vltavy, s.p. byla skuteènost, že dùm
oznaèený "E", lokalizovaný na bøehu Vltavy, bude v suterénní èásti oddálen od toku Vltavy a
pøesahující hmota domu bude podepøena soustavou svislých podpìr.
Pro doložení této skuteènosti pøedložil oznamovatel k tomuto sdìlení jako pøílohy situaci, øez
a pohledy na dùm "E", kde je zobrazeno schválené øešení požadované Povodím Vltavy.
Situace v pøíloze zobrazuje poslední stav návrhu. V detailu se drobnì odlišuje od situace
pøedané k posuzovanému zámìru, a to zejména ve vytvoøení veøejného prostoru v místì
okružní køižovatky. Vytvoøení veøejného prostoru je umožnìno vypuštìním støední vjezdové
rampy do podzemních garáží.
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Další pøílohou, pøedloženou oznamovatelem jako doplòující informace, je stanovisko
Povodí Vltavy, s.p. (zn. 2008/34855/263 ze dne 18.9.2008), dle kterého správce povodí
považuje zámìr za možný a souhlasí s ním za pøedpokladu splnìní ve stanovisku
uvedených podmínek.
Na základì vedených jednání a pøedložení dílèích úprav projektu na základì podmínek OOP
MHMP a požadavkù Povodí Vltavy, s.po, OOP MHMP jako vodoprávní úøad souhlasí se
zámìrem PRAGUE MARINA fáze II., k. ú. Holešovice, Praha 7, za pøedpokladu 'dodržení
následujících podmínek:
1) Stavby bytových domù budou umístìny mimo stanovenou aktivní zónu záplavového
území, nebo budou svým uspoøádáním uzpùsobeny tak, aby v prùtoèném profilu nezpùsobily
pøekážku vodnímu proudu pøi prùchodu povodnì.
2) Nesoulad zámìru s platným územním plánem bude vyøešen v rámci další projektové
pøípravy a dalšího projednávání zámìru.
3) V prùbìhu dalšího projednávání bude detailnì doøešeno napojení individuální pro na
pro zajiš•ovanou mìstem.

ÈIŽP požadoval ve svém vyjádøení doplnit informaci, na kterou ÈOV budou odvádìny
splaškové vody, a zhodnotit, zda nárùst objemu splaškù neovlivní funkci ÚÈOV.
Ve vyjádøení è. 3 (zn. 5975/07/2/02 ze dne 21.9.2007), které je souèástí pøíloh oznámení,
firma PVS, a.s. uvádí, že "nepøedpokládá, že by pøedložený zámìr významnìji ovlivnil èistící
proces a stávající kvalitu vyèištìných odpadních vod vypouštìných z ÚÈOV Praha".

Shrnutí:
Na základì obdržených podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru, že v prùbìhu
zjiš•ovacího øízení byly identifikovány vlivy zmìny zámìru na životní prostøedí a veøejné
zdraví. Pøi aplikaci opatøení k prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù..
které jsou podrobnì rozvedeny v oznámení a které vyplývají z provedeného zjiš•ovacího
øízení lze konstatovat, že realizace zámìru i s návrhem zmìny zámìru je z hlediska vlivù na
životní prostøedí a veøejné zdraví akceptovatelná.

V prùbìhu zjiš•ovacího øízení byly uplatnìny pøipomínky, které nezakládají dùvod k tomu,
aby bylo nutné pøistoupit ke zpracování dokumentace ve smyslu § 8 zákona. Vznesené
pøipomínky jsou øešitelné v návazných správních øízeních a mìly by být posouzeny
pøíslušnými dotèenými správními úøady. Z tohoto dùvodu pøedává pøíslušný úøad s tímto
závìrem zjiš•ovacího øízení kopie vyjádøení oznamovateli zámìru.

Závìr:
Zámìr "PRAGUE MARINA, fáze II.A, k.ú. Holešovice, Praha 7" naplòuje dikci bodu 10.6,
kategorie II, pøílohy È. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o
zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí), ze
dne v platném znìní. Proto bylo dle § 7. citovaného zákona provedeno zjiš•ovací øízení,
jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"PRAGUE MARINA, fáze II.A, k.ú. Holešovice, Praha 7"

nebude posuzován

podle citovaného zákona a je nezbytné v navazujících øízeních dodržet opatøení k prevenci,
vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù na životní prostøedí navržených
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v oznámení (Ing. Jan Král - únor 2008) a zohlednit
vyjádøeních k oznámení.

pøipomínky v jednotlivých

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

orgánù státní správy,dotèených
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