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ZÁVÌR ZJIŠ•OV ACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní prostøedí),

v platném znìní (dále jen zákon)

Zámìr: Obytný soubor Malešická stráò - 4. etapa, Praha 10, k. ú. Malešice

Zaøazení zámìru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, pøíloha È. 1 - Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì
nákupních støedisek o celkové výmìøe nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì
nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Oznamovatel: M.S. stavební s.r.o.
Vršovická 37
10100 Praha 10

Charakter a kapacita zámìru: Cílem pøedloženého zámìru je výstavba 4. etap!
obytného souboru tvoøeného 7 bytovými domy o celkové zastavìné ploše 3 198 m .
Jedná se o realizaci 108 samostatných bytových jednotek a 138 podzemních
garážových stání. Poèet garážových stání doplòuje 18 venkovních parkovacích stání.
Zámìr je umístìn na stráò nad Malešickým parkem severnì od ul. Malešická a je
poslední etapou širšího urbanistického celku pøipravovanou k realizaci. Dle platného
Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy (ÚPn) je pøedmìtný zámìr umís•ován
do funkèní plochy OB (èistì obytné) s mírou využití území D. Pøedložený zámìr je
navrhován a posuzován podle kódu míry využití území E. Dopravní spojení
k obytnému souboru bude zajištìno po stávající komunikaci Malešická, resp. ulicemi
Rektorská, Akademická a Univerzitní a dále pak komunikací Marciho, která je
èásteènì vybudována v rámci 3. etapy. .

Umístìní: hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha
Praha 10
Malešice

kraj:
obec:
mìstská
katastrál

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O I Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz
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Zahájení stavby:
Dokonèení stavby:

02/2008
12/2011

Prùbìh zjišt'ovacího øízení: Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu
mùže zámìr vážnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøi tom
kritéria, která jsou stanovena v pøíloze È. 2 k zákonu a která charakterizují na jedné
stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území, na druhé stranì z toho vyplývající
významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní prostøedí. Dále pøíslušný úøad
pøihlíží k obdrženým vyjádøením veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených
územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru bylo zpracováno firmou AQUATEST a. s. pod vedením
RNDr. Jaroslava Skoøepy, CSc. (listopad 2007), autorizované osoby dle zákona. Dle
zpracovatele oznámení lze pøi posouzení všech v oznámení EIA uvedených aspektù,
souvisejících s realizací navrhované stavby, a za pøedpokladu splnìní opatøení
navrhovaných k omezení a minimalizaci negativních dùsledkù na životní prostøedí
konstatovat, že navrhovaná stavba je akceptovatelná z hlediska vlivù na životní
prostøedí a její realizaci je možno doporuèit.

Podle pøíslušného orgánu ochrany pøírody pøedložený zámìr nemùže mít významný
vliv na evropsky významné lokality ani na ptaèí oblasti.

Ke zveøejnìnému oznámení se bìhem zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující
subjekty:

. hlavní mìsto Praha
(vyjádøení è. j. MHMP 230478/2008 ze dne 15.4. 2008)

. mìstská èást Praha 10
(usnesení Rady MÈ Praha 10 è. 307 ze dne 16. 4. 2008)

. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è. j. V.HK/0792/41164/08 ze dne 3. 4.2008)

. Èeská inspekce životního prostøedí
(vyjádøení è. j. ÈIŽP/41/IPP/0806036.001/08/PMP ze dne 8. 4. 2008)

. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy
(vyjádøení è. j. S-MHMP-146847/2008/1/00PNI ze dne 14.4.2008).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu, pøièemž jsou uvedeny
pouze ty pøipomínky, které se dotýkají hodnocení vlivù na životní prostøedí a veøejné
zdraví nebo které mohou zpochybnit závìry oznámení. Ve vyjádøeních jsou však
další pøipomínky, které nejsou pøedmìtem posuzování vlivù na životní prostøedí a
které lze považovat za požadavky èi doporuèení pro následná správní øízení o
povolení zámìru.

Hlavní mìsto Praha (dále jen HMP) uplatnilo pøipomínky'z hlediska urbanistické
koncepce a funkèních systémù, z hlediska mìstské zelenì, z hlediska dopravy a
z akustického hlediska.
HMP uvádí, že do vydání koneèného stanoviska k úpravì kódu míry využití území
z O na E, nelze se zámìrem výstavby souhlasit. Žádá uvedení zámìru do souladu
s platným ÚPn a doplnìní chybìjících údajù v další fázi projektové pøípravy zámìru.
Vznesené pøipomínky žádá zaøadit do závìrù zjiš•ovacího øízení.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
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Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù se konstatuje, že zámìr je
situován do funkèní plochy OB - èistì obytné s mírou využití území D. Prostorová
regulace pøedloženého návrhu zvyšuje míru využití území na kód E. Konstatuje se,
že souèasnì bylo zažádáno o úpravu kódu míry využití území z O na E. Se zámìrem
výstavby HMP, do vydání koneèného stanoviska k úpravì, nesouhlasí.

Z akustického hlediska má HMP zásadní pøipomínky. Uvádí, že zpracovatel hlukové
studie neprovedl výpoèet hlukové imise v celém prostoru s vlivem odrazù a
konfigurace terénu (pomo9í výpoèetního programu), ale pouze ruèním orientaèním
výpoètem, což je pro tuto zastavìnou oblast nepøípustné. Konstatuje se, že
zpracovatel dále vychází z výsledkù provedených mìøení v blízké lokalitì z roku
2003, což je také nepøípustné zjednodušení. Upozoròuje se, že pro toto stádium
dokumentace je detailní výpoèet neprùzvuènosti konstrukcí budovy nebo popis
pøenosu hluku z výtahu a kvality oken nepotøebný. Sdìluje se, že pøedložená hluková
studie je spíše zamìøena na stavebnì technické parametry materiálù (okna, zdi,
atd.), ale ne na celkový popis situace nutný pro posouzení zámìru, vychází z 5 let
starých mìøení, bez prostorového výpoètu imise hluku (grafického výpoètu).
Vzhledem k výše uvedeným nedostatkùm se konstatuje, že nelze elaborát považovat
za vyhovující a požaduje se nové zpracování hlukové studie.

Z hlediska mìstské zelenì HMP uvádí, že pøedložené oznámení bylo vypracováno
na dosud neprojednaný návrh na zmìnu kódu míry využití území. Upozoròuje se na
možný pøesah zámìru (v severní èásti) do plochy celomìstského systému zelenì. Do
doby projednání úpravy kódu míry využití území z OB-O na OB-E HMP nesouhlasí
se zpracováním pøedloženého oznámení.

Mìstská èást Praha 10 (MÈ Praha 10) sdìluje, že pøedkládaný zámìr je v rozporu se
smìrnou èástí platného ÚPn, který v území navrhovaného obytného souboru má pro
funkèní plochu OB stanovený kód míry využití území O a posuzovaný zámìr
odpovídá kódu míry využití území E. Konstatuje se, že v dané lokalitì je podán
podnìt na úpravu ÚPn (úprava míry využití území z kódu O na kód E), který
v souèasné dobì MÈ Praha 10 posuzuje a projednává podmínky, za kterých by bylo
možné s navrhovanou úpravou ÚPn souhlasit. Sdìluje se, že navrhovaná úprava
ÚPn není dosud schválena. MÈ Praha 10 uvádí, že nelze pøedjímat, zda bude
podnìt na úpravu ÚPn schválen èi nikoliv a zda budou požadavky MÈ Prahy 10 na
provedení úpravy poøizovatelem ÚPn akceptovány. Proto považuje za pøedèasné se
k pøedloženému zámìru vyjadøovat. Konstatuje se, že MÈ Praha 10 vyhodnotí vliv
zámìru výstavby obytného souboru Malešická .stráò - 4. etapa na životní prostøedí
až ve fázi, kdy bude zøejmé, jaké podmínky budou pro výstavbu obytného souboru
urèeny v ÚPn a bude také rozhodnuto, jaké hodnoty v území bude nutno chránit ve
vztahu k uvažovanému stavebnímu zámìru. Z uvedených dùvodù v souèasné dobì
MÈ Praha 10 s posuzovaným zámìrem nesouhlasí.

Hyqienická stanice hlavního mìsta Prahy (dále jen HSHMP) konstatuje, že zámìr
z hlediska ochrany veøejného zdraví dle pøedloženého oznámení není nutno dále
rozpracovávat a posuzovat dle zákona.

Èeská inspekce životního grostøedí (ÈIŽP) má následující pøipomínky
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Z hlediska ochrany pøírody požaduje kompenzaci vzniklé ekologické újmy náhradní
výsadbou s následnou péèí dle požadavku MÈ Praha 10.

Z hlediska ochrany vod se uvádí, že ÈIŽP reflektuje skuteènost, že pùvodnì bylo
uvažováno se vsakem srážkových vod ze støech (rodinných domù), ale
v pøedloženém oznámení je navrženo odvádìt všechny srážkové vody do kanalizace.
Obecnì ÈIŽP upozoròuje na nutnost zachovávat retenèní schopnost území a
uplatòovat vsak pro srážkové vody v co nejvyšší míøe. Upozoròuje se na dlouhodobý
deficit úrovnì podzemních vod a zároveò na skuteènost, že se rychlým odvedením
vod ze zastavìných území zhoršují povodòové situace. ÈIŽP se domnívá, že
vsakování alespoò èásti srážkových vod je v souèasné dobì technicky možné,
pøípadnì je možno vody z retenèních nádrží alespoò využívat pro zálivku. Zároveò se
upozoròuje, že souèasná situace v odvádìní odpadních vod v povodí ÚÈOV je na
hranici únosnosti a že napojení na kanalizaci je nutno pøedem projednat se správcem
kanalizace.

Závìrem ÈIŽP uvádí, že má k pøedloženému oznámení pøipomínky z hlediska
ochrany pøírody a ochrany vod. Jejich zohlednìní požaduje pøi další fázi procesu
posuzování vlivù na životní prostøedí podle zákona.

Odbor ochrany prostøedí Maaistrátu hlavního mìsta Prahy (dále jen OOP MHMP)
uvádí:
Z hlediska ochrany ovzduší se sdìluje, že souèástí oznámení nebyla rozptylová
studie. V oznámení se na závìr pouze ve shrnutí netechnického charakteru
konstatuje, že lze hodnotit pøedmìtný zámìr výstavby jako plnì akceptovatelný a
doporuèuje se jeho realizace. Uvádí se, že toto sdìlení není nijak podloženo,
oznámení nevyhodnocuje, dokonce ani odborným odhadem, vliv stavby na
zneèištìní ovzduší v jejím okolí. Tuto skuteènost hodnotí OOP MHMP jako
nedostatek pøedloženého oznámení.
Orgán ochrany ovzduší na základì zjištìného nedostatku provedl srovnání
s obdobnými pøedloženými zámìry, ke kterým byla vypracována rozptylová studie a
vyèísleny pøíspìvky k jednotlivým sledovaným látkám a konstatuje, že vliv
pøedloženého zámìru na zneèištìní ovzduší lze na základì uvedených analogií
hodnotit jako malý. I pøes uvedený nedostatek oznámení orgán ochrany ovzduší
konstatuje, že s ohledem na pøedpokládaný malý vliv zámìru na kvalitu ovzduší není
nutné jeho komplexní posouzení v dalších stupních procesu EIA.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá OOP MHMP k oznámení zásadní
pøipomínky. Upozoròuje však, že pøedmìtná výstavba (4. etapa) je navrhována a
posuzována podle kódu míry využití území E, tedy nikoliv podle kódu D - dle
olatného ÚPn.

Pøíslušný úøad na podkladì oznámení, vyjádøení k nìmu obdržených, doplòujících
informací a podle hledisek a mìøítek uvedených v pøíloze è. 2 k zákonu došel
k následujícím závìrùm.

Soulad s ÚPn:
Ve vztahu k ovìøení splnìní regulativù daných ÚPn pøíslušný úøad konstatuje, že
posouzení souladu s vydanou územnì plánovací dokumentací, s cíli a úkoly

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha 1
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územního plánování a s požadavky zvláštních právních pøedpisù je pøedmìtem øízení
podle stavebního zákona, které provádí stavební úøad. Podle pøíslušného stavebního
úøadu, odboru stavebního Úøadu mìstské èásti Praha 10 se pozemky parc. È. 890/6
a 890/9 k. Ú. Malešice nacházejí v polyfunkèním území OB (èistì obytném), v nìmž
je urèen kód míry využití území O (viz stanovisko è. j. P10-028960/2008 ze dne3. 3. 2008). .

Oznámenr zámìru (RNDr. Skoøepa, CSc., listopad 2007) bylo vypracováno na kód
míry využití území E, tzn. že pøedkládaný zámìr je v nesouladu se smìrnou èástí
ÚPn. Mìstská èást Praha 10 projednala v Radì MÈ Praha 10 dne 30. 4. 2008
(usnesení è. 369) podnìt na úpravu územního plánu v k.ú. Malešice "Obytný soubor
Malešická stráò - 4. etapa". MÈ Praha 10 ve svém usnesení (è. 369) s návrhem na
poøízení úpravy smìrné èásti ÚPn souhlasí. Podnìt na úpravu ÚPn byl 6. 5. 2008
pøedán dopisem zn. P10-058587/2008 na Magistrát hl. m. Prahy, odboru územního
plánu. Do data vydání závìru zjiš•ovacího øízení nebylo o pøedmìtném návrhu
úpravy ÚPn rozhodnuto.
Z hlediska souladu s ÚPn pøíslušný úøad konstatuje, že pøedložené oznámení bylo
zpracováno a hodnocení provedeno na vyšší kód míry využití území (E).

1,

O"
4

O,

Koeficientv míry vvužití území pro OB - E:

Koeficient podlažních ploch (KPP)
Koeficient zelenì (KZ)
Podlažnost
Koeficient zastavìné plochy (KZP)

1,1
0,45
4
0,28

Návrh v pøedloženém oznámení:
KPP
KZ
Podlažnost
KZP

Zeleò:
Pøíslušnému úøadu bylo pøedloženo Upøesnìní výpoètu koeficientu zelenì (Ing. arch
Drkalová, èerven 2008), ze kterého vyplývá následující:
Plocha funkèního území (PFÚ) 10 106 m2
Zastavìná plocha 3 198 m2
Hrubá podlažní plocha 11 800 m2
Zapoèitatelná plocha zelenì celkem (PZ) 4 574m2
- z toho na rostlém terénu 3 870 m2

KZ = PZ / PFÚ = 4574/10 106 = 0,4526
KZ navržený (0,4526) > KZ požadovaný pro OB - E (0,45).

Orgán ochrany pøírody uvádí, že pøedložené informace obsahují metodicky správný
výpoèet koeficientù, pøedevším KZ, a to pro kód míry využití E.

Oznamovatel doložil Dendrologický prùzkum (Ing. Jakub Zeman, únor 2006), ze
kterého vyplývá, že na pozemku pøevažují jedinci vzrostlé pøevážnì z náletu nebo
zanesením faunou. Celková finanèní hodnota stávajících døevin v øešeném území
byla odhadnuta na 671 522 kè. Hodnota døevin požadovaných ke kácení z dùvodu
výstavby èiní 405 421 kè.

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 110 O 1 Praha 1
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Odbor životního prostøedí Úøadu mìstské èásti Praha 10, jako vìcnì a místnì
pøíslušný správní orgán, vydal dne 31. 5. 2006 rozhodnutí zn. L-Ro-58/2006Ne,
kterým povolil kácení døevin. Souèástí stavebního povolení bude dle požadavku
odboru životního prostøedí MÈ Prahy 10 návrh náhradní výsadby jako kompenzace
vzniklé ekologické újmy.

Hluk:
Dle hlukové studie (Ing. Zúber, záøí 2007), která byla souèástí oznámení, se
nepøedpokládá pøekroèení požadovaných hygienických limitù pro hluk jak v prùbìhu
plánovaného využití lokality, tak bìhem fáze výstavby zámìru. Hodnoty pozadí
souèasné imisní zátìže nebudou ovlivnìny realizací zámìru.
Dle vyjádøení HS HMP (è. j. V.HK/0792/41164/08 ze dne 3.4.2008) není tøeba
zámìr dále rozpracovávat a posuzovat dle zákona.
Oznamovatel pøedložil pøíslušnému úøadu Protokol o autorizovaném mìøení hladin
akustického tlaku (Ing. Holub, duben 2008) ze kterého vyplývá, že všechny
namìøené hodnoty hladin akustického tlaku jsou nižší než zákonné limitní hodnoty.

Deš•ové vody:
Pøíslušnému úøadu byly pøedloženy doplòující informace (RNDr. Knìžek, èerven
2008), ze kterých vyplývá následující:
- Z výsledkù sond V010 a V011, vyhloubených v rámci inženýrsko-geologického

prùzkumu lze odvodit hydrogeologickou charakteristiku horninového prostøedí
vareálu výstavby, ze které vyplývá, že místní hydrogeologické podmínky umožní
likvidaci srážkových vod, spadlých na støechy uvedených bytových domù,
vypouštìním do vod podzemních.
- Jako vhodné se jeví jejich zasakování prostøednictvím podzemních zasakovacích

objektù, nejspíše samostatnì pro jednotlivé bytové domy.
Pøíslušný úøad požaduje na základì zjištìných skuteèností likvidovat co nejvìtší
množství srážkových vod pøednostnì vsakem a eliminovat vypouštìní balastních vod
do kanalizaèní sítì.

Souhrn: Uvažovaný zámìr je umís•ován do katastrálního území Malešice. Pozemky
urèené pro výstavbu 4. etapy se nacházejí v intravilánu hl. m. Prahy. Okolí zámìru
prochází v souèasnosti postupným zastavováním. Území je ohranièeno z jihu silnicí
Malešická, respektive probíhající výstavbou 3. etapy bytové výstavby, ze západu a
severu pozemky s funkcí lesa a z východu pozemky k pøípadné další výstavbì a
probíhající zástavbou Moreland a.s. V souèasné dobì se v prostoru budoucí
výstavby nachází náletová zeleò a pozemek je souèástí staveništì. Zájmové území
se nachází na Malešické stráni, mezi Malešickým parkem a lesní plochou. Oba tyto
prvky patøí do navrhovaného systému mìstské zelenì. V dosahu zámìru a jeho
možných vlivù se nenachází žádné chránìné území vymezené v rámci soustavy
NATURA 2000. Hlavními identifikovatelnými potenciálními vlivy zámìru na životní
prostøedí jsou vlivy automobilové dopravy vyvolané výstavbou a provozem na kvalitu
ovzduší a na hlukovou situaci. Realizací zámìru dojde k ovlivnìní výše uvedených
složek životního prostøedí, avšak jak vyplývá z provedených hodnocení, toto
ovlivnìní bude akceptovatelné. Vlivy posuzovaného zámìru na uvedené složky
životního prostøedí se tak promítají i do akceptovatelného ovlivnìní veøejného zdraví
vèetnì únosného ovlivnìní faktorù pohody. Pøedpokladem je však realizace opatøení
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k prevenci, vylouèení, snížení, popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù, která jsou
popisována v oznámení a v podmínkách závìru zjiš•ovacího øízení.

Závìr: "Obytný soubor Malešická stráò - 4. etapa, Praha 10, k. ú. Malešice" naplòuje
dikci bodu 1 0.6, kategorie II, pøílohy È. 1 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzovaní vlivù
na životní prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování
vlivù na životní prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona
provedeno zjiš•ovací øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován
podle citovaného zákona.
Na základì dostupných podkladù a informací dospìl pøíslušný úøad k závìru,
že zámìr

"Obytný soubor Malešická stráò 4. etapa, Praha 10, k. ú. Malešice"

nebude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí
a veøejné zdraví. Dále je nezbytné dodržet opatøení k prevenci, vylouèení, snížení,
popøípadì kompenzaci nepøíznivých vlivù navržených v oznámení (RNDr. Skoøepa,
CSc., listopad 2007) a zohlednit výše citovaná vyjádøení.

Upozoròujeme, že hodnocení zámìru v rámci zjiš•ovacího øízení bylo zpracováno na
vyšší kód míry využití území OB - E. Sdìlujeme, že v pøípadì úpravy zámìru
pøíslušný úøad posoudí, zda - Ii se jedná o zmìnu ve smyslu § 4, odst.1, písmene c)
zákona.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení dotèených orgánù státní správy,
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

4 t ; r;'G {;.--
I' øeditel odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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