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HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizujeflinka Datum
S-MHMP-149493/2008/00P/VI/EIA/530-2/Nov  Ing. Novotny/4278  12.06.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi),
v platném znéni , (dale jen zakon)

Nazev: Obytny soubor Stérboholy - Dolni Mécholupy, I. etapa - domy C az H

Zarazeni zaméru dle zakona:
Priloha &. 1, kategorie Il, bod 10.6

Umisténi:

kraj: hlavni mésto Praha méstska ¢ast: Praha 15, Praha-Dolni Mécholupy
obec:  hlavni mésto Praha katastralni Gzemi: Stérboholy, Dolni Mécholupy
Oznamovatel:

Euro Park Praha,a.s.; IC: 25076388; Praha 1, Nové Mésto, Vaclavské nam. 846/1

Charakter a kapacita zaméru:

Predmétem predloZzeného oznameni je zamér vystavby |. etapy obytného souboru, tj. 5
obytnych objektd - domy C, D, E, F a G a jeden objekt matefské $koly - H. Obytné objekty
budou mit 4 — 8 nadzemnich podlazi, matefska Skola bude jednopodlazni. V obytném
souboru se bude nachazet 805 bytu.

Doprava v klidu navrhovaného obytného souboru bude feSena 911 parkovacimi misty,
znichz 812 bude umisténo do suteréni bytovych domG a 99 na povrchu. Suterénni
parkovaci stani budou odvétrana pomoci vzduchotechniky nad stfechy jednotlivych objektd.
Dopravni napojeni obytného souboru bude provedeno z Kutnohorské ulice.

Vytapéni jednotlivych objektl bude zabezpecfeno pfipojenim na horkovodni sit CZT.
Celkova plocha Fe$eného tizemi &ini 61 066 m?.

Zjist'ovaci Fizeni:

Pri zjiStovacim fizeni se zjiStuje, zda a v jakém rozsahu muaze zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostiedi a verejneé zdravi. Pouzivaji se pfitom kritéria, kterd jsou stanovena v pfiloze ¢. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Gzemi,
na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencidlni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi. Pfi urCovani, zda zamér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny arad pfihlizi
k okolnosti, zda zamér svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zaméru
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pfislusného druhu kategorie Il v pfiloze €. 1 k zdkonu a dale k obdrzenym vyjadrenim
verejnosti, dotéenych spravnich Gfadl a dotéenych uzemnich samospravnych celk(.

Oznameni zaméru (bfezen 2008) bylo zpracovano podle pfilohy ¢. 3 zdkona spoleénosti
Star, a.s., podvedenim Ing. Katefiny Ambrozové, drzitelky autorizace dle zakona.
V oznameni je podrobny popis sou€asného stavu dotéeného uzemi a jsou identifikovany
odekavané vlivy pfirealizaci i provozu zaméru. Zamér je navrzen jako invariantni.
Zpracovatelé oznameni pfi svém hodnoceni dosli k zavéru, Ze realizace a provoz obytného
souboru nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfi respektovani
podminek doporuéenych v pfedloZzeném oznameni.

K predlozenému oznameni se v prubéhu zjistovaciho fizeni vyjadfily nasledujici subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadreni &.j. MHMP 252933/2008 ze dne 24. 4. 2008)
e méstska ast Praha-Stérboholy
(vyjadreni zn. MC P-S 317/2008 ze dne 22. 4. 2008)
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni V.HK/0773/41141/08 ze dne 7. 4. 2008)
o Ceska inspekce Zivotniho prostredi
(vyjadreni zn. CIZP/41/IPP/0805974.001/08/PMP ze dne 2. 4. 2008,
vyjadreni zn. CIZP/41/IPP/0805974.003/08/PMP ze dne 19. 5. 2008)
¢ odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni SZn. S-MHMP-149493/2008/1/O0P/VI ze dne 11. 4. 2008)
e odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni &.j. S-MHMP 167 018/2008/Rad ze dne 26. 3. 2008).

Primy pozadavek zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zakona neni ve vyjadfenich
uplatnén.

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu.

Hlavni mésto Praha (HMP) ma ve svém vyjadfeni k zdméru nasledujici pfipominky, které
pozaduje Fesit v ramci naslednych spravnich fizeni o povoleni zaméru.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkénich systému je zamér situovan z ¢asti ve funkéni
ploSe OV - vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti uzemi F, coz je funkéné v souladu
s Gzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPn), a &ast ve vSeobecné
smiSeném Uzemi SV s kdédem miry vyuziti D, ve kterém je podminéno vyjimeénou
pripustnosti umisténi nékteré z obecné pripustnych funkci v podilu celkové kapacity vyssi
nez 60 %.

Zamér je umistén ve velkém rozvojovém Uzemi Stérboholy - Dubec - Dolni Mécholupy
(VRU). PfedloZeny navrh respektuje funkéni plochy stavajiciho UPn a soucasné Cistopis
studie VRU.

V predlozeném navrhu prevazuje bytova funkce. HMP doporuduje, vzhledem k velkému
rozsahu bydleni i planovanym dal§im etapam vystavby, posilit i dalSi nebytové méstotvorné
funkce v€etné ob&anského vybaveni.

Predlozeny zamér obsahuje stavbu matefské $koly o kapacité 60 mist, coz stézi odpovida
potfebé& vyplyvajici z pfedpokladaného pocltu obyvatel. Z textu oznameni neni ziejmé, zda
kazda etapa bude ve své vybavenosti sobéstaéna, ¢i zda by méla tato matefska skola slouzit
obyvatelum vice etap z celého obytného souboru, coz by nepfipadalo v Gvahu. V kazdém
pfipadé navrhovana podoba a umisténi mateiské Skoly nedava moznost jejimu rozsifeni
v pfipadé potfeby.
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Umisténi matefské $koly neni zcela v souladu s UPn, nebot objekt je posazen na hranici
funkénich ploch OV a ZP (parky, historické zahrady a hrbitovy), pfiemz severni Cast
oplocené zahrady je jiz v ploSe ZP. HMP doporu€uje vymezit vétSi uzemi pro vefejné
vybaveni, které nemusi slouzit jen pro potfeby prfedSkolni vychovy, ale flexibilné v ¢ase i pro
jiné formy vefejného - ob&anského vybaveni.

Z akustického hlediska nema HMP k predlozenému zaméru zasadnich pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdusi konstatuje prediozena rozptylova studie, Ze obytny soubor je
navrzen do oblasti, ve které nedochazi k prekracovani limitd podle zakona o ovzdudi
¢. 86/2002 Sb.

Pradmérné roéni koncentrace NO, v nejzatizengjsich oblastech podél Stérboholské radialy
a ul. Primyslova budou dosahovat podle vysledku odborného odhadu (podle vysledk( AIMS)
a na zakladé modelovani ATEM 2006 22 - 31 ugm™ a hodnoty PMy 32 - 35 ugm™.

Modelovy vypocet podle metodiky SYMOS doklad4, Ze emise z parkovani a obsluzné
dopravy budou velmi malé a ze provoz navrhovaného souboru tak nezpUsobi prekracovani
imisnich limitu.

V zajmu ochrany zdravi obyvatel HMP doporuduje, aby provoz z ul. Kutnohorské byl
odclonén pasem ochranné zelené.

Z hlediska méstské zelené probiha pfi severnim okraji pfedmétného uzemi celoméstsky
systém zelené - Uzemi nezastavitelné. Zamérem je do této plochy navrzena komunikaéni sit.
Do téchto ploch Ize vyjime&né pfipustit Ucelové komunikace, cyklistické a jezdecké stezky.
Predlozené oznameni se o této skutednosti nezmifuje, rovnéz tak neni komentovana
ani navrhovana alejova vysadba.

Vypocet koeficientu zelené (KZ) byl provedeny podle metodického pokynu pro jednotlivé
funkéni plochy. Pro funkéni plochu SV je urCeny kéd D. Rozsah funkéniho uzemi
je 55 692,28 m?, KZ je 0,55. Rozsah zelen& musi byt 30 630,75 m®. V oznameni je udavany
rozsah zelené na rostlém terénu 32 549,2 m? KZ je tedy spinén. Pro funkéni plochu OV
je urdeny kod F. Rozsah funkéni plochy je 22 401, 95 m? KZ je 0,45. Rozsah zelen& musi
na rostlém terénu &init 10 080,87 m?. V tomto pfipadé KZ spinén neni, rozdil ¢ini 554,07 m?.

VySe uvedeny rozdil je nutné vysvétlit, popfipadé upravit projektovou dokumentaci tak, aby
KZ byl spinén. V predlozeném oznameni chybi dendrologicky prlizkum a nejsou blize
specifikovany sadové upravy.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nema HMP k posuzovanému oznameni pfipominky.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu lezi lokalita uvnitf sou¢asné zastavéného
Uzemi, v katastralnim uzemi Stérboholy (parc. &. 348/3 a 348/5) a v katastralnim Gzemi Dolni
Mécholupy (parc. &. 584/3,4 a 584/14). Pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako
ostatni a zastavéné plochy a nejsou souéasti ZPF. V zapadni &asti zajmoveho Uzemi
je plvodni povrch terénu ve znaéné plo$e vyrovnan formou nizkého nasypu (cca do 1 m)
a jsou zde vybudovany pfistupové komunikace s betonovym povrchem. V severozapadni
¢asti uzemi je umisténa rozsahla deponie zeminy. Celkové tak byl ptuvodni povrch Gzemi
v aredlu znacné pretvoren. Navazky a umélé nasypky celkové nepfesahuji mocnost 1,5 m.
Povrch Gzemi je porostly travinami, v men&i mife potom naletovymi dfevinami.

Z hlediska ochrany ZPF je podle HMP uvedeny zamér v souladu s platnym UPn
a neznamena zadny negativni vliv.
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Z geologického hlediska a z hlediska hospodareni s odpady nema HMP k posuzovanému
oznameni pfipominky.

Z dopravniho hlediska HMP k zdméru uvadi nasledujici: Dle aktualniho vysledného navrhu
urbanistické studie VRU je pod predmétnou lokalitou navrzena prodlouzena trasa A metra.
Otazka koordinace navrzené zastavby s vyhledovou trasou metra neni v ozndmeni zminéna.
HMP upozorfiuje na problém zaloZzeni novych objektd ve vztahu k vyhledovému
prostorovému prabéhu prodlouzené trasy metra A dle vy$e uvedené studie.

Na str. 10 oznameni je uvedeno, Ze na |. etapu vystavby pravdépodobné v horizontu 10 let
navaze Il. a Ill. etapa vystavby. HMP v této souvislosti upozoriiuje, Ze vystavba
v pfedmétném Uzemi je limitovana kapacitnimi moznostmi komunikaéni sité. Bude proto
treba u dalSich etap vystavby doloZit kapacitni vypoCet svételné fizenych kfizovatek
v prostoru MUK Pramyslova - Stérboholska radiala - Cernokostelecka - Kutnohorska.

V kapitole B.ll.4 oznameni jsou uvedeny hodnoty vyvolané automobilové zatéze
po dokonceni v8ech etap vystavby aredlu. HMP v této souvislosti doporucuje rovnéz uvést
pfedpokladany rozsah vyvolané dopravy pro |. etapu, ktera je pfedmétem posouzeni.

V doloZzenych grafickych pfilohach je zakreslen docasny protihlukovy val podél
ul. Kutnohorské. HMP upozoriuje, ze podél ul. Kutnohorské je tfeba zachovat Uzemni
rezervu na jeji mozneé rozsireni vychodnim smérem. Parametry uvedené Gzemni rezervy
je tfeba projednat s Utvarem rozvoje hlavniho mésta Prahy.

S ohledem na pfedpokladany budouci vyvoj v Uzemi je tfeba uzemni koridor ve stopé
pFistupové komunikace k |. etapé& navrhované zastavby fesit s izemni rezervou na budouci
mozné vyraznéj8i rozSifeni této komunikace. To se za dané situace tyka predevsim
eventuelni dali zastavby jizné od 1. etapy.

Z hlediska zasobovani vodou nema HMP pfipominek.

Z hlediska odkanalizovani a vodnich toki budou srdzkové a prlsakové vody bé&hem
vystavby ze stavebnich jam po odkaleni odéerpany a svedeny do stavajici destové arealové
kanalizace v mnozstvi 0,085 I/s. HMP upozorfiuje na skuteénost, Ze zplsob preddisténi
a jeho vysledna kvalita neni v oznameni upfesnéna, a proto je kvalitu vypousténych vod
tfeba projednat se spravcem toku, aby nedochazelo k zanaseni vodotece, nebo nasledné
vodni tok po ukonéeni stavebnich praci vy¢istit.

Z hlediska zasobovani teplem, zemnim plynem, elektrickou energii a z hlediska nadfazenych
telekomunikagnich siti sledovanych v platném UPn nema HMP k posuzovanému oznameni
pfipominky.

Méstska &ast Praha-Stérboholy (MC P-S) souhlasi se zamérem za podminky, Ze budou
splnény nasledujici pozadavky:

Kapacita zakladni Skoly a matefské Skoly je v soucasné dobé zcela vyCerpana a z tohoto
davodu neni mozné piijmout zadného Zaka z nové zastavby. Vzhledem k tomu, Ze MC P-S
pfipravuje rozsifeni zakladni a materské Skoly, podminuje MC P-S souhlas s navrhovanou
zastavbou podilenim se investora na pfipravovaném rozsireni skol.

Dopravni situace na komunikaci Kutnohorska je zcela neunosné a tvofi se zde stalé kolony.
MC P-S souhlasi s navrhovanou vystavbou za pfedpokladu, Ze tato situace bude Fedena.
Odkaz na feSeni v roce 2012 az 2015 je nedostacujici.
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Hromadna doprava osob je v MC P-$ v exponovanych hodinach velmi $patna a MC P-$
souhlasi s navrhovanou vystavbou za predpokladu, Ze tato situace bude feSena. Odkaz
na feSeni ve vyhledu je nedostacluijici.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy povazuje zamér za akceptovatelny a nepozadu;e
zpracovat dokumentaci ve smyslu § 8 zakona.

Ceska inspekce Zivotniho prostredi (CIZP) ma ve svém vyjadieni ze dne 2. 4. 2008 k zaméru
nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny CIZP konstatuje, Ze na stran& 28 oznameni je uvedeno,
Ze destova kanalizace je pfes reten¢ni nadrz zausténa do Hostavického potoka. V oznameni
vSak neni zvaZen vliv téchto destovych vod na tento tok. Vzhledem k tomu, Ze potoky jsou
ze zakona vyznamnymi krajinnymi prvky, CIZP poZaduje dopln&ni téchto dat. Podle CIZP
je tfeba zajistit co nejvétsi zasak destovych vod do terénu.

Z hlediska ochrany vod CIZP upozorfiuje na fakt, Ze zpeviiovanim ploch a odvadénim vsech
srazkovych vod do recipientu, i kdyz je vyuzivana retenni nadrz, se zhor3uje retenéni
schopnost krajiny, a to ma dale negativni vliv na hladiny podzemnich vod i povodnove
situace. Proto doporucuje v co nejvy38i mife uplathovat vsak nebo alespon vyuzivani
zachycenych srazkovych vod pro zalivku. Zaroven upozorfiuje na skute€nost, Zze kapacita
Ustredni gistirny odpadnich vod v Praze (UCOV) je v soudasné dobé jiz plné vyuzita
a Ze dal$im narGstem mnozstvi splaskovych vod dochazi k jejimu pretézovani.

Z hledisek odpadového hospodafstvi a ochrany ovzdu$i nema CIZP k predloZzenému zaméru
zadné pfipominky.

Dale pfislusny ufad obdrzel vyjadreni CIZP ze dne 19. 5. 2008, kde se konstatuje, Zze po
obdrzeni dopliujicich informaci od zpracovatelky oznameni nema z hlediska ochrany pfirody
a krajiny zadné pripominky k zaméru.

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (OOP MHMP) z hlediska ochrany
vod a nakladani s odpady upozoriuje na obecné povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich
pfedpist v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Z hledisek ochrany zemédélského pudniho fondu, lest a lesniho hospodarstvi, ochrany
ovzdusi, ochrany pfirody a krajiny a myslivosti nema OOP MHMP k zaméru zadné
pfipominky.

Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(OKP MHMP) nema namitky proti umisténi stavby.

Prisludny ufad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrzenych, dopliujicich informaci
od zpracovatelky oznameni a oznamovatele zaméru a podle hledisek a méfitek uvedenych
v pfiloze €. 2 k zakonu doSel k nasledujicim zavéram, pfiemz je vénovana pozornost pouze
tém pfipominkam, které se dotykaji hodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
nebo které mohou zpochybnit zdvéry oznameni. Ve vyjadfenich jsou vSak dal§i pfipominky,
které nejsou predmétem posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a které lze povazovat
za pozadavky &i doporudeni pro nasledna spravni fizeni o povoleni zaméru.

Zameér a jeho umisténi

Zamér je umistovan na pozemky na rozhrani katastralnich uzemi Stérboholy a Dolni
Mecholupy. Pozemky se nachazeji mimo zastavbu, sousedi na zapadé s ulici Kutnohorska,
severné je zastavba obce Sté&rboholy s planovanou dostavbou rodinnymi domky. Jizné

Sidlo: Marianské nameésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracoviité: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@gcityofprague.cz



6z12- S-MHMP-149493/2008/00P/VI/EIA/530-2/Nov

avychodné jsou zemédélskeé pozemky. Na zamérem dotéenych pozemcich staly

rozestavené skladove objekty, které byly v ramci dfivéjSich rozhodnuti odstranény.

V prvni fazi projektové pfipravy zaméru ,Obytny souboru Stérboholy — Dolni Mé&cholupy* byla
zpracovana studie zastavitelnosti celého uzemi, tedy |, Il. a lll. etapy vystavby vlastniho
obytného souboru s navaznostmi na daldi mozné pokradovani dostavby Gzemi dle VRU, na
zékladé které byly zadany pro toto Gzemi vyjimky ze stavebnich uzavér pro VRU
a nadrazenou komunikacni sit — obchvat Dolnich Mé&cholup.

K umisténi obytného souboru celé |. etapy v€etné napojeni na inZzenyrské sité, terénnich
a sadovych Uprav bylo vydano odborem Gzemniho rozhodovani Uradu méstské &asti
Praha 15 uzemni rozhodnuti &.j. 022214/050UR/HDo ze dne 22. 11. 2005 a odborem
vystavby Uradu méstské &asti Praha 15 stavebni povoleni pod &.j. 011158/07/0V/SVi ze dne
13. 3. 2007 pro celou |. etapu, tzn. pro objekty oznacené A az L. V soucasné dobé probiha
vystavba prvnich dvou domu A a B v€etné souvisejici primarni technické infrastruktury.

Investor se rozhodl zménit objekty C az L, které budou nahrazeny nové navrzenymi objekty
C, D, E, F, G a H. Spolecné s t&mito objekty bude realizovana i pfislusna &ast technické
infrastruktury a komunikaci. Novy navrh objektld C az H upravuje tvary a pocéet domd, snizuje
podet bytd a méni vnitini dispozice objektl die novych poZadavkd. Tento stavebni zamér
je pfedmétem oznameni.

Hlavni davody zmény projektu byly nevyhovujici parametry byt( (nedostateéné oslunéni
v &astech plvodnich objektd, $patna proporce domu, uzavienost vnitroblokd). Z hlediska
aktudlnich pozadavkd trhu a v souladu se zamérem investora vytvofit prostfedi pro rodinné
bydleni, byla nevyhovujici i skladba velikosti bytu.

Dalsim cilem nového navrhu je zklidnéni dopravy v obytné zastavbé. Matefska $kolka (objekt
H) je na rozdil od pavodniho navrhu koncipovana jako samostatny objekt. Dle
pfedpokladanych potfeb byla také navySena jeji kapacita (z 35 déti na 60). V plvodnim
rozsahu projektu bude realizovana technicka infrastruktura, sité, komunikace apod.

Objekty A a B byly tedy vyclenény jako samostatna etapa projektu, na kterou jiz bylo vydano
stavebni povoleni a ktera je od ledna 2008 ve vystavbé.

Podle pfislusného stavebniho ufadu odboru uzemniho rozhodovani Uradu méstské &asti
Praha 15 je v oznameni popisovany zamér v souladu s platnym UPn (viz stanovisko ze dne
21. 2. 2008 zn. 008140/08/0OUR/HDo ¢.j. 008844/08/OUR/OUR).

K urbanistickému hledisku, regulativam UPn, poZadavk(im na koordinaci staveb v Gzemi
a dopravni feSeni pfislusny ufad konstatuje, ze posouzeni souladu s vydanou Gzemné
planovaci dokumentaci, scili a Ukoly Uzemniho planovani, koordinace zmén v Gzemi,
vystavby a jinych d&innosti ovliviujicich rozvoj dzemi, posouzeni souladu s pozadavky
na vefejnou dopravu, technickou infrastrukturu a s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
je pfedmétem fizeni podle stavebniho zakona, které provadi stavebni Grad.

Predmétem zjiStovaciho fizeni je odhadnout vlivy navrhovaného zaméru na Zivotni prostredi
a vefejné zdravi a v pfipadé, Ze |ze oCekavat vyznamné ovlivnéni, rozhodnout, ze zamér
bude samostatné posuzovan v rezimu zakona &. 100/2001 Sb.

Pres vySe uvedené prislusny ufad pozadal oznamovatele o reakci na vyjadreni dotéenych
GUzemnich samospravnych celkd.

K vyjadfeni hlavniho mésta Prahy poskytnul oznamovatel nasledujici informace:
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,K pfipomince vybavenosti jednotlivych etap sdélujeme, ze v |. etapé obytného souboru
(domy C az H), ktera je posuzovana, je navrzena matefska skola (MS), jejiz kapacita byla
stanovena vypoétem a pro potfeby celé |. etapy je dostalujici. Dale umoziiuje rozsireni
a pak svou maximalni kapacitou (az 120 déti) bude feSit i potfeby dalsi vystavby. Umisténi
Skolky tedy umozhuje navySeni kapacity, a to dostavbou jednoho patra nad stavajici
jednopodlazni pudorys, ve kterém je umisténo zazemi dimenzované jiZ pro maximaini
kapacitu zafizeni (cca 120 déti). Z hlediska pfipominky k umisténi MS v souladu s Gzemnim
planem sdélujeme, Ze se vlastni objekt MS nachazi pouze na plose OV, ktera umisténi
tohoto zafizeni umozfiuje. Hranice oploceni zahrady MS bude umisténa tak, aby nebyla
v kolizi s funkci funkéni plochy ZP.

V ramci |. etapy jsou navrzeny i drobné prostory pro lokalni vybavenost — velerka, kavarna
a nékolik drobnych nebytovych prostort pro sluzby. Vétsi rozsah nebytovych prostor uréeny
pro dalSi vybavenost bude pfi dalSim rozvoji lokality logicky situovan v okoli uréeném
uzemnim planem pro budouci nameésti a stanici metra.

Z hlediska pfipominky na koordinaci s vyhledovou trasou metra sdélujeme, Ze navrh
respektuje tuto trasu z hlediska technickych i urbanistickych aspektd. Planovana stanice
metra se bude nachazet v dal§ich etapach vychodné od zaméru a bude zadlenéna do
navrhu namésti. Pfi navrhu objektu byla provéfena vzajemna interakce s vyhledovou trasou
metra a bylo prokdzano, Zze projekt jak z hlediska hloubky zaloZeni, tak i z hlediska
technického navrhu umoziuje standardni realizaci metra.

Kapacitni vypocet svételné fizenych kfizovatek v prostoru MUK Pramyslova - Stérboholska
radiala — Cernokostelecka — Kutnohorska bude feden v ramci pfipravy dal$ich etap.

Doprava v klidu, jak je uvedeno v kapitole B.11.4, je feSena pro |. etapu, domy C az H. Pouze
v odstavci vénovanem SSZ se hovofi, ze tato kfizovatka byla v rdmci predstihu jiz navrzena
a posouzena i pro vyhledoveé kapacity dalSich etap obytného souboru (OS).

Z hlediska prostorové rezervy pro rozs$ifeni ul. Kutnohorské vychodnim smérem sdélujeme,
ze roz8ifeni ul. Kutnohorské je v misté kfizovatky jiz realizovano a v useku umisténi
docasného protihlukového valu je zachovana rezerva od ul. Kutnohorské cca minimainé
15 m.*

K vyjadieni MC P-S pak podal oznamovatel nasledujici vysvétlen

.Vyjadieni MC P-S je bohuZel koncipovano jako stanovisko ke dvéma zamértim, jak pro
|. etapu (PHA 530), tak i pro Il. etapu (PHA 533). Jak je v oznameni popsano, tak na rozdil

od |l. etapy bylo na |. etapu jiz v roce 2005 vydano pravomocné tzemni fizeni a nasledné
v roce 2008 a 2007 pFisluéna stavebni povoleni a vtomto rozeahu e vyestavbou MC P&

vydala potfebné souhlasy ve vSech stupnich povolovacich fizeni. V roce 2007 byla zahajena
vystavba prvnich dvou domu |. etapy véetné pfislusného rozsahu infrastruktury zajistujici
napojeni na komunikace a inZzenyrské sité pro celou |. etapu. Na zbytku |. etapy se investor
rozhod| pro pFeprojektovani domud, a to z architektonického, urbanistického a dispoziéniho
hlediska, pfi zachovani kapacitnich parametri hrubé podlazni plochy — z tohoto dlvodu
navrhujeme zménu uzemniho rozhodnuti a s tim souvisi i toto zjiStovaci fizeni. Celkové
v |. etapé naopak doslo k ponizeni poCtu bytl a s tim spojenych parkovacich a odstavnych
stani (plvodni velké mnozstvi bytd 2 + kk se nové upravilo na 3 + kk a 4 + kk), dale do$lo
k lepSi orientaci domd a minimalizovani pojizdnych komunikaci za uUcelem maximalniho
mozného zklidnéni dopravy. Proto povazujeme vznesené pfipominky relevantni zejména
k Il. etapé, pro kterou bylo na zakladé pozadavku investora zji§tovaci fizeni staZeno
a ll. etapa bude nové upravena.
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V rozsahu |. etapy je po&itano s MS. Nové pak je navy$ena kapacita MS z 35 déti (ptivodni
povoleni) na 60 déti a dale pro budouci vyhled se pogita s moznosti rozsiteni MS z pfizemni
budovy o jedno patro, ktera vice jak dvojnasobné navysi kapacitu MS. S vyhlidkami
na mozny dalSi rozvoj Iokahty v budoucnosti probihaji jednani s MC P-S o spolupraci
investora na pfipravovaném rozsiteni ZS a MS pfimo ve Stérboholech.

Pro vyfeseni kapacit MS a ZS se v rémci I. etapy uginilo maximum, jak umisténim zafizeni
MS pfimo do obytného souboru 1. etapy, tak i ve formé spoluprace s MC P-S na feSeni
kapacit ZS a MS ve stavajicich zafizenich.

Pripominka k tvorbé kolon patrné nalezi pravé puvodné predlozenému zaméru na Il. etapu.
V ramci |. etapy je budovano vse tak, jak bylo jiz v roce 2005 projednano a odsouhlaseno,
tedy v misté napojeni na ulici Kutnohorské je jiz s domy A a B budovana nova kapacitni
svételnd kfizovatka, samotna komunikace Kutnohorska v misté této kfizovatky bude
roz$ifena o odboCovaci a pfipojovaci pruh. V souvislosti se snizenim celkového poctu byt
v |. etapé oproti pavodnimu navrhu pak dochazi ke sniZzeni novych dopravnich zatizeni
z obytného souboru. Proto tuto pfipominku povazuje investor vramci |. etapy za jiz
projednanou a vyfeSenou a dal$i opatieni budou navrzena v rdmci dalSiho rozvoje lokality.

V navrhu obytného souboru je poditano a projednano se spoleénosti Dopravni podnik
hi. m. Prahy, akciova spoleénost, zavedeni linek autobusu méstské hromadné dopravy pfimo
na nové budovanou patefni komunikaci souboru, jiz vramci |. etapy bude vybudovana
zastavka méstské hromadné dopravy. Dale navrh zohledriuje i pldnované prodlouzeni trasy
metra. Z vy$e uvedeného je patrné, Ze projekt je zcela dostateCné feSen z hlediska
hromadné dopravy a nedojde k zatiZeni stavajici hromadné dopravy ve Stérboholech.*

Vlivy na ovzdu$i a klima

Modelovymi vypocéty rozptylové studie (Ing. Milo§ Pulkrabek; leden 2008) byl zjiStovan vliv
provozu obytného souboru na kvalitu ovzdusi v dobé& jeho zprovoznéni v roce 2010 a vliv
vystavby obytného souboru.

Prirdstky maximalnich hodinovych koncentraci oxidu dusiCitétho (NO;) se budou
ve zvolenych referencnich bodech pohybovat v jednotkdch mikrogramd, pfirdstky
maximalnich dennich koncentraci polétavého prachu frakce PMy, v desetinach mikrogramu.
PrirGstky prameérnych roénich koncentraci NO, budou v desetinach mikrogramu, pfirlstky
primérnych roc¢nich koncentraci PMy, a benzenu budou v setinach mikrogramu. Podle
zavéreéného vyhodnoceni modelovych vypoéti by béhem provozu obytného souboru
nemélo dochazet k prfekradovani imisnich limitd sledovanych znecistujicich latek ani v souctu
s imisnim pozadim.

Modelovymi vypodty byl rovnéz vyhodnocen vliv vystavby na kvalitu ovzdu8i. Nejvétsi miru
znedisténi ovzdusi Ize oCekavat béhem vykopovych praci, kdy se uvazuje 40 jizd tézkych
nakladnich vozidel za den. Prispévky maximalnich kratkodobych koncentraci NO, by se mély
pohybovat v desetindch az jednotkdch mikrograml, prispévky pramérnych roénich
koncentraci se budou pohybovat v tisicinach mikrogramu. PFispévky maximalnich dennich
koncentraci polétavého prachu frakce PMjo (primarni a sekundarni prasnost) se budou
pohybovat v rozpéti 1,03 — 4,25 ug/m®. Vzhledem k tomu, Ze stavebni &innost je v suchém
obdobi vyraznym zdrojem prasnosti, zpracovatel rozptylové studie pozaduje dusledné
uplatnéni vSech opatfeni na minimalizaci pradnosti. Patfi mezi né predevSim skrapéni
pradného materialu a pravidelna ocista mechanism, automobild a pojizdénych ploch.

Podle organu ochrany ovzdusi OOP MHMP je navrh vystavby . etapy obytného souboru
o uvedenych parametrech pfijatelny. Provedené hodnoceni vlivu obytného souboru
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na kvalitu ovzdusi povazuje za dostate¢né, nema k nému zasadni pfipominky a nepozaduje
pokraCovani v daldich stupnich procesu ve smyslu zakona &. 100/2001 Sb.

Vlivy na hlukovou situaci

Pro zamér byla vypracovana samostatna akusticka studie (Ing. Ondfej Smrz, Greif-akustika,
s.r.o., datum vydani 14.1.2008, ¢.zakazky Z070588-03).

Hluk ze stavebni c&innosti nebude prekracovat hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim a vnitfnim prostoru pfi dodrZzeni nasledujicich opatfeni: v prubéhu vystavby

o s

v v

dodrzeny.

Hygienicky limit pro hluk z letecké dopravy je, vzhledem ke kratkym Casovym udalostem,
v chranéném venkovnim prostoru v denni i noéni dobé splnén.

Z hodnoceni hluku z celkové dopravy v chranéném venkovnim prostoru navrzeného
obytného souboru je mozné konstatovat, Ze hluk od dopravy nepiekraduje hygienické limity
hluku pro hluk od dopravy v okoli hlavnich komunikaci pro denni i no¢ni dobu. Vyjimkou je
pouze jizni a zapadni fasada sektoru C4 (tyka se 3 bytld v kazdém podlazi), kde jsou
hygienické limity prekro¢eny. Z tohoto divodu bude podél ul. Kutnohorské vybudovan
doc€asny protihlukovy val vySky 6 m. Poté bude toto pfekroéeni pouze o 0,8 dB, coz se
nachazi v pasmu nejistoty vypoctu. Zapadni a jizni fasada sekce C4, jizni fasada sekci C3,
C2, D2, D3 a zapadni fasada sekci G1, E1, C5 budou mit okna se zvukoizolaénimi
vlastnostmi R',, + C; = 33 dB a vSechny fasady ostatnich objektl budou mit okna s R',, + C;, =
30 dB.

Pfi uvaZovani zastfeSenych vjezdovych ramp do podzemnich garadzi u objektd D, F
a u severni rampy do objektu C jsou dodrzeny hygienické limity pro hluk z neverejnych
komunikaci v denni i no&ni dobé.

Hluk z technologickych zdroji hluku v projektovaném obytném souboru bude feSen
v nasledujicich Fizenich.

S ohledem na vy3e uvedené a na vyjadfeni Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy (nema
pfipominky k zpracovanému oznameni a neni pozadovano zpracovani dokumentace
ve smyslu § 8 zdkona) Ize konstatovat, Ze za pfedpokladu dodrzeni v oznameni uvedenych
podminek jsou vlivy na hlukové poméry akceptovatelné. V dalSich fazich pfipravy zaméru by
v8ak méla byt na zakladé aktualizovanych udaju zpracovana akusticka studie, kterou
odsouhlasi pfislusny organ ochrany vefejného zdravi a ktera podrobnéji specifikuje opatreni
k minimalizaci negativnich vlivu.

Vlivy na pudu

Realizace zaméru si nevyzada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) ani pozemk
uréenych k pInéni funkci lesa.

Ve fazi vystavby zaméru (zokruhovani vodovodu, zafizeni stavenis§t€) budou docasné
zabrany parcely o celkové vyméie 23 828 m>.

Trvale bugjou dot&eny parcely o celkovém zaboru 89 614 m?, pfi¢em zastavéna plocha bude
14 572 m*,

Vlivy na padu jsou akcptovatelné.
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Vlivy na horninové prostredi a prirodni zdroje

Nelze oéekavat vyznamné vlivy na horninové prostfedi a pfirodni zdroje.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Zamér je v souladu s rozhodnutim ¢&.j. 009755/06/0OV/JMU vydanym 3. 8. 2006 odborem
vystavby Uradu méstské &asti Praha 15. Bylo vydano stavebni povoleni na vodovod,
splaskovou kanalizaci, kanalizaci destovou, retenéni nadrz o objemu 850 m?, véetné
prijezdové komunikace a Upravy Hostavického potoka.

Neni o€ekavano vyznamné ovlivnéni povrchovych a pozemnich vod (viz str. 53 oznameni).

Vlivy na faunu, floru a ekosystémy

Soucasti oznameni je pfiloha nazvana ,Biologickeé hodnoceni Gzemi pro akci Obytny soubor
Stérboholy — Mécholupy” (Ing. Samuel Burian - LOW & spol., s.r.o.; éerven 2004, aktualizace
unor 2008). Z tohoto hodnoceni vyplyva, Zze dosavadni provedené biologické prizkumy
a hodnoceni na posuzované ploSe neprokazaly vyskyt zadného vyznamného zivodi§ného
nebo rostlinného druhu ani existenci zadného hodnotného ekosystému. Stavajici rostlinné
spoleCenstvo na posuzované ploSe ma vyrazné ruderalni charakter s vysokym podilem
invaznich a expanznich druhu rostlin a pfirodni a ekologickd hodnota sledované lokality je
podprumérna. Na celém sledovaném Uzemi uvazovaného stavebniho zadméru obytného
souboru je vylouceny vyskyt zivocicha nebo rostliny zafazenych mezi zvlasté chranéné druhy
podle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfiroda a krajiny a provadéci vyhlasky Ministerstva

zivotniho prostredi &. 395/1992 Sb. k tomuto zakonu. Pfirodni prostifedi nebude realizaci
zaméru nijak negativné naruSeno a zajmy ochrany pfirody nebudou postizeny.

Prizkum lokality prokazal, Ze neexistuji zadné skutecnosti, které by z pohledu ochrany
pfirody branily v uskuteénéni zaméru v plném rozsahu.

Podle prislusného organu ochrany pfirody zamér neovlivni evropsky vyznamné lokality Ci
ptaci oblasti.

Zamér piedpoklada kaceni dfevin rostoucich mimo les. Méstskou ¢asti Praha — Dolni
Mécholupy bylo v minulosti vydano povoleni ke kaceni dfevin na pozemcich &. parc. 584/3,
584/4, 584/6, 584/7, 584/13, 584/14, 580/21 v k.U. Dolni Mécholupy a méstskou ¢asti Praha
—Stérboholy povoleni ke kaceni dfevin na pozemcich parc. &. 348/3, 348/5, 348/6 vk. .
Stérboholy za podminek kaceni v obdobi vegetadniho klidu a s uloZenim nahradni vysadby
vramci nové vystavby, jejiz realizace bude ukon&ena soudasné s kolaudaci stavby.
Oznamovatel musi o tuto zelen pecovat po dobu dvou let. Kaceni dfevin bylo jiz realizovano
v ramci realizace podetapy |.A.

K otazce souladu zaméru s UPn a ovéfeni spinéni jeho regulativil pfislusny ufad konstatuje,
Ze toto bude nutné prokazat v ramci fizeni podle stavebniho zakona. Organ ochrany pfirody
ve svém vyjadieni k oznameni zaméru konstatuje, Ze pozadavky UPn na minimalni podil
zelené jsou splnény.

Viivy na krajinu

Realizaci zaméru nemlze byt snizen ¢&i zménén krajinny raz. Stavba svou hmotou
nedominuje v SirSim zdjmovém dzemi.

Podle pfislusného uradu je vliv zaméru na krajinu akceptovatelny.
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Viivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Uzemi dotdené stavbou lezi mimo paméatkové chranéna Uzemi ve smysiu § 14 odst. 2
zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisu, v prostoru
pfedpokladaného vyskytu archeologickych naleza.

Podle pfislusného vykonného organu statni pamatkové péce je zamér akceptovatelny
(viz vyjadfeni OKP MHMP k oznameni zaméru).

Zamér neni v rozporu se zajmy pamatkové péce a nelze oCekavat vyznamné negativni vlivy
na hmotny majetek ani na kulturni pamatky.

Vlivy na obyvatelstvo

Ve vztahu k posuzovanému zameéru je mozno konstatovat, ze pfi dodrzeni navrzenych
podminek k ochrané Zivotniho prostredi, zejména pak opatfeni v etapé vystavby, je ovlivnéni
obyvatelstva pfijatelné, nebot souCasna situace by realizaci posuzovaného zaméru
nedoznala podstatnych zmén, resp. pfispévek posuzovaného zaméru prakticky neovlivni
soucasnou situaci (vlastni prispévek zaméru k imisni zatézi zpusobené hlukem a latkami
znecistujicimi ovzdusi je mozné povazovat z hlediska zdravotnich rizik za nevyznamny,
pro exponovanou populaci jej prakticky nelze kvantifikovat).

Je vSak tfeba vnimat, Ze etapa vystavby a zvySeni dopravy souvisejici s posuzovanym
zamérem muze v zajmovém Uzemi snizit pohodu obyvatel, a to zejména v pfipadé citlivych
jedincu. S ohledem na délku etapy vystavby a rozsah dopravy v§ak nelze usuzovat, ze by
vystavba a provoz objektu vyvolaly netunosné snizeni pohody obyvatel.

Shrnuti

Podle pfisluSného ufadu byly v prubéhu zjiStovaciho Ffizeni identifikovany potenciainé
vyznamné vlivy zameéru, které byly zvaZzeny ve vztahu k charakteru zaméru a jeho umisténi
s ohledem na jejich rozsah, velikost a slozZitost, pravdépodobnost, dobu trvani, frekvenci
a vratnost. Pri aplikaci opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych
vlivl, které jsou podrobné rozvedeny voznameni a které vyplyvaji z provedeného
zjiStovaciho fizeni, zamér predstavuje z hlediska Zzivotniho prostfedi pfijatelnou investici
v dané oblasti.

V prabéhu zjistovaciho fizeni byly uplatnény pfipominky, které nezakladaji divod k tomu,
aby bylo nutné pfistoupit ke zpracovani dokumentace ve smyslu § 8 zakona. Vznesené
pfipominky jsou uspokojivé feSitelné v navaznych spravnich fizenich a mély by byt
posouzeny pfislusnymi dotéenymi spravnimi Ufady. Z tohoto duvodu predava prislusny urad
s timto zavérem zjistovaciho fizeni kopie vyjadfeni oznamovateli zaméru.
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Zaveér:

Zamér ,Obytny soubor Stérboholy - Dolni M&cholupy, |. etapa - domy C a2 H* naplfiuje dikci
bodu 10.6, kategorie Il, pfilohy ¢&. 1 zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zadkon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjistovaci
Fizeni, jehoZ cilem bylo zjiténi, zda zdmér bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjistovaciho fizeni dospél pfislusny urad k zavéru, ze zamér
,Obytny soubor Stérboholy - Dolni Mécholupy, |. etapa - domy C az H“
nebude posuzovan

podle citovaného zakona a je nezbytné dodrzet opatreni k prevenci, vylouéeni, snizeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivll navrzenych v oznameni (Star, a.s., bfezen 2008).

Zavér zjistovaciho Ffizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych organu statni spravy,
ani prislugna povoleni podle zvlastnich predpisu.
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