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HLAVNi MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. V Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-230886/2008/00P/NI/EIA/538-2/Pac ~ Mgr. Pacner/4322 07.08.2008

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich zakoni (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi),
v platném znéni (dale jen zakon)

Zamér: Bytovy dum nad Centralnim parkem - Stodulky, Praha 13,
k. 1. Stodulky

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha & 1 - Skladové nebo obchodni komplexy vcetné
nakupnich stiedisek o celkové vyméie nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté
nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Oznamovatel: Wadia Narozni, s.r.o.
Révova 3242/3
100 00 Praha 10

Charakter a kapacita zaméru: Cilem pfedloZzeného zaméru je vystavba bytového
domu sestavajiciho ze dvou objektll, oznacenych jako objekt A (110 bytovych
jednotek) a objekt B (12 bytovych jednotek). Zamér je umistovan v blizkosti
Centralniho parku Stodillky na zapadnim okraji sidlisté Nové Butovice. Reseny
bytovy dim bude mit tfi spole¢na podzemni podlazi, v nadzemni &asti bude mit
objekt A 13 podlazi a objekt B 4 podlazi. Doprava v klidu je feSena ve tfech
podzemnich podlazich, kde bude umisténo celkem 118 parkovacich stani - PS (1.
PP — 45 PS, 2. PP — 47 PS a 3. PP - 26 PS). DalSich 13 PS je navrzeno na terénu.
Zdrojem tepla pro oba objekty bude plynova kotelna s celkovym vykonem 566 kW.
Dle Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy (UPn) je zamérem dotéena plocha
nalezejici do Uzemi SV (vSeobecné smisSené) s regulativem danym koédem miry
vyuziti uzemi F.

Umisténi: kraj: hlavni mésto Praha

obec: hlavni mésto Praha

meéstska cast: Praha 13

katastralni Gzemi: Stodulky
Sidlo: Marianské namésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha fax: +420-236 007 074
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Zahajeni stavby: 02/2008
Dokonceni stavby: 12/2011

Prabéh zjist'ovaciho Fizeni: Pfi zjiStovacim fizeni se zji$tuje, zda a v jakém rozsahu
mUze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfi tom
kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze €. 2 k zakonu a ktera charakterizuji na jedné
strané viastni zamér a pfislusné zajmové uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici
vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a zivotni prostfedi. Dale pfislusny Grad
pfihlizi k obdrZzenym vyjadifenim vefejnosti, dotéenych spravnich Gfad( a dotéenych
Gzemnich samospravnych celku.

Oznameni zaméru bylo zpracovano firmou CZ BIJO a. s. pod vedenim Ing. Eugenie
Hanzlickové (bfezen 2008), autorizované osoby dle zakona. Dle zpracovatele
oznameni lze pfi posouzeni vSech v oznameni EIA uvedenych aspektl, souvisejicich
s realizaci navrhované stavby, a za pfedpokladu splnéni opatfeni navrhovanych
k omezeni a minimalizaci negativnich dusledk(i na Zivotni prostiedi konstatovat, Ze
navrhovana stavba je akceptovatelnd z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi a jeji
realizaci je mozno doporucit.

Podle pfisludného organu ochrany pfirody pfedlozeny zamér nemlze mit vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ani na ptaci oblasti.

Ke zvefejnénému oznameni se bé&hem zjiStovaciho fizeni vyjadrily nasledujici
subjekty:
¢ hlavni mésto Praha
(vyjadieni €. . MHMP 320104/2008 ze dne 28. 5. 2008)
e méstska ¢ast Praha 13
(vyjadfeni starosty &. j. 340/star/2008 doloZeno usnesenim Rady MC Praha 13
¢. 290 ze dne 12. 5. 2008)
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni &. j. ZHK/1732/51732/08/Sto-p.2309/M-100 ze dne 7. 5. 2008)
o Ceska inspekce zivotniho prostiedi
(vyjadieni &. j. CIZP/41/IPP/0808499.001/08/PMP ze dne 14. 5. 2008)
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadreni €. j. S-MHMP-230886/2008/1/00P/VI ze dne 23. 5. 2008).

Podstata jednotlivych vyjadfeni je shrnuta v nasledujicim textu, pfi€emz jsou uvedeny
pouze ty pfipominky, které se dotykaji hodnoceni vlivii na zZivotni prostiedi a vefejné
zdravi nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni. Ve vyjadrenich jsou v$ak
dalsi pfipominky, které nejsou pfedmétem posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a
které Ize povazZovat za pozadavky C€i doporu€eni pro nasledna spravni fizeni o
povoleni zaméru.

Hlavni mésto Praha (dale jen HMP) zada, aby vznesené pfipominky byly zafazeny
do zaver( zjistovaciho fizeni a zameér byl uveden do souladu s UPn.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkCnich systému HMP uvadi, Ze soulad s UPn
potvrzeny Uzemné planovaci informaci MC Praha 13 plati pouze pro variantu v ném

Sidlo: Maridnské namé&sti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracovi$té: Jungmannova 35/29, 111 21 Praha fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz



3 -

popsanou, tj. polyfunkéni budovu s kombinovanou funkci administrativni a bytovou.
Piedkladany projekt v§ak navrhuje v lokalité monofunkéni obytny dim. To je v uzemi
SV — v8eobecné smiseném funkce obecné pfipustna, v podilu vyuZiti vy§§im nez
60 % se ale jedna o funkci vyjimecné pfipustnou. Dale se konstatuje, Ze koeficient
podlaznich ploch (KPP) je pocitan na celou funkéni plochu, zatimco koeficient zelené
(KZ) ma spliiovat regulativy pouze na pozemky ve vlastnictvi investora v ramci dané
funkéni plochy. Predlozeny vypocet hrubé podlazni plochy (HPP) nelze ovérit. Podle
metodického pokynu k regulativiim UPn pfi mife vyuziti Uzemi F a podlaznosti nad 6
pater ma byt KZ = 0,45, nikoli pouze 0,4, jak je uvadéno v predlozeném oznameni.

Z hlediska méstské zelene HMP uvadi, Zze KZ ma hodnotu 0,45. Celkova vyméra
vystavby je 3181 m?. Podle kodu miry vyuziti Gzemi rozsah zelené musi zaujimat
vymeéru 1431 m?, z toho minimainé 75 %, tj. cca 1074 m? musi byt na rostlém terénu.
V oznameni je uveden vypocet KZ, ktery vykaZUJe deficit v rozsahu zelené na rostlém
terénu v hodnoté 438 m?, celkové pak 110 m?. Konstatuje se, Ze je tfeba tento
nesoulad odstranit. UpozornUJe se na rozporné udaje mezi tabulkami vypoctu KZ
v oznameni a v pfiloze ,Sadové upravy.“ Uvadi se, Ze tento rozpor je nutné rovnéz
odstranit.

Z dopravniho hlediska se postradaji udaje o pifedpokladaném celodennim rozsahu
vyvolané zdrojové a cilové dopravy. Dale pak situace $irSich dopravnich vztaht, ze
které bude prehledné ziejmé, jakym zplUsobem je koordinovana dopravni obsluha
navrhovaného objektu se zastavbou v navazujicim Gzemi.

Méstska &ast Praha 13 (MC Praha 13) ve svém vyjadfeni uvadi:

Z hlediska dopravy se konstatuje, Zze PS jsou navrZzena podle vyhlasky hi. m. Prahy
¢. 26/1999 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (OTPP). MC Praha 13 vzhledem k neustalému narQstu vozidel doporuduje
proveéfit moznost navy$eni po¢tu PS pro bytovy dim, nad ramec stanoveného poctu.
Dale se uvadi, Zze vysadba strom(l a kefi podél chodniku nesmi zasahovat do
rozhledového trojuhelniku u pfipojeni na Narozni ulici.

V usneseni & 290 Rady MC Praha 13 se se zamérem souhlasi.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jen HS HMP) konstatuje, ze dle
zavéra pfislusnych kapitol zpracovaného oznameni nema dojit k negativnimu
ovlivnéni zdravi obyvatel v okoli (z hlediska hluku ma mit navrh jen nepatrny a
teoreticky vliv na okolni obytnou zastavbu a nezplsobi zménu v hlukové zatézi a
z hlediska ovzdusi nema dojit realizaci zaméru k vyznamnému zvySeni rizika
akutnich ani chronickych zdravotnich G¢ink(), a proto organ ochrany vefejného
zdravi nepovazuje za nutné posuzovat uvedeny zamér dale dle zakona. Nicmeéné
organ ochrany vefejného zdravi upozorfiuje na skutecnost, ze predlozené oznameni
zatim neni komplexné feseno dle pozadavka pismene f) bodu 8. ¢asti C. pfilohy €. 4
k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jSi upravé Uzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a uzemnlho opatrem (navrh feseni ochrany stavby pfed negativnimi ucinky
vnéjsiho prostredi — hluk v chranéném venkovnim prostoru a chranéném venkovnim
prostoru stavby) — mj. hlukova studie nepodita s dalSimi moznymi zdroji hluku — napf.
OC Tesco, Rozvadovska spojka.
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HS HMP konstatuje, Ze se uvedené pozadavky vztahuji na dokumentaci k zadosti o
vydani rozhodnuti o umisténi stavby, a proto se jimi bude zabyvat aZz v ramci
pfisluéného uzemniho fizeni.

Geska inspekce Zivotniho prostredi (CIZP) ma nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany vod se v oznameni postrada informace, jaké mnozstvi deStovych
vod bude zasakovano a jaké mnozstvi destovych vod bude odvadéno destovou
kanalizaci. CIZP pozaduje, aby co nejvétsi mozné mnozstvi destovych vod bylo
zasakovano. Dale se postrada informace, kam budou odvedeny splaskové vody.
Pokud budou odvedeny na Ustfedni &istirnu odpadnich vod (UCOV) CIZP pozaduje
zhodnotit vliv naristu objemu odpadnich vod na funkci UCOV.

Z hlediska ochrany pfirody se pozaduje dopracovani zoologického prazkumu ve
vhodngj$im ro&nim obdobi, tedy v mésicich dubnu az Cervenci, dle kterého by bylo
mozné posoudit vliv zaméru na zivotni prostiedi.

Zavérem CIZP uvadi, Ze pfipominky pozaduje zapracovat do dokumentace pro
posuzovani daného zaméru dale podle zakona.

Odbor ochrany prostiedi Magistratu_hlavniho mésta Prahy (dale jen OOP MHMP)
uvadi:

Z hlediska ochrany ovzdus$i se konstatuje, Ze v hodnocenem uzemi nebudou ani
s pfispénim prfedmétné stavby pfekracovany platné imisni limity. Organ ochrany
ovzdusi sdéluje, Ze predloZzené oznameni zaméru je zpracovano v dostatecném
rozsahu a stavba nevyzaduje komplexni posouzeni v dalSich stupnich procesu EIA.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se uvadi, ze dle UPn je zamérem dotéena
plocha naleZejici do uzemi SV (vSeobecné smidené) s regulativem danym kodem
miry vyuziti Gzemi F. Pozadovany koeficient zelené je dodrzen. Zvlasté chranéne
druhy rostlin a Zivogichli nejsou v zajmovém uzemi pfitomny, viz dendrologicky a
biologicky prlzkum. Konstatuje se, Ze oznameni postihuje v8echny vyznamné
aspekty sledované z pohledu zékona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, a k jeho zpracovani nejsou pfipominky.

Z hlediska ochrany vod se upozoriiuje, Zze cely zamér podiéha projednani dle ust. §
17 odst. 1 pism. e) zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl
(dale jen vodni zakon) ve znéni pozdéjSich zmén adopiinkl u pfisludného
vodopravniho Gfadu, nebot se nachazi v ochrannem pasmu 2. stupné hygienickeé
ochrany odbéru vody z Vitavy pro Gpravu pitné vody v Praze 4 - Podoli, stanoveném
rozhodnutim &.j. OVLHEZ 5663/85/PE/Harb ze dne 17.12.1985.

Konstatuje se, ze odvadéni dedtovych vod ze zpevnénych ploch je navrzeno do
destové kanalizace. Toto fedeni neni zcela v souladu s ¢lankem 11 odst. 7 vyhlasky
& 26/1999 Sb., hlavniho mésta Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu v hlavnim mésté Praze (OTPP), ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery
stanovuje, ?e stavby musi byt napojeny na vefejnou destovou nebo jednotnou
kanalizaci, pokud nelze destové vody likvidovat jinak, {j. pfednostné vsakem, pokud
to hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti prokazatelné
umozni. V pfipadé podaného navrhu, tzn. navrzene odvedeni destovych vod do
destové kanalizace, je nutné jednoznacné prokazat, Ze nelze tyto destové vody
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likvidovat jinak (vsakem). Pfes vySe uvedeném se nepoZaduje zameér dale posuzovat
podle zakona.

Prisluény afad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrzenych, dopliujicich
informaci a podle hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu dosel
k nasledujicim zavéram.

Soulad s UPn: )

Ve vztahu k ovéfeni spinéni regulativi danych UPn pfislusny Gfad konstatuje, ze
posouzeni souladu svydanou Uzemné planovaci dokumentaci, scili a ukoly
uzemniho planovani a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je pfedmétem fizeni
podle stavebniho zakona, které provadi stavebni ufad.

Zelen:
Pfislusnému Gradu byl predloZzen upfesnény vypocet koeficientu zelené (Petr Lukas,
kvéten 2008) a situace s podrobnou charakteristikou zelené (1:250, bifezen 2008), ze

kterych vyplyva nasleduijici:

% e T s o,
| Mérné | Zapolet Sit:::llt;a zapod. c:‘l,ky;z
Typ plodnych, liniovych a solitérnich vysadeb | jednotka | plochy p plocha m*

m’, ks
. N . ) 868 868
¥ - 1 hd
L 100% -
l Strom s malou korunou ks
| Strom se stiedni korunou ks ] 125
Strom s velkou korunou ks
Mocnost vegeta¢niho souvrstyi vice neZ 0,15m m -
| Mocnost vegetaniho souvrstvi vice nez 0,3m m’ 495 99
Mocnost vegetatniho souvrstvi vice neZ 0,9m m’ 206 .
Mocnost vegetaéniho souvrstvi vice nez 1,5m m’ “ .
Mocnost vegetatniho souvrstyi vice nez 2,0m m’ -
§
ks 17,5 )
4
— - ks ° :

T Ostatmizeleli celkem

| 25%
100% £

 celkem

Vymeéra funkéni plochy SV-F 2 935 m?
KZ die UPn (poZadovany) 0,45.

Porovnani pozadovaného a navrhovaného KZ:
KZ navrhovany (1 327 m?) > KZ pozadovany (1 321 m?). KZ je pro danou funkéni
plochu splnén.
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Zoologicky prizkum:
Prislusnému Ufadu byl dolozen aktualizovany Zoologicky priizkum (Ing. Sulc,
¢ervenec 2008), ze kterého vyplyva:

e Zajmova plocha je z vétsi ¢asti zarostla travino — bylinnou vegetaci. Stafi
nejstarsich drevin je odhadnuto na cca 10 let. PfevaZna ¢ast vegetace je vSak
daleko miadsi. Jedna se predevsim o kefové porosty. Plocha lezi ladem a
slouzi k prlichodu pésich od obytné zastavby na jih od Uzemi smérem
k nakupnimu centru (Tesco) na sever od ulice Narozni.

e Zavérem se uvadi, ze vSechny zjisténé druhy jsou na naSem Guzemi bézné, az
na vyjimku (émelak zemni — Bombus terestris, zlatohlavek tmavy — Oxythyrea
funesta). Tyto 2 druhy patfi mezi ohrozené druhy dle vyhladky €. 395/1992 Sb.
Na lokalité vS§ak nebylo prokazano jejich hnizdéni (r. Bombus) respektive byl
_nalezen pouze jeden exemplaf (r. Oxythyrea).

Hluk:

Souéasti oznameni byla hlukova studie (Ing. Adamec, duben 2008), ze kterée vyplyva:
- Vzhledem k pomérné intenzivni dopravé na ulici Narozni je mozno konstatovat, ze
stavajici ekvivalentni hladina akustického tlaku A v této ulici mirné pfesahuje nejvyssi
pfipustné ekvivalentni hladiny akustického tlaku A ve smyslu nafizeni vlady
¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pifed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci.

- Vystavbou navrZzenych bytovych domd nedojde k vyraznym zménam v dopravni
zatézi, a tudiz ke zvy$eni hluénosti u okolni obytné zastavby.

Dle zpracovatele hlukové studie (srpen 2008) je soucasti vypoctu i vliv komunikace
Rozvadovska spojka, ale vzhledem k tomu, Ze je vliv této komunikace okrajovy, nebyl
v textu predlozené hlukové studie uveden. Vliv obchodniho domu TESCO byl dle
zpracovatele hlukové studie vyhodnocen.

V navazujicich fizenich je nutné dodrzet pozadavky organu vefejného zdravi.

Dest'ové vody:

Prislu§nému ufadu byly predloZzeny dopliujici informace (Ing. Hanzlickova, ¢ervenec
2008), ze kterych vyplyva nasledujici:

- Dle inZenyrskogeologického prizkumu ,Vy$kovy bytovy ddm Praha 13 — Stodulky,
ul. Narozni, parc. ¢ 2309/1 a 2695/4" (zafi 2007) vykazuje posuzované uzemi
nepfiznivé poméry pro vsakovani destovych vod vzhledem k fosilnimu typu
zvétravani hornin skalniho podkladu. Prostiedi svrchni zény skalniho podkladu Ize
charakterizovat koeficientem filtrace k = 5.107 ms™.

- Vzhledem k nepfiznivym pomérim budou vsakovany pouze de3tové vody z rostlé
zelené, ostatni destové vody z objektu budou odvedeny projektovanou kanalizacni
pfipojkou DN 250 do vefejné destové kanalizace DN 500 v ulici Narozni.

Doprava:
Pfisludnému Gfadu byla predlozena Dopravni studie (Atelier PROMIKA s.r.o.,

¢ervenec 2008), ze které vyplyva:
e Koncepce dopravni obsluhy nové navrhovaného bytového domu je zalozena
na vyuziti stavajici komunikaéni sité v bezprostfednim okoli feSeného uzemi.
Z pohledu SirSich dopravnich vazeb je celé zgmové Uzemi situovano na
uzemi MC Prahy 13, jizné od Rozvadovské spojky. Uzemi je dopravné
uzaviené, neexistuje zadna prljezdni trasa, v Uzemi se vyskytuje pouze cilova
a zdrojova doprava. Jediny napojovaci bod na nadfazeny komunikacni systém
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mésta bude kfiZovatka ulice Narozni a budouciho vyjezdu z garazi byt. domu
naproti OD Tesco.
e Cilova doprava ¢ini 131 osobnich automobilt (OA). Zdrojova ¢€ini 132 OA.

Souhrn: Uvazovany zamér je umistovan do katastralniho uzemi Stodllky. Dotéena
plocha je z vétsi ¢asti zarostla travino — bylinnou vegetaci. Stafi nejstarsich dievin je
odhadnuto na max. 10 let. Jedna se o plochu lezici ladem, ktera slouzi k prichodu
pé&sich od obytné zastavby na jih od uzemi smérem k nakupnimu centru (Tesco) na
sever od ulice Narozni. Uzemi se nachazi na zapadnim okraji sidli§t& Nové Butovice,
jizné od Narozni ul. a severné od Centralniho parku Stodllky. V dosahu zaméru a
jeho moznych vlivll se nenachazi zadné chranéné Guzemi vymezené v ramci soustavy
NATURA 2000. Hlavnimi identifikovatelnymi potencialnimi vlivy zaméru na zivotni
prostiedi jsou vlivy automobilové dopravy vyvolané vystavbou a provozem na kvalitu
ovzdusdi a na hlukovou situaci. Realizaci zaméru dojde k ovlivnéni vySe uvedenych
slozek zivotniho prostiedi, avSak jak vyplyva z provedenych hodnoceni, toto
ovlivnéni bude akceptovatelné. Vlivy posuzovaného zaméru na uvedené slozky
Zivotniho prostiedi se tak promitaji i do akceptovatelného ovlivnéni verejného zdravi
véetné unosného ovlivnéni faktord pohody. Pfedpokladem je vSak realizace opatieni
k prevenci, vylouceni, sniZzeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vliva, ktera jsou
popisovana v oznameni a v podminkach zavéru zjistovaciho fizeni.

Zaveér: ,Bytovy dim nad Centralnim parkem — Stodllky, Praha 13, k. 4. StodUlky"
naplnuje dikci bodu 10.6, kategorie Il, pfilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl
(zakon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7
citovaného zakona provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjiSténi, zda zameér
bude posuzovan podle citovaného zakona.
Na zakladé dostupnych podklad(i a informaci dospél pfislusny ufad k zavéru,
ze zamer

»Bytovy dim nad Centralnim parkem — Stodulky, Praha 13, k. . Stodllky*

nebude posuzovan

podle citovaneho zakona, nebot zamér nemize vyznamné ovlivnit Zivotni prostiedi
a vefejné zdravi. Dale je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni,
popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivi navrzenych v oznameni (Ing. Eugenie
Hanzli¢kova, bfezen 2008) a zohlednit vySe citovana vyjadieni.

Zaveér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadieni dotéenych organ(i statni spravy,
ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisa.

/
by Y&
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