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HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR OCHRANY PROSTREDI

Vas dopis zn. SZn. Vyfizuje/linka Datum
S-MHMP-724526/2009/00P/NI/EIA/665-2/24 Ing. Zakova/4425 4.11.2010

ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI

podle § 7 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi),
v platném znéni (dale jen zakon)

Nazev: Bytové domy — rezidence éertousy, k.. Horni Pocernice, Praha 20

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie Il, pfiloha &. 1 - Skladové nebo obchodni komplexy véetné nakupnich
stfedisek o celkové vyméfe nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovi§té nebo gardze
s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souétu pro celou stavbu.

Umisténi:

kraj: Hlavni mésto Praha meéstska Cast: Praha 20

obec: hlavni mésto Praha katastralni Gzemi: Horni Pocernice
Oznamovatel:

CERTOUSY a.s., Bartlova 82, Horni Po&ernice, 193 00 Praha 9

IC: 27873706

Charakter a kapacita zaméru:

Pfedmétem posuzovaného zaméru je vystavba rezidence Certousy, sestavajici ze tfech
novych objekt( a rekonstrukce historické budovy zameéku na bytovy dim.

Objekt A je rozdélen na tfi sekce, je tfipodlazni, s ustupujicim &tvrtym a patym nadzemnim
podiazim (dale jen NP). V 1. podzemnim podiaZi (dale jen PP) jsou umist&na parkovaci stani
(dale jen PS) - 41 PS. Pocet bytll v objektu A &ini 55 bytl.

Objekt B je rozdélen na dvé sekce, je tfipodlazni s ustupujicim Etvrtym a patym NP, pfipadné
vyuzitym podkrovim. V 1. NP jsou umistény prostory pro komeréni vyuZziti (obchod a sluzby).
V 1.PP je umisténo 36 PS, technické zazemi a komeréni plocha. Pocet bytl v objektu B &ini
38 bytu.

Objekt C je zastavénou plochou objektem nejvétsim. Je feSen jako oteviené U se Ctyfmi
sekcemi. Objekt je tfi az Etyfpodlazni s ustupujicim &tvrtym a patym NP. V1. NP jsou
umistény komeréni prostory se samostatnymi vstupy. V 1.PP je umisténo 113 PS a
technické zazemi. Pocet bytu v objektu C &ini 113 bytd.

Orientaéni udaje stavby jsou nasledujici:

Zastavéna plocha bytovych objektl: 3958 m?

Pocet bytovych jednotek: 196

Poéet ubytovacich jednotek: 10
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Plocha komerénich prostor: 150 m?
Pocet PS v objektech (1.PP) 190
Poéet PS venkovnich: 24
Hruba podilazni plocha:

Objekt A 5115,3 m?
Objekt B 2 950,5 m?
Objekt C 8 650,6 m?

Zjistovaci fizeni:

Pfi zjistovacim fizeni se zjistuje, zda a v jakém rozsahu muze zamér vazné ovlivnit Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfi tom kritéria, ktera jsou stanovena v pfiloze &. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové Gzemi,
na druhé strané ztoho vyplyvajici vyznamné potenciaini vlivy na vefejné zdravi a Zivotni
prostiedi. Pfiuréovani, zda zamér ma vyznamné vlivy, dale pfisluSny Gfad pfihliZi
k okolnosti, zda zamér svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zamérd
pfislu§ného druhu kategorie Il v pfiloze €. 1 k zdkonu a dale kobdrzenym vyjadienim
vefejnosti, dotéenych spravnich Gfadl a dotéenych Gzemnich samospravnych celkd.

Oznameni zaméru (zafi 2009) podle pfilohy €. 3 zakona bylo zpracovano firmou U-24, s.r.0.
pod vedenim Mgr. Davida Tre$faka.

Z ptedloZeného oznameni vyplyva, Ze pro komplexni posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi byla zpracovana rozptylova studie a odborny posudek podle zakona
&.86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, akustické studie, biologické zhodnoceni, dendrologicky
priizkum a posouzeni vlivu navrhovaného zaméru na krajinny rédz. Byly hodnoceny vlivy pro
obdobi vystavby i provozu zaméru. Na zakladé provedeného hodnoceni byla v oznameni
navrZzena opatfeni k prevenci, vylouéeni, snizeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych viivl
(viz kapitola D.4. oznameni).

Viivy na ovzdus$i a akustickou situaci v pribéhu vystavby byly vyhodnoceny jako malo
vyznamné.

Jako nejvyznamnéjéi byly vyhodnoceny vlivy souvisejici s poSkozenim stromi a porostl
dfevin rostoucich mimo les (mirné negativni vliv) a vlivy na krajinu (maximainé stfedné siliny
zasah).

Jako pozitivni byly vyhodnoceny vlivy na hmotné statky a kulturni pamatky a vlivy na
rekreadni vyuZiti Gzemi, coZ je dano rekonstrukci zameéku Certousy, ktery by jinak zfejmé
zanikl a revitalizaci byvalého pfilehlého parku dle studie sadovych Uprav, ktera bude
zohlediovat navrhy vzeslé z biologického hodnoceni.

Zadny z hodnocenych viivi nebyl zpracovatelem oznameni posouzen jako vyznamné
negativni.

Podle pfislusného organu ochrany pfirody pfedlozeny zamér nemlze mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality ani na ptaéi oblasti (viz vyjadfeni SZn.S-MHMP-
592621/1/00P/VI/ ze dne 20.7.2009).

V zavéru vyjadieni se konstatuje, Ze realizace zaméru je vzhledem k vyznamu a rozsahu
souvisejicich vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi mozna. Tento zavér je podminén
realizaci opatieni, uvedenych v kapitole D.4. Opatfeni k prevenci, vylouéeni, snizeni, popf.
kompenzaci nepfiznivych vlivQ.
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K pfedloZenému oznameni se v pribéhu zjistovaciho fizeni vyjadfily nasledujici subjekty:
e hlavni mésto Praha
(vyjadfeni &.j. MHMP 802273/2009 ze dne 6.10.2009),
» méstska ¢ast Praha — Horni Pocernice
(vyjadieni ze dne 20.11.2009),
o Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy, pobocka Praha - sever
(vyjadfeni €.j. S.HK/2795/25413/09 ze dne 5.10.2009),
o Ceska inspekce Zivotniho prostfedi
(vyjadFeni zn. CIZP/41/IPP/0916825.001/09/PKJ ze dne 9.10.2009),
e odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadfeni €.j. MHMP 750146/2009/Cir ze dne 23.9.2009),
» odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy
(vyjadieni 8Zn. S-MHMP-724526/2009/1/O0P/VI ze dne 10.9.2009),
o Obtanské sdruzeni ZA ZELENE CERTOUSY
(vyjadieni ze dne 10.9.2009).

Podstata jednotlivych vyjadreni je shrnuta v nasledujicim textu.

Hlavni mésto Praha (dale jen HMP) nema k predloZenému oznameni zasadni pfipominky a
zada, aby vznesené pfipominky byly zafazeny do zavérl zjistovaciho fizeni.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkcénich systémi HMP uvadi, ze navrhovany zamér je
je situovan dle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UPn) v gasti
ploch stabilizovaného Gzemi OC - ¢isté obytné Uzemi a SVM — smiSené (izemi méstského
typu. Zamér je navrien do atraktivniho historického prostfedi byvalého hospodaiského
dvora, do dnesni doby se dochoval pouze barokni zamek z 18. stoleti. V daném Gzemi neni
stanovena mira vyuzitl uzemi.

PfedloZeny zamér vystavby celé obytné skupiny odpovida funkénimu uréeni stanovenému
platnym UPn.

Z akustického hlediska HMP upozoriiuje, Ze v oznameni chybi kopie opravnéni, Ze kalibraéni
méfeni hluku v feSeném Uzemi bylo provedeno opravnénou osobou dle zakona &. 258/2000
Sh., v platném znéni. Déle v hlukové studii chybi graficky vypocet hlukové situace pomoci
zmifiovaného programu PREDICTOR. HMP doporuéuje pro piehledné zobrazeni rozloZeni
hluku v dotéeném Uzemi prostfednictvim izofon pfekreslit vypoétené izofony do realného
mapového podkiadu, nebo v pfipadé vypoctu s vyuZitim digitaini mapy nebo ortofotomapy
vytisknout téz vrstvu s objekty a komunikaéni siti.

V dalSi fazi projektové pfipravy zaméru je tifeba hlukovou studii doplnit.

Z hlediska ochrany ovzdu§i HMP se zameérem vystavby bytovych domu souhlasi.

Z hlediska méstské zelené je zamér umistén dle UPn do funkéni plochy OC - &isté obytné a
SVM - smidené méstského typu (s hodnotnou zeleni vyZadujici zvlaétni ochranu), PP —
parky a parkové upravené plochy, ZN - zelefl pfirodni, LR — lesni porosty (obé& funkéni
plochy jsou soudasti celoméstského systému zelené), VOP - feky, potoky, rybniky, vodni
nadrze, plavebni kanaly. Zelerr je vycislena v souhrnu véech ploch. Vypodet koeficientu
zelené (dale jen KZ) musi byt proveden pro kazdou plochu zvlast. Pfilozeny dendrologicky
prizkum je proveden ve zjednodusené podobé, nezachycuje véechny vyznamné skutegnosti
urCujici stav jednotlivych dfevin (napf. u poloZzek 7 a 12). Pfitom ze zakladnich parametr(
dfevin, kterymi jsou obvody kmen( dfevin ve 130 cm vy$ky, je ziejmé, Ze se jedna o
mohutné exemplafe domacich drevin (14 ks). 5

V oznameni v kapitole 2 Struéna charakteristika stavu slozek ZP se uvadi, Ze ,...zelefi je
malé estetické hodnoty a jeji zakomponovani do nové vystavby je problematické“. Toto

Sidlo: Marianské namé&sti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 004 245
Pracovi§tg: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 fax: +420-236 007 074
E-mail: oop@cityofprague.cz



-4z11- S-MHMP-0724526/2009/00P/VI/EIA/665-2/Z4

tvrzeni je v rozporu s hodnocenim v tabulce &.6, kde zhruba polovina dfevin je klasifikovana
jako pouze mirné naru$ena a u 1/3 drevin je konstatovano, ze zdravotni stav je dobry.
Véechny dieviny jsou v8ak navrhované k odstranéni.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny bez pfipominek.

Z hlediska ochrany zemedelského pudniho fondu (ZPF) je uvedeny zamér v souladu
s platnym UPn a Ize jej akceptovat. Pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako
ostatni a zastavéné plochy a nejsou soudasti ZPF.

Z geologického hlediska neni pfipominek.

Z hlediska hospodareni s odpady chybi v pfedloZzeném oznameni pifesnéjsi kategorizace (dle
katalogového &isla) odpadU, které budou vznikat pfi vystavbé a pfi provozu zameéru.
Vzhledem k stavajicimu stavu celého Gzemi, je vhodné pied zahajenim dalSich praci uklid
gernych skiadek a alespor orientaéni prizkum mozné kontaminace horninového prostiedi a
zbylych stavebnich konstrukei.

Z dopravniho hlediska ma,HMP k pifedloZenému oznameni tyto pfipominky:

V kapitole 4. (naroky na dopravni a jinou infrastrukturu) oznameni je uvedena pfedpokladana
frekvence pohyb( parkujicich vozidel zdméru hodnotou 112 pfijezdu/odjezd( za den. Je
proto tfeba doplinit vypodet (uvést predpoklady), na zakladé nichz byla odvozena uvedena
hodnota vyvolané dopravy.

V pfilozené akustické studii (soutast oznameni) jsou doloZeny kopie autogram( intenzit
dopravy. U kartogramu stavajicich intenzit dopravy je tfeba dopinit ¢asovy horizont
stavajicich intenzit (intenzity v roce 2009 nejsou dosud k dispozici). Rovnéz je tfeba doloZit,
z jakych podkladu byly uvedené kopie kartogramd zatizeni komunikacni sité prevzaty.

Z hlediska zésobovéni vodou, teplem, zemnim plynem a elektrickou energii bez pfipominek.

Z hlediska odkanalizovéni HMP upozorfiuje, 2e zamér lezi ve spadové oblasti lokalni COV
Certousy, ktera je kapacitné vytizena.

Z hlediska vodnich toki bez pfipominek.
Z hlediska nadrazenych telekomunikacnich siti bez pfipominek.
Méstska &ast Praha 20 (dale jen MC Praha 20) souhlasi s realizaci zdméru a se zahajenim

zjitovaciho fizeni, ale poZaduje sniZit podiaznost objektd na 3 podlaZi a upozorfiuje na
omezenou kapacitu &istirny odpadnich vod.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jen HS HMP) konstatuje, Ze soucasti
oznameni jsou 2 akustické studie. Studie uvedena v pfiloze v 2 B se zabyvé vyhodnocenim
hluku z dopravy na okolnich komunikaci v chranéném venkovnim prostoru navrhovanych
staveb a navrhy na protihlukova opatfeni.

Akusticka studie uvedena v pfiloze 2A zohlediiuje vliv budouciho provozu stacionarnich
zdrojl a vyvolané dopravy, kde vypocet nepredpoklada prekro€eni hygienickych limitu.

Jako opatieni k omezeni hluku se navrhuje akusticka bariéra o vySce 2,3 m a délky min. 55
m, ktera oddéli navrhované bytové domy a rodinné domy Bartlova 5 a 7, markyzy nad
viezdy/vyjezdy do a zgardzi. Ovéfeni dodrzeni hygienickych limitd hiuku z provozu
stacionarnich zdrojl bude HS HMP pozadovat pred zapoéetim uzivani stavby.

PredloZzené oznameni neobsahuje vyhodnoceni hiuku ze stavebni &innosti, které organ
ochrany vefejného zdravi pozaduje predloZit v projektové dokumentaci ke stavebnimu
povoleni.
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Zrozptylové studie vyplyva, Ze realizaci zaméru nedojde k podstatnému ovlivnéni
rozptylovych podminek dané lokality.

V zavéru vyjadieni HS HMP povaZzuje ozndmeni za dostate&né, pokud by véak byla vystavba
posuzovaného zaméru realizovana soucasné s vystavbou Obytného a sportovniho souboru
Tfi véZe, vyhodnoceni hluku ze stavebni &innosti by mélo tuto skuteénost zohlednit.

Ceské Inspekce Zivotniho prostiedi (dale jen GIZP) ma k predlozenému oznameni

nasledujici pfipominky:

Z hlediska odpadového hospodafstvi CIZP pozaduje doplinit druhy odpadu (jejich katalogova
Cisla) a jejich pfiblizné mnozstvi pro fazi vystavby i provozu (viz Gdaje o vystupech dle pfilohy
¢. 3 zakona).

Neni uveden zpUsob nakladani se vznikajicimi odpady (zpUsoby jejich odstrafovani),
pfedevsim s ohledem na demolice stavajicich objekt(l a nakladani se zeminami.

Z hlediska ochrany ovzdu$i bez pfipominek.
Z hlediska ochrany vod bez zasadnich pfipominek.

Z hlediska ochrany pifrody CIZP konstatuje, e navrhované objekty (7 objektu, slougenych
do 3 skupin) svou hmotou i vy8kou vyznamné piesahuje rozméry stavajiciho zameéku, ktery
zcela potlacuje. Zaroven se jedna o zastavbu, ktera svymi rozméry zcela naru$uje harmonii
historické zastavby tak, jak uvadi i posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz,
nemluveé o zasadnim negativnim ovlivnéni stavajici scenérie zamku v ndvaznosti na rybnik,
ulidni zeleft. CIZP nesouhlasi s turzenim, Ze tato scenérie je jiz v soudasnosti znadné
narusena odstranénim historickych staveb, a proto je vliv na dil&i scenérie nutno hodnotit
jako slaby. CIZP pozaduje pokradovat v procesu EIA.

V zavéru vyjadieni CIZP sdéluje, Ze k predlozenému oznameni ma zasadni pfipominky ze
strany ochrany pfirody a odpadového hospodaistvi. CIZP pozaduje dalsi posuzovani vlivu
zaméru podle zakona a zohlednéni pfipominek v dokumentaci.

Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu (dale jen OKP MHMP) uvadi, ze

predioZeny zamér je akceptovateiny.

Dotéena lokalita je mimo pamatkové chranéna Uzemi ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 2
zakona €.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni. Historicky objekt &.p.82,
¢.parc.185, k.u. Horni Pogernice (zdmedek), je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod r. & U s. 41239/1-1977. Kazdy dokoné&eny
stupen predprojektové a projektové dokumentace jeho rekonstrukce je tfeba ve smyslu § 14
odst. 1 a odst. 3 zékona €.20/1987 Sb., o statni paméatkové pééi, v platném znéni, predlozit
OKP MHMP k projednani.

Stavba je navrhovana na Gzemi s vyskytem archeologickych nalezd. V prab&hu veskerych
zemnich praci bude umoZnéno provedeni zachranného archeologického vyzkumu a jeho
zajisteni je nutno projednat v dostateéném predstihu pfed zahajenim vykopovych praci a
stavebni &innosti.

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen OOP MHMP) jako

dotéeny spravni Ufad ma k zaméru nasledujici pfipominky:

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, z hlediska lest a lesniho hospodarstvi a
Z hlediska myslivosti bez pfipominek.

Z hlediska naklédani s odpady se doporucuje zajistit shromazdovani nebezpeénych odpadu
v kontejnerech pro sbér nebezpeénych opadu.
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Rovnéz Ize pfedpokladat velké mnozstvi odpadnich oballl z plastu, papiru a dfeva, pro které
je nutno zajistit tfidéni téchto odpadu.
Neni poZzadovano dal§i pokracovani v procesu EIA.

Z hlediska ochrany ovzdusi se sdéluje, Ze soucasti oznameni je rozptylova studie, ve které je
zohlednén vliv plynového vytapéni a dopravy souvisejici s provozem souboru. Z této studie
vyplyva, Ze realizace vlastniho zaméru nebude pro dotéenou lokalitu znamenat vyrazné
zhordeni kvality ovzduéi. Nejvétsi imisni piispévky k primérné roéni koncentraci NO, a
tuhych znegistujicich latek frakce PMq generované souborem |ze oekévat fadové ve vysi
setin pg/m°. Hodnoty primérnych ro&nich koncentraci NO, se pfitom v dané lokalité podle
autora rozptylové studie pohybuiji vrozmezi 18 - 21 ug/m®, hodnoty primérnych roénich
koncentraci PMi, Vvrozmezi 24 -28 ug/m®. Soudet uvedenych imisnich koncentraci
nepiekraduje u sledovanych $kodlivin imisni limity stanovené nafizenim viady ¢. 597/2006
Sb.

Spravni organ ochrany ovzdusi povazuje predloZzené oznameni za dostatené a nepozaduje
pokraéovani v dal§im stupni procesu podle zakona.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny neni k pfedloZzenému oznameni z hlediska chranénych
zajm0 a rozsahu zpracovani pfipominky, s vyjimkou zavéru ,Pfilohy &. 5, Obytny areal
Certousy, Posouzeni vlivu na krajinny raz‘, Doc. Ing. arch. lvan Vorel, CSc. ze zafi 2009.
PredloZzené posouzeni vlivu stavby na krajinny rdz je v analytické Casti zpracovano
v dostatedné odborné kvalité, véetné jejiho zhodnoceni. Pfedmétny zamér je hodnocen jako
stavba, ktera zméni krajinny rdz a zasahne do vSech charakteristik krajinného razu. Jeji vliv
na zakonna kritéria krajinného rézu je hodnocen vétSinou jako stfedné silny. Z hlediska
uvedeného se proto organ ochrany piirody nemUze ztotoznit se zavérem posouzeni vlivu na
krajinny raz, kdy se zpracovatel domniva, Ze stavba je inosnym zasahem do krajinného razu
v lokalité Certousy, jelikoZ stavba zcela znehodnoti neopakovatelnou krajinnou scenerii
vkusné renovovaného velkostatku ,Hotel Certousy”, Podsychrovského rybnika a bariéru
vzrostlé zelen& v okoli zameéku Certousy, véetné vlastniho zame&ku Certousy.

Z hlediska ochrany vod neni zésadnich pfipominek. Realizaci souboru dojde ke zméné
vodnich poméril v povodi Jirenského potoka. V soudasnosti jsou jiz po demolici hospodaiska
staveni zameckého arealu a plochy zajmového Uzemi jsou s vyjimkou budovy zédmecku
nezpevnéné. Projekt piedpokiada zpevnéni ploch nepatrné prevysujici 0,5 ha (vCetné stfech
a teras). V oznameni je vy&islen prirlistek odvadénych destovych vod pro navrhovou srazku
na 125,64 |/s. Deétové vody budou odvedeny oddilnou dedtovou kanalizaci z&asti do
vodniho toku Jirensky potok a z&asti do Podsychrovského rybnika. Zasobeni rybnika &istou
destovou vodou vodopravni Gfad vita, nebot se po Upravach odleh&ovaci komory v povodi a
napojenim dal§ich zpevnénych ploch na kanalizaci potyka s nedostatkem vody. Destove
vody z navrhovaného objektu C budou odvedeny do Jirenského potoka aZ v podhrazi
Podsychrovského rybnika. Z divodu zlep$eni dotace rybnika vodou bychom povaZovali za
vhodnéjéi zavést destové kanalizace ze vSech objektd a ploch pifimo do rybnika a to
s naleZitymi opatfenimi, vedoucimi k pfed¢i§téni destovych vod (lapade splavenin). Kapitola
D oznameni — vlivy na vodu — uvadi, Ze vody ze zpevnénych ploch budou pfed vypousténim
do vod povrchovych piedéistény v odluéovadi lehkych kapalin.

Dalsi projednavani zaméru v procesu EIA neni poZzadovano.

Obé&anské sdruzeni ZA ZELENE CERTOUSY (dale jen OS ZA ZELENE CERTOUSY)
konstatuje, Zze zamér predstavuje silny az devastujici zasah do krajinného razu uzemi, ktere
je v soucasné dobé charakterizovano:

- vyraznymi a neopakovatelnymi krajinnymi scenériemi, které jsou tvofeny historickymi
objekty (zejména dominantni objekt velkostatku — nyn&jsi hotel Certousy s vézickou,
zamedek Certousy a dal$i) a pfirodnimi prvky (zejména rybnik, parkové Upravy na
brezich rybnika, zamecky park),
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- dochovanou urbanistickou strukturou (jadro byvalé vsi Certousy) a historickou
architekturou (objekt zamku — kulturni pamatka, objekt velkostatku — hotel Certousy,
drobna sakralni architektura),

- estetickou i biologickou hodnotou pfirodnich prvk( (zadmecky park, rybnik s biehy,
parkové Upravy na brezich),

- souladem historické architektury a pfirodniho ramce, ktery je vyraznym pozitivnim
rysem estetické atraktivnosti v obrazu krajiny.

Devastujici zasah navrhované stavby do krajinného razu predstavuji zejména dimenze
navrhovanych staveb (vyS8ka, hmota, plocha), které se zcela vymykaji stavajici zastavbé
uzemi.

V zévéru vyjadieni OS ZELENE CERTOUSY doporuéuije:
- snizit maximaini vy8ku objektu z navrhovanych péti podlazi na tfi podlaZi (véetné
podkrovi),
- pfizphsobit architekturu navrhovanych staveb stavajicimu razu &asteéné
dochovaného historického jadra Certous,
- sniZit zastavénou plochu navrhované stavby ve prospéch parkovych ploch.

Pfislusny ufad prostudoval oznameni a obdrzena vyjadieni k oznameni. Lze konstatovat, Ze
v obdrZenych vyjadfenich jsou uplatnény pfipominky predev§im k rozsahu zaméru z hlediska
vlivu na krajinny raz a k problematice zelené. Pozadavek dale posuzovat zamér podle
zakona byl uveden ve vyjadreni CIZP. Ve vyjadfenich jsou obsaZeny dal$i ptipominky, které
nejsou pfedmétem posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a které Ize povaZovat za poZadavky
¢i doporuéeni pro nasledna spravni fizeni o povoleni zaméru.

Pfisluény ufad na podkladé oznameni, vyjadieni k nému obdrZenych, doplfiujicich
informaci od oznamovatele zaméru a podle hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze &. 2
k zakonu do8el k nasledujicim zavérim, pfi€emZ je vénovana pozornost pouze tém
pfipominkam, které se dotykaji hodnoceni vlivll na_Zivotni prostiedi a vefeiné zdravi
nebo které mohou zpochybnit zavéry oznameni.

Pfipominkované oblasti jsou shrnuté do vy$e uvedenych tématickych okruhi:

Urbanisticka koncepce
Pfedmétem piedloZzeného oznameni je zamér rezidenéniho bydleni v aredlu byvalého
zameéku Certousy. Nové bytové objekty jsou umistény na puldorysech ptivodnich
hospodarskych objektu, které vytvarely s budovou zamku vstupni dvorec. Novy urbanisticky
zamér sleduje toto rozmisténi a vytvafi zeleny nastupni prostor k historické budové
zamecku. Cely urbanisticky zamér je dotvoren fesenim stavajici zelené na pozemku parc. &.
187, k.4. Horni Po&ernice. Pres tento pozemek je mozné vést pé&si a cyklistickou stezku,
lemovanou vefejnou zeleni. Bytové objekty véetné stavajiciho objektu zamedéku budou
organizovany jako arealové bydleni oddélené od verejnych ploch plotem.
Dle vyjadfeni odboru vystavby MC Praha 20 &.j. 6086/319/09 ze dne 8.4.2009 je zamér
navrzen do funkénich ploch OV - &isté obytné, SV — vSeobecné smisené, ZP — parky,
historické zahrady a hfbitovy, LR — lesni porosty a je v souladu s platnym UPn.
Dle vyjadfeni HMP k oznameni (viz vySe) pfedloZzeny zamér vystavby celé obytné skupiny
odpovida funkénimu ur&eni stanovenému platnym UPn.
Vzhledem Kk pfipominkdm ve vyjadfenich k oznameni pfistoupil oznamovatel k Gpravé
dokumentace pro Uzemni fizeni (verze 04/2010) a piedlozil ji k posouzeni MC Praha 20.
Provedené zmény (pfisluSnému Gfadu poskytnuto jako verze 04/2010 — 20.10.2010),
spoéivaji v nasledujicim:
Bytovy dum A: max. puvodni vySka hfebene - 18,80 m

max. upravena vyska hiebene — 17,80 m
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upravena vyéka hiebene v sousedstvi zamecku (tfipodlazni sekce) - 15,50 m

Bytovy dum B: max. puvodni vyska hfebene - 16,43 m
max. upravena vyska hiebene — 14,79 m

Bytovy dim C: max. puvodni vy$ka hiebene - 16,50 m
max. upravena vyska hfebene — 15,1 m

Zamedgek: max. vy$ka hiebene zamecku - 15,6 m.

Uprava vysek jednotlivych objekt(i odpovida nasledujicim zmé&nam v podlaznosti objektl:

Bytovy dim A bude navrZen tii aZ &tyfpodlazni s vyuzitym podkrovim. Objekt je rozdélen na
tfi sekce. Tripodiazni sekce je v sousedstvi zamed&ku.

Bytovy diim B bude navrzen tfipodlazni s vyuzZitym podkrovim.
Bytovy dim C bude navrzen ftii az étyfpodlazni s vyuzitym podkrovim.

Upravou vysek jednotlivych bytovych objektl doslo rovnéz ke snizeni hrubé podlazni plochy
z plivodné uvazovanych 20 000 m? (vychazejicich z ekonomické rozvahy) na cca 16 000 m?2.
Byly rovnéZ zapracovany. pfipominky a pozadavky MC Praha 20 tykajici se revitalizace
zelenych ploch. Uzemi bude zpfistupnéno pésimi cestami v mlatovém provedeni a
cyklostezkou, ktera doplfiuje a propojuje stavajici trasy cyklostezek ve sméru na Zelene¢ a
Klanovice. Na tuto patefni pé&$i a cyklistickou komunikaci jsou napojeny prochazkové trasy.
Do fedeni zelenych ploch byly zafazeny i plochy se stavajicim univerzalnim hfistém, ktere
bude doplnéno o dal$i aktivity, tj. détské hiisté s robinsonadnimi prvky, bike park s U -
rampami, daldi sportovni plochy a pfirodni détsky amfiteatr. Ve stavajicich zelenych
plochach jsou plochy pro malé détské hri§té a prvky zahradni architektury pro relaxacni
vyuziti (altany, laviéky, atd.).

Rada MC Praha 20 k dokumentaci k Gzemnimu fizeni (verze 04/2010) stavby ,Bytové domy
Gertousy - rezidence Certousy* vydala usneseni & 88/6.4/10 ze dne 3.6.2010. Z tohoto
usneseni vyplyva pfipravenost Rady MC Praha 20 k souhlasu s celou dokumentaci pro
Gzemni fizeni po uzavfeni darovacich smiuv a smiouvy o spolupraci s investorem zaméru.

Krajinny raz

Sou&asti oznameni byla pfiloha &.5 — studie posouzeni vlivu na krajinny raz dle § 12 zak.c.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni pro ,Obytny areal Certousy",
zpracovana doc. Ing. arch. Ivanem Vorlem, CSc. v zafi 2009. Ze zavéru této analyzy
vyplyva, Ze vystavba obytného arealu Certousy v Hornich Pogernicich pfedstavuje
maximainé stfedné silny zasah do zakonnych kritérii a do znakll jednotlivych charakteristik
krajinného razu. Protoze Zadny ze znaku neni hodnocen jako jedineény a silnych zasahu do
vyznaénych znaku je pouze nékolik (4 kriteria z 8), Ize celkovy zasah hodnotit jako pfijateliny.
Navrhovana stavba obytného arealu Certousy je v souhrnném pohledu navrzena s ohledem
na zakonna kritéria krajinného razu a je proto hodnocena jako Gnosny zasah do krajinného
razu, chranéného dle § 12 zak. &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

V ramci vyjadieni k oznameni byly uplatnény pfipominky z hlediska vlivu stavby na krajinny
raz. Na zakladé téchto pfipominek pfistoupil investor k Upravé dokumentace pro uzemni
Fizeni (verze 04/2010 — viz vy$e) a tuto dokumentaci predlozil MC Praha 20 a pfislu§nému
Ufadu.

Oznamovate! zaméru v ramci dopliujicich informaci k zaméru dolozil, Zze upravena vyska
hiebene v sousedstvi zamecku (tfipodiazni sekce) ¢ini 15,50 m a nebude tedy prevySovat
vySku zamecku.

Dle zpracovatele oznameni jiz realizovana zastavba a zastavba nyni navrhovana nabizi
vytvofit na tzemi Certous novou urbanistickou hodnotu, ktera nahradi devastovany charakter
prostfedi a navaze na nékdejsi prostorovou skladbu zastavby obklopujici rybnik. Vznikne
celek, ve kterém se pinohodnotné uplatiiuje historicka zastavba (areal hotelu Certousy,
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zamecek a 8kola). Vtomto smyslu byly upraveny i hmoty a vy$ky jednotlivych bytovych
objektu.

Tento urbanisticky celek bude vyznamné dopinén zachovanou plné revitalizovanou stavajici
zeleni (LR) a obnovenou parkovou Upravou pied zamkem a podél rybnika. Vyznamnost
zasah( do krajinného razu tohoto prostoru se snizi vznikem novych estetickych hodnot a
nové harmonie kultivovaného prostiedi. Zasahy do krajinného razu jsou rovnéz snizeny
vlivem zmén navrhu (viz verze projektu 04/2010), jez byly provedeny na zakladé pfipominek
k oznameni zameéru.

Dle vyjadfeni zpracovatele studie posouzeni vlivu stavby na krajinny raz lze konstatovat, Zze
v souvislosti s provedenymi zmé&nami zaméru (viz vy$e) dojde ke snizeni vlivu na krajinny
raz. Hodnoceni v8ak pfesto zfejmé zUstane v kategorii ,maximalné stfedné silny zasah".

Prislusny Urad predloZil upravenou verzi navrhu zaméru (viz verze k DUR 04/2010 a
dopliujici informace v ramci zjistovaciho fizeni) organu ochrany pfirody OOP MHMP. Ten
konstatoval, Ze pfedloZzené upravené feSeni v absolutnim méfitku snizuje objem zastavby i
jeji vySkovou hladinu a také pfinasi nové architekionické pojeti zastavby, které oproti
plvodnimu FeSeni zohledfiuje fenomény krajinného razu v misté se vyskytujici a zakonem
chranéné.

Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy

V ramci pfedlozeného oznameni bylo vypracovano biologické zhodnoceni okoli zamecku
Certousy (pfiloha &. 3 oznameni - Ing. Jechova, &ervenec 2009), dendrologicky prizkum a
ocenéni zelené (pfiloha ¢.4 oznameni — Ing. Moravec, ¢erven 2008) a na zakladé téchto
zhodnoceni byly zhodnoceny vlivy zaméru na faunu, fléru a ekosystémy.

Zpracovatel oznameni konstatoval, Ze za podminky realizace opatieni uvedenych v kapitole
D.4. oznameni, jejichZz ucelem je zachovat a podpofit existenci jedné z nejkvalitngj$ich a
nejrozsahlejSich ploch zelené na Uzemi Hornich Poéernic, je viiv na zvlasté chranéné rostliny
a zivo&ichy hodnocen jako nevyznamny.

Z hlediska poSkozeni stromlU a porostl drfevin rostoucich mimo les byl pfislusny vliv
hodnocen za pfedpokladu dodrzeni opatfeni uvedenych v kapitole D.4. oznameni hodnocen
jako mirné negativni.

K pfipomince vypoltu KZ byl zpracovatelem oznameni dolozen vypocéet KZ jednak pro cely
zameér, a jednak pro plochu OC a plochu SVM.

Z predloZzenych vypocta vyplyva, Zze vypocet KZ pro cely zamér &ini 0,26, pro plochu OC 0,42
a pro plochu SVM 0,23.

K pfipomince ohledné rozporu textové a tabulkové ¢asti oznameni ohledné kvality dievin
zpracovatel oznameni uvedl, Ze citace tykajici se stavajici zelené byla prevzata z pfilohy ¢.4
— dendrologicky pruzkum a ocenéni zelené, ktera byla zpracovana Ing. Franti$kem
Moravcem, autorizovanym projektantem USES.

Dle zpracovatele oznameni je zasadnéj$i nez tento rozpor je navrzena revitalizace pfilehlych
ploch zelené — viz bod 15 kapitoly D.4 oznameni.

Voda

K pfipomince ohledn& napojeni zdméru na COV Certousy zpracovatel oznameni sdélil, Ze
PraZska vodohospodarska spoleénost, a. s. vznesla (viz €. j. 8446/07/2/02 ze dne 30.1.2008)
k poskytnuté dokumentaci pro Uzemni fizeni poZzadavky na fe$eni vodovodu a kanalizace.
Investor vySe uvedené pozadavky zapracoval do dokumentace pro lUzemni fizeni. Ve sdéleni
Prazské vodohospodaiské spole¢nosti, a. s. (¢ j. 5183/09/02 ze dne 21.9.2010)
k pfepracované dokumentaci pro Uzemni fizeni je konstatovano, Ze pfipojeni na vefejnou
kanalizaci Ize povolit pouze pod podminkou, Ze kolaudace navrhované stavby bude
provedena aZ po dostavbé COV Horni Podernice — Certousy na celkovou vyhledovou
kapacitu. V sou¢asné dobé je jiz kapacita uvedené COV vy&erpana. Termin rozsifeni COV
nelze vtuto chvili stanovit. Na zakladé uvedeného sdéleni bylo uskute¢néno jednani
s Prazskou vodohospodarskou spole¢nosti, a. s., na kterém byli zastupci investora a
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projektanta informovani o provadéni revize kapacity GOV Horni Podernice — Certousy na
zakladé predpokladané a skute¢né realizované vystavby v povodi COV. Dle pfedbé&zné
informace bude feSeny zamér Bytové domy — rezidence Certousy na tuto COV napajitelny,
véc je vak zatim v jednani.

Ohledné pfipominky k nakladani s destovymi vodami zastupce projektanta sdélil, ze do
Jirenského potoka byla destova kanalizace z objektu C svedena z dGvodu jednodussiho
technického feseni. Svedeni veskeré destové kanalizace do Podsychrovského rybnika Ize
provést bez vétsich problému.

S navrzenym fedenim destovych vod souhlasi i spravce Jirenského potoka (Zemédélska
vodohospodaiska sprava, Oblast povodi Labe — Pracovi$té Kutna Hora (vyjadieni ze dne 17.
3. 2008 pod zn.: OPL/PKH/583/2008).

Nakladani s destovymi vodami bude dofe$eno pfi dal$i projektové pfipravé stavby.

Doprava

K pfipomince odvozeni hodnot vyvolané dopravy bylo oznamovatelem zaméru vysvétieno,
Ze vypodet, na zakladé kterého byla odvozena hodnota vyvolané dopravy uvedena v kap. 4
oznameni (naroky na dopravni a jinou infrastrukturu), byl pfevzat z podklad pro akustickou
studii poskytnutych zpracovatelem dokumentace pro tzemni fizeni.

Vypodet hodnoty vyvolané dopravy pro zamér Bytové domy — rezidence Certousy — podklad
pro akustickou studii
Pohyby osobnich automobilti z garazi objektl A a B a venkovniho parkovisté, celkem 77
+ 24 stani, dohromady 101 stani:
e Koeficient denniho pohybu pro vSedni den:

Garaze 2,2, tj. 170 pohybl
Parkovisté 2,4, tj. 58 pohybul
e Celkem pfi vyjezdu a vjezdu do ul. Bartlova 228 pohybl

Pohyby osobnich automobilG z garaZi objektu C, celkem 113 stani:
o Koeficient denniho pohybu pro vSedni den:
Garaze 2,25, tj. 254 pohybu

Predpokladané sniZeni v noénich hodinach (22 — 6 hod.) bude 11% z denniho pohybu.

Casovy horizont kartogramu stavajici dopravni intenzity v akustické studii je prosinec 2007.

Shrnuti

Pfisluny ufad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrzenych, doplfiujicich informaci
od oznamovatele zaméru a podie hledisek a méfitek uvedenych v pfiloze &. 2 k zakonu dosel
k zavéru, e zamér nemlZe vyznamné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi a Ze
uplatnéné pfipominky nezakladaji divod k tomu, aby bylo nutné pfistoupit ke zpracovani
dokumentace ve smyslu § 8 zakona.

Pfislu§ny urad pii svém hodnoceni vychazi ze zavéru zpracovatele Ozndmeni Mgr. Davida
Tre$faka a doplfujicich informaci, které obdrzel pfed zavérem zjiStovaciho Fizeni. Rozbor
oéekavanych vlivli spolu s opatfenimi k prevenci, vylou€eni, sniZeni, popfipadé kompenzaci
nepfiznivych vlivl jsou souéasti Oznameni.

Podle pfislusného Uradu byly v pribéhu zjiStovaciho fizeni identifikovany potenciainé
vyznamné vlivy zaméru, které byly zvaZzeny ve vztahu k charakteru zaméru a jeho umisténi
s ohledem na jejich rozsah, velikost a slozitost, pravdépodobnost, dobu trvani, frekvenci
a vratnost. Pfi aplikaci opatieni k prevenci, vylouéeni, snizeni a kompenzaci nepfiznivych
vlivli, které jsou podrobné rozvedeny voznameni a které vyplyvaji z provedeného
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zjistovaciho fizeni, zamér po provedenych Upravach (viz verze dokumentace pro Uzemni
fizeni — 04/2010) pfedstavuje z hlediska Zivotniho prostfedi pfijatelnou investici v dané
oblasti.

V prabéhu zjistovaciho fizeni byly uplatnény pfipominky, které jsou uspokojivé fesitelné
v ndvaznych spravnich fizenich a mély by byt posouzeny pfislu§nymi dotéenymi spravnimi
Ufady. Z tohoto dlvodu pfedava pfislusny Grad s timto zavérem zjistovaciho fizeni kopie
vyjadieni oznamovateli zaméru.

Zaver:

Zamér ,Bytové domy — rezidence Certousy, k.U. Horni Pod&ernice, Praha 20* naplfiuje dikci
bodu 10.6, kategorie Il, pfilohy &. 1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi), v platném znéni. Proto bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjistovaci
fizeni, jehoZ cilem bylo zji§téni, zda zamér bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zakladé provedeného zjiStovaciho fizeni dospél pfislusny ufad k zavéru, ze zamér

,,Bﬁové domy - rezidence éertousy,
k.u. Horni Poéernice, Praha 20“

nebude posuzovan

podle citovaného zakona. Pfitom je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylou¢eni, sniZeni,

popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivlli navrzenych v oznameni (Mgr. David Tre$hak, zafi
2009) a zohlednit vyjadfeni k oznameni zaméru s tim, 2e je pfedevsim nutné:

e Vramci dokumentace pro Uzemni fizeni upravit rozsah zaméru nasledujicim

zplsobem:

Bytovy dim A:  maximalni vySka hiebene 17,80 m
vyska hfebene v sousedstvi zamedku (tfipodlazni sekce) 15,50 m
Bytovy dum B:  maximalni vy$ka hrebene 14,80 m
Bytovy dim C:  maximalni vyska hifebene 15,10 m

Uprava vy$ek jednotlivych objektt odpovida nasledujicim zmé&nam v podlaznosti
objekt(:
Bytovy dim A bude navrzen tfi az &tyfpodiazni s vyuzitym podkrovim. Objekt
bude rozdélen na tfi sekce. Tfipodiazni sekce bude v sousedstvi zamedku.
Bytovy dim B bude navrzen tfipodlazni s vyuzitym podkrovim.
Bytovy dim C bude navrZen tfi az &tyfpodiazni s vyuzitym podkrovim.

e Zpracovat hlukovou studii pro obdobi vystavby a pfediozit ke schvaleni organu
ochrany vefejného zdravi.

o Dofesit nakladani s destovymi vodami.

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadieni dotgenych orgénl‘l/ statni  spravy,
ani pfislusna povoleni podle zvlastnich pfedpisu. / é /
Ing. Jana Cibulkova
vedouci oddéleni posuzovani vliva
na zivotni prostiedi

s hy
Magistrat hl. m. Prahy
odb%r ochrany prostiedi
pMarianské nam.
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