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HLAVNíMESTOPRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MESTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTREDí

Váš dopis zn. SZn.
S-MHMP-1021872/2009/00PNI/EIN687 -2/Lin

Vyrizuje/linka
Bc. Linda/5911

Datum
12.08.2010

ZÁVER ZJIŠTOVACíHO RíZENí

podle § 7 zákona c. 100/2001 Sb., o posuzování vlivu na životní prostredí a o zmene
nekterých souvisejících zákonu (zákon o posuzování vlivu na životní prostredí),

v platném znení (dále jen zákon)

Název: Obytný soubor CTR Kobylisy - II. etapa, parc. c. 1604/3, 1604/17, 1830/1,
1522/5, k. ú. Kobylisy, Praha 8

Zarazeni zámeru dle zákona:
Bod 10.6, kategorie II, príloha C. 1

"

Umístení:
kraj:
obec:

Hlavní mesto Praha
hlavní mesto Praha

mestská cást:
katastrální území:

Praha 8
Kobylisy

Oznamovatel:
CTR Kobylisya.s, IC:2848242,Sladkovskéhonám.525/1,13000 Praha3

. .charakter a kapacita zámeru:
Zámerem je výstavba druhé etapy obytného souboru CTR Kobylisy. Obytný soubor se
skládá z trí až šestipodlažního bytového domu se 138 bytovými jednotkami, 5 ateliéry a tremi
komercními plochami. Objekt je rozdelen do dvou etapových kroku C a O, které se dále delí
do jednotlivých sekcí C1 - C4, 01 - 03. Výškove jsou objekty navrženy jako terasovite
odskocené z východu na západ.
Doprava v klidu je rešena 150 garážó\7ým1-parkovacímistáními v&1. a 2. podzemním podlaží,
která doplní 23 stání na terénu.
Zdrojem tepla pro vytápení a ohrev TV bude predávací stanice napojena na horkovodní
prípojku CZT.
Funkcní plocha ve vlastnictví investora je 8 389 m2, plocha rešeného území ciní 5 820 m2,
zastavená plocha ciní 2 954 m2,plocha zelene na rostlém terénu je 1 941 m2.

Zjištovací rízení:
Pri zjištovacím rízení u zámeru ve smyslu § 4 odst. 1 písmob), c), d) a e) se zjištuje, zda
a v jakém rozsahu muže zámer vážne ovlivnit životní prostredí a verejné zdraví a zda bude
posuzován podle zákona. Používají se pritom kritéria, která jsou stanovena v príloze c. 2
k zákonu a která charakterizují na jedné strane vlastní zámer a príslušné zájmové území,
na druhé strane z toho vyplývající významné potenciální vlivy na verejné zdraví a životní
prostredí. Pri urcování, zda zámer má významné vlivy, dále príslušný úrad prihlíží
k okolnosti, zda zámer svou kapacitou dosahuje limitních hodnot uvedených u zámeru
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príslušného druhu kategorie II v príloze C.1 k zákonu a dále k obdrženým vyjádrením
verejnosti, dotcených správních úradu a dotcených územních samosprávných celku.

Oznámení zámeru (listopad 2009) bylo zpracováno podle prílohy C.3 zákona Ing. Petrem
Adamcem, držitelem autorizace dle zákona. V oznámení je popis soucasného stavu
dotceného území a jsou identifikovány ocekávané vlivy pri realizaci i provozu zámeru. Zámer
je navržen jako invariantní. Zpracovatel oznámení uvádí, že z hlediska vlivu na životní
prostredí je navržený obytný soubor velice dobre akceptovatelný. Pro prevenci, vyloucení,
snížení a kompenzaci nepríznivých vlivu je v oznámení navržen soubor opatrení.

Podle príslušného orgánu ochrany prírody predložený zámer nemuže mít významný vliv na
evropsky významné lokality ani na ptací oblasti.

K predloženému oznámení se v prubehu zjištovacího rízení vyjádrily následující subjekty:
. hlavní mesto Praha

(vyjádrení c.j. MHMP113350 2010 ze dne 02. 02. 2010),
. Hygienická stanice hlavního mesta Prahy

(vyjádrení c.j. S.HK/9/20016/2010 ze dne 07.01.2010),
. Ceská inspekce životního prostredí

(vyjádrení c.j. CIŽP/41/IPP/1 000018.001/1 O/PKJ ze dne 13. 01. 2010),
. odbor kultury, památkové péce a cestovního ruchu MHMP

(vyjádrení c.j. S-MHMP 1080059/2009/Rad ze dne 20.1.2010),
. odbor ochrany prostredí Magistrátu hlavního mesta Prahy

(vyjádrení SZn. S-MHMP-1021872/2009/1/00PNI ze dne 11. 01. 2010).,

Podstata jednotlivých vyjádrení je shrnuta v následujícím textu.

Hlavní mesto Praha (HMP) má následující pripomínky, které požaduje zaradit do záveru
zjištovacího rízení.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkcních systému HMP konstatuje, že je predložený
zámer dle platného ÚPn situován v cásti plochy ciste obytné OB a v ploše zvláštní ostatní

~ .,ZVO. " '
V soucasné dobe je porizován~ zmena ÚPn c. Z1138/06, podle níž bude území ve funkcní
ploše OV - všeobecne obytné. V rámci zmeny navržený kód míry využití území G vychází
z míry využití území sousední sídlištní zástavby a nezohlednuje prechod k odlišnému
charakteru vilové zástavby. Doporucuje se proto snížit nejvyšší cást bytového objektu C na 5
NP, tedy o jedno podlaží a východní krídlo objektu D také o jedno podlaží.
Do doby schválení zmeny ÚPn c. Z1138/06 není posuzovaný.zámer z funkcního hlediska
v cásti plochy ZVO v souladu s ÚPn. ~

Z akustického hlediska HMP uvádí, že prekrocení hlukových limitu v chráneném venkovním
prostoru staveb u východní fasády CaD a severní D (až o 5,7 dB) je z hlediska
hygienických limitu nevyhovující a navrhovaná okna TZI 3 reší pouze vnitrní chránený
prostor.
Ve výpoctové cásti hlukové studie z výstavby nejsou presne specifikována zadávaná data.
V textu je uvedeno, že je do výpoctu zadáno 4 ks težkých stroju na zemní práce s hlukem
95 dB (A) - což je chybne oznacená hodnota. Bud' se jedná o akustický tlak a pak je treba
uvést v jaké vzdálenosti nebo se jedná o akustický výkon.
V grafické príloze je ve výpoctovém obrázku jasne patrné, že zadávané zdroje hluku jsou
pouze dva.
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Z hlediska ochrany ovzduší HMP uvádí, že pro výpocet kvality ovzduší byla vypracována
rozptylová studie metodikou SYMOS. Ve studii je konstatováno, že v daném území lze
ocekávat dobré ventilacní podmínky a že nedochází k prekracování limitu pro kvalitu
ovzduší, s výjimkou krátkodobých maximálních koncentrací PMlO.Dále je konstatováno, že
vlivem emisí z vyvolané obslužní dopravy nebude docházet k prekracování imisních limitu
pro kvalitu ovzduší v daném území.
Krátkodobé zhoršení imisní záteže po dobu výstavby lze podstatne snížit dusledným
dodržováním opatrení k omezení prašnosti.
S predloženým zámerem lze z hlediska ochrany kvality ovzduší souhlasit. Pro snížení
koncentrací PM10je nutno podporovat co nejširší uplatnení zelene v daném areálu.

Z hlediska mestské zelene HMP uvádí, že predmetný zámer není, do doby schválení zmeny
ÚPn c. Z1138/06, v souladu s platným územním plánem.
Výše uvedená zmena není dosud schválena, predložené oznámení tedy predbíhá
schvalovací proces. Dále se upozornuje, že na pozemku již byly zahájeny terénní práce.
V rámci zmeny mají být pozemky prevedeny do funkcních ploch OV-G. Plocha rešeného
území je 5 820 m2.V oznámení chybí výpocty pro míru využití území G tedy KPP (koeficient
podlažních ploch) a KZ (koeficient zelene). V tomto smyslu je treba oznámení doplnit a
prokázat prípadné naplnení míry využití území, predevším splnení požadavku 75 % zelene
na rostlém terénu.

Z hlediska ochrany prírody a krajiny bez pripomínek.

Z hlediska ochrany zemedelského pudn1ho fondu HMP uvádí, že v soucasné dobe je
porizována zmena ÚPn c. Z1138/06, podle níž bude území ve funkcní ploše OV -
všeobecne obytné. Z hlediska ochrany ZPF bude uvedený zámer po schválení zmeny
v souladu s ÚPn a neznamená žádný negativní vliv.

Z geologického hlediska a z hlediska hospodarení s odpady bez pripomínek.

Z dopravního hlediska HMP uvádí, že parkovací pruh pro kolmá stání vozidel
v ul. Boranovické by bylo žádoucí rozclenit zelení, aby se zmírnil negativní prostorový efekt
rady stojících vozidel. .

Z hlediska zásobování vodou, z hlediska zásobování zemním plynem a elektrickou energií,
z hlediska zásobování teplem, z hlediska odkanalízování a vodních toku, z hlediska
nadrazených telekomunikacních sítí bez pripomínek.

Hygienická stanice hlavního mesta Prahy (HS HMP) uvádí, ~e hluková studie, zpracovaná
Ing. Petrem Adamcem, posuzuje ochranu navržených obytných prostor pred hlukem
z venkovní pozemní dopravy a dopad na okolní zástavbu. Z vypoctených hodnot ekvivalentní
hladiny akustického tlaku A se neocekává na prevážné vetšine fasád navržených domu
prekrocení hygienických limitu. U západní štítové a jižní fasády bloku C je prekrocení
hygienických limitu v rozmezí nejistoty merení a výpoctu. K prekracování hodnot
hygienických limitu 55 dB/45dB dochází u východní fasády bloku C, O a severní fasády bloku
D. Jako protihlukové opatrení bude východní fasáda bloku C, O upravena zapuštením lodžií
o 1 m, zasklením a plným zábradlím po celé délce místností urcených ke spaní, ostatní
bytové prostory, obývací pokoje a byty 1+1 budou chráneny plným zábradlím na balkónech.
Hluk ze stavební cinnosti je proveden pouze jako odhad, ocekává se podrobný výpocet v PO
pro stavební povolení.
Na základe predložených záveru považuje HS HMP oznámení za dostatecné a nemá
k nemu pripomínky.

Ceská inspekce životního prostredí (CIŽP) nemá k zám~ru pripomínky.
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Odbor kultury, památkové péce a cestovního ruchu MHMP nemá námitky proti umístení
stavby.

I'

Odbor ochrany prostredí Magistrátu hlavního mesta Prahy (OOP MHMP) jako dotcený
správní úrad má k zámeru následující pripomínky:

Z hlediska ochrany zemedelského pudního fondu, z hlediska lesu a lesního hospodárství a
z hlediska nakládání s odpady bez pripomínek.

Z hlediska ochrany ovzduší se konstatuje, že pro rešení dopravy v klidu objektu má být
v souladu s ustanovením cI. 10 vyhlášky c. 26/1999 Sb. HMP zrízeno 173 parkovacích stání
(dále jen PS). Z tohoto poctu má být 150 PS umísteno v garážích v 1. a 2. PP objektu,
zbývajících 23 PS je navrženo na terénu (kolmá stání pri komunikaci Boranovická). Vetrání
garáží je navrženo jako nucené podtlakové, s odtahem znehodnoceného vzduchu nad
strechu objektu.
Dodávka tepla do objektu má být rešena napojením na sytém CZT. Ve dvou posledních
nadzemních podlažích sekcí 03, C3 a C4 jsou navrženy krby, odkourené nad strechu
objektu.
Zámer byl navržen bez alternativních variant hmotového ci dispozicního rešení.
Z hlediska kvality ovzduší je objekt umístován do území imisne mírne zatíženého,
charakterizovaného dle modelových výpoctu ATEM (aktualizace 2008) prumernými rocními
koncentracemi oxidu dusíku, vyjádrených jako oxid dusicitý (N02), pohybujícími se v rozmezí
20 - 22 IJg/m3.V lokalite dle dostupných údaju nedochází k prekracování imisních limitu
znecištujících látek. '
Vliv provozu zámeru na kvalitu ovzduší v jeho okolí byl v predloženém oznámení hodnocen
na základe výsledku modelových výpoctu rozptylové studie. Záverem tohoto hodnocení bylo
konstatováno, že zámer ovlivní ovzduší ve svém okolí pouze velmi mírne až zanedbatelne
(pouze vyvolaná doprava, prípadne krby). Vliv realizace stavby na kvalitu ovzduší v okolí byl
pouze komentován, autor zde zduraznil nutnost dusledného dodržování opatrení
k minimalizaci negativních vlivu provádení stavby a soucasne tato opatrení navrhl.
Po prostudování predloženého oznámení orgán ochrany ovzduší konstatuje, že zámer byl
z hlediska vlivu na ovzduší posouzen ,vdostatecné kvalite a podrobnosti. Z tohoto duvodu
orgán ochrany ovzduší nepožaduje komplexní posouzení v dalších stupních procesu EIA.
Z hlediska vlivu na ovzduší se považuje zámer o navržených parametrech v dané lokalite za
prijatelný.

Z hlediska ochrany prírody a krajiny se uvádí, že predmetem zámeru je novostavba obytného
souboru CTR Kobylisy mezi ul. Cumpelíkova, Boranovická a Brezinevská v Praze 8 (k. ú.
Kobylisy). Jedná se o výstavbu trí až šestipodlažního bytového domu s doplnkovou komercní
funkcí, objekt bude rozdelen do dvou cástí a dále do jednotlivých sekcí. Dle ÚP SÚ HMP se
jedná o území ZVO (ostatní). Oznámení obsahuje bilanci ploch, vcetne ploch urcených pro
zelen (viz str. 8), ale není zde vypocten koeficient zelene pro "OV" s kódem míry využití
území "G", jak je uvedeno na str. 6 oznámení (zmena ÚP SÚ HMP pod c.Z1138/06), též
chybí situace s plochami zelene, ze které by mohla být odvozena správnost výpoctu KZ.
Zvlášte chránené druhy rostlin a živocichu nejsou zámerem dotceny (str. 56 - 58 a 66).
Soucástí oznámení je dendrologický pruzkum (príloha c. 7). Vliv zámeru na krajinný ráz je
vyhodnocen v dostatecné podrobnosti, viz str. 67, vizualizace a fotografie.
Požaduje se doplnit výpocet koeficientu zelene, vcetne situace s jednotlivými plochami
zelene, viz výše. Z hlediska zájmu chránených zákonem o ochrane prírody a krajiny
c. 114/1992 Sb., vcetne zmen a doplnku, není nutné pokracovat v procesu EIA.

Z hlediska myslivosti bez pripomínek.
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Z hlediska ochrany vod se konstatuje, že k predloženému oznámení zámeru není zásadních
pripomínek.
Oznámení však obsahuje rozpor v údajích o likvidaci deštových vod. Kapitola D.I.4 Vliv na
povrchové a podzemní vody uvádí, že deštové vody budou odvádeny do jednotné
kanalizace pro verejnou potrebu, zatímco ostatní text vcetne kapitoly Údaje o výstupech
8.111.2.2uvádí likvidaci akumulací v akumulacní jímce s prepadem do vsakovacího objektu o
objemu 121 m3, z níž je proveden prepad do verejné kanalizace. Objem voštinových
zasakovaqch bloku je dimenzován pro návrhový déšt a koeficient filtrace v rozmezí 5.10-5-
1.10-4,který\byl zjišten na základe predbežného HG pruzkumu. Predpokládá se, že údaj o
prímém vypouštení deštových vod do jednotné kanalizace pro verejnou potrebu je uveden
nedopatrením. Proto se požaduje likvidaci deštových vod v souladu s požadavky dle clánku
11 odst. 7 vyhlášky c. 26/1999 Sb. hlavního mesta Prahy, o obecných technických
požadavcích na výstavbu v hlavním meste Praze (OTPP), ve znení pozdejších predpisu,
který stanovuje, že stavby musí být napojeny na verejnou deštovou nebo jednotnou
kanalizaci, pokud nelze deštové vody likvidovat jinak. Prednostním zpusobem likvidace
deštových vod by mel být práve jejich vsak do podloží. Podle kapitoly Údaje o vstupech
budou soucástí zámeru rovnež restauracní provozy. Kapitola Údaje o výstupech tuto
skutecnost neuvádí. S ohledem na kapacitu kuchynského provozu a respektováním
prípadných požadavku provozovatele kanalizace pro verejnou potrebu je nutné zajistit,
k dodržení jakostních požadavku dle schváleného kanalizacního rádu, vhodné predcištení
odpadních vod z kuchynského provozu (lapac tuku). Dále se upozornuje, že napojení na
kanalizaci v povodí Ústrední cistírny odpadních vod Praha zapovídá osazování drticu
kuchynských odpadu na vnitrní kanalizaci, nebot z pohledu právní úpravy je kuchynský
odpad odpadem dle ust. § 3 zákona c. 1~5/2001 Sb., o odpadech a o zmene nekterých
dalších zákonu, ve znení pozdejších právních úprav.
Projednávání zámeru v dalších stupních procesu EIA se nepožaduje.

Príslušný úrad na podklade oznámení, vyjádrení k nemu obdržených, doplnujících informací
od oznamovatele zámeru a podle hledisek a merítek uvedených v príloze C.2 k zákonu došel
k následuiícím záverum, pricemž je venována pozornost pouze tem pripomínkám, které se
dotýkají hodnocení vlivu na životní prostredí a verejné zdraví nebo které mohou zpochybnit

. ?-ávery oznámení. Ve vyjádreních jsou však další pripomínky, které nejsou predmetem
posuzování vlivu na životní prostredí a které lze považovat za požadavky ci doporucení
pro následná správní rízení o povolení zámeru.

Zámerem oznamovatele je výstavba druhé etapy obytného souboru CTR Kobylisy. Obytný
soubor bude složen z trí až šestipodlažního bytového domu se 138 bytovými jednotkami, 5
ateliéry a tremi komercními plochami. Objekt bude rozdelen do dyou etapových kroku CaD,
které se dále delí do jednotlivých sekcí Ci - C4, Di - D3. VýšKovejsou objekty navrženy
jako terasovite odskocené z východu na západ.

Podle príslušného stavebního úradu - odboru stavebního ÚMC Praha 8 se pozemky pro
výstavbu nacházejí v ploše ZVO - ostatní. Zámer není prozatím v souladu s platným
územním plánem. V prípade, že bude schválen návrh zmeny Z 1138/06 (návrh byl
zpracován na základe usnesení Zastupitelstva hl. m. Prahy C. 20/71 ze dne 31. 10. 2008,
v soucasné dobe jsou návrhy ve vlne 06 projednávány, ke schválení by melo dojít ve druhé
polovine roku 2010), bude zámer v souladu s novým funkcním využitím OV - G - všeobecne
obytné. (viz stanovisko C. j. MCP8 027134/2010 spis. Zn. MCP8 027102/201O/OV.Petze
dne 9 .3. 2010.) ,.

Príslušný úrad konstatuje, že urbanistické a architektonické vazby v území jsou v procesu
EIA posuzovány ve vztahu k vlivum na životní prostredí a verejné zdraví (viz dále), ale
vlastní proverení, zda je zámer v souladu s cíli a úkoly. územního plánování, zejména
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v souladu s charakterem území a s požadavky na ochranu architektonických a
urbanistických hodnot v území probíhá v rámci následných správních rízení (územní rízení).

, Soucástí oznámení je Hluková studie (Ing. Petr Adamec, ríjen 2010), z jejíchž záveru
vyplývá, že navržený zámer bude mít z hlukového hlediska minimální vliv na okolní
chránenou zástavbu. Na vetšine fasád navrženého domu jsou splneny príslušné hygienické
limity pro obytnou zástavbu. Nekolik fasád, kde toto nebude splneno bude chráneno
akustickými úpravami na fasádách:;, Navržená rešení zajištují splnení príslušných
hygienických limitu ve vnitrním chrárieném prostoru domu i ochranu fasády pred vlivem
dopravního hluku. Predpokládá s~ ,splnení hygienických limitu pro období výstavby.
Z hlediska venkovního prostredí nezpusobí zámer zhoršení stávajícího stavu.
Oznamovatel v rámci doplnujících informací upresnil vstupní data hlukové studie s tím, že
pro období výstavby byly zadány 4 ks težkých stroju na zemní práce, které budou pracovat
v pracovních skupinách po dvou.
S ohledem na závery hlukové studie a vyjádrení orgánu ochrany verejného zdraví je zámer
v daném území akceptovatelný.

Príslušnému úradu byl doložen výpocet koeficientu zelene spolecne se situací ploch zelene.
Orgán ochrany prírody konstatoval, že doplnení bylo doloženo dle jeho požadavku, koeficient
zelene šlo overit a se zámerem lze tedy souhlasit.

Z hlediska ochrany vod oznamovatel v rámci doplnujících informací upresnil likvidaci
srážkových vod. Ty budou likvidovány dle postupu, který je uveden v kapitole 8.11.2.2
Oznámení. Deštové vody budou akumulovány v akumulacní jímce s prepadem do
vsakovacího objektu o objemu 121 m3,z níž je proveden prepad do verejné kanalizace.
V rámci zámeru nebudou budovány restauracní provozy.

Z provedeného zjištovacího rízení vyplývá, že pri realizaci opatrení k prevenci, vyloucení,
snížení, poprípade kompenzaci nepríznivých vlivu navržených v oznámení bude ovlivnení
hodnocených složek životního prostredí nevýznamné. Vlivy posuzovaného zámeru na
jednotlivé složky životního prostredí se tak promítají i do nevýznamného ovlivnení verejného
zdraví.

V rámci zjištovacího rízení nebyly uplatneny takové pripomínky, které by zásadne
zpochybnovaly závery oznámení o významnosti ocekávaných vlivu a které by zakládaly
duvod ke zpracování dokumentace ve smyslu § 8 zákona. Vznesené pripomínky jsou
rešitelné v návazných správních rízeních a mely by být posouzeny príslušnými dotcenými
správními úrady. Z tohoto duvodu predává príslušný úrad s tímto záverem zjištovacího rízení
kopie vyjádrení oznamovateli zámeru.

Záver:

Zámer "Obytný soubor CTR Kobylisy - II. etapa, parc. c. 1604/3, 1604/17, 1830/1, 1522/5, k.
ú. Kobylisy, Praha 8" naplnuje dikci bodu 10.6, kategorie II, prílohy C.1 zákona C.100/2001
Sb., o posuzování vlivu na životní prostredí a o zmene nekterých souvisejících zákonu
(zákon o posuzování vlivu na životní prostredí), v platném znení. Proto bylo dle § 7
citovaného zákona provedeno zjištovací rízení, jehož cílem bylo zjištení, zda zámer bude
posuzován podle citovaného zákona.
Na základe provedeného zjištovacího rízení dospel príslušný úrad k záveru, že zámer

"Obytný soubor CTR Kobylisy -II. etapa, parc. c. 1604/3, 1604/17,
1830/1,1522/5, k. ú. Kobylisy, Praha 8",

nebude posuzován
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podle citovaného zákona. Pritom je nezbytné dodržet opatrení k prevenci, vyloucení, snížení,
poprípade kompenzaci nepríznivých vlivu navržených v oznámení (Ing. Petr Adamec,
listopad 2009) a zohlednit vyjádrení k oznámení zámeru.

#'

Záver zjištovacího rízení nenahrazuje vyjádrení dotcených orgánu státní správy,
ani príslušná povolení podle zvláštních predpisu.

\
1.~ol!paVllk

po~~e~~ím odboru

Magistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostredí
Mariánské nám. 2
Praha 1

,

.~

Sídlo: Mariánské námestí 2, 110 O1 Praha 1
Pracovište: Jungmannova 35/29, 11000 Praha 1
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236004245
fax: +420-236 007 074


