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DORUCENG DNE: Hlavni mé&sto Praha

Magistrat hl. m. Prahy — odbor ochrany prostfedi

Pocetlists dokumentu: . ) ! ostfedi
Poce inioh pioh: P Ing. J . Clleullfova — vedouci odd. posuzovani vlivi
Poceta druh nelistinnych piloh: Marianské nam. 2
Kertifkaén ickj oracovale: DANA MULAGOVA 110 00 Praha 1
Vs dopis zn. C.j. IPR Vyfizuje/kancelaf/linka Datum
7547/2015 Szentesiova/KPP/5456 2
Pospisilovi/KPP/5060 18 -08- 20%

Vyjadieni IPR Praha k ziméru ,,PHA960_ Riverpark ModFany, Praha 12¢ z hlediska
architektonicko-urbanistické koncepce.

Pfedmétem dokumentace je vystavba obytného komplexu pii ulicich Mezi Vodami a Vitavand,
tvofeného sedmi vicepodlaZznimi objekty (A-G) o 9 aZ 12 nadzemnich podlaZich a 3 podzemnich
podlaZich.

Dopravni obsluha zidméru je zulice Mezi Vodami svazbou na kiiZovatku Modfanskd —
Ceskoslovenského exilu. Parkovaci kapacita objektu je 1 031 parkovacich stani, z toho je 971
vpodzemnich gardZich. Pfedpoklddany rozsah vyvolané dopravy ziméru je 2 632 pohybi
vozidel/den.

Pozemky urfené pro dany zdmér v k. 0. Modfany: 263/21, 263/22, 4814/1, 4814/2, 4815/1,
4817, 4818, 4821, 4822/1, 4822/4, 4823/1, 4823/2, 4823/3, 4823/9, 4823/10, 4823/11, 4823/12,
4823/13, 4823/14, 4823/13, 4824/3, 4824/6, 4825/1, 4825/2, 4825/3, 4825/9, 4825/10, 4825/11,
4825/12, 4825/13, 4825/14, 4825/15, 4825/16, 4825/17, 4825/5.

Z hlediska platného UPn hl. m. Prahy je zamér situovan do funkénich ploch — OV (polyfunkéni
uzemi — vSeobecné obytné, kéd miry vyuZiti tzemi H). Zdmeér se nachézi v ziplavové oblasti
kategorie A; — pro Qo zajistované méstem, v ochranné zéné nadregiondlniho biokoridoru
avochranném pésmu celostitnich a regiondlnich drah. Posouzeni a povoleni vyjimedné
piipustnosti je plné v kompetenci pfislusného stavebniho ufadu.

Institut planovéni a rozvoje hlavniho mé&sta Prahy (dile jen IPR Praha) se vyjadiuje
k pfedloZenému zdméru v souladu se zdkonem &. 100/2001 Sb., v platném znéni dle § 6 odst. 7.
Déle se IPR Praha vyjadfuje pfedb&zné k zameéru jako budouci tidastnik piipadného tizemniho
tizeni, v némz bude zastupovat hl. m. Prahu.

Déle upozortiujeme, Ze zAmér spoluutval{ vefejné prostranstvi ulice. Z tohoto diivodu je tteba
uvést zamer do souladu s Manudlem tvorby vefejnych prostranstvi, schvdlenym usnesenim Rady
HMP &. 1495 ze dne 24. 6. 2014 (viz www.iprpraha.cz, sekce ,,Vefejny prostor).

K predloZenému ziméru Vam sdélujeme:

Funkcm plocha OV fefeného aredlu je 31 201 m” Plocha hranice zdméru je 43 582 m?. Dle
Uzemng analytickych podkladd (UAP 2012) se jednd o vyznamna pfestavbové tizemi
Jbrownfields“. Uzemi le#l mezi Zelezniéni trati (Praha-Vrané nad Vltavou — Cerdany)
a tramvajovou trati (Kobylisy-Modiany). Na jihu navazuje na soubor bytovych domt Belarie
a administrativnich objektli Nestlé, kde vyskova hladina objekth pfedstavuje 6 nadzemmich
podlaZi. Severni hranici tvofi uzemi méstské zelené (nefunkéniho lokalniho biokoridoru
Z4ti§ského potoka).
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K pfedloZenému zdméru jsme ve fazi ozndmeni méli tyto p¥ipominky a poZadavky, tykajici se
architektonicko-urbanistické koncepce, k nimZ se niZe vyjadtujeme:

1 Navrh dominantni a hmotové vyrazné zdstavby v predmétném vizemi predstavuje zdsadni
zménu krajindrského vyrazu mésta. PoZadujeme, aby charakter zdstavby nevytvirel
bariéru v tizemi, predevsim ve vztahu k fece Vitavé. Obytny soubor je tieba usporidat
s ohledem na rozvolnénost zdstavby v misté a s ohledem na prithledy v okoli.

2. V predloZené dokumentaci neni dostatecné prokdzdn vypocet koeficientii podlaZnich
ploch a zelené (KPP 2,2; KZ 0,4), které jsou piedepsdny stanovenym kédem H.

Rozsah reseného vizemi je rozdilny od rozsahu funkcni plochy OV-H, kterd neni celd ve
viastnictvi investora a zahrnyje i jiné viastniky (hl. m. Praha, SZDC, Domov seniori).
V situaci FeSeného uzemi je treba vyznacit plochu, z které se pri vypoctu stanoveného
kodu vychazi,

Severni cast terénni platformy prekracuje funkcéni plochu OV-H a pro vypocet
koeficientu zelené je nezapoditatelnd.

3. V predlozené dokumentaci je zakresleno vybudovdni nového podchodu pod Zeleznicéni
trati, kterd spolu se zemnim valem funguje jako souddst opatfeni protipovodiiové
ochrany mésta. Je nutné projednat tento zdmér s provozovateli a predlozit vyjadreni od
Odboru bezpecnosti a krizového Fizeni Magistrdatu hl. m. Prahy a spravce toku Povodi
Vitavy. Funkcnost protipovodriové ochrany musi byt zachovdna i v prithéhu stavebnich
praci.

4. Neni zcela ziejmé vymezeni rozhrani mezi verejnymi a soukromymi plochami zelené,
pozZadujeme jasné vymezit. RovnéZ je tfeba doloZit celkové architektonické rFeSeni
verejného prostranstvi,

Zamér je v souladu s platnym tzemnim planem do té miry, Ze transformuje degradovanou
lokalitu a navrhuje vyuZiti vsouladu spodminkami funkéniho vyuZiti stanovené tzemnim
planem. Vykresovd ¢ast dokumentace posuzovaného zdméru Riverpark Modfany (dle zikona
¢. 100/2001 Sb., vplatném znéni) od fize oznimeni zdmé&ru (leden 2015) nijak nereaguje
na pfipominky IPR Praha.

Ad 1. Pisobeni ziméru v urbanisticko - krajinné scéné mésta

S vyhodnocenim bodu 1 nesouhlasime. Vyjadfeni IPR neni subjektivnim nézorem, ale je
nazorem odborné instituce povéfené zizovaci listinou vytvafet pro Prahu tizemn& planovaci
podklady a dokumentace a zastupovat mésto v uzemnich Fizenich. Snahou IPR je informovat
v&as o svych odbornych nazorech ve fazich pfedchazejicich izemnimu fizeni tak, aby mohlo
dojit k ¢inné korekci konfliktnich &asti dokumentace. V opaéném piipadé bude muset IPR
vyuZit svého postaveni uCastnika fizeni, coZ miZe znamenat pro predkladatele ztritu &asu
a vynaloZenych prostfedk.

Legitimita pfipominky jednozna&né vyplyva z posouzeni souladu zdméru se Zasadami tizemniho
rozvoje, kde v kapitole 2.2.2 Urbanistickd koncepce poZaduje vytvofit podminky pro ochranu
prostoroveé scény meésta, zejména se zfetelem na pohledové exponovanid uzemi viditelna
z historického centra mé&sta a jeho ochranného pasma, a zejména z kapitoly 4.5 Udolni niva
Vitavy a Berounky (SN), kterd stanovuje jako podminku pro nasledné rozhodovani o zménach
v Gzemi mimo jiné€ ,,ochranu panoramatu mé&sta, prostorového charakteru nébfeZi a prihledi
podél toku*.
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Kapitola C 1.3 dokumentace konstatuje, ze v lokalité neni Z4adny krajinny prvek, coZ je velmi
formalni konstatovani a neni dle naSeho ndzoru v souladu se znaleckym posudkem v pfiloze &. 8.
Ve vlastnim znaleckém posudku na str. 23 je konstatovano, Ze se posuzovany PDKP
(potencidlné dotéeny krajinny prostor) dotyka vyznamného krajinného prvku vyjmenovaného
v § 3 odst. 1) pism. B) zdkona ¢&. 114/1992 Sb.). V kapitole C II. krajina a krajinny raz je
uvedeno, Ze v oblasti KR Slivenecko — Kamycka planina je tfeba pfisné chranit jednak dzemi
pfirodniho parku a také veduty Celnich svahi Vitavy. Je tieba uvést do souladu uvadéné rozpory
v téchto kapitolach.

V kapitole D Komplexni charakteristika, DI.11 Vliv na krajinu a krajinny rdz se na str. 132
konstatuje, Ze zamér ovliviiuje urité polohy s vizualnim kontaktem zcela zanedbatelné
anemulZe snizit jejich hodnotu. Dopady na krajinny rdz Vitavské nivy jsou v dokumentaci
hodnoceny velmi zjednoduSené nebo jako pozitivni & zmirtiujici kontrast méfitek zpisobeny
budovou Microny. Z dokladanych zakresd do fotografii a vizualizaci je ziejmé, Ze dojde k
vyrazné zmén¢ plisobeni hmot v tidolni nive pfi pohledu z obou smérii (z vychodu i ze zapadu).

Krajinnd scéna s osamocenou vyraznou dominantou objektu Microny a hradbou sidli§té na
horizontu (viz fotografie pfiloha 8 Krajinny raz, str. 22 znaleckého posudku) doklada, Ze stiedni
pas scény je tvofen zelenymi svahy s mozaikou drobngjsi zastavby, zatimco ve spodnim pésu
nivy jsou v distanci od feky smiSené industrialni plochy, ¢asto degradované. Lze tedy pfipustit,
aby v tomto pésu, v procesu transformace nevyuzivanych ¢&i nevhodné vyuZivanych ploch, bylo
spodni patro veduty s dominantou Microny doplnéno hmotami skupiny solitéri. Je vSak tfeba
usporadani a vysky budov (véetné orientace) navrhnout tak, aby nevytvafely souvisly opticky
neprostupny shluk, resp. bariéru, ale aby mezi jednotlivymi objekty vznikaly prihledy
zprostfedkovévajici krajinny reliéf za nimi a to pfedevsim v pohledu od vychodu na zapad, kde
se rysuji hodnotné veduty svahii Chuchelského héje s dominantou kostela sv. Nepomuckého.

Ad 2. Koeficient hrubych podlaznich ploch a koeficient zelené

Bereme vyhodnoceni na$i pfipominky na védomi. Dle vypoiadani pfipominek bude feSeno
v dalSich stupnich projektové dokumentace, tudiZ se nelze v této fazi vyjadfit. Vyhrazujeme si
pravo v izemnim fizeni vypocty a vlastnické vztahy provéfit.

Ad 3. Protipovodiiova ochrana

Bereme na vé€domi. Za piedpokladu, Ze Povodi Vltavy s.p. a Oddéleni krizového managementu
Magistratu hl. m. Prahy bude souhlasit stechnickym provedenim podchodu pod trati jako
soucasti linie ochrany PPP umisténi podchodu z hlediska prichodnosti Gzemim vitame, jeho
poloha v3ak musi zohlednit nase ptipominky tykajici se prostupnosti Gizemi.

Ad 4. Plochy zelené a veiejna prostranstvi

S vyhodnocenim bodu 4 nesouhlasime. V dokumentaci byl doloZen vykres &.20, ktery doklada
rozloZeni soukromé a vefejné zelend. Nebyla viak zohlednéna podminka architektonického
feSeni vefejného prostranstvi. Je tieba podporovat prostupnosti izemim, a to v hlavnim sméru
kifece v optickych ndvaznostech na bfeh Chuchelského héje s dominantou kostela sv.
Nepomuka. V dokumentaci tuto hlavni centralni osu zaslepuje $ikmo orientovany objekt
u vstupu do obytného uzemi od Modtanské ulice. Navrh zistavby v pfedmé&tném tizemi by mél
vytvofit kvalitni vefejny prostor pfi vstupu od kiizovatky Modfanska — Ceskoslovenského exilu.
Prostupnost izemi a dobra orientace pfi priichodu obytnou skupinou je pro nés prioritou, jejiz
splnéni neni v dokumentaci prokazano.

Pro dalsi stupné projektové dokumentace trvaji naSe poZadavky na provedeni a dimenze feSeni
Jjednotlivych prvki architektury vefejnych prostranstvi ( napf.: zvySené chodnikové prejezdy pri
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vjezdech do gardzi; p&8i propojeni se stromofadim v §ifce 3m podél ul. Mezi Vodami
a v pii¢ném zapadovychodnim sméru; zaclenéni ¢asti pojizditelnych zelenych ploch pro HZS do
sit€ cest pro kaZdodenni pouziti; napojeni velké zpevnéné plochy pro jizdni kola na vozovku
ulice Mezi Vodami pfed objekty E a B; doplnit zejména kratkodoba stini pro jizdni kola na

prostranstvi pfed obj. E a B a v pfedprostoru kazdé budovy ).

V dokumentaci pfi zvolené Sikmé orientaci objektii, oproti okolnimu ortogonlnimu uspofadani
hmot, vznikaji nevhodné prostorova zakouti, ktera je tieba dopracovat ( napi. maly excentricky
prostor v misté hlavnitho sméru pfichodu do obytného aredlu; prostorovy vztah rohu budovy
k usazovaci nadrzi ).

Se zamérem vystavby v FeSeném uzemi nesouhlasime. V dalSich fazich projektové p¥ipravy
pozadujeme zohlednit nasledujici poZadavky:

1. Korigovat hmoty navrhovanych objekti tak, aby bylo vyhovéno poZadavku prihledi
v krajinné scéné mésta.

2. Redeni vefejného prostranstvi, p&Siho parteru a dopravni infrastruktury od kfizovatky
Modfanska — Ceskoslovenského exilu smérem k Vitavé pfepracovat a zohlednit s ohledem
na urbanistické zaloZeni vstupid do (izemi a zdkladnich vazeb v mistg.

3. PoZadujeme vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru pfi vstupu do obytného tzemi ve vazbé
na podjezd pod tramvajovou trati. Zarovén poZadujeme pfeskupit obytné domy tak, aby
vzniklo jednoznacné pési propojeni k fece, a aby tato zakladni osa obytného fizemi sledovala
optické navaznosti se stranémi Chuchelského haje.

wwr

4. Situovat podchod pod Zeleznici v misté logickych péSich vazeb a priichodnosti tizemim.

S pozdravem
‘ .
NL Lo &
Ing. arch. Petr Hlavacdek
feditel
1PR PRAMA
institut plénovén{ a rozvoje hlavntho mésta Praky
VyZehradska 57/2077, 128 00 Praha 2
3 1 70883858 - piispivhiovd organizace Is
Rozdélovnik:
1/ Adresat
2/ IPR Praha - RED/KRD
3/ IPR Praha — SPM/KPP —EIA, oblast 3
4/ ATEM - Ateliér ekologickych modeld, s.r.o.
5/ MC Praha 12 — Kancelaf starosty
6/ MHMP -UZR
7/ IPR — spisovna + spis
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