KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
Skroupova 18, 306 13 Plzen

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE: 3

NASE ZN.: ZP[9142/13

SPIS. ZN: ZN/2337/ZP/13

VYRIZUJE: Ing. Benes

TEL.: 377 195 552

FAX: 377 195 393

E-MAIL: jan.benes@plzensky-kraj.cz
DATUM: 30. 8.2013

ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENi

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon“)

Identifika¢ni Udaje:

Nazev:

Charakter zaméru:

Kapacita (rozsah) zaméru:

Tel.: 377 195 111, fax: 377 195 078

Outlet BenesSovice

vr wawv s

a prostorového feSeni zaméru ,Logisticky areal
BeneSovice® nanovy koncept komercniho centra
,Outlet BeneSovice“. Zamérem tak je vybudovat
ve dvou etapach soubor cca 150 funkéné samostatnych
obchodnich jednotek, kompletni arealovou
infrastrukturu v€etné parkovacich stani, novou okruzni
kfizovatku, Cerpaci stanici nafty a benzinu, retencni
nadrze a novou &istirnu odpadnich vod (dale jen ,COV*)
na okraji obce BeneSovice anovy vodovodni fad
a vodojem BeneSovice — jih  vCetné pfijezdové
komunikace a pfipojky NN, ktery bude slouzit
pro potfeby zameéru i celé obce BeneSovice. Stavba je
urCena predevSim k maloobchodnimu prodeji zboZi,
prevazné textilniho charakteru, ktery bude doplnén
integrovanymi gastronomickymi provozy (uvazovany
jsou tfi restaurace advé kavarny). V souvislosti
s provozem zaméru (l. a Il. etapa) se predpoklada vznik
cca 710 novych pracovnich mist

Areal zaméru se dotyka plochy cca 14,5 ha. Obchodni
jednotky se velikostné pohybuji od cca 100 m?
do cca 2 500 m?.

V Cerpaci stanici budou pohonné hmoty skladovany
ve dvou podzemnich dvoukomorovych zasobnikovych
nadrzich o jednotlivém objemu 30 m®. Sougasti erpaci
stanice bude rovnéz podzemni nadrz na ukapy
o objemu 5 m®. Predpokladany navoz pohonnych hmot
se predpoklada v intenzité cca 3krat mésicné.

COV se sklada z mechanického predgisténi (Gesle,
vertikalni lapak pisku), vyrovnavaci nadrze, které slouzi
soucasné jako Cerpaci stanice, sméSovaci aktivace,

e-mail: posta@plzensky-kraj.cz www.plzensky-kraj.cz



Umisténi: kraj:
obec:
k.0.:

Zahajeni:

Ukonéeni:

Oznamovatel:

Opravnény zastupce

oznamovatele:

Zpracovatel oznameni.

dosazovaci nadrze a uskladnovaci nadrze
na prebyteCny kal. Kapacita nové COV pro predmétny
zamér i obec BeneSovice je uvaZzovana 1 000 EO.

Velikost nadrze vodojemu BeneSovice —jih byla
stanovena na 150 m®. Vystavba jednotlivych fadil je
vedena prevazné vV nezastavéném uzemi
pres k.u. BeneSovice, Lazné u Kladrub a Vrbice v délce
cca3550m acasteCné zastavénou Ccasti obce
BeneSovice v délce cca 460 m.

Preferovanym zpusobem vytapéni je kombinovany
vytapéci a vzduchotechnicky systém pomoci tepelného
Cerpadla vzduch-voda, ktery umoznuje rovnéz chlazeni
obchodnich jednotek. DalSi variantou je vytapéni
pomoci plynovych kotld — 126 ks o vykonu 15 kW, 3 ks
o jmenovitém vykonu 120 kW a5ks o jmenovitém
vykonu 30 kW. Celkovy instalovany vykon plynovych
kotld by pak &inil 2,4 MW.

V souvislosti s realizaci zaméru dojde k vystavbé 1 720
automobilovych parkovacich stani pro osobni
automobily a 15 parkovacich stani pro autobusy (z toho
2 pro minibusy). Celkem novy areal vyvola dopravu
v intenzité cca 5 900 jizd/den v jednom sméru, ztoho
bude cca 100 jizd/den vozidel nad 3,5t.

Plzensky
BenesSovice
BeneSovice

|. etapa - 12/2013
Il. etapa — 02/2016

|. etapa - 12/2014
Il. etapa — 08/2018

SMILE Department stores s. r. 0.
Na zamecké 1518/9
140 00 Praha 4

Architekti Headhand s. r. o.
U Obecniho dvora 799/7
110 00 Praha 1

ARCADIS Bohemianplan s. r. o.

Ing. Zdenék Skofepa (autorizovana osoba)
Castkova 73

326 00 Plzen

Zamér ,,Outlet Benesovice“ naplfiuje dikci bodu 10.4 (Skladovani vybranych

nebezpecnych chemickych

toxickych, zdravi Skodlivych,

latek a chemickych pfipravkd (vysoce toxickych,
Ziravych, drazdivych, senzibilizujicich, karcinogennich,

mutagennich, toxickych pro reprodukci, nebezpeCnych pro Zivotni prostfedi)



a pesticidd v mnozstvi nad 1t; kapalnych hnojiv, farmaceutickych vyrobku, barev
a lakd v mnozstvi nad 100 t) a bodu 10.6 (Skladové nebo obchodni komplexy v&etné
nakupnich stfedisek, o celkové vyméfe nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté
nebo garaze s kapacitou nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu),
kategorie Il, pfilohy €. 1 k zakonu.

Dle § 7 zadkona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi,
zda zamér bude mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovan podle
zakona.

Na zakladé informaci uvedenych v oznameni, pisemnych vyjadfeni dotCenych
spravnich ufadu a zjiStovaciho fizeni provedeného podle zasad uvedenych v pfiloze
C. 2 k zakonu dospél pfislusny ufad k zavéru, Zze zamér

,,Outlet BeneSovice*
nema vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a nebude posuzovan podle zakona.

Podminky zavéru zjiSt'ovaciho rizeni:

|. Podminky pro fazi pripravy

1) Projednat zamér se spravcem toku, se spravcem povodi, se spravcem vodovodu
a kanalizace a zajistit jeho souhlas s napojenim vodovodu a kanalizace.

2) V dalSim stupni projektové dokumentace:

a) Predlozit novou zadost o vydani souhlasu k odnéti pldy ze zemédélského
pudniho fondu s potfebnymi nalezitostmi podle ustanoveni § 9 odst. 4 a5
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

b) Realizovat vodohospodaiské zabezpecCeni Cerpaci stanice pohonnych hmot,
a to zejména kontrolni systém tésnosti nadrzi na PHM i ukapy, zabezpec&eni
nadrzi proti pfeplnéni a zastfesit prostor vydejnich stojana.

c) Pro provoz Cerpaci stanice zpracovat havarijni plan v souladu s vyhlaskou
Ministerstva zivotniho prostfedi €. 450/2005 Sh., o nalezitostech nakladani
se zavadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, zplsobu a rozsahu
hlaSeni havarii, jejich zneSkodnovani a odstranovani jejich Skodlivych
nasledkd, ve znéni pozdéjSich predpisli, a nasledné jej nechat schvalit
pfisluSsnym vodopravnim urfadem.

d) Doplnit pfehledny situacni plan konkrétniho umisténi jednotlivych odlu¢ovaci
ropnych latek, vypracovat pro né provozni fad a obdrzet potfebné povoleni
pfislusného vodopravniho ufadu k vypousténi predcCiSténych odpadnich vod
z odlu¢ovacu ropnych latek do vod povrchovych dle ustanoveni § 8 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach aozméné nékterych zakonu (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu.

e) V navaznosti na prabéh a vystup ze schvalovaciho procesu navrhu nového
uzemniho planu obce BeneSovice respektovat nové vymezeny (zpfesnény)
USES lokéalniho (mistniho) vyznamu.

f) Zpracovat navrh barevného feSeni provedeni hal a nasledné v dohodé
s Méstskym ufadem Stfibro, odborem Zivotniho prostfedi, zvolit nejvhodné;si
variantu.



g) Volit smér a umisténi stacionarnich zdroju hluku (napf. vzduchotechniky,
klimatizace) tak, aby byl maximalné eliminovan vliv vyzafovaného hluku
smérem k nejblizSi obytné zastavbé obce BeneSovice.

h) Zpracovat Plan organizace vystavby a zahrnout v ném preventivni a kontrolni
opatfeni proti uniku ropnych latek na stavenisti, v€etné zpracovani pfislusného
havarijniho planu.

3) Dodrzovat ustanoveni § 16 odst. 1 pism. c) zakona €. 185/2001 sb., o odpadech

a 0 zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4) Smluvné upravit nakladani s odpady mezi zu€astnénymi stranami — od plavodce
odpadu az k osobé opravnéné k prevzeti odpadu (ij. vyfeSit vlastnictvi odpadu

v jednotlivych fazich jejich pfedavani).

Il. Podminky pro fazi vystavby

5) Provadét stavebni prace v denni dobé avsouladu se zpracovanym Planem
organizace vystavby.

6) Omezit stavebni prace produkujici nadmérny hluk pouze na denni dobu
(s vylou€enim brzkych rannich a pozdnich vec€ernich hodin) a organizovat je tak,
aby nedochazelo ke kumulaci hlukové vyznamnych Cinnosti.

7) Provadét opatfeni k minimalizaci emisi tuhych znecistujicich latek, zejména Cistit
zpevnéné plochy azamezit Sifeni prasSnosti ze stavenisté do okoli
za nepriznivych povétrnostnich podminek (napf. provadénim castého zkrapéni
povrchu stavenisté, deponii) a ocistovat dopravni prostfedky pred vyjezdem
na vefejnou komunikaci.

8) Provadét opatfeni k minimalizaci rizika uniku latek zavadnym pro zivotni
prostfedi (udrzovat veSkeré mechanismy v dokonalém technickém stavu,
parkovat, Cistit a opravovat mechanizaci, manipulovat s ropnymi latkami a latkami
nebezpenym vodam apudam pouze nazpevnénych plochach ktomu
uréenych).

9) Vybavit stavenisté prostiedky pro zachyt ukapl ropnych latek a pro pripad jejich
uniku rovnéz prostfedky na jejich likvidaci.

10) V pfipadé uniku ropnych nebo jinych zavadnych latek kontaminovanou zeminu
nebo horninu neprodlené odebrat a nasledné predat opravnéné osobé
k odstranéni.

11) Zajistit dusledné vypinani motord nakladnich automobill a stavebnich
mechanismu v dobé, kdy tyto prostfedky nejsou v €innosti.

12) Odpady vznikajici v pribéhu realizace pfechodné shromazdovat v odpovidajicich
shromazdovacich prostfedcich nebo na urCenych mistech oddélené podle
kategorii a druh(.

13) Okolni terén po ukonceni vystavby uvést do pavodniho stavu a dle zpracovaného
projektu sadovych uprav ozelenit dfevinami vyhradné domaci provenience.

lll. Podminky pro fazi provozu

14) Ze vznikajicich odpadl pFednostné tfidit jejich vyuzitelnou slozku a dale
pfi nakladani s odpady postupovat v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

15) Odpady vznikajici pfi provozu zaméru shromazdovat v odpovidajicich
shromazdovacich  prostfedcich, zafadit do odpadového  hospodarstvi
provozovatele a smluvné zajistit jejich likvidaci.



16) Srazkoveé vody z parkovist a manipulacnich ploch pfed odvedenim do srazkové
kanalizace vzdy predcistovat v odlu¢ovaci ropnych latek.

17) V pribéhu provozu udrzovat parkovisté v Cistoté a v zimnim obdobi preferovat
mechanickou udrzbu (v€asné odhrabovani €i odmetani snéhu) na ukor udrzby
povrchu solenim, za u€elem snizeni solnosti odvadénych srazkovych vod.

Oduavodnéni:
Ke zvefejnénému oznameni zaméru se béhem zjiStovaciho fizeni vyjadfili:
e Méstsky urad Stfibro, odbor Zivotniho prostfedi, ze dne 19. 8. 2013;

e Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, Uzemni
pracovisté Tachov, ze dne 12. 8. 2013;

e Ceska inspekce zivotniho prostfedi, Oblastni inspektorat Plzef, ze dne
20. 8. 2013.

Struéné shrnuti vyjadreni a pripominek ke zverejnénému oznameni:

Méstsky urad Stribro, odbor Zivotniho prostredi, ze dne 19. 8. 2013

— uvadi, Ze stavba bude respektovat USES lokalniho (mistniho) vyznamu, ktery byl
nové vymezen (zpfesnén) pro novy uzemni plan obce BeneSovice (v souCasné
dobé pfed schvalenim).

— sdéluje, Ze ksadovym upravam budou pouzity vyhradné dfeviny domaci
provenience, které budou dostateéné chranény proti okusu a otlaku.

— z hlediska ochrany pfirody a krajiny pozaduje v dalSim stupni projektové
dokumentace zpracovat navrh barevného feSeni provedeni hal a a nepozaduje
posoudit zamér podle zakona.

— Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu pozaduje pfedlozit novou Zadost
o vydani souhlasu k odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu s potfebnymi
nalezitostmi podle ustanoveni § 9 odst. 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

— konstatuje, Ze zamér vystavby komercniho centra v zastavitelném uzemi obce
BeneSovice na dosud zemédélskych pozemcich lze posoudit jako unosny
pro zivotni prostfedi, a proto nepozaduje dalSi posuzovani podle zakona
a zpracovani dokumentace EIA.

Relevantni poZadavky a pripominky byly zohlednény v podminkach zavéru
zjiStovaciho fizeni.
Krajska hygienickd stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, Uzemni
pracovisté Tachov, ze dne 12. 8. 2013
— konstatuje, Ze s oznamenim zaméru se souhlasi.
— sdéluje, ze predmétny zamér neni nutné posuzovat dle zakona.

Ceskd inspekce Zivotniho prostredi, Ol Plzer, ze dne 20. 8. 2013
e oddéleni ochrany vod:

— konstatuje, Ze oznameni zaméru nefesi vodohospodarské zabezpeceni Cerpaci
stanice pohonnych hmot (zastfeSeni prostoru vydejnich stojant, kontrolni
systém tésnosti nadrzi na PHM iukapy, ani zabezpeCeni nadrzi proti
preplnéni).

— sdéluje, Zze pro provoz Cerpaci stanice musi byt zpracovan havarijni plan
ve smyslu vyhlasky €. 450/2005 Sh., o naleZitostech nakladani se zavadnymi



latkami a nalezitostech havarijniho planu, zplsobu hlaSeni havarii, jejich
zneSkodnovani a odstrafiovani jejich Skodlivych nasledkl a schvalen
pfisluSnym vodopravnim ufadem.

pozaduje doplnit oznameni zameéru o pfehledny situaCni plan konkrétniho
umisténi jednotlivych odlu€ovacl ropnych latek, retenCnich nadrzi a Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

sdéluje, Ze odluCovaCe ropnych latek jsou vodnimi dily, a proto je nutno
pro jejich provoz zpracovat provozni fad.

konstatuje, Ze pro k vypousténi predcCisténych odpadnich vod z odlucovacu
ropnych latek dovod povrchovych je tfeba, aby oznamovatel ziskal
po projednani s pfislusnym vodopravnim ufadem potifebné povoleni na zakladé
ustanoveni § 8 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

konstatuje, Zze navrhova kapacita COV 900 EO na str. 30 oznameni zaméru
neodpovida poc¢tu 1 000 EO uvedenému na str. 31 oznameni zaméru

uvadi, ze kapacita COV by méla uvazovat i s budoucim rozvojem obce.

sdéluje, Ze je tfeba dolozit souhlas spravce vodovodu Stfibro k napojeni
vodovodu.

uvadi, Ze je nutno porovnat mnozstvi vypousténych odpadnich vod s kapacitou
recipientu.

z hlediska ochrany vod poZaduje, pfedevsim s ohledem na kapacitu Lomského
potoka, dalSi posouzeni zaméru dle zakona.

oddéleni ochrany ovzdusi:

konstatuje, Ze realizaci zaméru vznikne novy vyjmenovany zdroj znecistovani
ovzdus$i — Cerpaci stanice pohonnych hmot.

doporuCuje oznamovateli ulozit opatfeni k omezeni sekundarni prasnosti
v obdobi vystavby (napf. oCistu vozidel vyjizdéjicich ze stanovisté a kropeni
kritickych mist).

nepozaduje dalSi posuzovani zaméru dle zakona.

oddéleni odpadového hospodarstvi:

uvadi, Ze navrzeny systém nakladani s odpady v arealu Outlet BeneSovice
nezarucuje bezproblémové a prihledné nakladani jednotlivych puvodcl odpadu
(najemct) s odpady.

konstatuje, Ze v oznameni nejsou blize definovany tzv. pfedavaci misto, misto
likvidace odpadu, obsluha odpadového hospodarstvi centra.

sdéluje, Zze v oznameni neni nijak FeSeno vlastnictvi odpadu v jednotlivych
fazich jejich predavani.

upozoriiuje, ze je nutné dodrzovat ustanoveni § 16 odst. 1 pism. c) zakona
¢. 185/2001 sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, smluvné upravit nakladani s odpady mezi zucastnénymi
stranami — od pUvodce odpadl az k osobé opravnéné k prevzeti odpadd.

oddéleni ochrany pfirody nema k predlozenému zaméru pfipominky a nepozaduje
jeho dalSi posuzovani dle zakona.
oddéleni ochrany lesa:

upozorfiuje, ze pokud bude stavbou dotéen pozemek par. €.: 1490/1 v k.u. Laz
u Kladrub (veden v Katastru nemovitosti jako lesni pozemek), je nutné



postupovat v souladu se zakonem ¢.289/1995 Sb., olesich aozméné
nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a zazadat
pFislusny organ statni spravy lest o jeho souhlas.

— z hlediska ochrany lesa nema k zaméru pfipominky a nepozaduje jeho dalSi
posuzovani zakona.

Relevantni poZadavky a pfipominky byly zohlednény v podminkach zavéru
zjiStovaciho fizeni.

Komentar prislugného tradu k poZadavkiim CIZP Ol Plzeri, oddéleni ochrany vod:

COV je planovéna na kapacitu 1 000 EO. Udaj 900 EO uvedeny na str. 30 oznémeni
Je chybou vzniklou prehlédnutim zpracovatele oznameni.

Dle Gdajii o podtu obyvatel v obcich Ceské republiky uvedenych na internetovych
strankach Ceského statistického ufadu (www.czso.cz) méla k 1.1.2013 obec
Benesovice 169 obyvatel. V oznameni zaméru je pfi vypoCtu kapacity planované
COV poéitano s poctem 200 obyvatel obce. Prislusny urad tak je toho néazoru,
Ze oznameni zaméru uvaZzuje i s budoucim rozvojem obce.

K poZadavku porovnani kapacity recipientu uvadime, Ze v oznameni zaméru je
bilance odpadnich vod kalkulovana souhrnné pro zamér Outletového centra i obec
BeneSovice a jeji hlavni parametry tedy vychazeji z uvaZované potreby vody.
Primérna denni potfeba vody je odhadovéna na 148/5 m%den a predpoklédany
pritok v recipientu v maximalni hodinové potrebé vody (pfi Qnmax = 374,5 m*/d) pak
na 4,3 I/s. Recipientem je Lomsky potok (obCasny tok), ktery je velmi malo vodny.
V tomto pfipadé se tedy predpoklada, Ze mnozZstvi a kvalita vody na odtoku
z dogistovaci nédrze zafazené za COV, kterd v soudasné dobé slouzi pro ¢isténi
splaskovych odpadnich vod z obce, tedy bude odpovidat mnoZstvi a kvalité vody
Vv recipientu.

K umisténi retencnich nadrZi a Cerpaci stanice pohonnych hmot uvadime,
Ze ze situace, ktera je pfilohou oznameni zaméru, je jejich umisténi ziejme.
PoZadavek na doplnéni o pfehledny situacni plan konkrétniho umisténi jednotlivych
odlu¢ovacu ropnych latek byl zohlednén v podminkach zavéru zjiStovaciho rizeni.
Prislusny urad je toho nazoru, Ze vySe uvedené poZadavky a pfipominky jsou
uspésné reSitelné vramci navazujicich fizenich atudiz se neztotoZriuje
s pozadavkem CIZP Ol Plzeri, oddéleni ochrany vod, na dal$i posuzovani zéméru
dle zakona.

Prislusny urad stanovil v zavéru zjistovaciho fizeni fadu podminek, pfijejichz
dodrZzeni bude negativni vliv predmétného zaméru na Zivotni prostredi
minimalizovan.

Pozadavek na dal$i posuzovani zaméru vyslovil CIZP Ol Plzen, oddéleni
ochrany vod. Zadny z dotéenych GUzemnich samospravnych celkii ani z ostatnich
dotéenych spravnich urfadl pak dalSi posuzovani zaméru dle zakona nepozadoval.
Vyjadfeni vefejnosti obdrZzena nebyla. VeSkeré relevantni pozadavky a pfipominky
byly zahrnuty do podminek zavéru zjistovaciho fizeni.

S ohledem na povahu arozsah zaméru, jeho umisténi a charakteristiku
predpokladanych vlivi zaméru na vefejné zdravi a zivotni prostfedi dospél pfislusny
ufad k zavéru, Zze zamé&r nema vyznamny vliv na Zivotni prostredi.



Kopie vySe uvedenych vyjadfeni jsou v elektronické podobé k dispozici
v Informacnim systému EIA na internetovych strankach CENIA, Ceské informacni
agentury zivotniho prostfedi (http://www.cenia.cz/eia), pod kodem zaméru PLK1657,
v sekci zaveér zjistovaciho fizeni.

Zavér zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadfeni dotéenych spravnich aradd,
ani prislusna povoleni podle zvlastnich pFedpisu. Zaveér zjistovaciho Fizeni neni
rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze se proti nému odvolat.

,otisk uredniho razitka“

Mgr. Jaroslav Nalevka
povéren zastupovanim vedouciho oddéleni IPPC a EIA

Obdrzi: - oznamovatel, dotéené spravni urady, dotéené uzemni samospravné celky.



