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STANOVISKO

o hodnocení vlivů podle § 10 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění zák. č. 93/2004 Sb.

o posuzování vlivů na životní prostředí,  ve znění přílohy č. 6  zákona

1.
IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE
1.1. Název záměru:

Obchodní centrum Plzeň, U Prazdroje  

1.2. Kapacita (rozsah) záměru:

Záměrem je stavba obchodního centra, která je navržena v Plzni v prostoru bývalého překladového nádraží mezi třídou U Prazdroje, ulicí Švihovská a kolejištěm hlavního nádraží Českých drah v Plzni.

Navrhovaný obchodní areál sestává ze tří objektů. Předpokládá se výstavba objektu k prodeji zboží pro dům a zahradu, dále menšího objektu pro vícesortimentní prodej a malého objektu určeného k rychlému občerstvení.  

Ve vnitřním prostoru objektu k prodeji zboží pro dům a zahradu budou situovány regály, manipulační prostory, pokladny, prostory pro reklamaci, sociální zázemí pro zákazníky a malá kavárna. Na hlavní budovu bude na východní straně navazovat částečně přestřešený oplocený manipulační prostor a na západní straně pak zahradní centrum se skleníkem. Na skleník bude navazovat volná oplocená plocha.

Ve vnitřním prostoru objektu pro vícesortimentní prodej bude situována hlavní prodejní plocha s regály a chodbami, zóna s pokladnami, sklad, kancelářské a sociální zázemí zaměstnanců.

V objektu určeném pro rychlé občerstvení bude situován prostor pro přípravu jídel a sociální zázemí.

Součástí celého stavebního záměru bude také systém reklamních a orientačních prvků. Na severní straně bude u ulice U Prazdroje situována skupina vlajek a orientační tabule.

Pro obchodní centrum bude vybudováno parkoviště. Pro objekt k prodeji zboží pro dům a zahradu s kapacitou 485 stání (včetně 24 míst pro invalidy) a pro objekt s vícesortimentním zbožím a rychlé občerstvení 67 stání (včetně 3 míst pro invalidy). Celkový počet parkovacích stání tedy bude 552. 

Plocha pozemku bude 51.041 m2. Celková zastavěná plocha obchodního centra bude 21.890 m2, z toho: 

1. objekt k prodeji zboží pro dům a zahradu: 18.950 m2 (z toho hrubá prodejní plocha 14.000 m2),

2. objekt s vícesortimentním zbožím a objekt rychlého občerstvení: 2.940 m2 (z toho prodejní plocha 1.300 m2).

Celková plocha zeleně: 1.915,5 m2 + ozelenění pásu podél ulice U Prazdroje o ploše 738 m2.

V obchodním centru se předpokládá provoz běžný pro tyto typy prodejen, a to od 9.00 do 21.00 hod. Noční provoz se nepředpokládá.

Pro účely posouzení lze charakterizovat záměr následujícími základními údaji: Celková zastavěná plocha obchodního centra bude 21 890 m2. Celkový počet parkovacích stání bude 552. Záměr je tedy nutno zařadit dle přílohy č. 1 k zákonu č. 100/2001 Sb., v planém znění, jako stavbu v kategorii II dle bodu 10.6 Skladové nebo obchodní komplexy včetně nákupních středisek, o celkové výměře nad 3 000 m2 zastavěné plochy; parkoviště nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v součtu pro celou stavbu.

1.3. Umístění záměru:

Kraj:                                   Plzeňský (se sídlem v Plzni) 

Obec:                                Plzeň                     

Katastrální území:             Plzeň (721981)

1.4. Obchodní firma oznamovatele:

InterCora spol. s r.o.

Lochotínská 18 

301 00 Plzeň

1.5. IČ oznamovatele:

477 14 018

1.6. Sídlo (bydliště) oznamovatele:

Ing. Ivan Hlaváček

Lochotínská 18 

301 00 Plzeň

tel. +420 377 510 411

2. PRůBĚH POSUZOVÁNÍ
2.1. Oznámení:

Zpracovatel:                Ing. Pavel Musiol
                                    (autorizace: č.j. 2893/326/OPVŽP/94, platnost prodloužena

                                    do 02.06.2011 rozhodnutím MŽP č.j. 35532/ENV/06)

Předložena:                 05/2007

2.2. Dokumentace:

Zpracovatel:                RNDr. Bc. Jaroslav Bosák
                                    (autorizace: č.j. 14563/1610/OPVŽP/97 a 630/3373/04)

Předložena:                 08/2007

2.3. Posudek:

Zpracovatel:                Doc. Ing. Vladimír Lapčík, CSc.

                                    (autorizace: č.j. 17162/4676/OEP/92 ze dne 9.2.1993, 

                                    platnost prodloužena do 31.12.2011 rozhodnutím MŽP 

                                    č.j. 48011/ENV/06, které nabylo právní moci dne 4.8.2006)

Předložen:                  12/2007

2.4. Veřejné projednání:

Místo:                          zasedací místnost č. 326 Krajského úřadu Plzeňského kraje.

Datum konání:            27.2.2008
2.5. Celkové hodnocení procesu posuzování včetně účasti veřejnosti:


Veřejné projednání záměru bylo konáno v zasedací místnosti č. 326 Krajského úřadu Plzeňského kraje za přítomnosti všech zákonem daných účastníků, zástupců dotčených správních úřadů a veřejnosti. Hlavními body veřejného projednání bylo ovlivnění objektů bydlení v těsné blízkosti záměru z hlediska hlukové zátěže a dopravní zatížení přilehlých komunikací. V průběhu veřejného projednání byly všechny připomínky a námitky objasněny a vypořádány.

2.6. Seznam subjektů, jejichž vyjádření jsou ve stanovisku zčásti

            nebo zcela zahrnuta:

Dokumentace stavby Obchodní centrum Plzeň, U Prazdroje byla zpracována panem RNDr. Bc. Jaroslavem Bosákem dle přílohy č. 4 k zákonu č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů, v srpnu 2007.

K dokumentaci podali písemné připomínky následující občané, občanská sdružení a politické strany:

· pan Jakub Chvojka,

· pan Radek Dragoun,

· paní Libuše Písařová,

· pan Miroslav Bělek,

· paní Denisa Kuncová,

· paní Petra Písařová,

· paní Věra Tydlitátová,

· pan Petr Vaněk,

· pan Daniel Rajdl,

· pan Jan Rovenský,

· paní Eva Kunzová,

· paní Lenka Brunclíková,

· pan Ing. Vít Komrska,

· paní Jana Hlaváčová,

· paní Kamila Jůzlová,

· Děti Země,

· Občanské sdružení na ochranu přírody a krajiny Plzeňska,

· Společnost pro veřejnou dopravu,

· Zdč Market – občanské sdružení,

· Strana zelených. 

Písemná vyjádření byla zaslána následujícími dotčenými územně samosprávnými celky:

· Rada Plzeňského kraje,

· Statutární město Plzeň,

· Členové zastupitelstva MO Plzeň 3 a Komise životního prostředí Rady MO Plzeň 3.   

Písemná vyjádření byla rovněž zaslána následujícími dotčenými správními úřady:

· Magistrát města Plzně, odbor životního prostředí,

· Česká inspekce životního prostředí, oblastní inspektorát Plzeň, 

· Krajská hygienická stanice Plzeňského kraje se sídlem v Plzni,

· Plzeňské městské dopravní podniky, a.s.

Stanovisko bude doplněno o vyjádření vzešlá z veřejného projednání a zaslaná do ukončení zákonné lhůty ve smyslu § 9 odst. 8 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

3. HODNOCENÍ ZÁMĚRU
3.1. Souhrnná charakteristika předpokládaných vlivů záměru na

             životní prostředí z hlediska jejich velikosti a významnosti:

Stavba posuzovaného obchodního centra je navržena v Plzni v prostoru bývalého překladového nádraží mezi třídou U Prazdroje, ulicí Švihovská a kolejištěm hlavního nádraží Českých drah v Plzni. Výstavba konkrétně proběhne na pozemcích parcelní čísel 5599/44, 5599/45, 5599/46, 5599/47, 5599/48, 5599/49, 5612/1, 5613, 5614, 5615, 5616/2, 5616/3, které jsou vedeny jako zastavěná plocha a nádvoří, a na pozemcích parcelních čísel 5599/1, 5601/58, 5637/12, 5301/3, 5301/21, 5301/22, 5327, 5329/4, 5301/18, 5599/23, které jsou vedeny jako ostatní plocha.

Plocha pozemku činí 51.041 m2. Celková zastavěná plocha obchodního centra bude 21.890 m2, z toho objekt k prodeji zboží pro dům a zahradu má mít rozlohu 18.950 m2 (z toho hrubá prodejní plocha činí 14.000 m2). Objekt s vícesortimentním zbožím a objekt rychlého občerstvení má mít rozlohu 2.940 m2 (z toho prodejní plocha činí 1.300 m2). Celková plocha zeleně má činit 1.915,5 m2 a ozelenění pásu podél ulice U Prazdroje má mít plochu 738 m2.



Zemědělský půdní fond nebude dotčen. Pozemky určené k plnění funkce lesa nebudou stavbou dotčeny.

Navrhovaný obchodní areál sestává ze tří objektů. Předpokládá se výstavba objektu k prodeji zboží pro dům a zahradu, dále menšího objektu pro vícesortimentní prodej a malého objektu určeného k rychlému občerstvení. Objekt určený k prodeji zboží pro dům a zahradu bude rozdělen na tři části - hlavní budovu (střední část), manipulační prostor a zahradní centrum.

Vlivy na ovzduší a klima:
Pro vyhodnocení vlivu navrhované stavby na kvalitu ovzduší byla vypracována rozptylová studie (příloha č. 5 dokumentace), ze které vyplývá, že přírůstek všech posuzovaných znečisťujících látek (PM10, NOx, benzen) vzniklý výstavbou obchodního centra je nízký: 0,1 ÷ 2,2 % imisního limitu. Vypočtený přírůstek vzniklý stavbou nového záměru bude mít minimální vliv na imisní koncentraci znečišťujících látek v posuzované lokalitě. Vlivem výstavby nového záměru nedojde v posuzované lokalitě ke znatelnému zhoršení imisní situace. Nicméně vzhledem k charakteru stavby a místním podmínkám, bude znečištění ovzduší (spolu s hlukem) patřit k hlavním identifikovaným činitelům, ovlivňujícím kvalitu zdraví obyvatelstva v dané lokalitě. Vlivy na klima se v rámci celého sledovaného území nepředpokládají.

Hluk:

Jako nejvýznamnější vliv spojený s provozem posuzovaného obchodního centra je možno vyhodnotit hlukové zatížení. Dle přílohy č. 3 dokumentace (hluková studie) by realizace záměru pro obyvatele ulice U Prazdroje znamenala zvýšení hlukové zátěže v rozsahu od 0,1 do 0,2 dB (výpočtový bod č. 1 - viz příloha č. 3 dokumentace). V rámci objektivity je nutno uvést, že u výpočtového bodu č. 2 (ulice Švihovská) by mělo dojít po realizaci záměru ke snížení hlukové zátěže o 2,7 až 3,8 dB a u výpočtového bodu č. 3 (objekt u ulice Švihovská směrem od ulice U Prazdroje) pak ke snížení hlukové zátěže v rozsahu 1,6 až 2,1 dB. V obou případech může být snížení hlukové zátěže dosaženo realizací navrhovaných objektů, které vytvoří hluku překážku, tzn. že výpočtové body č. 2 a 3 se ocitnou v „akustickém stínu“. Zda dojde v ulici U Prazdroje (výpočtový bod č. 1) skutečně ke zvýšení hladiny akustického tlaku či nikoliv, bude nutno ověřit měřením po uvedení posuzovaného záměru do provozu. Z tabulky č. 3, uvedené v příloze č. 3 (hluková studie) na str. 8, vyplývá, že naměřené hodnoty hladin akustického tlaku byly za stávajícího provozu v obou bodech měření nižší, než hodnoty vypočtené (bod měření č. 1: naměřená hodnota 61,0 dB, vypočtená hodnota 63,0 dB; bod měření č. 2: naměřená hodnota 62,5 dB, vypočtená hodnota 63,4 dB). Naměřené hodnoty hladin akustického tlaku v obou bodech jsou tedy oproti hodnotám vypočteným nižší o 2,0 a 0,9 dB. 

Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem bude tedy možno až po provedení kontrolního měření hluku ve výpočtových bodech (u okolních budov; pro denní dobu) po uvedení obchodního centra do provozu jednoznačně určit, zda dojde k nárůstu hlukové zátěže či nikoliv. 

Pohybem vozidel na parkovišti a zásobováním centra v denní době (parkoviště u obchodního centra je posuzováno jako součást areálu, kde nelze přiznat korekci na hluk z dopravy jako na veřejném parkovišti) dochází k mírnému překročení přísného hygienického limitu (hygienický limit je zde LAeq = 50 dB v denní době pro 8 po sobě jdoucích nejhlučnějších hodin) o 1 ÷ 2,5 dB. Toto překročení limitních hodnot bude však zcela překryto hlukem z dopravy na komunikaci I/26 (hygienický limit hluku z dopravy LAeq = 70 dB v denní době, tj. od 6.00 ÷ 22.00 hod.).

V případě realizace posuzovaného záměru budou uplatněna příslušná individuální protihluková opatření u nejbližších objektů, nacházejících se zejména u ulice U Prazdroje (výměna oken za okna se zvýšenou neprůzvučností). Dále bude zajištěno, aby hluk emitovaný vzduchotechnickým zařízením (ventilátory) do venkovního prostoru nasávacími a výfukovými otvory byl omezen jejich vhodným umístěním a nasměrováním (mimo stávající obytné objekty), případně použitím tlumičů hluku. Směrem k obytné zástavbě bude nutno clonit všechny střešní jednotky vzduchotechniky protihlukovou clonou příslušné výšky. Strojovna chlazení bude navržena s maximálním potlačením hlukových emisí (je možno např. využít ventilační turbíny se speciálními bezhlučnými hlavicemi). 

Vlivy na flóru a faunu: 

V důsledku lokalizace dotčeného pozemku v návaznosti na komunikace, okolní průmyslové objekty, pozemky Českých drah a způsob využívání je patrné, že zde prakticky vymizely autochtonní druhy rostlin a živočichů. Předmětná plocha byla již v minulosti zbavena přirozené vegetace a sloužila pro antropogenní účely. V zájmovém území není předpokládán výskyt zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů ve smyslu přílohy č. II a III k vyhlášce č. 395/1992 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů.

Přesto je, vzhledem k vysoké adaptabilitě některých živočišných druhů (ptáci,  netopýři, kuny), obývajících městské prostředí, možné předpokládat jejich výskyt v okolních prostorech. Tyto druhy často vyhledávají úkryty na obytných, správních, průmyslových a historických stavbách a jiných stavebních prvcích.


Vliv na prvky ÚSES, zvláště chráněná území, VKP; soustava NATURA 2000:

Plocha určená pro stavební záměr se dotýká nadregionálního prvku ÚSES (nadregionální biokoridor Kladská – Týřov, Křivoklát) pouze okrajově. Nejdůležitějším prvkem tohoto biokoridoru je řeka Mže, která je ale v poměrně velké vzdálenosti od posuzovaného záměru (640 m). Vzhledem k zastavěné ploše můžeme tento prvek ÚSES v tomto prostoru považovat za nefunkční. Realizací záměru by tedy neměl být dotčen.


Zvláště chráněná území a přírodní parky nejsou v bezprostřední blízkosti hodnocené lokality situovány. 


Nejbližšími významnými krajinnými prvky (VKP) dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, jsou vodní toky Radbuza a Úslava, nalézající se ve vzdálenosti cca 320 až 480 metrů západně a východně od posuzované lokality. Jiné významné krajinné prvky se v zájmové oblasti nevyskytují.

V posuzovaném území se nenachází žádné území ze soustavy NATURA 2000. Vliv posuzovaného záměru na soustavu NATURA 2000 nebyl hodnocen zpracováním posouzení dle § 45i odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, neboť dle stanoviska Krajského úřadu Plzeňského kraje, odboru životního prostředí, zn. ŽP/10402/06 ze dne 13.09.2006 nemůže mít hodnocený záměr významný vliv na evropsky významné lokality ani ptačí oblasti.  

Vlivy na vodu a vodní zdroje:   

Záměr není situován v oblasti přirozené akumulace podzemních vod (CHOPAV) a ani neprochází žádnými ochrannými pásmy vodních zdrojů. V prostoru stavebního záměru se nenachází žádný evidovaný hydrogeologický vrt. Posuzovaná lokalita se nachází mimo záplavové území.

Zásadní vlivy na povrchové vody, jako např. změny morfologie či trasování říčních koryt nebudou realizací záměru vyvolány. Z hlediska vlivů na odtokové poměry lze konstatovat, že stavební záměr tohoto typu má vliv zejména v tom smyslu, že dojde k vybetonování plochy areálu a tím ke zrychlenému odtoku vody. Odtok vody bude realizován do kanalizační sítě. Tato voda by tedy neměla přispívat k zásobám podzemních vod v území. Nicméně bude vhodné předložit v rámci dokumentace pro územní řízení expertizu, ze které bude patrno, jak výstavba obchodního centra ovlivní odtokové poměry v daném území.


Dešťové vody ze zpevněných ploch (parkoviště, zásobovací dvory) bude nutno čistit v dostatečném počtu odlučovačů ropných látek s atestovanou úrovní čištění a teprve poté odvádět do jednotné areálové kanalizace a následně do veřejné kanalizace. Dešťové vody z části střech objektů bude vhodné zachycovat do retenční nádrže a následně využít pro zálivku v zahradním centru. Splaškové odpadní vody z občerstvovacích zařízení bude nutno čistit v dostatečném počtu odlučovačů tuků a teprve poté odvádět do veřejné kanalizace.      


Z geologického průzkumu vyplývá, že podzemní voda se nachází cca 6 m pod povrchem terénu, tudíž by nemělo dojít k jejímu negativnímu ovlivnění. Vliv na podzemní vody může být spojen pouze s havarijními stavy. Při provádění stavebních prací bude nutno věnovat maximální pozornost zamezení vzniku havárií. Sociální zařízení vybavené sprchami pro pracovníky stavby bude nutno situovat do objektu, který bude napojen na kanalizaci. Po realizaci posuzovaného záměru nedojde v rámci provozu k významnějšímu ovlivnění jakosti vod. 

Vlivy na půdu: 


Realizací záměru nedojde ani k dočasnému ani k trvalému záboru pozemků náležejících do zemědělského půdního fondu ani pozemků určených k plnění funkce lesa.

Vlivy na horninové prostředí a přírodní zdroje:

Realizací posuzované stavby nedojde ke změnám geologických podmínek a horninového podloží. V daném území se nenacházejí ložiska nerostných surovin.

Vlivy na krajinu a krajinný ráz:
Krajinný ráz oblasti je v současné době dán městskou a průmyslovou zástavbou v okolí navrhovaného záměru. Realizace záměru negativně neovlivní krajinný ráz ve smyslu § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů.

Vlivy na kulturní památky a hmotný majetek: 


V zájmovém prostoru posuzovaného areálu nejsou registrovány žádné kulturní, architektonické a historické památky. Na zájmovou lokalitu je třeba pohlížet jako na území s předpokladem archeologických nálezů.

Z hlediska hmotného majetku nedojde k žádnému ovlivnění, neboť areál určený pro výstavbu obchodního centra je prázdný, po demolici drážních objektů.

Soulad s územně plánovací dokumentací:  

Z vyjádření příslušného stavebního úřadu (Magistrát města Plzně, odbor stavebně správní, č.j. STAV/3117/06/KOF ze dne 05.09.2006) plyne, že návrh posuzované stavby je v souladu s územním plánem města Plzně a není z územního hlediska námitek.

Závěrem je možno konstatovat, že životní prostředí bude realizací záměru „Obchodní centrum Plzeň, U Prazdroje“ do jisté míry ovlivněno. Výstavbu posuzovaného obchodního centra v dané lokalitě je možno, za dodržení podmínek k omezení negativních vlivů záměru na životní prostředí, uvedených v kapitole VII.III.6 posudku, akceptovat.

3.2. Hodnocení technického řešení záměru s ohledem na dosažený

             stupeň poznání pokud jde o znečišťování životního prostředí:

Technické řešení stavby Obchodní centrum Plzeň, U Prazdroje po uplatnění opatření k prevenci, vyloučení a snížení nepříznivých vlivů na životní prostředí vyhoví plně soudobým požadavkům na řešení obdobných projektů.

Lze konstatovat, že navržené řešení posuzovaného obchodního centra je možno hodnotit z technického i environmentálního hlediska kladně a lze ho doporučit k realizaci.

3.3. Návrh opatření k prevenci, vyloučení, snížení, popřípadě kom-

             penzaci nepříznivých vlivů záměru na životní prostředí včetně

             povinností a podmínek pro sledování a rozbor vlivů na životní

             prostředí: 

Posuzovaný záměr Obchodní centrum Plzeň, U Prazdroje je záměrem, který by mohl mít značný vliv na životní prostředí. Je proto nutno dokonalým technickým řešením eliminovat možné negativní vlivy této akce na životní prostředí na minimum. 

V dokumentaci jsou navržena opatření pro omezení, případně vyloučení nepříznivých vlivů záměru na životní prostředí. Zpracovatel posudku tato opatření doplnil a rozčlenil pro fázi přípravy, realizace a provozu (viz dále kap. VII.III.6 posudku) a specifikoval je jako podmínky tohoto stanoviska včetně povinností a podmínek pro sledování a rozbor vlivů na životní prostředí.

3.4. Pořadí variant (pokud byly předloženy) z hlediska vlivů na život-

             ní prostředí:

Vzhledem k tomu, že investor disponuje pouze pozemky v lokalitě U Prazdroje a jinými pozemky nedisponuje, bylo hodnocení zaměřeno na tuto lokalitu. 

Je nutno připomenout, že se jedná o navrhovanou výstavbu na pozemcích, kde se nacházely již nevyužívané dopravní stavby, tedy o tzv. brownfields, jejichž využití je současným trendem obnovy těchto zdevastovaných částí měst, resp. obcí. Plocha po provedené demolici svým charakterem nezapadá do komplexní městské zástavby a stávající stav posuzované lokality (viz fotodokumentace posudku) rozhodně nemůže být trvalým řešením. Nicméně např. využití posuzované lokality pro bydlení nebo pro zřízení parku není možno považovat také za optimální, vzhledem k hlukovým poměrům na ulici U Prazdroje (silnice I/26) - hluk od stávající dopravy i prognóza hluku od stávající dopravy pro rok 2010 („nulová varianta“) je vysoká a u ulice U Prazdroje činí ve dne 65 ÷ 70 dB, dále od této ulice pak 60 ÷ 65 dB (viz příloha č. 3 dokumentace - hluková studie).

Uvedené hodnocení variant je možno v posuzovaném případě akceptovat.

3.5. Vypořádání vyjádření k dokumentaci (oznámení) a k posudku:

Veškerá vypořádání připomínek vzešlých z obdržených vyjádření k dokumentaci jsou uvedena v V. kapitole posudku. Požadavky vyplývající z těchto vyjádření byly zpracovatelem posudku odpovídajícím způsobem komentovány, resp. ve formě podmínek navrženy do stanoviska příslušného úřadu (Krajský úřad Plzeňského kraje – viz dále kap. VII.III.6).

V posudku (kap. V, str. 19 - 47) byla komentována vyjádření následujících občanů, občanských sdružení a politických stran:

· pan Jakub Chvojka,

· pan Radek Dragoun,

· paní Libuše Písařová,

· pan Miroslav Bělek,

· paní Denisa Kuncová,

· paní Petra Písařová,

· paní Věra Tydlitátová,

· pan Petr Vaněk,

· pan Daniel Rajdl,

· pan Jan Rovenský,

· paní Eva Kunzová,

· paní Lenka Brunclíková,

· pan Ing. Vít Komrska,

· paní Jana Hlaváčová,

· paní Kamila Jůzlová,

· Děti Země,

· Občanské sdružení na ochranu přírody a krajiny Plzeňska,

· Společnost pro veřejnou dopravu,

· Zdč Market – občanské sdružení,

· Strana zelených. 

        
V posudku (kap. V, str. 47 - 49) byla dále komentována vyjádření následujících dotčených územně samosprávných celků:

· Statutární město Plzeň,

· Členové zastupitelstva MO Plzeň 3 a Komise životního prostředí Rady MO Plzeň 3.   

        
V posudku (kap. V, str. 49 - 55) byla rovněž komentována vyjádření následujících dotčených správních úřadů:

· Krajská hygienická stanice Plzeňského kraje se sídlem v Plzni,

· Plzeňské městské dopravní podniky, a.s.

V dalších vyjádřeních k dokumentaci (Rada Plzeňského kraje, Magistrát města Plzně, odbor životního prostředí, Česká inspekce životního prostředí, oblastní inspektorát Plzeň) nebyly uvedeny připomínky.

        
Vypořádání vyjádření k posudku bude doplněno po uplynutí zákonné lhůty ve smyslu § 9 odst. 8 zákona č. 100/2001 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

3.6. Stanovisko příslušného úřadu  z hlediska  přijatelnosti  vlivů zá-

             měru na životní prostředí s uvedením podmínek pro realizaci zá-

             měru, popřípadě zdůvodnění nepřijatelnosti záměru:

Na základě oznámení, dokumentace, posudku a k nim zaslaných vyjádření a výsledků veřejného projednání vydává Krajský úřad Plzeňského kraje jako příslušný úřad pro stavby v kategorii II, bod 10.6 Skladové nebo obchodní komplexy včetně nákupních středisek, o celkové výměře nad 3 000 m2 zastavěné plochy; parkoviště nebo garáže s kapacitou nad 100 parkovacích stání v součtu pro celou stavbu dle § 22 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů, podle ustanovení § 10 odst. 1 téhož zákona

souhlasné stanovisko

k záměru „Obchodní centrum Plzeň, U Prazdroje“ s tím, že níže uvedené podmínky tohoto stanoviska budou respektovány a zahrnuty jako podmínky rozhodnutí nebo opatření nutných k provedení záměru v příslušných správních nebo jiných řízeních, pokud nebudou do té doby splněny.

Podmínky souhlasného stanoviska:

a) pro fázi přípravy:

1. zajistit, aby v rámci zpracování dalšího stupně projektové dokumentace bylo zaručeno, že dešťové vody ze zpevněných ploch (parkoviště, zásobovací dvory) budou čištěny v dostatečném počtu odlučovačů ropných látek s atestovanou úrovní čištění a teprve poté odváděny do jednotné areálové kanalizace a následně do veřejné kanalizace; dešťové vody z části střech objektů zachycovat do retenční nádrže a následně využít pro zálivku v zahradním centru,

2. zajistit, aby v rámci zpracování dalšího stupně projektové dokumentace bylo zaručeno, že splaškové odpadní vody z občerstvovacích zařízení budou čištěny v dostatečném počtu odlučovačů tuků a teprve poté odváděny do veřejné kanalizace, 

3. zajistit souhlas místně příslušného vodoprávního úřadu s realizací posuzované stavby obchodního centra,

4. předložit v rámci dokumentace pro územní řízení expertizu, ze které bude patrno, jak výstavba obchodního centra ovlivní odtokové poměry v daném území,

5. zajistit, aby v rámci zpracování dalšího stupně projektové dokumentace bylo zaručeno, že u parkovišť, skladů nebezpečných odpadů, transformátoroven a u nádrží s naftou pro pohon náhradních zdrojů elektrického proudu bude zajištěna realizace nepropustné úpravy povrchu, případně realizace záchytných van; náplň transformátorů musí tvořit oleje bez PCB,

6. zajistit zlepšení dostupnosti navrhovaného obchodního centra pro pěší zákazníky (krátká docházková vzdálenost od zastávky MHD); v této souvislosti bude nutno projednat s Plzeňskými městskými dopravními podniky, a.s. možnost přemístění zastávky MHD ve směru z města (před nově navrhovanou křižovatku v ulici U Prazdroje u vjezdu do pivovaru a k nákupnímu centru), 

7. projednat s příslušnými orgány a organizacemi a následně zahrnout do dalších stupňů projektové dokumentace možnost napojení areálu obchodního centra na ulici U Prazdroje samostatným připojovacím pruhem bez ovlivnění světelnou signalizací; zvážit zrušení stávajícího přechodu pro chodce přes ulici u Prazdroje,

8. prověřit v rámci zpracování následných stupňů projektové dokumentace všechny další možnosti napojení navrhovaného obchodního centra na komunikační síť (např. využití železničního mostu směrem na Žatec a přilehlé volné komunikace Na Sklárně),

9. projednat s příslušnými orgány zajištění napojení posuzovaného obchodního areálu na cyklistickou stezku spojující městské části Doubravka a Lobzy s centrem města; v rámci dalšího stupně projektové dokumentace zpracovat napojení obchodního centra na cyklistickou stezku a vyhradit vhodné místo pro parkování jízdních kol v areálu obchodního centra, 

10. předložit podklady a projednat možné varianty rozšíření ulice U Prazdroje o jeden jízdní pruh v každém směru, který by byl vyhrazen pro provoz vozidel hromadné dopravy, s kompetentními orgány (o samotné realizaci rozšíření ulice U Prazdroje by mělo být rozhodnuto až po určité době provozu posuzovaného obchodního centra, kdy bude nezpochybnitelné, že je nutno úpravu ulice, vzhledem k provozu obchodního centra, provést),

11. projednat s příslušnými orgány a organizacemi a následně zahrnout do dalších stupňů projektové dokumentace zabezpečení rychlého a bezpečného výjezdu prostředků MHD ze zálivů zastávky „Gambrinus“ (např. pomocí vhodného světelně signalizačního zařízení) v případě, že nebude možno realizovat vyhrazené jízdní pruhy pro provoz vozidel hromadné dopravy,

12. upřesnit v rámci zpracování dalších stupňů projektové dokumentace počet parkovacích míst obchodního centra,

13. v rámci zpracování dalších stupňů projektové dokumentace upřesnit a realizovat individuální protihluková opatření (výměna oken za okna se zvýšenou neprůzvučností) u nejbližších obytných objektů, 

14. zajistit v rámci zpracování dalších stupňů projektové dokumentace, aby hluk emitovaný vzduchotechnickým zařízením (ventilátory) do venkovního prostoru nasávacími a výfukovými otvory byl omezen jejich vhodným umístěním a nasměrováním (mimo stávající obytné objekty), případně použitím tlumičů hluku( směrem k obytné zástavbě clonit všechny střešní jednotky vzduchotechniky protihlukovou clonou příslušné výšky; zajistit navržení strojovny chlazení s maximálním potlačením hlukových emisí (je možno např. využít ventilační turbíny se speciálními bezhlučnými hlavicemi); uvedená opatření následně uskutečnit ve fázi realizace,  

15. v sousedství objektu obchodního centra zvážit ochranu stávající zástavby i venkovních prostor podél ulice Švihovská plotem na hranici pozemku s protihlukovou funkcí (hodnota navýšení stávající cihlové zdi by měla být stanovena v rámci zpracování dalších stupňů projektové dokumentace),

16. v rámci dalších stupňů projektové dokumentace zpracovat barevné řešení jednotlivých objektů obchodního centra tak, aby korespondovalo s architektonickým stylem stávajících okolních budov,
17. zajistit, aby v dalším stupni projektové dokumentace byl zpracován návrh postupu při případném zjištění kontaminace výkopových zemin a odpadního materiálu včetně konkretizace dalšího nakládání s kontaminovanou zeminou či odpadním materiálem,

18. zahrnout do projektové dokumentace zpracování projektu vegetačních úprav celého areálu (rastr stromů v ploše parkoviště, pás zeleně podél komunikace U Prazdroje) tak, aby navrhovaná zeleň odpovídala svým charakterem zeleni typické pro tuto krajinnou oblast; projekt vegetačních úprav konzultovat s příslušným orgánem ochrany přírody, 

19. zajistit smlouvou s oprávněnou organizací provedení záchranného archeologického výzkumu v době přípravy stavby a archeologického dohledu v době realizace výkopových prací,

20. zpracovat havarijní plán pro látky závadné vodám v případě produkce těchto látek v množství větším, než jsou limity dané příslušnou legislativou,

21. upřednostnit při výběrovém řízení na dodavatele stavby subjekty, které budou garantovat minimalizaci negativních vlivů stavby na zdraví obyvatel a životní prostředí a budou používat moderní a progresivní postupy výstavby,

22. zahrnout do dalšího stupně projektové dokumentace popis pracovního režimu a organizování provozu stavebních prací v průběhu výstavby.

b) ve fázi realizace:

1. uskutečnit hlubší výkopové práce tak, aby nebyly narušeny hydrogeologické poměry okolního území a nebyla ovlivněna vydatnost místních vodních zdrojů,

2. zajistit průběžné sledování, případně analýzu a nakládání s výkopovým materiálem (uložení na skládkách příslušných skupin, čištění kontaminované zeminy vakuovou termickou desorpcí apod.), bude-li zjištěn kontaminovaný materiál v souvislosti s prováděním výkopových prací na posuzované lokalitě; v případě výskytu kontaminované zeminy bude nutno dané místo sanovat,

3. dodavatel stavby musí disponovat souhlasem k nakládání s nebezpečnými odpady a musí mít uzavřenu smlouvu s oprávněnou osobou provozující zařízení k úpravě, využívání či odstraňování příslušného druhu odpadu,

4. oznámit v dostatečném předstihu zahájení zemních prací příslušnému archeologickému pracovišti a řídit se jeho doporučeními; poučit před prováděním zemních prací příslušné osoby o postupu ve vztahu k event. archeologickým nálezům; v případě archeologického nálezu zajistit provedení záchranného archeologického průzkumu a nález oznámit příslušnému archeologickému pracovišti,

5. zabezpečit v rámci výstavby jednotlivé objekty obchodního centra proti průniku radonu a dalších přírodních radionuklidů z podloží (z radonového průzkumu dané lokality vyplývá, že radonový index v oblasti je vysoký),

6. vyloučit v rámci realizace celé stavby obchodního centra materiály z polyvinylchloridu v případech, kde to bude možné, a použít alternativních materiálů,

7. dbát v rámci realizace stavby na to, aby nedošlo ke změně odtokových poměrů a v důsledku toho k zaplavování či podmáčení pozemků (zejména v období hydrologických extrémů - přívalové deště, tání sněhu apod.), 

8. zajistit, aby staveniště bylo zpevněno panely; omezit pohyb mechanizmů mimo prostor stavby, 

9. vyloučit stavební práce (především se jedná o případné hlubinné pilotování) v nočních hodinách, resp. od 21. hodiny večerní do 7. hodiny ranní, ve dnech pracovního klidu a státem uznaných svátků; případné požadavky na noční práce v předstihu konzultovat s orgány hygienické služby (stanoví další podmínky),

10. nepřipustit na staveništi čerpání pohonných hmot; v případě plnění nádrží ručního nářadí nebo kompresorů použít nálevky a záchytné vany; nepřipustit na plochách staveniště skladování látek škodlivých vodám a pohonných hmot s výjimkou množství pro jednodenní potřebu ať již z důvodu použití látek pro výstavbu (penetrační nátěry apod.) či jako PHM do ručního nářadí (motorové pily apod.),

11. vybavit staveniště příslušným počtem chemických WC; situovat sociální zařízení vybavené sprchami pro pracovníky do objektu, který bude napojen na kanalizaci,

12. provádět v období výstavby (zvláště při realizaci zemních prací a dopravě sypkých materiálů) v souladu s platnou legislativou opatření ke snížení prašnosti na staveništi obchodního centra a na příjezdových komunikacích ke staveništi (např. náležitým kropením),

13. zajistit očistu vozidel opouštějících areál stavby (preferovat očistu vozidel a stavebních mechanismů v zařízeních s recirkulací mycích vod); zajistit čištění komunikací v dotčeném úseku; zajistit, aby v blízkosti obytné zástavby byl dotčený úsek komunikací v suchém letním období pravidelně kropen,

14. zajistit v době výstavby obchodního areálu dopravu co nejvyššího podílu stavebního materiálu a příp. technologického zařízení po železnici a minimalizovat tak, pokud možno, silniční dopravu v souvislosti s výstavbou posuzovaného záměru (jedná se hlavně o dopravu na dlouhé vzdálenosti, končící v příslušné stanici ČD - v konkrétním případě půjde o žst. Plzeň, hlavní nádraží),

15. zajistit snížení hlučnosti na minimum vhodným rozmístěním mechanizace a zařízení na staveništi, optimálním časovým nasazením strojů a kontrolou technického stavu strojů a mechanizace; hlučná stacionární zařízení stínit mobilními protihlukovými zástěnami,

16. zamezit kontaminaci půdy a povrchové a podzemní vody na plochách staveniště při stání, příp. drobných opravách vozidel a stavebních mechanismů (např. používáním odkapových van),

17. udržovat deponie zemin v bezplevelném stavu; deponie, které nebudou využity do šesti týdnů od vlastní skrývky, budou osety travinami,

18. monitorovat v průběhu stavby nástup neoindigenofytů na lokalitě (křídlatka japonská, bolševník velkolepý, celík apod.) a v případě jejich zjištění ihned přistoupit k likvidaci těchto druhů jak chemicky, tak mechanicky, aby nebyly dále roznášeny (např. s přepravovanou zeminou, na kolech nákladních automobilů apod.), 

19. zajistit v rámci výstavby obchodního centra odpovídající ozelenění areálu v souladu s projektem vegetačních úprav tak, aby navrhovaná zeleň odpovídala svým charakterem zeleni typické pro tuto krajinnou oblast,

20. zajistit realizaci osvětlení obchodního centra tak, aby nedocházelo k rozptylu osvětlení mimo oblasti, pro které je určeno,

21. zajistit před uvedením obchodního centra do provozu měření hluku v místech výpočtových bodů pro denní dobu.

c) ve fázi provozu:

1. provést po uvedení obchodního centra do provozu kontrolní měření hluku ve výpočtových bodech pro denní dobu, 

2. provozovat obchodní centrum pouze v denní době, tedy od 6.00 do 22.00 hod.,

3. provozovatelé jednotlivých objektů obchodního centra zajistí dodržování dopravních opatření při zásobování obchodního areálu (nepřekročení stanoveného počtu příjezdů zásobovacích vozidel projíždějících ulicí Švihovská a Uhelná, vjezd z ulice Švihovská používat výhradně k zásobování vícesortimentního prodeje a příjezdu a odjezdu vozidel zaměstnanců vícesortimentního prodeje, zásobování obchodního centra nesmí zasahovat do nočních hodin),

4. dořešit rozšíření ulice U Prazdroje o jeden jízdní pruh v každém směru, který by byl vyhrazen pro provoz vozidel hromadné dopravy, s kompetentními orgány (v případě, kdy bude nezpochybnitelné, že je nutno úpravu ulice provést), 

5. přijmout v případě realizace rozšíření ulice U Prazdroje (o jeden jízdní pruh v každém směru) následující opatření organizačního charakteru: Snížení nejvyšší povolené rychlosti v ulici U Prazdroje a zavedení účinných opatření pro její dodržování (kamerový kontrolní systém, resp. automatický radarový systém kontroly),

6. kontrolovat v intervalech a ukazatelích, stanovených vodohospodářským orgánem, hodnoty znečištění vypouštěných odpadních vod z areálu obchodního centra do městské kanalizace; odpadní vody odcházející do veřejné kanalizace musí splňovat limity kanalizačního řádu Statutárního města Plzně,

7. provádět pravidelnou údržbu odlučovačů ropných látek, aby nedošlo k vyplavení ropných látek do kanalizace,

8. zatřiďovat vznikající odpady v souladu s příslušnou legislativou (Katalog odpadů); předávat odpady k využití či odstraňování pouze oprávněným osobám, provozujícím zařízení k úpravě, využívání či odstraňování příslušného druhu odpadu,

9. zajistit podmínky pro separované shromažďování odpadů; v případě, že to nebude možné, požádat příslušný orgán o souhlas ke společnému shromažďování jednotlivých druhů odpadů (obalové materiály),

10. zabezpečit řádnou péči o vysázenou zeleň,

11. zajistit, aby parkoviště posuzovaného obchodního areálu bylo k dispozici široké veřejnosti a volně otevřeno i mimo otevírací dobu obchodů.
Toto stanovisko není rozhodnutím podle zák.č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění a nenahrazuje vyjádření dotčených správních orgánů ani příslušná povolení podle zvláštních předpisů.

Platnost tohoto stanoviska je dva roky ode dne jeho vydání s tím, že jeho platnost může být na žádost oznamovatele prodloužena v souladu s ustanoveními §4 odst.1 písm. d) a § 10 odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o  změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů.
Datum vydání stanoviska: 28.2.2008
                                                                                      Ing. Rudolf Rečka 
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